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FORENINGENS BASTA SPARTIPS!

Att spara pengar i den I6pande
férvaltningen av en bostads-
rattsforening ar svart. Men att
ga igenom varje post for sig ger
faktiskt effekt. Hir kommer SBC
Direkts basta-lista pa hur ni kan
effektivisera verksamheten.

ALLA FORENINGAR AR OLIKA och det
kan skilja mycket mellan olika hus och
ekonomier. Nigra av vara tips dr hogst
diskutabla — men det dr lite av finessen.
Diskutera igenom ldget i er férening och
vdlj sjdlva vad som passar er!

Borja med de storsta kostnaderna, for
hér finns ofta de storsta vinsterna att
gora. Ddrefter tittar man pd kostnaderna
som ar enklast att hamta hem, "den
lagst hingande frukten”.

¢ Varmen — Numera den stdrsta kostna-
den i féreningen. Sink innetemperatu-
ren; 1 grad ger 5 procent ldgre kostnad.
Se till att virmeanldggningen fungerar.
Ingen ska fa vare sig mer eller mindre
dn 19-21 grader.

® Rantorna - Spela ut bankerna mot
varandra ndr det dr dags att omsitta
ldnen. Lt bankerna offerera ofta.

¢ El - En elektriker kan kontrollera
féreningens abonnemang, det som
kallas for sikringen”. De flesta abon-
nerar pa for hog effekt och betalar elen
enligt en for dyr tariff. Vilj en elhand-
lare aktivt. Undvik gamla tillsvidare-
abonnemang.

* Pressa likviditeten — Kanske ar det
lage att skaffa en checkrikningskre-
dit? Pengar i kassan eller pd banken dr
de dyraste pengarna féreningen kan
utnyttja. Tank pd att ranteintidkter ar
beskattade med 28 procent.

¢ Insatshojning? - Overvig om det 4r
fordelaktigt att géra en insatshdjning,
det vill sdga att medlemmarna tar éver
foreningens 1an sd att det gdr att dra av

rantorna personligen och utnyttja den
trettioprocentiga skattereduktionen.
Detta kriver dock att de flesta i foren-

ingen dr intresserade av att 6ka sina 1an.

¢ Rorliga eller fasta elavtal och rantor?
—Tank igenom frdgan om rorliga eller
fasta rdntor och elabonnemang. Vilj
den riskprofil, det vill siga avvdgning
mellan fasta och rérliga rdntor, som ni
vill och har rdd att leva med. I det ldnga
loppet tjinar man pa rorliga avtal, men
féreningen bor ha en sddan ekonomisk
styrka att man tillfalligt klarar even-
tuella kostnadstoppar. Notera ocksd att
det ibland - tvirt emot teorin - varit
billigare med fast avtal nir det géller
elpriser.

e Abonnemang och avtal - Se 6ver alla
abonnemang och samarbetsavtal minst
vart tredje dr. P4 vissa kostnader varie-
rar priset mycket, till exempel fastig-

hetsfoérsidkring och energideklarationer.
e Utnyttja konjunkturerna — Det ir sdllan

en bostadsrittsforening behéver
kopa allt nédr det ar som
dyrast. Invdnta en ldgkon-
junktur eller 1dgsidsong for
de dyraste jobben.

® Gruppabonnemang - Vilj
gruppabonnemang for tv
och bredband/LAN, for

det kan ge halva priset.
Acceptera att inte alla
utnyttjar allt lika mycket

i foreningen och att alla
kostnader inte kan slds ut
“rattvist”. Det dr en grund-
bult i en bostads-
rittsférening.

® Gemensam skot-
sel — Stimulera
medlemmarna

att ta en aktiv

del i skotseln av
huset. Det leder till
engagemang och

kostnadsmedvetenhet, forutom att man
sparar pengar. Det man kdnner att man
dger, det virdar man béttre &n "andras”
pengar.

¢ Fordela kostnader — Ta stédllning till
hur kostnaderna ska férdelas over tiden.
Ska dagens boende bekosta sddant som
enbart kommande generation far glidje
av? Idealt ska avgifterna spegla de resur-
ser som forbrukas i dag. I manga fall
bygger man upp 6vervdrden i huset for
framtiden genom for hoga avgifter. Det
straffar sig dessutom pd 6verldtelsepriset
for ligenheterna.

Har ni nagra andra bra tips att férmedla
till andra? Hor av dig till SBC Direkt!
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EU-BESLUT FASAR UT

FOR ATT SPARA EL KOMMER GLODLAMPORNA ATT F(:)RSVINNA | SVERIGE
REDAN FRAN SEPTEMBER | AR BLIR DET ETT IMPORTFORBUD MOT ALLA

HELA SVERIGES vindkraftsproduktion,

eller en tredjedel av produktionen frdn
ett kirnkraftverk, sd mycket el ska glod-
lampsforbudet spara i elforbrukning.
Det motsvarar 2 TWh eller 10 procent av
hushdllens elanvindning i Sverige. Och
inom hela EU kommer besparingen att
vara 40 TWh. Huvudskalet for EU &r att
80 procent av energin i Europa i dags-
liget kommer fran fossila kéllor.

UTFASNINGEN SKER under en sjudrs-
period och matta lampor, liksom
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klara 100-wattsglodlampor, dr forst ut.
Direfter forsvinner samtliga klara glod-
lampor, och fram till 2016 kommer dven
kraven pd ldg-energi- och halogenlam-
por att skdrpas.

Glodlampor dr ineffektiva som ljus-
killa eftersom bara 10 procent av ener-
gin blir synligt ljus. Resten blir virme

“Atervinn alltid
lagenergilampan.”

men det dr ett dyrt sdtt att hoja tempera-
turen hemma.

ERSATTAREN HETER ligenergilampor
men dven halogenlampor kan vara
ett alternativ till speciella armaturer.
Lagenergilampan kostar mer i inkdp
men den betalar sig sjdlv inom ett ar
tack vare att den bara férbrukar en
femtedel sa mycket el jaimfort med glod-
lampan.

En 60-wattsglodlampa férbrukar
drligen el for cirka 60 kronor (1 000
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GLODLAMPORNA

RAKNA UT HUR MYCKET
DU SPARAR! e ]

Du kan sjalv rékna ut hur mycket ==
du sparar pa att byta en glédlampa
mot en lagenergilampa. Sa har gar det till:

timmars anvindning) men en ligener- innan de ger fullt Jjus, i synnerhet for
gilampa kostar bara elva kronor i drift. lampor som sitter utomhus. Och ibland
Har finns det alltsd stora pengar for ett kan det vara svdrt att hitta lampor som
hushall att spara. passar en speciell armatur.
For att rdkna ut hur mycket el ett

MEN AVEN LAGENERGILAMPAN har hushall kan spara genom att byta till
nackdelar. Den innehdller en liten mdngd  ldgenergilampor har belysningsbran-
kvicksilver, och d&ven om midngden ar schen tagit fram en webbplats som kan
marginell, mdste den alltid dtervinnas. vara intressant for mdnga boende i en
Maénga dr ytterst medvetna om detta och bostadsrittsforening: www.lampinfo.se
forra dret blev 16,4 miljoner ldgenergilam- Ytterligare information om
por och lysror ldmnade till dtervinning. glodlampsstoppet finns pa

Vissa lampor krdver ndgon minut www.energimyndigheten.se

o Uppskatta hur lang tid en viss lampa ar tand
under ett ar och multiplicera det med glédlam-
pans effekt (watt). Nar du multiplicerar tid med
effekt far du energi.

* Multiplicera sedan samma tid med effekten pa
lagenergilampan.

o Jamfor hur mycket energi glodlampan respektive
|dgenergilampan kraver per ar och du ser hur
mycket du sparar pa att byta ut just den lampan.

SA HAR SKER UTFASNINGEN:

September 2009: Férbud mot alla matta glédlampor + klara 100-wattsglédlampor.
September 2010: Férbud mot klara 75-wattsglédlampor.

September 2011: Férbud mot klara 60-wattsglodlampor.

September 2012: Férbud mot klara 40- och klara 15- och 25-wattsglédlampor.
September 2013: Skarpta krav pa lagenergilampor och LED-lampor.

September 2016: Skarpta krav pa halogenlampor.
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Gor din rost hord!

SBC startar en panel dar

du som fortroendevald i
bostadsrattsféreningen far
mojlighet att tycka till i olika
amnen. Och du &r inbjuden
att delta.

BOSTADSRATTSORGANISATIONEN
SBC dr inte bara en medlemsfor-
ening som ger ut publikationer
och ger rad till sina medlemmar,
utan dven en viktig rost i debat-
ten om bostadsrdtt. Ett sitt ar att
berdtta vad medlemmarna tycker,
ndgot som SBC gjort minga ginger
genom att 1dta undersdknings-

NYTT STOD FOR SOLVARME
Nu finns det ett nytt bidrag att soka
hos Lansstyrelsen. Det handlar om ett
stod till solvarmeanlaggningar, och
galler alla installationer av solvarme
oavsett var du installerar dem. Arbetet
far inte paborjas innan ni ansoker.

For solfangaren galler att den ska
vara glasad och ha vatska som varme-
barare och uppfylla kraven som finns
att |asa pa Boverkets webbplats.

foretag stdlla fragor. Men genom
ett samarbete med Easy Research
blir det ldttare att nd medlemmar
och fa hoéra exakt vad de tycker.

- Vi kommer troligtvis att goéra
tre, fyra unders6kningar per ar och
flera av dessa kommer vi sedan att
kommunicera ut till media. For oss
ar det ett ytterligare sitt att sitta
fokus pd bostadsrattsfragorna.
Amnena kommer att vara varie-
rande, och berora bade dagsaktu-
ella och langsiktiga fragor, siger
bostadsréttsorganisationen SBCs
informationschef, Mats Lindback.

Undersokningarna sker via inter-

Stédets storlek ar beroende av
solfangarens arliga varmeutbyte. Stod
ldmnas i princip med 2 kronor och 50
ore for varje kilowattimme per ar som
solfangaren producerar, dock maximalt
7 500 kronor per lagenhet i smahus,
eller 3 miljoner kronor per projekt.
Observera att stodet ar rambegransat
och kan bara ges sa lange de avsatta
pengarna racker.

net. Du far ett mejl med en ldnk
som du klickar pd. D4 kommer du
till en webbplats med fragorna dar
du sedan klickar och skriver dina
svar.

VILL DU DELTA i SBC-panelen?
E-posta dé dina kontaktuppgifter
till sbcpanelen@sbc.se. Skriv ditt
namn, adress, bostadsrittsforening-
ens namn samt vilket fértroende-
uppdrag du har i féreningen.

I ett senare skede kommer dven
boende i bostadsrétt, och som inte
har ndgot fortroendeuppdrag, att fa
ett erbjudande om deltagande.

Valet till SBCs fullmaktige klart

De 28 nyvalda ledaméterna
traffas tillsammans med de
23 sittande i Stockholm den
15 ma;j.

FULLMAKTIGE AR SBCS motsvarighet
till drsstimman i bostadsrattsforen-
ingarna. I stéllet for rostberdttigade
medlemmar &dr det valda ledamo-

ter som representerar SBC ek fors
medlemmar.

I postomrdstningen till fullméktige
inkom 1 151 roster. Eftersom resul-
tatet dr beroende av medlemsunder-
laget i respektive region — och antal
tidigare valda ledaméter frdn regio-
nen - varierar antalet nyval fran
respektive region. Arets fullmik-
tige kommer bland

annat att ta stillning till att bekréfta
forra drets stadgedndring om att
forlinga ledamoternas mandatperiod
till tre ar.
De nya ledaméterna ar:
Region Mellan: Alf Karlsson,
Brf Ottarsgdrden, Harald Hagnell,
bosparare, Hans Hansson,
Brf Oden-Ygg.
Region Norr: Kjell Olof Westberg,
bosparare, Hans Jonsson, Brf
Seldngershus nr 4, Julia Hardfeldt,
bosparare.
Region Stockholm: Gunnel Farm,
Brf Fatburen, Astrid Eklund,
Brf Nio Lingor, Susanne Hessler,
Brf Katthuvudet 7, Lena
Ostman, Brf Triskfloden
15, Barbro Jargdrden,
Brf Moroten 1-3, Bertil
Gustavsson, Brf Kaptenen,
Nils Hogstrom, Brf

Komedianten, Peeter Aspe, bospa-
rare, Jan Gustafsson, Bf Radjuret
upa.

Region Syd: Marika Harstedt, Brf
Gyllenstjirnan i Malmo, Monica
Molin, Brf Vipeméllan 2, Joacim
Lundberg, Brf Glddjen, Hans-Peter
Dahlqvist, bosparare, Dan Landeke,
Brf Holmeja, Fredrik Strandberg,
Brf Spaden, Rolf Frisborn,
BrfVilla Ingrid.

Region Vast: Kjell Johansson,

Brf Masthugget, Kerstin Ekman,
bosparare, Hikan Axelsson, Brf
Vistra Skogen, Géran Samuelsson,
Brf Skdrvlingen 7, Jan Lindblom,
Brf Garda Terrass, Kurt Book,

Brf Kallebdcksvdgen 17.

Det fullstandiga valresultatet
ar publicerat pa
www.sbc.se.
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Avhjalp enkla hinder
for rorelsehindrade

Bussar med laga golv som gor det lattare att kliva pa, avfasade trottoarkanter
och fler hissar. Det ar exempel pa hur samhallet blivit tillgangligare for alla
under senare ar. Men det ar inte bara samhallet som arbetar med detta utan
aven bostadsrattsforeningar behover gora sina allmadnna lokaler tillgangligare.

EN GRUNDBULT | LAGSTIFTNINGEN
om byggande och férvaltning dr

att om myndigheterna en gdng har
beviljat bygglov, sa giller detta for tid
och evighet. Darutéver kan myndig-
heterna dndra lagar och vissa géller
retroaktivt. Ett exempel pd detta
finns i Plan- och bygglagen och dess
27 kapitel, paragraferna 20 till 22. Det
senaste tilligget i denna lag handlar
om att dtgdrda hinder i offentliga
lokaler som forsvarar tillgingligheten
for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga.

Malsittningen frdn samhdllets sida
var att alla sd kallade enkla hinder av
detta slag ska vara dtgardade till 2010
—ett antal dr efter att reglerna kom
till. Men det har uppenbarligen varit
svart att klara av detta. Till saken hor
att det —om man ska harddra bestam-
melserna - inte dr helt ldtt att tolka
vad som menas med “enkelt avhjdlpta
hinder”, vem som i alla l4gen har
ansvaret for att de dtgédrdas eller nar
de ska dtgdrdas.

VAD AR DA EN ALLMAN LOKAL?

Hér kan vi sjdlvklart rdkna in bostads-
rattsforeningens butikslokaler. Och
normalt dr trapphusen inte en del

av detta, men sig att foreningen har
en forskola pd gdrden och besfkarna
madste gd genom trapphuset. I sa fall
dr det en allmén lokal.

Aven inom detta omride 4r sunt
fornuft en bra vigledning; atgérder
som dr enkla att verkstélla och som
utgor hinder fér dem som har svart
att rora sig ska bort. Det kan handla
om ddlig belysning, fast inredning
som stdr i vigen, skyltar som sitter
felplacerade, onddiga troésklar och
trappor som kan ersédttas med ramper
eller dér stegen dr svdra att se pa
grund av for ddliga kontraster.

Det som kan hdnda om fastighets-
dgaren inte dtgdrdar bristerna ar krav
och vitesforeldggande fran kommu-
nen och byggnadsnimnden, som ir
tillsynsmyndighet for dessa d&renden.

Sunt fornuft ar en bra végledning: atgdrder som ar enkla att verkstalla och som utgor
hinder for dem som har svart att rora sig ska bort.

Foreningen kan ocksa bli anmald
av personer som upplever problem
med tillgdngligheten. Kommunerna
driregel bra pd att komma med tips
och rdd pa hur fastighetségaren kan
komma tillridtta med problemen.

Men dven om kravet i lagstift-
ningen giller allméinna lokaler och
platser dir allmédnheten har tilltrdde,
alltsd normalt sett inte bostadshus, dr
alla betjinta av att ocksa dessa blir av
med sina “enkla fel”!



Posttidning B
Stockholm Klara

Returneras vid obestéllbarhet till:
SBC, Box 1353, 111 83 Stockholm

Svalt intresse
for styrelsearbete

Var valberedning har

meddelat att det ar
svart att fa ihop en styrelse
till arets stamma. De kan
troligen fa ihop tillrackligt
med namn pa en lista, men
de vill att det ska vara “ratt”
personer som sitter i styrel-
sen. Vi har last om tvangslik-
videring men 6nskar lite mer
"kott pa benen” i denna
fraga.

Svar: Om foreningen inte
anmaler nagon styrelse i ratt
tid till Bolagsverket fattar de
beslut om tvangslikvidering av
féreningen. Da upphor bostads-
ratterna och huset sdljs. Vad
som blir kvar av forsaljnings-
summan delas ut till medlem-
marna, sedan likvidatorn fatt
sin ersattning. Mer finns att
|&sa pa Bolagsverkets webb-
plats, www.bolagsverket.se.
Informera medlemmarna om
detta. Det bor oka intresset for
att delta i styrelsearbetet.

Fragorna ar stéllda av styrelseledaméter per e-post till fraga@sbc.se
Under veckorna besvaras fragorna normalt inom ett dygn.

Tvangsforsaljning

Vi ar en liten férening

med endast fyra med-
lemmar. En av vara med-
lemmar har inte betalat sin
avgift samt elkostnader
sedan december 2008. Om
ingen betalning kommer,
hur gar vi vidare? | vilket
lage kan vi i styrelsen
besluta om tvangsforsalj-
ning av hans lagenhet?

Svar: Uppsagning och
tvangsforséljning ar ett
komplicerat forfarande. En
forening kan inte bara kasta
ut nagon fran sin bostad.
Bostadsrattshavaren ska del-
ges uppsagning, underrattas
om mojligheten att atervinna
bostadsratten om avgifter
betalas inom tre veckor och
Socialndmnd ska underrat-
tas skriftligt. Sedan féljer en
rattslig process. Vi rekom-
menderar alltid féreningar
att anlita jurist for detta for-
farande.

Vad galler for
kallarforrad?

Finns det nagra regler
for kallarférrad?
Samtliga ursprungslagen-
heter i foreningen har kal-
larférrad, men nar vindar-
na byggdes om till lagen-
heter forbisags férraden

till dessa.

Svar: Nej, det finns inga reg-
ler om forrad. Men det finns
en allman regel om att styrel-
sen ska respektera likhetsprin-
cipen och alltsa inte behandla
medlemmar i samma situation
olika. Har alla andra lagenhe-
ter forradd bor aven vindsla-
genheter fa sadana. Ni maste
vidare studera vindslagenhe-
ternas upplatelseavtal. Det
kanske till och med anges i
avtalen att forrad ska finnas.
Detta binder da féreningen.

"Han yttrar sig
krankande”

Vi har under alla ar

haft problem med en
granne utan att direkt kun-
nat g6ra nagot. Han har nu
gjort en anmalan till hyres-
namnden som styrelsen fatt
ta del av. Mycket av det han
skriver om anser jag vara
fortal och kréankande. Jag
undrar nu hur vi ska gora
for att anmala honom? Ska
en av era jurister fa lasa ige-
nom det eller ska man gora
en polisanmalan direkt?

Svar: Anser ni att han yttrar sig
krankande kan man for all del
gora en polisanmalan. Men det
hamnar nog oftast langst ner

i polisens utredningsarenden.
Det ar ytterst ovanligt att en
aklagare vécker atal for fortal.
Men om medlemmen borjar
hota styrelsen eller grannar blir
det en annan sak. Da kan det
kanske 6ppna en majlighet for
att sdga upp honom. Intraffar
detta bor ni kontakta jurist.

Make och maka
i styrelsen?

1 var forening &gs ett

flertal bostadsratter
av tva personer (50 procent
vardera). Nu ar det snart
dags for valberedningen att
bérja sitt arbete. Ar det moj-
ligt fér make och maka fran
samma lagenhet att samti-
digt sitta i styrelsen? Man
kan tanka sig att deras sjalv-
standighet blir nagot
begransad. Vara stadgar
reglerar inte detta och jag
hittar inte heller nagon vég-
ledning i SBCs monsterstad-
gar.

Svar: Det finns inget som hin-
drar att makar i samma lagen-
het sitter i styrelsen. Daremot
far inte en make sitta i styrelsen
om den andre maken &r revisor.

Mote om
foreningslagen

REGERINGEN TILLSATTE under
hosten 2008 en utredning om
féreningslagen. Nu har bland
andra SBC blivit inbjudna

till mote om olika forslag om
dndringar i lagen. Flera av
dndringarna kommer att ha
betydelse for bostadsrattsfor-
eningar, sisom mindre krav
pa majoritet vid dndring av
foreningsstadgarna, séttet

pa hur man kan kallar och
hdlla staimma och sd vidare.
Huvudsyftet ar att forenkla
och fora in motsvarande
dndringar som gjorts i aktie-
bolagslagen.

Har ni synpunkter pa foren-
ingslagen - den styr mycket
av verksamheten i bostads-
rittsféoreningen - vind er till
goran.olsson@sbc.se.

Har ni problem

i foreningen? Ring
Styrelseradgivningen:
NYTT TELEFONNUMMER:

0775-200 100

)

SBC Direkt ges ut av SBC Ek fér som ar en oberoende intresse- och serviceorganisation som arbetar for bostadsrattsféreningar i hela Sverige.
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