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Vi hjalper
styrelsen
med stéd och
radgivning

Styrelseradgivning

Du som sitter i féreningens
styrelse och vill prata med vara
styrelseradgivare kan na oss pa:
Telefon: 0775-200 100

E-post: fraga@bostadsratterna.se

Styrelseradgivningen ar dppen
mandag till fredag 9-12 och
13-16:30. Se var webbplats for
avvikande tider.

Det har ar Bostadsratterna
Bostadsratterna ar en medlems-

och intresse-

organisation

for Sveriges

bostads- '\'\\
rattsforeningar.

Vi hjalper
styrelserna

med stdd och
radgivning

via vara

jurister, tekni-

ker, ekonomer och
bostadsrattsexperter. Pa
bostadsratterna.se finns aktuell
information. Bostadsratterna har
8 500 bostadsrattsforeningar
som medlemmar.

Stall din fraga
till oss pa fraga@
bostadsratterna.se

Valkommen till
Bostadsratterna Direkt
Bostadsratterna Direkt ges ut av
Bostadsratterna och utkommer
med tio nummer per ar.

Tips och idéer till innehallet?
E-posta info@bostadsratterna.se.

Ansvarig utgivare:

Ulrika Blomqvist

Redaktér: Eva Blomberg
Adress: Bostadsratterna,
Drottninggatan 2,

111 51 Stockholm

Telefon: 08-58 00 10 00
Produktion: OTW
Omslag: Rebecca Elfast
Repro: Jens Jérgensen
Tryck: Atta.45 Tryckeri, Jarfalla
Fragor om innehallet?
Vand er till Bostadsratterna.

For insant ej bestallt material
ansvaras €j.
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Experten: Viktigt att
lokalhyresavtalet dr
tydligt specificerat

En snabbmatsrestaurang som hyrde lokaler av en bostadsrattsférening
vraktes pa grund av stoérningar. Restaurangen accepterade inte upp-
sagningen och tingsréatten fick avgdra saken. Ratten menade att det
inte gick att bevisa att restaurangen stért grannarna pa ett sadant vis
att en vrakning var motiverad. Uppségningen ogiltigférklarades darmed.

n bostadsrattsforening

i Stockholm hyrde ut tva

lokaler i bottenplanet

till en kvarterskrog med

kaféverksamhet som efter

en tid bytte dgare. De nya
dgarna skulle driva en snabbmatsrestau-
rang och kom dverens med féreningen
om vissa ombyggnationer for att anpassa
lokalerna till verksamheten.

Serveringen fick enligt avtalet halla 6p-
pet 10-23 varje dag och fram till midnatt
fredag och 16rdag. Lokal nummer 2, som
anvandes for tillredning och produktions-
koék men dven som lager och perso-
nalutrymme kunde ha 6ppet 7-21 enligt
kontraktet. Men ingenstans stod det om
ndgra begransningar for restaurang-
personalen att vistas i lokalerna utdver
dessa Oppettider. Inte heller fanns nagra
begransningar av aktiviteter i lokalerna
sasom stddning, diskning eller mottag-
ande av leveranser.

Ganska snart borjade grannar-
na klaga pa forstérd nattsdmn
och nedskrapning. Féreningen
skickade dd en rattelseanma-
ning, ett slags varningsskrivelse,
till restaurangen.

- Men i rdttelseanmaningen
pekades det inte pa varje
enskild storning sa att
restaurangen kunde
forstd vad som skulle
atgdrdas. Dartill var
det inte klargjort
iavtalet vilka

Rikard Wahlstrand
Jurist och styrelseradgivare,
Bostadsratterna

aktiviteter som faktiskt dr knutna till
restaurangverksamhet eller vilka tider
de fick paga i lokalerna, forklarar Rikard
Wahlstrand, jurist och styrelserddgivare
pa Bostadsritterna.

Nir bostadsrittsforeningen inte upp-
levde nagon forbattring och klagomalen
fortsatte vriktes restaurangen och kon-
flikten fick till slut avgoras i tingsrétten.

I ratten ifragasattes inte att grannarna
hade blivit storda nattetid. Men efter-
som restaurangen hade tillatits ha 6ppet
fram till klockan 23 pa vardagar och till
midnatt pa helger "maste dock sadana
nodvéndiga aktiviteter som undanplock-
ning av mat, diskning och soptémning fa
forlaggas efter stingning dven om sa sker
efter midnatt”, skrev ritten i sin dom och
ogiltigforklarade uppsagningen.

Eftersom foreningen inte lyckades visa
att restaurangen har stort grannarna pa ett
sadant satt att det rattfardigar en vrakning

ska foreningen betala krogens rétte-

gangskostnader pa 566586 kronor.
- Det kan inte nog betonas hur
viktigt det dr att villkoren i lokal-
hyresavtalet dr tydligt specificerade.
Annars riskerar foreningen att
hamna i den hér typen av tvister,
sdger Rikard Wahlstrand.
Bostadsrattsforeningen
har dverklagat domen till
Svea hovritt. o

Las mer om vad féreningen
bér ténka pa vid Sverlatelse av
hyresavtal pa sidan 6.

Stockholms
tingsratt, mal
nr T 12933-19.
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Regeringen vill starka

minoritetens skydd

| borjan av juni la regeringen fram forslag om stéarkt minoritets-
skydd i aktiebolag och ekonomiska féreningar, déribland bostads-
rattsféreningar. Forslagen gor det lattare fér en minoritet av
medlemmar att begéara sérskild granskning - samtidigt som de kan
bli ersattningsskyldiga ifall det ar osakligt.

n bostadsrittsférening

bestdr av sina medlemmar

och for att samarbetet i en

férening ska fungera pa

bésta sdtt bor medlemmar

som inte ingdr i styrelsen
ha méjligheter till insyn i verksamheten.
Den medlemsvalda revisorn ar vanligtvis
den som granskar styrelsens arbete. Men
regeringen vill genom forslagen skapa en
bittre balans mellan minoritetens intresse
och intresset av en effektiv forvaltning av
féreningen.

Redan i dag finns minoritetsskydd
genom likhetsprincipen och dven genom
kvalificerad majoritet vid réstning pa
en stdimma, exempelvis vid vasentliga
férandringar. Dartill finns mojlighet till
en sidrskild granskning om tio procent av
medlemmarna begdr det pd en stimma.
Nagot som kan bli véldigt kostsamt for
en forening.

Bakgrunden till forslaget ar att det
under senare dr férekommit problem
i nagra bostadsrattsféreningar dar
oseridsa personer utnyttjat sina roller
i styrelserna for egen vinning och miss-
skott foreningarnas ekonomi.

Detta vill nu regeringen férhindra och
har utgdtt ifrdn ett gammalt forslag
fran 2015. Da fick Bostadsritterna inte
ldmna sina synpunkter, men infér denna
proposition har vi medverkat for att hitta
en balans i det regeringen foreslar. Syftet
dr att gora det lattare for bland annat
medlemmar i bostadsrattsféreningar att
genom en sdrskild granskare reda ut even-
tuella missférhallanden. Samtidigt ska
medlemmar som begir granskning utan
grund bli ersdttningsskyldiga.

Regeringens forslag innebar att:

> tio procent av medlemmarna i en
bostadsrattsforening kan kréva sadrskild
granskning hos Bolagsverket utan att
det behandlas pa en stimma

> det infOrs ett lamplighets- och obero-
endekrav for sdrskilda granskare

> medlemmar i bostadsrattsforeningar
som ansoker om sdrskild granskning
hos Bolagsverket ska kunna bli ersatt-
ningsskyldiga f6r arvodet om ansdkan
gors trots att det dr uppenbart att
granskningen inte behdvs.

Lagandringarna foreslds trada i kraft den

1 januari 2021. o
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Prisbasbeloppet
klart for 2021

Prisbasbeloppet fér 2021 har
av Statistiska centralbyran, SCB,
beréknats till 47600 kronor,
vilket &r en hojning med 300
kronor jamfért med arets belopp.
Siffran &r viktig for bland annat
bostadsrattsforeningar, till exem-
pel d& manga styrelser har ett
indexreglerat styrelsearvode.
Prisbasbeloppet faststalls av
regeringen efter forslag fran SCB
och berékningen sker utifran
férandringen av konsument-
prisindex.

247

miljarder kronor var det sam-
manlagda vardet av de 106 600
bostadsratter som saldes i Sve-
rige under 2019. Medelpriset for
en bostadsrétt i landet steg med
3 procent, fran drygt 2,2 milioner
kronor ar 2018 till strax &ver
2,3 miljoner ar 2019.

Foérlangd tid
for installation
av solceller

Coronapandemin har gjort att
manga planerade installationer
av solceller och energilager har
férsenats. De som ansékt om
solcells- eller energilagerstod
riskerar att inte bli fardiga med
installationerna fére arsskiftet,
vilket &r ett krav for att fa stéd.
Regeringen har darfér beslutat
att det datum da installationerna
ska vara slutférda flyttas fram sex
manader; fran den 31 december
2020 till den 30 juni 2021.
Samtidigt inférdes ett ansok-
ningsstopp for solcellsstédet den
7 juli 2020.
Investeringsstodet fér sol-
celler och stédet for energi-
lager kommer enligt ett forslag
fran regeringen att ersattas med
ett skatteavdrag fran 2021.
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Guide | Forvaltning

Fastigheten ar féreningens absolut stérsta tillgAng och kraver en aktiv
forvaltning for att fungera pa basta satt. En viktig fraga for alla féreningar
ar vad styrelsen har kompetens, tid och mojlighet att gora sjélv och vilka
tjanster som ar battre att kdpa. Bostadsratterna Direkt tipsar om hur ni
kan ga tillvaga.

Vem ska skota om
s 1astigheten?

tt sitta i en bostadsrattsférenings
styrelse dr bade ett ansvarsfullt och —
ibland tidskravande uppdrag. Det "f:r
stills inte sillan krav pa goda L
kunskaper inom omrdden som
exempelvis ekonomi, juridik
och byggnadsteknik.
Forutsattningarna dr forstas
olika i olika féreningar men
gemensamt dr att alla har
fastigheter som behoéver
forvaltas pd ett bra sitt,
och det dr en uppgift som kraver aktiva
insatser. Varje styrelse bor alltsa stilla sig
frdgor som: vilken kompetens finns
i foreningen och vilka resurser har vi
i form av tid och kunskaper? Och sa
forstas vilka uppgifter det ar vi har i var
férening som styrelsen ansvarar for att
skota men som vi bor kopa istallet for att
gora sjilva?

Har ar nagra vanliga ansvarsomraden

att ta stillning till vad géller skotsel:

> Utemiljé: markskotsel under sommar-
halvaret och snordjning och halk-
bekdmpning vintertid.

> Byggnad utvandigt: snobevakning och
skottning av tak, terrasser och balkong-
er, funktionskontroll av entrédorrar och
garageportar samt att se till att vatten-
avrinningen fungerar genom att rensa
silar, brunnar och stupror.

> Byggnad invéandigt: stddning av gemen-
samma utrymmen sasom trapphus och
lokaler, byte av lampor och mindre
reparationer, service av maskiner

i tvattstugor.

> Installationer: service av virme- och
ventilationssystem, hissar, motordrivna Gemensamt for alla dessa uppgifter ar liksom kontroller som myndigheter
portar och las/passagesystem. Brand- att de ar dterkommande. Uppgifter som kréver, till exempel obligatorisk ventila-
skyddsinstallationer som exempelvis utférs mer séllan eller bara vid behov tionskontroll. Planerat underhall sisom
brandslickare, sprinkler och rékluckor ligger oftast utanfor forvaltningsavtal. Det | balkongrenovering ska ocksa hanteras
och éven allmin tillsyn genom ronde- kan exempelvis vara fraga om stamspol- separat eftersom det inte heller dr en
ring. ning och rensning av ventilationskanaler, frekvent aterkommande uppgift. o
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Hur gdr vi tillvdga nar vi
vill upphandla en tjanst?

Identifiera och beskriv behovet

Vad vill vi ha gjort, varfér och i viken om-

fattning? Vilka krav stéller vi pa tjansten?
Ibland har féreningen redan ett avtal och vill upphandla
ett nytt. Da kan ni utga fran det befintliga avtalet och
givetvis de erfarenhet ni har. Vad fungerade bra eller
daligt och varfor?

Det kan vara svart att beskriva era behov pa ett
formellt korrekt satt om ingen i styrelsen har de kun-
skaperna. Vid tvekan kan ni anlita en konsult for att
undvika missforstand mellan er och den framtida entre-
prendren. Det finns konsulter som &r specialiserade pa
forvaltningsupphandlingar men aven andra sakkunniga
kan anlitas. Till exempel kanske en landskapsarkitekt kan
hjélpa till med en markskétselupphandling. Om férening-
en har en teknisk forvaltare ingar ibland upphandling av
sidoleverantorer som exempelvis for hisservice.

Illustration: Rebecca Elfast

Upprétta ett forfragningsunderlag

Bostadsratterna rekommenderar att

foreningar handlar upp med ett tydligt
forfragningsunderlag d&ven om det férekommer att
forfragan gors muntligt. Att skriva ett forfragnings-
underlag &r inte helt enkelt och det ar viktigt att vara
tydlig s& att anbuden sedan blir jamférbara. Beroende

> Inte handla upp och
skriva avtal pa en tjanst
som &verlappar ett
annat avtal. Till exempel
fastighetsskotsel med
tillsyn av undercentral
nér det redan finns ett
driftsavtal for varme-
systemet dar tillsyn av
undercentralen ingar.

> Géarna ringa och
fraga entreprendrerna
om de ar intresserade
av att lamna anbud
innan forfragan skickas
till dem.

Tips!

> Ha en avtalsforteck-
ning i féreningen och
gé igenom den pa
styrelsemodtena med
jamna mellanrum for att
inte missa att sdga upp
avtal i tid.

Guide | Forvaltning

pa vilken tjanst som ska upphandlas bér ni fundera
over om ni ska gora det sjélva eller ta hjalp med hela
upphandlingen.

| forfragningsunderlaget behéver ni dven ange krav
pa forsakringar och dnskemal om tider da tjansten ska
utféras, betalningsmetod, nar avtalet ska bérja [6pa och
for hur lang tid det ska galla, uppsagningstid, dnskemal
om referenser med mera.

Hur hittar vi lampliga entreprenérer?

Nar underlaget &r klart kommer fragan

vem det ska skickas till. Fraga andra
féreningar och fastighetsagare om tips. Hor med
branschorganisationer och sok pa internet. Las
arsredovisningar for andra féreningar, dar det brukar
framga vilka de har anlitat.

Jamfoér anbuden

Forhoppningsvis far ni in anbud fran alla

ni har stallt fragan till och det ar dags
att jamfora dem. Ibland kréavs nollstélining, det vill saga
att identifiera avvikelser i anbuden och satta ett pris
pa dem. Men utgangspunkten bor vara att forfrag-
ningsunderlaget har varit sa tydligt att anbuden blir
anstandigt jamférbara.

En del entreprendrer lamnar fast pris, andra pa
|6pande rékning men vanligast ar hybrider, det vill sdga
en mix av fast pris och lépande. Lamnade priser behd-
ver ofta analyseras. Som grund kan tidigare kunskap
och fakturering anvandas for att géra en bedémning av
vad styckpriser kommer att innebara for totalkostnaden
i slutdnden. Kontrollera ocksa paslag for material och
underkonsulter.

Jamfor avtalstid, uppsagningstid och referensobjekt
som presenterats.

Vilj entreprenér och skriv avtal

Innan avtal skrivs bér den entreprendr ni

valt kontrolleras genom att begara refe-
renser. Sakerstall ocksa att skatt och avgifter ar betalda
och att féretaget har en géllande ansvarsforsakring.

Lika viktigt som ett tydligt forfragningsunderlag

ar forstas att ett tydligt och skriftligt avtal upprattas.
Utgangspunkten &r i princip alltid att ta fram avtalsfor-
slaget sjalv men ofta har entreprendren ett avtalsforslag
att utga ifran. Detta bor da granskas kritiskt till exempel
vad géller skadestandsbegransningar, tvister, eventuella
tilkommande kostnader och om nagon part vill avsluta
samarbetet. Ett annat alternativ ar att anvanda sig av en
avtalsmall, exempelvis fran AFF (Forum fér forvaltning
och service).

Uppféljning av arbetet

Skriv gérna in i avtalet att kontinuerliga

driftsméten, uppféliningsmoten eller kon-
traktsmoten ska hallas. Viktigast ar dock att utvardera
arbetet tillsammans. Far vi vad vi har bestéllt? Det ar
varken bra for er som bestéllare eller entreprenéren om
ingen utvardering sker.

Kvalitetsarbete i form av egenkontroller bor helst inga
redan i forfragningsunderlaget med krav pa redovisning
av kontrollpunkter for alla moment. Allra senast bor det
regleras i kontraktet. Var tydlig med era forvantningar
innan entreprenaden paborjas s& kan missforstand och
oenighet undvikas.
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Férening | Tips

Vad gdller nar en lokalhyresqgdst vill

overlata lokal?

Féreningar med lokalhyresgéaster

far inte séllan fragor fran en
hyresgést om att dverlata lokalen

till nAgon annan. Det &r méjligt om
lagkraven uppfylls. Men om de inte
gor det kan féreningen saga nej eller
forhandla om villkoren, till exempel
hyran, med den nya lokalhyres-

gasten.
E med att verksamheten
overlats. Hyresgédsten
vénder sig da till bostadsrittsféreningen
for att fa detta godként. Skulle féreningen
sdga nej kan hyresgisten ga till hyres-
ndmnden som far avgora fragan.

Det finns tre férutsittningar som enligt
lag gor det tilldtet att Gverldta: att hela
verksamheten &verlats, att hyresforhdl-
landet har pagatt i minst tre ar och att
bostadsrattsféreningen inte har befogad
anledning att sdga nej.

Om dessa krav inte uppfylls kan foren-
ingen sdga nej till 6verldtelsen men ham-
nar ocksa i ett battre lige att till exempel
forhandla upp hyresnivan. o

n hyresgdst som hyr en
lokal for forvarvsverksam-
het kan &verlata hyresrat-
ten till lokalen i samband

6 | September 2020

Det hdr innebdr kraven

Det forsta kravet handlar om

att verksamheten 6verlats.

Ratten att dverlata hyresratten

géller endast om hyresgasten

driver en verksamhet i syfte
att ga med fortjanst och rérelsen Gverlats
samtidigt. Om verksamheten ska laggas ner
eller 6verga till ideell verksamhet far inte Gver-
latelse ske utan hyresvardens godkannande.
Ratten till dverlatelse ar alltsa begransad till
att nagon ska overta verksamheten i lokalen.
Att bara kdpa inventarier och inredning ar
inte tillrackligt for att havda att verksamheten
tas over.

Overlatelse till nagon som ska driva en
annan verksamhet an tidigare kan inte heller
ske utan hyresvardens godkannande. Till
exempel kommer inte en frisdrsalong som blir
fotoateljé eller ett kontor som blir kafé eller
restaurang godkénnas av hyresnamnden om
arendet hamnar dar.

Reglerna &r logiska eftersom féreningen
annars skulle riskera att fa en verksamhet i hu-
set som inte alls &r dnskvard eller ens maojlig.
Ventilationen kanske inte klarar av restaurang-
verksamhet, eller den nya hyresgastens verk-
samhet konkurrerar med en annan befintlig
hyresgésts verksamhet som da kan tappa
intakter och krava féreningen pa pengar.

Hyresgasten ska ha hyrt
lokalen i minst tre ar. Om
denne hyrt mindre tid an sa
kravs synnerliga skél, som att
hyresgésten pa grund av sjuk-
dom, dodsfall eller annan séarskilt beaktans-
vard handelse inte kan fortsatta rorelsen.

Hyresvarden ska inte ha be-
fogad anledning att motséatta
sig dverlatelse. Det innebér till
exempel att den nye hyresgés-
ten ska ha betalningsférmaga.
| tveksamma fall kan hyresgasten behova stal-
la sékerhet, till exempel genom bankgaranti,
personlig borgen eller deposition.

Anta att hyresgésten uppfyller kraven for
att overlata lokalen - d& har inte bostadsratts-
foreningen ratt att andra hyresvillkoren, som
till exempel hyran. Féreningen far da vanta
med att séga upp avtalet for villkorsandring
till hyrestidens utgang.

Foreningen kan givetvis godkanna éver-
latelsen av hyresratten trots att kraven inte ar
uppfyllda, exempelvis for att verksamheten
ska &ndras. Foéreningen kan da i gengéald
stélla kravet att nytt hyresavtal ska tecknas
med nya hyresvillkor - till exempel hégre hyra
om den tidigare inte var marknadsmaéssig.
Om féreningen inte far igenom sina krav
behover dverlatelsen inte godkannas. Inte
séllan forekommer det att hyresgésten inte
uppfyller kraven. Da ar det helt i sin ordning
att féreningen, om man sa vil,, kraver justering
av hyresvillkoren.
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Osakert besked

om momsavdrag

| slutet av férra aret slog Hogsta forvaltningsdomstolen fast
att el och vatten som mats och debiteras separat efter faktisk

férbrukning, exempelvis i en bostadsrattsférening, &r moms-
pliktiga. Helt nyligen kom besked fran Skatterattsndmnden att
momsavdrag kan goras for inkdép och installation. Men beslutet

ar 6verklagat och ar darmed inte sakert att luta sig mot.

Ogsta forvaltningsdom-
stolens dom paverkar bo-
stadsrattsforeningar som
har eller planerar for till
exempel sa kallad IMD*,
gemensam el, solpaneler
eller elbilsladdning. Féreningarna maste
momsregistrera sig och sedan redovisa
och betala in differensen mellan ingaende
och utgdende moms. I det ldnga loppet
blir det for de flesta féreningar noll kro-
nor eftersom foreningarna arbetar efter
sjalvkostnadsprincipen.

Det handlar alltsa vanligtvis om rena
bokforingsatgarder och inga nya pengar
betalas in till staten. For foreningarna
innebar det dock extra arbete och kostna-
der for de ytterligare redovisningstjanster
som de ekonomiska forvaltarna tar ut.

Manga bostadsrattsféreningar tar istallet
ut denna typ av kostnader genom ett fast
belopp som ldggs som en del av manadsav-
giften - ett sétt att slippa denna extraby-
rdkrati. Men det kraver att foreningens
stadgar inte foreskriver att debiteringen
ska baseras pa faktisk forbrukning. Och
féreningen kan da heller inte i efterhand
reglera beloppet efter faktisk forbrukning
eftersom det da blir momspliktigt.

Fragan om mdjligheten att gora avdrag
for ingdende moms pa inkdp och installa-

tion av de momspliktiga anldggningarna,
var tidigare oklar. I borjan av juni kom
dock ett forhandsbesked fran Skatteratts-
ndmnden om avdragsritten for inkdp och
installation.

Skatterdttsndmnden anser att den
som kopt in och installerat anldggningar,
det vill sdga ror, ledningar, elcentral och
matare for individuell métning, ska ha
ratt att dra av den momsen om anldgg-
ningen anvands i det syftet och ddrmed &r
skattepliktig.

- Avdragsritt for matutrustning var
kanske inte helt ovédntat, men som det
nu verkar omfattas dven rdr, elledningar
och elcentral i de delar av anldggningen
som forser bostadderna med el och vatten,
vilket dr intressant for bostadsrattsfor-
eningar exempelvis vid ett stambyte.
Dock omfattas da inte till exempel tvitt-
stugor, sdger Gunilla Litzull, ekonom
och styrelseradgivare pd Bostadsritterna.
Skatterdttsndmndens beslut dr dock
overklagat och i vantan pa Hogsta forvalt-
ningsdomstolens beslut kan féreningar
inte utga ifrdn detta. o

IMD = individuell matning och debitering.

Den boende betalar exempelvis el eller vatten
utifran faktisk férbrukning och inte ett genom-
snitt av alla boendes forbrukning.
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Hitta alla medlemsférma-
ner pa bostadsratterna.
se/medlemsformaner
(inloggning krévs)

Medlem | Férmaner

Formaner
for er som
medlemmar

Vi vill géra vara medlemmars
vardag enklare genom information,
radgivning och praktiska verktyg
som finns tillgangliga fér er via
telefon, e-post och var webbplats.
Las om nagra av medlemsférméa-
nerna hér.

Styrelseradgivning via

telefon och e-post

Behover er styrelse rad i nagon
sarskilt svar fraga? Vi erbjuder
vardagar kostnadsfri radgivning
per telefon och e-post inom juri-
dik, ekonomi och teknik fér vara
medlemsféreningar.

Bostadsrattsskolan

Vi erbjuder ocksa ett brett utbud
av kostnadsfria utbildningar till er
i styrelsen. Vi har aven flera inter-
aktiva digitala kurser att ta del av.

Féreningens
egen webbplats
Genom Bostadsrétterna
far ni mojligheten att ska-
pa en egen webbplats
for foreningen med hjélp
av vart verktyg.

Bostadsratternas

fastighetsforsakring

Fastighetsforsakringen
har ett mer omfattande
skydd &n andra férsakringar pa
marknaden och dessutom till
ett férmanligt pris. Genom sam-
arbetet med forsakringsmaklare
Soderberg & Partners erbjuds
fastighetsforsakringar speciellt
anpassade till bostadsratts-
féreningar.

Digitala I6sningar

for din férening

Underlatta kommunikationen inom

féreningen med Sveriges stérsta

boendeapp - Boappa. Uppstarts-

hjélp och en rad specialfunktioner

ingér. For en helt eller delvis

digital stdmma kan ni som med-

lem utnyttja Appen Percap till en
rabatt om 20 procent.

> Blanketter for
bland annat avtal
och ansékningar
> Bostadsréatternas
stadgemall
> Mall fér underhalisplan
> Broschyren ”Att bo i bostads-
ratt”
> Handboken ”Béttre projekt”
> Rabatter och erbjudanden
genom olika samarbeten
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fragor/svar

ﬂ Bostadsratterna

Far en valberedare vara
med pd styrelsemétet?

Vi vill bjuda in en valberedare for att
narvara under vart styrelseméte. Ar det
tillatet?

Svar: Det kan ni géra men bara for att disku-
tera det som berér valberedaren. Ha det som
en punkt p& agendan for motet. Nar det ar
avhandlat méste valberedaren lamna métet
och styrelsen kan fortsatta styrelsemétet.

Vem ska betala for
stoppet i avloppet?

Nar det galler ledningar for avlopp star
det i vara stadgar att bostadsrattshavaren
ansvarar for dessa om de ar atkomliga
inne i lagenheten. Nu har en medlem haft
problem med stopp i avloppet och lamnat
fakturan till féreningen. Om stoppet ar

i ledningen som gar i den boendes egna
kék sa ska val medlemmen betala fakturan,
men om stoppet ar mellan tva vaningar
ska féreningen sta for fakturan, eller hur?

Svar: Bostadsréattshavaren ansvarar for de
synliga avloppsréren i lagenheten, men
avloppsréren som sedan finns i golvet eller
véaggen blir vanligtvis féreningens ansvar.
Tank aven pa att dokumentera vad stoppet
beror pa &ven om det sitter mellan lagenhe-
terna. Om det visar sig att det beror pa att
medlemmen spolat ner ndgot olampligt eller
i dvrigt varit oaktsam pa ett satt som orsakat
féreningen skada sa kan ni rikta erséttnings-
krav mot bostadsrattshavaren. Aven om ni tar
kostnaden initialt, alltsa.

Myror i lédgenheten
- vems ansvar ar det?

En av medlemmarna i var férening har
problem med myror i sin lagenhet. Vem
ansvarar for att atgarda det och hur gar
vi tillvaga?

Svar: Féreningen ansvarar for sanering
av ohyra dit myror raknas. Vanligtvis
hanteras detta genom férening-

ens fastighetsforsékring, dar det
brukar ingé ett skadedjursskydd.

Hoér med forsékringsbolaget om

vem ni ska kontakta. Oftast har de
upphandlat skadedjurstjanster genom
ett bolag som de hanvisar till.

-

Det har uppstatt en vattenskada dar med-
lemmen ska bekosta reparationen av golv
och tak inne i bostaden. Hur forklarar vi
for medlemmen vad féljande skrivning

i stadgarna innebar i praktiken: “ytbelagg-
ning pa rummens alla vaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbelaggningen pa
ett fackmannamassigt satt”?

Fragorna ar
stallda av styrelse-

ledaméter per
e-post till fraga@
bostadsratterna.se

Svar: Med ytbelaggning pa rummens alla
véggar, golv och tak menas mélarfarg,
tapet, kakel, klinker, linoleummattor, plastgoly,
parkett och allt som goly, tak och vaggar
kan klas med. Underliggande ytbehandling
ar till exempel lim, fix/fastmassa och spackel
som krévs for att kunna sétta fast ytskiktet,
exempelvis kaklet, pa ett fackmannamassigt
satt.

Kan vi begdra utdrag ur
belastningsregistret?

Vi undrar om vi i samband med en for-
saljning och ansékan fran ny medlem om
intrade i féreningen har ratt att begara ut
utdrag ur belastningsregistret, precis som
vi tar ut en kreditupplysning?

Svar: Nej, ni kan inte begéra utdrag ur belast-
ningsregistret. Det kan bara myndigheter och
den som det avser sjalv géra. Om ni dar-

emot far vetskap om att personen som
mig. ansdker om medlemskap har begéatt
brott som gér det troligt att
ot denne kommer att miss-
*j‘- skota sig i sitt boende
am  kan ni hanvisa till det for
att neka medlemskap.

n?

Mdste vi ha kvar
handikapparkeringen?

Vi har en handikapparkering inne i ett
garage och en utomhus. Finns det krav pa
att en forening ska ha handikapparkering
for medlemmar med handikapptillstand
eller for besokare? Och om det inte finns
krav pa det eller boende i féreningen med
handikapptillstand, kan vi i sa fall hyra ut
dessa platser till andra medlemmar?

Svar: Om det &r fraga om en nyproducerad
byggnad kan det i bygglovet finnas krav pa
att handikappanpassade parkeringsplatser
ska finnas eller kunna anordnas. Det sager
dock ingenting om hur ni sedan faktiskt valjer
att hyra ut eller anvanda dem. Sadant avgor
styrelsen.
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