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”Regeringens sa kallade satsning ar stétande”
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Att tanka pa infor budget 2020
500 miljoner mer i solcellsstod
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Vi hjalper
styrelsen
med stéd och
radgivning

Styrelseradgivning

Du som sitter i féreningens
styrelse och vill prata med vara
styrelseradgivare kan na oss pa:
Telefon: 0775-200 100

E-post: fraga@bostadsratterna.se

Styrelseradgivningen ar dppen
mandag till fredag 9-12 och
13-16:30. Se var webbplats for
avvikande tider.

Det har ar Bostadsratterna
Bostadsratterna ar en medlems-

och intresse-

organisation

for Sveriges

bostads- \'\\
rattsforeningar.

Vi hjalper
styrelserna

med stdd och
radgivning

via vara

jurister, tekni-

ker, ekonomer och
bostadsrattsexperter. Pa
bostadsratterna.se finns aktuell
information. Bostadsratterna har
8 300 bostadsréattsforeningar
som medlemmar.

Stall din fraga
till oss pa fraga@
bostadsratterna.se

Valkommen till
Bostadsratterna Direkt
Bostadsratterna Direkt ges ut av
Bostadsratterna och utkommer
med tio nummer per ar.

Tips och idéer till innehallet?
E-posta info@bostadsratterna.se.

Ansvarig utgivare:

Ulrika Blomqvist

Redaktér: Eva Blomberg
Adress: Bostadsratterna,
Drottninggatan 2,

111 51 Stockholm

Telefon: 08-58 00 10 00
Produktion: OTW
Omslag: Rebecca Elfast
Repro: Jens Jérgensen
Tryck: Atta.45 Tryckeri, Jarfalla
Fragor om innehallet?
Vand er till Bostadsratterna.

For insant ej bestallt material
ansvaras €j.
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Experten: Regeringens
"satsning” ar stotande

Rantan pa uppskovet vid bostadsférsaljning ska tas bort enligt janu-
ariavtalet. Oklart nér. | stallet aterinfors taket for hur stort uppskovs-
belopp bostadssaljaren far skjuta upp skatten fér.

- Att presentera det som en satsning ar stétande, sager Kenny
Fredman, samhéllspolitisk chef p& Bostadsratterna.

vért emot vad manga tror

anviands inte bostdder,

generellt sett, som spe-

kulationsobjekt i Sverige.

Istillet handlar det for de

flesta om att ha ndgon-
stans att bo. Men ndr det kommer till det
ekonomiska virdet, som dgda bostader
trots allt har, agerar hushallen rationellt
utifrdn de ramar som staten och bankerna
satt upp.

Reavinstskatten pa bostader innebar
for en del att det blir dyrare att kdpa en
ny bostad, i synnerhet om de bott linge
i den nuvarande. For att 6ka rorligheten
kom regeringen, Centern och Liberalerna
i januariavtalet 6verens om att uppskovs-
riantan i samband med bostadsforséljning
skulle tas bort.

- Vi vill att reavinstskatten pa bostader
ska sdnkas radikalt, men dven om vi inte
dr nojda sa ar borttagen uppskovsrinta ett
steg i ratt riktning, sdger Kenny Fredman,
Bostadsritternas samhallspolitiske
chef.

En borttagen uppskovsrinta
skulle innebdra att en bostadssiljare
anda maste betala reavinstskatten,
men forst nir denne ldamnar den
dgda bostadsmarknaden. Nér denna
férdndring kommer ar hogst

oklart.

Magdalena Andersson

Kenny Fredman
samhallspolitisk chef,
Bostadsratterna

- Finansminister A 1

sa i februari i ar att det skulle komma ett
forslag om detta "i nirtid” men inget kom,
inte heller i budgeten for 2020.

Istéllet presenterades ett aterinfort tak
for uppskoven efter att det sedan 2016
funnits en tillfdllig lag dir bostadsséljaren
har kunnat skjuta upp hela reavinstskat-
ten pd framtiden. Tidigare var taket
1 450 000 kronor och nér taket aterinfors
blir det pa en hdgre niva, ndmligen
3 000 000 kronor. Nyordningen galler
frdn 1 juli 2020.

- Regeringen och dess stodpartier
presenterar detta aterinférda tak som en
satsning vilket jag tycker dr stotande. Det
handlar om en férsdmring nista ar jam-
fort med hur det varit pa senare ar, siger
Kenny Fredman.

Han ar kritisk till den situation som
bostadssiljare nu hamnar i ndr férslaget
om borttagen uppskovsrédnta drdjer.
Ingen vet ndr under mandatperioden

detta kommer och hur den slutliga
utformningen blir, om det dven
galler for tidigare forsaljningar
eller bara framtida.

- Tyvirr tror jag att det
blir annu en bromskloss pa
bostadsmarknaden, att rorlig-
heten minskar i vintan pa att

forslaget ska presenteras och
realiseras. Aterigen hamnar
manga bostadssaljare i
limbo, menar Kenny
Fredman. o




aktuellt

Julbord och klappar

till styrelsen?

Snart ar aret till &nda och en del féreningar planerar att avsluta
foreningsaret med ett julbord fér styrelsen. Kanske &ven en julgava som
tack fér det gangna aret. Finns det da& nagra regler kring detta?

agra entydiga regler for
vad en styrelse kan unna
sig i form av maltider i
samband med styrelse-
uppdrag finns inte. Varje
styrelse far anvinda sitt
goda omddme och sjdlvklart hilla sig
inom ramen for det tillatna. Trots allt
handlar det om samtliga medlemmars
pengar. Revisorn kan tillfragas i tveksam-
ma fall, men det dr styrelsen som till sist
bestimmer.
Arbetsgivare kan ge sina anstillda
jul-, jubileums- och minnesgavor
skattefritt, vilket dr regler som gar att
Overfora pa bostadsrittsforeningar.
Skatteverket specificerar vad som dr
mojligt och inom lagens grinser
for att gdvorna ska vara just
skattebefriade. En julgava far
maximalt kosta 450 kronor
inklusive moms, men da ar

frakten inte inrdknad i beloppet. Upp till
detta belopp rdknas inte gavan som en
férman och féreningen behover darfor
inte skicka in kontrolluppgifter pa detta
till Skatteverket.

Om gévan Overstiger 450 kronor blir
det skatt fran forsta kronan. Julgévan ska
bestd av en sak, presentkort, biljetter eller
liknande, men inte kontanter eller ndgon-
ting som kan bytas till kontanter.

Att bjuda styrelsen eller anstillda pa
julbord kan ses som ett tecken pa upp-

skattning och dr dessutom ganska
vanligt bland féreningarna men
dr ingen forman for den som
bjuds. Vissa féreningar gor
det istéllet for arvode
andra utdver arvodet.
I det senare fallet bor
omfattningen vara
forsvarbar infér med-
lemmarna. o

1

Aktuellt | Smatt & Gott

914

miljoner kronor
mer i
solcellsstéd

Regeringen foreslar i host-
andringsbudgeten att skjuta till
ytterligare 500 miljoner under
2019 till investeringsstodet for
solceller. Sammanlagt kommer

det darmed att finnas 1,2
miljarder kronor tillgangliga for
solcellsstodet i ar.

Samtidigt foreslar regeringen

i budgetpropositionen en ékning
av medel till solceller med 300
miljoner kronor fér 2020.
Totalt finns da 835 miljoner
kronor for satsningen pa solceller
och energilagring. Budget-
propositionen bygger pa en
dverenskommelse mellan
regeringen, Centerpartiet
och Liberalerna.

l

Klimat-
deklaration

pa byggnader

Regeringen vill inféra krav
pa klimatdeklarationer vid upp-
férande av byggnader fran och

med den 1januari 2022. Syftet ar
att framja omstéllningen mot ett
hallbart byggande med
minskad klimatpaverkan.
For att genomféra de atgarder
som krévs for att gora detta pa
ett andamaélsenligt och effektivt
satt tillfors Boverket 10 miljoner
arligen fram till 2022. Bland annat
ska myndigheten ta fram en
plan fér att ge byggbranschen
langsiktiga spelregler och plane-
ringsforutsattningar for att stalla
om till ett hallbart byggande.
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Ett tak ar ett tak

och ett fonster

ett fonster — eller?

Vinden i en ombildad bostadsrattsférening gjordes
om till tre vindslagenheter och taket férsags med
takfonster. Nar fonstren behdvde en ansiktslyftning
20 ar senare ifrdgasatte medlemmarna att fonstren
ar just fonster.

Styrelsen vande sig till Bostadsrattsnamnden
med fragan: ar fonstren fonster eller tak?

astigheten, som ligger i en stor
mellansvensk stad, r fran de
tidigare dren av forra sekelskiftet
och ldgenheterna ombildades till
bostadsritter i mitten av 1980-talet.
Vinden gjordes senare om, inreddes
och saldes som tre vindsldgenheter.
I omgorningen forseddes vinds-
lagenheterna med diagonala takfonster, alltsd i
samma lutning som taket.

Nar dessa lagenheter, och sdledes dven takfons-
ter, hade cirka 20 ar pd nacken upptacktes ett antal
skador som innebar att styrelsen borjade under-
soka kostnaden for att atgirda skadorna. Dartill
vem som i sa fall skulle ansvara och bekosta at-

L
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girderna - medlemmarna eller féreningen. I foren-
ingens stadgar, liksom i manga andra féreningars
stadgar, stdr att bostadsrattshavaren ansvarar

for "inner- och ytterdorrar samt glas och bagar i
fonster, dock inte fOr yttersidorna av fonster och
ytterdorrar”. Vidare att foreningen ansvarar for
"malning av yttersidorna av fénster och ytterddrrar
samt i féorekommande fall kittning”.

Takfonstren i vindslidgenheterna var av den typ
som inte kittas pa utsidan av fonstret utan leve-
reras med fogmassa pa insidan mellan glaskasset-
ten och bagen. Fonstren 6ppnas roterande kring
gangjirn pa mitten. Skadorna pa fonstren var del-
vis allvarliga: Gangjdrnen pa vissa av fonstren var
sd pass atgangna att det fanns fara for att fonstren
skulle ramla ur sina fésten ifall de 6ppnades helt.
Den svarta fogmassan mellan glas och bage i de
flesta av fonstren hade runnit ut pa insidan av
fonsterbagarna in mot rummen. Enligt offert-
givarna innebar det att glaskassetterna behévde
bytas ut. Det fanns ocksa brister i platarbeten runt
utsidan av fonstren som kunde orsaka lickage.
Och vissa Oppningsbeslag kirvade.

I en skrivelse till de medlemmar som bor i de
tre vindsldgenheterna patalade styrelsen vilka
brister som fanns, kostnader for atgérderna (drygt
230 000 kronor) och den ansvarsférdelning som
styrelsen kommit fram till skulle gélla. Men med-
lemmarna var av en annan uppfattning, ndmligen



att deras takfonster inte dr fonster utan borde
betraktas som tak.

Bostadsrittsféreningen tog da fragan till Bo-
stadsrattsndmnden for att fd den utredd. Styrelsen
ville ocksa veta om ansvarsférdelningen, som den
tolkats, var riktig. Namligen: att bostadsréttsha-
varna skulle std for montering av nya glasrutor,
avldgsnande av fogmassa och dérefter malning,
smorjning och eventuellt byte av Sppningsbe-
slag. Féreningen 4 sin sida skulle byta de slitna
gangjdrnen och dtgdrda de utvindiga pldtarbetena.
Gemensamt skulle medlemmar och férening dela
pé kostnaden for byggstillning for att atgdrda
fonstren.

Medlemmarna fick mojlighet att yttra sig och
har framhallit féljande: De avvisar féreningens
tolkning av kostnads- och ansvarsfordelningen for
takfénstren. Medlemmarna dr ndrmast bestorta
Over att styrelsen anser att takfonstren skulle
vara deras ansvar. "Tidigare krangel med ndgot
takfonster har alltid ombesorjts av féreningen
pa féreningens bekostnad.” Deras uppfattning
dr att takfonstren dr en del av fastighetens yttre
del, fasad och tak, som foreningen ansvarar for.
Bestdmmelsen i foreningens stadgar anser de inte
galler takfonster utan alla dldre vertikala fonster.
Dessutom framgar det av en tidigare arsberittelse
att styrelsen da inte ansdg takfonstren vara fonster
eftersom de inte malats ndr alla andra fonster ma-
lades. Medlemmarna tilldgger ocksa att fogmassa
och kitt har samma funktion och att foreningen
darfor dven borde svara for att dtgarda fogmassan
som runnit ut.

Efter att ha anlitat en jurist kompletterar
medlemmarna sitt yttrande med ett klargdrande:
Enligt juristen ska praxis i foreningen ges storre
vikt dn "det ursprungliga avsiktsmomentet’, det
vill sdga ordalydelsen da stadgarna skrevs. "Fonster
enligt vanligt sprakbruk far dessutom rimligtvis
avse fonster pa viggar och inte pa tak.” Juristen
trycker ocksa ytterligare pa det faktum att i en tidi-
gare arsredovisning beskrivits att samtliga fonster
malats, men att takfénstren inte malades.

Men ndr det géller det sistndmnda star ord mot
ord. I styrelsens svar pd medlemmarnas yttrande

Det hdar ar

Bostadsratts-
ndmnden

l

> Bostadsrattsndmnden
ar bildad av Bostads-
ratterna och agerar
oberoende.

> Namnden bestar av
mycket erfarna bostads-
rattsjurister.

> Féreningar eller
bostadsrattshavare kan
vanda sig till namnden.

> Namnden ldmnar utl&-
tande som baseras pa
skriftiga underlag.

> Den som begar ytt-
randet betalar en avgift:
3000 kronor som féren-
ing och 800 kronor som
bostadsrattshavare.

> Bostadsrattsnamn-
den har ingen muntlig
radgivning.

> Foreningar som ar
medlemmar i Bostads-
ratterna kan vanda sig
till styrelseradgivningen:
0775-200 100.

> Las mer pa bostads-
rattsnamnden.se

Dilemma | Hur skulle du déma?

R

havdas att det inte stimmer att takfonstren un-
dantogs vid tidigare malning. Styrelsen framhaller
ocksa att vissa delar av fonsterkonstruktionen inte
ar specificerade i stadgarna och dé har féreningen
underhallit dessa delar. "Det faktum att vi tolkar
dessa upphédngningsanordningar som féreningens
ansvarsomrade innebdr dérfor inte att vi tolkar
takfonster pa annat sitt dn fonster.” Kittning,
menar styrelsen, ndmns i samma mening som
andra yttre underhéllsatgarder och bor darfor inte
likstéllas med fogmassa som finns pa insidan.

Ska en styrelse ta pa sig ansvar och kostnader
for underhall av sddant som enligt stadgarna
ligger pa den enskilda medlemmen for att tidigare
styrelse gjort det felaktigt? Ar det rimligt att
medlemmar fér sta for sa stora kostnader som ett
fonsterbyte innebar?

Hur skulle du déma? o

S& beddmde
Bostadsrdttsndmnden

Enligt foreningens stadgar har bostadsrattshavaren
ansvar for underhall av glas och bagar i fonster, men
inte for yttersidorna av fonster. Féreningen svarar
for malning av yttersidorna av fonster samt kittning.

Det gérs inte nagon skillnad péa olika fonster
i stadgarna. Darmed har bostadsrattshavarna ansvar
aven for takfonster.

Det stér inte i stadgarna att bostadsrattshavaren
har ansvar for gangjarn, Gppningsbeslag eller utvandiga
platarbeten. Foreningen har darfor underhéllsansvar
for dessa delar. Bostadsrattsnamnden delar féreningens
uppfattning att fogmassa mellan glas och bage inte kan
jamstallas med yttre kittning. Darmed har medlemmen
ansvar for fogmassan.

Slutsats

Qavsett vad en byggnadsdel ursprungligen har varit
ar det den nuvarande anvandningen som styr ansvaret
for underhallet. Alltsa &r ett fonster som tagits upp ur
en fasad eller ett tak att betrakta som ett fénster och
inte, som havdades i det har fallet, en del av taket. Ofta
avgors ansvaret av var skadan eller bristen férekommer,
om var gransen gar mellan yttre och inre skikt eller
mellan ytskikt, mellanskikt och undre skikt
i konstruktionen.
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Aven om

gstadgat krav pa att bostadsrattsféreningen ska ha en budget ar

det sjélklart viktigt att strelsen har koll pa nasta ars ekonomi. Behéver féreningen héja manads-

avgifterna? Finns lan som ska omférhandlas och vilka underhallsatgarder ligger narmast i tiden?

et dr budgettider i manga av

landets bostadsrattsforen-
ingar. Den forening som sjalv
skoter ekonomin har troligen

fullstandig kontroll 6ver bade forra

arets kostnader och kommande. Men
manga foreningar kdper tjansten fran
en ekonomisk forvaltare och far da ett
budgetforslag fran denne. Forslaget, som
vanligtvis dr en resultatbudget, utgdr som
regel fran foregdende ars intdkter och
kostnader. De senare raknas sedan upp
med cirka tva procent eller enligt uppgift
fran leverantorer.

- Manga av de driftskostnader en
forening har ar dock svéra att berdkna,
till exempel el- och virmekostnaderna,
eftersom man aldrig vet hur kall den
kommande vintern kommer att bli. Sa det
far bli en kvalificerad gissning, lite bero-
ende pd vilka avtal féreningen har, séger
Gunilla Litzull, ekonom och styrelserad-
givare pa Bostadsritterna.

6 | November 2019

Tank pé

det har

l

> Ha koll p& underhallspla-
nen! Vilka atgarder behoéver
genomfdras nasta ar och
vad kostar de? Meddela
forvaltaren.

> Vilka lan ska omséttas och
vilken rénteniva tror vi att
omférhandlingen resulterar
i? Ha en bra kommunikation
med forvaltaren.

> Om ekonomin &r god och
det finns tankar om att sénka
arsavgifterna, fundera pa att
istallet amortera pa lanen.
Meddela da forvaltaren.

> Se dver era avtal. Sarskilt
viktigt ar det med lokalhyres-
avtalen, sa att ni inte missar
att sdga upp dem infor
omférhandling av hyra och/
eller villkor.

Formellt finns heller inget krav pa att
en forening maste uppratta en budget
som ju dr en prognos. Men, mark vil,
det kan vara inskrivet i vissa féreningars
stadgar att den ska finnas.

Ska foreningen hdja avgifterna?
Utgangspunkten dr att medlemmarnas
arsavgifter, eller ménadsavgifter som vi
ofta sdger, ska ticka féreningens 16pan-
de utgifter. Men i den resultatbudget
som presenteras av férvaltaren tas dven
avskrivningar, alltsa vardesankning pa
fastigheten och inventarierna, upp som
kostnader. Pa pappret ser det dd ut som
om manadsavgifterna behdver hojas be-
tydligt mer dn vad som verkligen kravs.
- Dér far styrelsen vara lite vaksam och
rdkna bort avskrivningarna fran budge-
ten. Daremot kanske inte forvaltaren har
full koll pa vad styrelsen har beslutat vad
galler planerat underhall fér det komman-
de dret. De atgarderna behdver istéllet
laggas till, podngterar Gunilla Litzull.
Hon framhaller vikten av att férening-
en har en "levande” underhallsplan som
styrelsen faktiskt tittar igenom kontinu-
erligt och 4ven uppdaterar den. Atgirder
som ligger lingre fram i tiden kan dnda



vara kostsamma och da behover
styrelsen ta hojd for dessa i god
tid. Ldmpligast gors det genom

att hoja manadsavgifterna lite i
taget istdllet for att en stor hoj-
ning kommer den dagen underhal-
let ska genomfdras. Storre atgarder
kan kréva att 14n tas upp vilket resulterar
i 6kade rdntekostnader som i sin tur gor
att manadsavgifterna eventuellt behdver
hojas. En successiv hojning ger ocksa en
jamn fordelning 6ver tid for bostadsratts-
havarna, bdde nuvarande och kommande.
Just detta kan det rada olika uppfattningar
om, det vill siga huruvida nuvarande
medlemmar ska betala for fastighetens
framtida slitage.

Men att hdja manadsavgifterna "for
sakerhets skull” och ldgga pengar pa hog
dr heller inget Bostadsratterna rekom-
menderar. Det sinker dven virdet pa
bostadsritterna, sd om inget direkt under-
hallsbehov finns bor féreningen istéllet
amortera av pa sina lan. For dvrigt dr det
ytterligare en sak som férvaltaren inte
alltid vet och tar med i sitt budgetforslag,
om styrelsen planerar att gora extra amor-
teringar eller 6ka pa dem.

Gunilla Litzull

Hitta alla medlemsforma-
ner pa bostadsratterna.
se/medlemsformaner
(inloggning kravs)

- Amorteringar ligger utanfor
resultatbudgeten men paverkar
forstas de pengar som finns i
kassan, menar Gunilla Litzull.

Har ni koll pa avtalen? En
viktig sak, som dr lamplig att gora
i samband med budgetarbetet, &dr att ldsa
igenom de avtal som foreningen har med
olika leverantorer. Detta for att ha kon-
troll 6ver 16ptider och uppsdgningstider.

- Ett avtal kan exempelvis ha en 16ptid
pa tre ar och missar féreningen da att
sdga upp avtalet i tid sa 16per det ytter-
ligare tre ar. Med daliga villkor i avtalet
finns risk att féreningen lider ekonomisk
skada, sdger Gunilla Litzull.

[ vérsta fall kan styrelsen komma att
stéllas till svars for att den inte fullt ut
har tillvaratagit féreningens ekonomiska
intressen. Det hdr ar sadrskilt viktigt nar
det giller lokalhyresavtal dér l6ptiderna
dr langa och uppsigningstiden, som regel,
ar nio manader.

- Det dr sjdlvklart inte sa att foreningen
ska sdga upp en bra lokalhyresgast. Men
avtalet mdste sigas upp for att styrelsen
ska kunna omférhandla hyran, fortydligar
Gunilla Litzull. o
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Medlem | Férmaner

Formaner
for er som
medlemmar

Vi vill géra vara medlemmars
vardag enklare genom information,
radgivning och praktiska verktyg
som finns tillgangliga fér er via
telefon, e-post och var webbplats.
Las om nagra av medlemsforméa-
nerna hér.

Styrelseradgivning via

telefon och e-post

Behover er styrelse rad i nagon
sarskilt svar fraga? Vi erbjuder
vardagar kostnadsfri radgivning
per telefon och e-post inom juri-
dik, ekonomi och teknik fér vara
medlemsféreningar.

Bostadsrattsskolan

Vi erbjuder ocksa ett brett utbud
av kostnadsfria utbildningar till er i
styrelsen. Vi har dven flera interak-
tiva digitala kurser att ta del av.

Foéreningens egen
webbplats

Genom Bostadsratter-

na far ni mojligheten

att skapa en egen

webbplats for férening-
en med hjélp av vart
verktyg.

Bostadsratternas

fastighetsforsakring
Fastighetsforsékringen har ett
mer omfattande skydd &n andra
forsakringar pa marknaden och
dessutom till ett férmanligt
pris. Genom samarbetet med
foérsakringsméaklare Sdderberg &
Partners erbjuds fastighetsfor-
sakringar speciellt anpassade till
bostadsréattsféreningar.

Bostadsratternas byggfelsskydd
samt renoverings- och ombygg-
nadsskydd

Forsakringarna ar framtagna for att
minimera oron med att flytta till ett
nyproducerat hus eller i samband
med storre renoveringar, till- eller
ombyggnationer. Bada férsékring-
arna ger ett tioarigt skydd.

> Blanketter for
bland annat avtal
och ansékningar
> Bostadsratternas
stadgemall
> Mall for under-
hallsplan
> Broschyren ”Att bo i
bostadsratt”
> Handboken ”Béttre projekt”
> Rabatter och erbjudanden
genom olika samarbeten.
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Posttidning B
Stockholm Klara

Returneras vid obestéllbarhet till:
Bostadsratterna, Drottninggatan 2, 111 51 Stockholm

Kan ordférande sitta kvar
trots att hon har flyttat?

Var ordférande har salt sin lagenhet och flyt-
tar innan nésta arsstamma. Kan en férenings-
ordférande sitta kvar som ordférande aven
om denne inte langre &r medlem? Om inte,
kan styrelsen da vara utan ordinarie ordféran-
de och vid styrelsemétena valja ordférande till
enbart det métet? Visst kan vi inte ta in nagon
i styrelsen, en ordférande, utan stamma eller
extrastamma?

Svar: Ordférande kan, om denne vill, sitta kvar
i styrelsen men det forutsatter att det star i
era stadgar att ni tillater extern ledamot som
inte &r medlem i féreningen. Stér inte det i era
stadgar, kan ordférande inte sitta kvar med
mindre &n att dennes medlemskap forlangs.
Styrelsen méaste ha en ordférande. Om det
inte star i stadgarna att stdmman ska valja
ordférande ska ni sjélva vélja en ny ordféran-
de inom styrelsen, och darefter anméla vem
det ar till Bolagsverket. Det gér inte att ta in
n&gon annan i styrelsen utan en stdmma.

Far medlemmar s&atta upp
egna solpaneler pd taket?

Vara bostadsratter utgors av enfamiljsked-
jehus. Nagra medlemmar har nu tagit upp
fragan om att installera solenergi genom att
satta upp solpaneler pa husens tak. Det ar
inte aktuellt att féreningen gor denna inves-
tering for samtliga hus, utan i sa fall endast
tillata enskilda medlemmar att gora investe-
ringen pa egen bekostnad. Kan féreningen
lagga ansvaret for underhall med mera pa
den enskilde medlemmen, och framtida nya
agare av bostadsratten, och i sa fall hur goér
vi det?

Svar: Séatts paneler upp ar utgangspunkten
att foreningen far hela underhallsansvaret. |
princip far en férening inte ge medlemmar i
uppgift att underhélla nagot utanfér lagenhe-
ten, vilket det skulle innebéra i ert fall. Det gar
att inga avtal med berérd medlem att denne
sjalv ska sta for underhallet men om medlem-
men flyttar ar det tveksamt om koparen och
framtida kopare skulle inga motsvarande avtal.
Till sist hamnar underhéllet &nda péa férening-
en. Vi brukar avrada féreningar fran sadant.

fragor/svar

ﬂ Bostadsratterna

Kan vi tvinga

tandlakaren att ta
bort reklamen?

Vi har hyrt ut lokaler i bottenplanet till en
tandlékarpraktik. Den har féonster mot gatan
och praktiken har nu satt upp klistermarken
over hela fonstren med reklam. Styrelsen har
fatt klagomal fran flera hall i féreningen. Vi
lagger mycket pengar pa att fa huset i origi-
nalskick och det ser helt enkelt valdigt trakigt
ut fran gatan. Vilka rattigheter har tandlakar-
praktiken att satta upp dessa?

Fragorna ar
stallda av styrelse-
ledamoter per

e-post till fraga@
bostadsratterna.se

Svar: Om det inte star i lokalhyresavtalet att
hyresgésten har ratt att séatta upp skyltar

pa fonstret far den inte gora det. Ni kan da
begéra att klistermarkena tas bort. Framgar
det daremot av avtalet att de har ratt att sétta
upp skyltar i eller pa fonster kan ni inte géra
nagot at det.

Fadr medlem ge fullmakt
till omyndig dotter?

En av vara medlemmar vill i alla arenden som
ror boendet ge fullmakt till sin omyndiga
dotter att exempelvis rosta i dennes stalle pa
stamman. Ar det majligt?

Svar: En medlem kan ge fullmakt &t nagon an-
nan att till exempel ga pa féreningsstémman i
dennes stélle. Vilka som far vara ombud anges
i era stadgar. Varken bostadsrattslagen eller
lagen om ekonomiska féreningar séger nagot
om ifall en omyndig kan vara ombud. Men
overvagande skal talar for att det inte gar. Har
kan aven refereras till en annan lag, ratte-
gangsbalken, dar det klart anges att omyndig
inte kan vara ombud i domstol.

Kan vi ldgga ansvaret foér
skador p& medlemmarna?

Kan medlemmar med balkong som 6nskar ha
sina stabila och val férankrade blomlador pa
utsidan av balkongen, avtala med styrelsen

i foreningen att sjalv sta for kostnader om
blomladorna skulle ramla ned? Vad vi forstar
ar det styrelsens ansvar om nagot sadant
skulle handa.

Nej, féreningen kan inte friskriva sig fran
ansvar. Om en blomlada skulle falla ner och
skada nagon kan den personen stdmma for-
eningen. Den som skadats &r ju inte bunden
av avtal mellan féreningen och medlemmen.
Tillat inte blomlador pé utsidan av balkong-
réacken.
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