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Riksforbundet Bostadsrdtterna Sverige ekonomisk forening, nedan Bostadsrdtterna, dr
en intresse- och serviceorganisation for bostadsrdttsforeningar med cirka 10 200
bostadsrdttsforeningar som medlemmar i hela Sverige med sammanlagt cirka 385 000
hushall. Bostadsrdtterna har beretts tillfdlle att inkomma med yttrande over rubricerat

forslag och far framfora foljande.

Sammanfattning

Bostadsritterna anser att det ar viktigt att skapa goda forutséttningar for att ladda elfordon
och dirmed bidra till klimatomstallningen. Intresset dr stort hos bostadsrittsforeningar
och ménga foreningar har och fortséitter att successivt utrusta bilplatser med
laddningspunkter, ibland 1 hogre grad @n som motsvaras av efterfragan. Initiativet till
installationen kan komma frén savél foreningens styrelse som enskilda medlemmar
genom en motion till foreningsstimman. Mot bakgrund av detta &r vi tveksamma till om
det finns ett faktiskt behov av att tillsdkra nyttjanderittshavare individuell rétt att
installera laddningspunkt och befarar att en sddan réitt kan minska incitamentet for
fastighetsidgare att installera laddningspunkter samtidigt som nyttjanderéttshavarna

sannolikt kommer att avskrickas av de kostnader som forslaget medfor for dem. Vi delar
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darfor utredningens bedomning att forslaget formodligen kommer ha begrinsat
genomslag. Vi anser vidare att det &r problematiskt att fastighetsdgares radighet over sin
fastighet minskar och att utredningen inte ndrmare har utrett forutsittningarna for
kollektiva ldosningar, exempelvis att tva nyttjanderdttshavare vill dela pad en
laddningspunkt. Bostadsréitterna delar emellertid utredningens beddomning att de
relevanta delarna i det reviderade direktivet 2024/1275/EU om byggnaders
energiprestanda (EPBD) behover genomforas i svensk lagstiftning. De problem som
forslaget medfor och den tveksamma nyttan motiverar i var mening en minimal
implementering av direktivets krav. Utredaren har dock 1 stillet fOreslagit att
Overimplementera genom att i forslaget &dven omfatta bilplatser utanfor
bostadsbyggnader, trots att detta inte kravs enligt direktivet. Vi avstyrker detta. Slutligen
anser vi att det 4r mindre lyckat att sprida ut omfattande forfattningsforslag 6ver flera
olika lagar och kapitel. Bostadsritterna anser att bestimmelserna bor samlas 1 en

sammanhéllen lag.

Bostadsritterna:

e Delar utredningens bedomning att de for remissen aktuella delarna av det
reviderade direktivet 2024/1275/EU om byggnaders energiprestanda (EPBD)
behover genomforas 1 svensk lagstiftning,

o Avstyrker forslaget om att ldgenhetsarrende enligt 8 kap. jordabalken ska
omfattas,

e Avstyrker forslaget om att samfallighetsforeningar ska omfattas annat 4n i fraga
om &garldgenheter,

e Avstyrker forslaget om att bilplatser upplatna med lokalhyresavtal enligt 12 kap.
jordabalken ska omfattas nir de dr beldgna utanfor bostadshus,

e Avstyrker forslaget om att bilplatser som ingar i en bostadsrétt, bilplatser som ar
uppldtna som separata bostadsrétter och bilplatser pd gemensamma ytor i en

bostadsrittsforening ska omfattas nér de dr beldgna utanfor bostadshus.
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o Avstyrker forslaget om att bestimmelser om rétt att installera laddningspunkt ska
foras in 1 de lagar och kapitel som reglerar den réttighet parkeringsplatsen &r
uppléaten genom,

e Anser att en samlad lag om rétt till laddningspunkt ska inforas,

e Anser att forslaget ska begrinsas till minsta omfattning som uppfyller kraven i
EPBD,

e Anser att forslaget i friga om nyttjanderdttshavarens kostnadsansvar behover
fortydligas i flera avseenden och

e Anser att fOrslaget behover kompletteras med bestimmelser om att
nyttjanderattshavare pa egen bekostnad ska aterstdlla utrymmet nér upplatelsen
upphdr och att fastighetsdgaren i annat fall far gora det pa nyttjanderéttshavarens

bekostnad.
Nedan ldmnar vi synpunkter pa forslaget utifrén rubriksattningen i forslaget.

4.2.3.3 Parkeringsplatsens forhiallande till bostadsbyggnaden
Bostadsritterna avstyrker forslaget att d@ven bilplatser utanfor bostadsbyggnader ska

omfattas av forslaget.

Enligt artikel 14.8 1 det reviderade direktivet 2024/1275/EU om byggnaders
energiprestanda (EPBD) omfattas bilplatser inuti bostadsbyggnader. Utredningen har
dock valt att dven omfatta bilplatser utanfor bostadsbyggnader. Bostadsritterna anser att
det dr frdga om en omotiverad Overimplementering av direktivet som innebédr en
inskrdankning 1 fastighetségarens rétt att forfoga Over sin fastighet och som medfor
omfattande administration. Bestdmmelserna riskerar att minska fastighetsdgarens
incitament att installera laddningspunkter, vilket negativt kan paverka boende utan
ekonomisk kapacitet att sjilv installera en laddningspunkt. Till detta kommer att bilplatser
som dr upplétna med ldgenhetsarrende eller allmén nyttjanderétt saknar besittningsskydd.
For nyttjanderittshavare innebér detta en stor osékerhet som sannolikt kommer att himma

anviandandet av mdjligheten till installation av egen laddningspunkt. Installation av
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laddningspunkter utomhus kommer i manga fall dven att bli oproportionerligt dyrt da
ledningsinfrastruktur ofta saknas och schaktning kan behdvas. I utredningen framgar
ocksa att forslaget sannolikt kommer fa begridnsat genomslag. Trots detta menar
utredningen att fordelarna Overvdger nackdelarna. Bostadsritterna delar inte den
uppfattningen, utan anser att overimplementeringen medfér pétagliga nackdelar for
fastighetségaren samtidigt som forslaget sannolikt inte kommer att medfora att
laddningspunkter installeras i ndgon storre utstrdckning, kanske riskerar till och med
méangden nyinstallationer att minska. Var uppfattning ar saledes att nackdelarna tydligt

Overvéger fordelarna och att forslaget ska begréinsas till bilplatser inuti bostadsbyggnader.

Nér vi nedan kommenterar sadana delar av forslaget som avser bilplatser utanfor
bostadshus ska kommentarerna ldsas mot bakgrund av vart avstyrkande och ses som

kommentarer om regeringen dnd4 viljer att g vidare med forslaget i dessa delar.

5.5 Genomforande av direktivet i svensk ritt

Bostadsritterna avstyrker forslaget att bestimmelser om rétt att installera laddningspunkt
ska foras in i de lagar och kapitel som reglerar den réttighet parkeringsplatsen ar upplaten
genom. Den foreslagna l6sningen dr odverskadlig for savdl den boende som for
fastighetsdgaren och innebdr att nyttjanderdttshavaren maéste kénna till vilken
upplatelseform dennes bilplats nyttjas med for att veta vilka bestimmelser som ska
tillimpas. For exempelvis en bostadsrittshavare som hyr en bilplats utomhus ar det
sannolikt svart att forstd att det dr fraga om ett arrende och att fragan inte ar reglerad 1
bostadsrittslagen. Till detta kommer att forslaget innebér att 1 huvudsak identiska
bestammelser infors 1 flera olika lagar och kapitel. Vi anser att en mer rationell 16sning
vore att reglera rétten att installera laddningspunkt i en separat lag. Det skulle innebéra
att bestimmelser inte behdver upprepas flera gdnger och for de nyttjanderéttshavare som
lagstiftningen dr tédnkt for dr det avsevirt mycket enklare att hitta en lag om rétt till
laddningspunkt dn att forsoka ta stillning till upplételseform och sedan hitta rétt lag och
kapitel. En samlad lagstiftning innebdr dock inte att det blir enklare att bedoma vilken

bestimmelse som ska tillimpas pé en viss bilplats.
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5.5.1 Tillimpning pa parkeringsplatser enligt 12 kap. jordabalken
Bostadsritterna avstyrker forslaget att bilplatser som &r beldgna utanfor det bostadshus
som den boendes ldgenhet finns i ska omfattas. Enligt ovan anser vi att detta utgor en

omotiverad éverimplementering av direktivet.

5.5.2 Tillimpning pa parkeringsplatser enligt bostadsrittslagen
Bostadsritterna avstyrker forslaget att bilplatser som ér belédgna utanfor det bostadshus
som den boendes ldgenhet finns i ska omfattas. Enligt ovan anser vi att detta utgoér en

omotiverad dverimplementering av direktivet.

Forslaget skiljer pa bilplatser som ingar i bostadsritten for personens bostad (7 kap. 7 a §
bostadsrittslagen) och bilplatser som utgdér separata bostadsritter (7 kap. 7 b §
bostadsréttslagen). Dérutdover forekommer dven allminna nyttjanderitter (och givetvis
lagenhetsarrende och lokalhyra). I forslaget framgar att gransdragning mellan olika
sorters bostadsrittsupplételser inte torde foranleda nagra praktiska svarigheter da mark
och andra utrymmen som upplatelsen avser ska framga i upplételseavtalet. I praktiken &r
det dock inte ovanligt att det i upplatelseavtal forekommer otydliga formuleringar som
gor det svart att bedoma med vilken rétt en bilplats hor till en bostadsritt (se prop.
2021/22:171, s. 55). Till detta kommer oklarheter i hur langt ifrén bostaden en bilplats far
vara beldgen fOr att anses “’vara belidgen 1 anslutning till foreningens hus” enligt 1 kap. 4
§ bostadsrittslagen. Den nyttjanderéttshavare som vill géra en ansdkan kan alltsa komma
att behova tolka vaga uppgifter 1 upplatelseavtalet, forutsatt att det 6ver huvud taget ar
tillgdngligt, och forsdoka bedoma huruvida bilplatsen ingér i bostadsrétten, om den ar en
separat bostadsritt eller en allmin nyttjanderitt. Bade for den boende och foreningens
styrelse dr detta svart. Genom var medlemsradgivning far vi ofta frdgor om hur bilplatser
ar uppldtna och kan konstatera att det ofta dr oklart om de ingér i bostadsréttsupplételsen

eller utgdr allminna nyttjanderitter.

5.5.2.2 Parkering i garage uppliten som bostadsritt
Bestdmmelsen giller nér en person innehar ett garage som dr uppldtet med bostadsratt

och samtidigt hyr en bostadslidgenhet eller innehar en bostadsrétt till en bostadsldgenhet.
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Enligt forslaget blir en beviljad ritt att installera och ha en laddningspunkt vid
parkeringsplatsen en del av bostadsrittsupplatelsen. Det framgar emellertid inte om rétten
blir en del av bostadsréttsupplatelsen for bostaden eller for lokalen (garaget). Systematiskt
forefaller det rimligast att den, pa samma sdtt som forslaget om lokalhyra (12 kap. 24 ¢ §
jordabalken) blir en del av bostadsrattsupplételsen for lokalen. Samtidigt medfor det att
ritten kan Overlétas tillsammans med bostadsrétten for lokalen, mojligen till ndgon som
inte innehar bostad i foreningen. Det kan ifragasdttas om det dr rimligt att en ratt till
laddningspunkt ska f6lja med bostadsritten till ett garage utan tydlig koppling till en viss

bostad 1 foreningen. Vi anser att detta behdver utredas ytterligare.

5.5.2.3 Parkeringsplats pa gemensamma ytor tillhorande en bostadsrittsforening
enligt bostadsrittslagen

Bostadsritterna avstyrker forslaget och menar att bilplatser pd gemensamma ytor inte bor
omfattas. Dels innebér forslaget en omotiverad éverimplementering av direktivets krav,
dels skulle forslaget i praktiken innebdra att en bostadsréttshavare kan privatisera en del
av gemensam parkering. FOr atminstone allminna nyttjanderdtter saknar ocksa
besittningsskydd och sddana kan, beroende pa omstandigheterna, vara mojliga att séga
upp. For nyttjanderittshavaren dr det alltsd forenat med osdkerhet att installera en
laddningspunkt pé sadan plats. Den praktiska nyttan av forslaget kan siledes ifragasittas
samtidigt som det inskrdnker bostadsrittsforeningens radighet dver gemensamma
parkeringar. Vi konstaterar ocksd att det i utredningen framstér som nagot oklart i vilken
man en bilplats som pa nagot satt hor till en bostadsréttsupplatelse maste vara lokaliserad.
Det framgar i1 aktuellt avsnitt att ”de enskilda parkeringsplatserna inte behover ha en
bestdmd lokalisation” (s. 96), men senare framgar i1 avsnitt 5.6 att ”det for bostadsritter
rader ett ovillkorligt krav pd lokalisation” (s. 104). Bostadsritterna anser att i den mén
forslaget 1 denna del genomfors bor det forutsitta att bilplatserna dr lokaliserade. En
ordning som innebdr att enskilda bostadsrdttshavare genom installation av en
laddningspunkt kan gora ansprak pa specifika platser som tidigare har varit tillgéngliga

for vem som helst riskerar att medfora stora konflikter mellan medlemmar.
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Enligt forslaget ska rétten att installera och ha en laddningspunkt pa en bilplats av aktuellt
slag anses inga i bostadsrittsupplételsen. I atminstone den man det dr friga om en allmin
nyttjanderétt framstar detta som osystematiskt ndr motsvarande rétt knuten till
lagenhetsarrende och hyrd bilplats enligt forslaget ska anses ingé 1 bilplatsupplatelsen. En
bostadsrittsupplatelse dr obegrinsad i tid men en allmin nyttjanderétt kan ddremot vara
mojlig att sdga upp. Det framstar mot bakgrund av detta som oldmpligt att knyta rétten
att fa installera en laddningspunkt pa en bilplats utan besittningsskydd till en
bostadsrittsupplatelse. Om foreningen skulle sédga upp bilplatsen riskerar oklarheter att
uppstd om den dirigenom vdllat hinder och men i nyttjanderétten till bostadsrétten.
Systematiskt framstar det i dessa fall som rimligare att anse att ratten hor till avtalet om

allmén nyttjanderétt.

5.5.3 Tillimpning pa parkeringsplats enligt 8 kap. jordabalken
Bostadsritterna avstyrker forslaget att bilplatser som &r upplatna med ldgenhetsarrende
ska omfattas. Enligt ovan anser vi att detta utgér en omotiverad dverimplementering av

direktivet.

5.5.4 Tillimpning pa parkeringsplats genom gemensamhetsanliggning enligt
anliggningslagen

Bostadsritterna avstyrker forslaget. Vi menar att forslaget innebdr en omotiverad
overimplementering av direktivets krav. Flertalet gemensamhetsanldggningar med
bilplatser dr antingen beldgna utanfor bostadshus eller beldgna pa sadant sitt att det 1
praktiken bara dr hyresvirdar och bostadsrittsforeningar som dr medlemmar. Det ar
exempelvis vanligt ndr underjordiska garage byggs under flerfamiljshus. De
privatpersoner som bor i en sadan flerfamiljsbyggnad kommer inte att vara medlemmar i
samfillighetsforeningen och omfattas da inte av forslaget. Det enda fall dér det kan vara
motiverat att dverviga ratt till installation av laddningspunkt 1 samféllighetsférening ar 1
var mening fastigheter med dgarldgenheter da de boende i1 de fallen ocksa dr medlemmar
1 den samféllighetsforening som forvaltar den gemensamma fastigheten och eventuella

bilplatser inuti bostadshuset.
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Vidare bedomer vi att forslaget sannolikt endast i ett fatal fall kommer att innebéra att
laddningspunkter installeras. For en privatperson som & medlem 1 en
samfillighetsforening kommer det vara svért eller kostsamt att ta fram forslag pd nya
andelstal och eventuell sektionsindelning. For att skapa béttre mojligheter att forse
gemensamhetsanlidggningar med laddningspunkter dr det i var mening betydligt viktigare
att genomfora de forslag om att underlétta for samféllighetsforeningar som finns i SOU

2024:97 Mot en effektiv elektrifiering av transportsystemet.

5.6 Utformningen av ritten att installera laddningspunkt
Bostadsritterna tillstyrker utredningens bedomning att det for bostadsrétter bor rada ett
ovillkorligt krav pé att bilplatsen dr lokaliserad. Enligt ovan, se avsnitt 5.5.2.3, forefaller

utredningen dock dven framfora en annan uppfattning i fragan.

5.7 Kostnadsfordelning
Bostadsrétterna tillstyrker att den som begér att {4 installera en laddningspunkt ska béra
samtliga kostnader for installation, drift och underhall. Vi anser dock att fortydliganden

kravs 1 flera avseende.

Det framgér att nyttjanderattshavaren ska ersétta fastighetsdgaren for el, men det framgar
inte tydligt inom vilka ramar fastighetségaren far berdkna elpriset. Utredningen synes
antyda att faktisk kostnad ska debiteras, men det kan vara praktiskt svart med rorliga
elpriser och effekttaxa. [ praktiken &r det vanligt att fastighetsdgaren debiterar ett berdknat
genomsnittligt pris. Vidare behover det klargoras i vilken mén fastighetsédgaren kan
kompensera sig for att effekten fran en laddningspunkt paverkar effekttaxan och darmed
nitkostnaderna for gemensamma delar av huset och 6vriga boende som eventuellt koper
el av fastighetsdgaren. Var uppfattning &r att nyttjanderdttshavaren ska bdra sddana
merkostnader som dennes laddningspunkt medfor indirekt genom exempelvis att ett hojt

effektbehov medfor en hogre effekttaxa.

I manga fall kommer forslaget att medfora att fastighetsdgaren far kostnader pd grund av

en ansdkan om att fa installera laddningspunkt. Exempelvis kan fastighetsdgaren behdva
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lamna tilltrade till olika utrymmen for att nyttjanderattshavarens tidnkta entreprenor ska
kunna l&dmna en offert pa installationen. Vidare kan tekniska utredningar krévas for att
fastighetségaren ska kunna ta stéllning till om tillstdind kan l&dmnas eller om siddana skél
finns som motiverar avslag. Av forslaget framgar inte 1 vilken mén nyttjanderattshavaren
ska ersdtta sadana kostnader. Vi anser att det behover fortydligas att en forutséttning for
tillstind dven &r att nyttjanderdttshavaren ersdtter de skéliga kostnader som

fastighetsidgaren med anledning av ansdkan har innan tillstdnd har 1dmnats eller nekats.

Fastighetsdgarens kostnader for administrativ drift och ovriga driftskostnader som inte
avser elektricitet kommer att forandras over tid. For att fastighetsdgaren ska kompenseras
behover kostnader som ursprungligen avtalades med nyttjanderéttshavaren kunna dndras.
Av forslaget framgar emellertid inte tydligt nér och hur detta kan ske. Vi menar att detta
behover fortydligas.

5.7.2 Overviganden som ror kostnadsansvar vid installation av laddinfrastruktur
pa parkering uppliaten genom hyra, bostadsriitt eller liigenhetsarrende

I forslaget finns bestimmelser om att fastighetsdgaren under vissa omstidndigheter kan
uppmana nyttjanderéttshavaren att aterstilla utrymmet for laddningspunkten och ockséa
vidta atgdrderna pd nyttjanderittshavarens bekostnad. Det dr ddremot inte lika tydligt
vilka rattigheter fastighetsdgaren har om nyttjanderittshavaren 6verger laddningspunkten
ndr upplatelsen upphoér. Utredningen behandlar framfor allt situationen att
fastighetsidgaren kan tillgodogora sig laddningspunkten om den Overges och att detta
utgdr en risk for nyttjanderittshavaren. Ett sadant resonemang fOrutsétter att
laddningspunkten har ett icke obetydligt restvdrde. Lika gérna kan en situation uppsté da
laddningspunkten av alder eller av annat skl dr obrukbar eller ndra nog vardelds och det
for nyttjanderdttshavaren dr ldttare och billigare att ldmna den utan 16sen. For
fastighetsdgaren innebdr dd dvergivandet ett praktiskt problem som medfor kostnader.
Givet utgangspunkten att den som far installera laddningspunkt ska bédra kostnaderna
anser vi att det behover inforas en bestimmelse om att nyttjanderéttshavaren ska aterstélla
utrymmet nér upplételsen upphor och att fastighetsdgaren annars fir gora det pa

nyttjanderdttshavarens bekostnad. En aterstillning behdver dock inte ske om en ny
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nyttjanderdttshavare har forvarvat laddningspunkten, kan godtas av fastighetsdgaren och

accepterar de villkor som tidigare har géllt for tillstand.

5.8 Allvarliga och berittigade skil att neka den boende att installera

Manga Dbostadsrittsforeningar och hyresviardar tillhandahaller bilplatser med
laddningspunkter eller planerar att installera sidana. Om fastighetsdgaren har bilplatser
med laddningspunkt med viss kotid eller om fastighetsdgaren planerar att installera
laddningspunkter inom &verskadlig tid menar vi att det bor utgora ett godtagbart skal for
att neka tillstdnd. Som utgéngspunkt bor en boende fa acceptera en 16sning — om dn med
viss véntetid — som fastighetségaren sjdlv ombesorjer i sin fastighet. Utredningen har i
annat sammanhang ansett att en medlem i en samféllighetsforening far acceptera att vinta
nagot ar pd att en fOreningsstimma ska behandla dennes ansdkan/drende om att fa
installera en laddningspunkt. Vi menar att motsvarande véntetid dr rimlig att fa acceptera
dven ndr parkeringskd finns eller ndr fastighetsdgaren planerar att installera

laddningspunkter.

Nya bostadsrittsforeningar omfattas i regel av garanti under de forsta fem eller tio aren.
Ingrepp 1 installationer kan paverka fastighetsdgarens mojlighet att aberopa garanti. Vi
menar att en installation som riskerar att paverka eventuella garantier menligt bor kunna

nekas.

5.9 Tekniska specifikationer betriffande laddningspunkten

Bostadsrétterna tillstyrker att laddningspunkten ska stodja smart laddning. I forslaget
verkar dock incitamentet till smart laddning framfor allt finnas hos nyttjanderattshavaren,
som dédrigenom kan pdverka sina kostnader. Vi menar att fastighetséigaren ocksa har ett
stort intresse av att kunna utova inflytande 6ver nédr och hur laddning sker eftersom
laddning av elfordon medfor ett hogt effektuttag, vilket kan paverka mojligheten att
anvinda annan utrustning i huset och dven kostnader for effekttaxa. Fastighetsdgaren ar
bést ldmpad att bedoma vad som ér teknisk mdjligt och lampligt 1 fastigheten och bor

ddrmed kunna paverka nir laddning sker och till vilken effekt. Mot bakgrund av detta
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menar Vi att fastighetsdgaren bor ha rétt att stilla krav pa hur eventuell smart laddning

och integration med 6vriga installationer kan och far ske.

5.10.1 Bilparkeringsplatsen ska ligga i nirheten av det hus som bostadsligenheten
ligger i

Bostadsritterna avstyrker forslaget att bilplatser som ér belégna utanfor det bostadshus
som den boendes ldgenhet finns i ska omfattas, oavsett avstand. Enligt ovan anser vi att

detta utgdér en omotiverad dverimplementering av direktivet.

5.10.4 Den boendes ansvar for driftskostnader och underhall

Bostadsritterna avstyrker forslaget att den boende inte ska behdva betala mer én en skilig
fast avgift for administration i upplatarens verksamhet. Vi menar att utgdngspunkten
snarare ska vara att den nyttjanderéttshavare som far installera en laddningspunkt ska
ersitta samtliga sddana administrativa kostnader, atminstone i den man upplétaren kan
visa de faktiska kostnaderna. Forst om kostnaderna inte dr mojliga att faststélla kan

kostnaden begrinsas enligt en skilighetsbedomning.

5.10.9.4 Ersittningen for elektricitet och ersittningen for nyttjandet av
parkeringsplats ska hallas isir

Enligt forslaget ska kostnader for elektricitet inte anses utgora del av hyra, arsavgift eller
arrendeavgift. Bland annat anfors att det kan forekomma bostadsrittsforeningar som 1
sina stadgar inte har bestimmelser om den del av arsavgiften som avser el och att
stadgarna d& kan behova fordndras, vilket utgdr ett hinder. Samtidigt konstaterar
utredningen att det saknas skél att separera administrativa merkostnader eller Gvriga
driftskostnader som inte avser elektricitet frdn den boendes skyldighet att betala hyra,
arsavgift eller arrendeavgift. Det framstdr emellertid som oklart om en
bostadsrittsforening har ritt att debitera sddan (ars-)avgift utan explicit stod 1 stadgarna
eller sdrreglering 1 7 kap. 14 § bostadsrittslagen. Vi anser att det bor fortydligas att
foreningen har rétt att debitera sddan avgift. En alternativ 16sning kan vara att hantera
sddana avgifter pd samma sitt som el som anvénds till laddningspunkten, det vill siga att

anse att sddana kostnader inte utgor hyra, arsavgift eller arrendeavgift.
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5.10.10 Forfallodag for betalning och paféljder nir den boende inte fullgor sina
ataganden avseende laddningspunkten

Enligt forslaget far upplataren inte skicka ett krav avseende elektricitet som denne dnnu
inte har blivit debiterad av elleverantéren. Med denna utformning ar det oklart om en
fastighetségare som har solceller pa byggnaden far debitera el frdn dem som anvénds till
laddning av elfordon. For att fastighetségaren inte ska g& miste om den alternativnytta
som forséljning av egenproducerad skulle innebdra behover det 1 var mening fortydligas

att fastighetségaren har rétt att debitera dven sadan el.

Bostadsritterna anser dven att forslaget bor dndras sa att uppmaning om éterstéllning av
utrymmet ska f& sdndas pa mottagarens risk enligt de bestimmelser som finns i 7 kap. 32

§ bostadsrittslagen och 12 kap. 63 § jordabalken.

5.10.11 Parterna ska ge varandra digital tiliging

Bostadsritterna anser som utgdngspunkt att det dr positivt att parterna ska ha ritt att
integrera produkter for att mojliggora smart laddning. Av sikerhetsskil &r det emellertid
inte givet att en fastighetsidgare kan eller vill lamna tilltrdde till en nyttjanderéttshavare.
Det ér vanligt att de digitala nédtverk som forekommer i fastighet omfattar vasentliga
fastighetsinstallationer som bor skyddas. En fastighetsdgare bor att full frihet att sjilv
bedoma vilken utrustning som kan och fér anslutas till ett fastighetsnitverk. Vi anser att
forslaget ska édndras sd att fastighetsdgaren ska kunna begéra integration, men inte

nyttjanderattshavaren.

5.11 Lagtekniska overviaganden avseende gemensamhetsanliggningar

Bostadsritterna anser att det behover fortydligas att den person som far rétt att installera
laddningspunkt dven ska svara for de eventuella kostnader som kravs for genomforandet
men som inte utgdr kostnader for gemensamhetsanldggningens utforande eller drift.
Exempelvis kan en konsult behdva anlitas for att upprétta forslag pa nya andelstal och
eventuell sektionsindelning. Sé&dana kostnader bor, liksom de kostnader som

Lantmaiteriets handldggning medfor bdras av den person som vill installera en
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laddningspunkt. Vidare bor personen svara for eventuella kostnader for skiliga tekniska
utredningar som foreningen maste verkstilla for att kunna ta stéllning till medlemmens
ansOkan/forslag. Infor stdrre kostnader bor foreningen ha rdtt att stdlla krav pé att

personen stéller rimlig sékerhet for sitt kostnadsansvar.

5.11.5 Laddningspunkten blir samfilld egendom
Om laddningspunkten blir samfélld egendom fir fOreningen ett praktiskt
underhallsansvar, vilket innebér tillkommande arbetsuppgifter for styrelsen. Kostnaderna

for sddant arbete blir det sannolikt i praktiken svart att hdlla ber6rd medlem ansvarig for.

6.1 Bestimd avtalstid for ligenhetsarrende och lokalhyra

Utredningen har 6verviégt att foresld att samtycke eller tillstdnd ska medfora att bilplatser
som dr upplitna med ldgenhetsarrende eller lokalhyra ska tidsbegrénsas med fem eller tio
ar for att skydda nyttjanderdttshavaren och dennes investering i en laddningspunkt.
Utredningen anser att sdidana bestimmelser skulle ge balans mellan avtalsparterna. Vidare
framgér att utredningen dven har overvégt att inskrénka fastighetsdgarens ritt att begira
for den boende ofordelaktiga villkor eller sdga upp avtalet. Bostadsrétterna delar inte
utredningens uppfattning att den forsta 16sningen skulle ge balans mellan parterna och
anser inte heller att fastighetsdgarens rétt att sdga upp nyttjanderattsavtal ska inskrinkas.
I bada fallen ar det fraga om allvarliga inskrankningar av fastighetsdgarens radighet 6ver
sin fastighet, vilka inte kan anses st 1 rimlig proportion till det behov som ska tillgodoses.
I praktiken skulle de innebéra att fastighetsdgaren forlorar kontrollen dver bilplatserna
under overskadlig framtid. Utredningen har valt att inte g vidare med forslagen for att
de inte faller inom ramen for uppdraget. Bostadsrétterna delar uppfattningen att forslagen
inte ryms inom utredningens uppdrag, men vill enligt ovan ocksa papeka att forslagen
innehéller allvarliga och orimliga nackdelar for fastighetsdgare, vilka 1 sig motiverar att

inte ga vidare med forslagen.

Med vénlig hélsning

Ulrika Blomqvist

VD
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