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Il N&r allt blir dyrare

Prisdékningarna har gjort att dven féreningar
med god ekonomi nu maste dra 4t svédngremmen.
Ndgon mirakelkur finns inte, men flera smarta

atgdarder kan spara pd utgifterna - sérskilt

for dem som inte energieffektiviserat an.

Slita eller
slanga?

Ar det bast att
képa nya vitvaror
eller behdlla de
gamla? S& goér du
ett hdllbart val
for badde miljén

och planboken.

Ode lokal blev plats for drommar

Ny lag ger k-méarkta féreningen starkt skydd




Foreningen sankte
elforbrukningen med hjalp
av sakerhetsdorrar.

Sakerhetsdorrar ar inte bara bra for 6kat brand- och inbrottsskydd, de kan dven
bidra till sainkt uppvarmningskostnad - sa blev det for BRF Solhéjden.

Bostadsrattsforeningen Solhojden i Skellefted huserar i en fast-
ighet byggd 1936. Nar de byftte till sakerhetsdorrar hade de haft
originalddrrarna pa plats i dver 85 ar, och dessa var bade otata
och osakra. Orsaken fill bytet var aft man ville hdja brandsakerhe-
ten och slippa buller frén trapphuset inne i ldgenheterna, men en
ovantad foljd blev att man dven sankte uppvarmningskostnaden.

- Sakerhetsdorrarna ar tata sd aft nar vi safte in dem blev vi
fvungna att sanka temperaturen i lagenheterna for det blev
plotsligt for varmt. Det var for att det inte ldangre kom in kalluft
fran trapphuset. Tidigare har vi behdvt ha trapphusen upp-
varmda eftersom luften tog sig in i lagenheterna vilket har varit
ett kostsamt problem speciellt pa vintern, men nu kan vi sénka
temperaturen framst i trapphusen och kéllaren, men ocksa i
ldgenheterna, sager Emil Edstrom som ar ordférande i bostads-
rattsforeningen.

De beraknar att de har sparat drygt 10 procent pa upp-
varmningskostnaden i och med bytet till sakerhetsdorrar. Efter
den injustering de nu dven ska gdra av varmesystemet - for aft
jamna ut temperaturen mellan lagenheterna - beraknar man
spara ytterligare cirka 10 procent. Det innebar att dorrbytet och
injusteringen fillsammans ger en besparing pa 20 procent per ar.
| tider av hdga rénfor och elpriser &r detta ndgot som uppskattas

Hitta din dorr och installator pa secor.se,
ring oss pa 020-440 450 eller boka ett videomote.

av hela féreningen for att motverka avgiftshdjningar. Dessutom
innebar det att sakerhetsdorrarna betalar av sig sjalva.

- Dorrarna vi kopte var medvetet dyrare for vi valde med
spegelutférande precis som originalddrrarna. Men i och med vi
nu kan kallstélla bdde kéllare och trapphus blir det en ovéntat bra
dterbetalning pa dem i form av minskade uppvarmningskostna-
der i minst 50 &r framat, sdger Emil Edstrom.

Ville ha en specialist

Bostadsrattsforeningen Solhdjden ar den éldsta HSB-foreningen
i Skellefted. Fastigheten ar eft tvavaningshus som bestér av fre
trappuppgangar med sex lagenheter i varje trapphus samt en
stor kallare.

Secor fick uppdraget att installera sakerhetsddrrarna. Arbetet
tog cirka tva veckor.

- Vi aviserade med fullmakter, sedan tog de en trappupp-
gdng i taget. Alla var valdigt ndjda efterat, sager Emil.

| upphandlingen var inte Secor
billigast. En byggfirma var snappet
billigare, men féreningen valde anda
Secor. Anledningarna var framst tva:
Dels pa grund av aft det var stora,
tunga dorrar pa grund av spegel-
konstruktionen, d& kdandes det tryggt
att ta in en firma som &r specialister
P4 just dorrbyten och slippa risken
for skador i tfrapphusen. Dels ville
man ha speglarna pa plats ifran fabrik. Hade man valt den andra
firman sa hade inte kvaliteten pa ddrrarna kunnat garanteras pa
samma sétt, da de skulle ha hemmasnickrat utseendet och lacke-
rat pa egen hand.

- Den lilla prisskillnaden spelade inte s stor roll for det
kdndes mycket battre att valja ett féretag som jobbar med detta
dagligen och slippa eventuella kostsamma atgarder i framtiden.
Det kdndes tryggare med Secor och vi sparade tid, sager Emil

' SECCR

Saker dorr. Sdker installation.
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Kommer hushallen
o L L [ [
att fa hjdalp i vinter?
et dr rétt stor omsattning pa upp-
draget som bostadsminister och
kristdemokraten Andreas Carls-
son blir den attonde personen
pa posten sedan 2014. Bostads-
fragorna hanteras av flera minist-
rar och darfor sitter han inte pa all makt, men har
saklart ett inflytande 6ver dagordningen.

Med en ny regering pa plats kan jag konstatera
att de valloften de gav inte riktigt holl. Visserligen
har ett elprisstod aviserats men det ligger en bra bit
frén vad som utlovades. Framtiden far utvisa om
bostadsrattsforeningar och hushall far ytterligare
hjalp denna dyra vinter. Loftet om, atminstone
tillfalligt, borttagna amor-
teringskrav har vi sa hér
ldngt inte hort nagot om. Ja g h oppas att den
Jag hoppas indd attden  I1yad regeringen
nyaregeringen tar tagi  tar tag i bostads-

bostadsfragorna pa all- 0 o
var. P en ideal bostads- fragorna pa allvar.

marknad ska medbor-
garnas boendepreferenser styra politiken. Inte
tvdrtom, som det sa manga ganger varit under
efterkrigstiden. Det behdver dven finnas bostader
i olika prisklasser och det maste byggas mer. For
att na dit ar tillgang till kapital helt avgorande,
oavsett om det byggs hyresritter, villor eller
bostadsritter. Och for att fler ska fa mojlighet

att dga sin bostad hoppas jag att denna regering
arbetar for regellittnader for bostadsbyggandet,
ser 6ver amorteringskravet sa att det blir

mindre fyrkantigt och tar tag i fragan g
om ett skattegynnat bosparande. f

Manga oroar sig over sin
ekonomi just nu. Hur mycket
hogre blir rantan? Behover
foreningen hoja avgiften?
Hur kan vi dra ner pa
elforbrukningen? I det hér
numret av Din Bostads-
ratt vill vi ge svaren pa
atminstone nagra av

dessa fragor. Jag onskar
dig darfor en god las-
ning, en god jul och ett
gott nytt ar!

Ulrika Blomqvist
vd, Bostadsratterna
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9400 bostadsrattsféreningar

som medlemmar.

Vi hjalper din Tanneen

styrelse med utkommer med
. fyra nummer per
stéd och ar. Upplagan ar
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Hant sen sist

intro

Du missar
val inte dina
formaner?

Du som bor i en av
Bostadsratternas medlems-
féreningar far tillgang till
flera formaner. Har kommer
en kort sammanstallning.
Besok bostadsratterna.se/
medlemsformaner for mer
information.

> Sékerhetsdorrar

Genom avtal mellan Bostads-
ratterna och Secor erbjuds
ni som medlemsférening,
eller du som boende i en
medlemsférening, hela

15 procents rabatt pa din
bestallning av Daloc
sakerhetsdorrar inklusive
installation av dorren.

> Familjejuridisk hjalp

Fenix Juridik erbjuder dig
som boende 20 minuters
kostnadsfri familjejuridisk
radgivning och en férmanlig
rabatt pa samtliga juridiska
tjanster darefter.

> Webbinarium om bostadsratt
En inspelad utbildning pa var
webbplats for dig som bor

i en bostadsrattsférening men
inte sitter styrelsen. Ga in pa
bostadsratterna.se och sék
pa ”Att bo i bostadsratt”.

> Tidningen Din Bostadsratt
Tidning som
distribueras
fyra ganger
per ar till
samtliga
hushall

i vara
medlems-
féreningar.
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”Nytt inrr.lﬂat for oprisr”

Hdllbara upplysningar i vintermdrkret

Valj led-lampor nasta gang du képer en ljusslinga. Det &r inte bara det
energisnalaste alternativet, utan ar ocksa det brandsakraste. Gallande
levande ljus ar det hallbara valet stearin. De gors av animaliskt och
vegetabiliskt fett till skillnad mot paraffinljusen som tillverkas av fossil
ravara — men se upp sa att de inte innehaller palmolja. Och du, glom
inte att kontrollera brandvarnaren innan ljusfesten kan borja.

e

.

Priserna pa bostadsratter var oférandrade i oktober, medan bopriserna
generellt fortsatte nedéat. Det visar siffror frAin Svensk méaklarstatistik.

-Det kommer ta ett tag innan vi ser slutet pa den har nedgangs-
perioden, sadger analyschef Per-Arne Sandegren.

Text: Frida Henke
arknaden dr alltjimt avvak-
tande och prisfallet pa bo-
stadsratter fortsatte att plana
ut dven under oktober, enligt
siffror fran Svensk maklarsta-
tistik. Medan rikssnittet visar
pé oférdndrade priser, liksom Stor-Malmg,
foll priserna i Stor-Goteborg med 2 procent.
Stor-Stockholm gick mot strommen med
en Okning pd 2 procent, men i de centrala
delarna fll priset med 1 procent.

- Det finns inte manga positiva signaler
fran omvirlden och den generella bilden ar
att det kommer att ta ett tag innan vi ser
slutet pa den hir nedgangsperioden. Innan
boprismarknaden hamnar i ett nytt balans-
lage kommer det ocksa att komma rekyler,
sager Per-Arne Sandegren, analyschef pa
Svensk méklarstatistik.

Vanligen gar det att se kommande
férandringar pa marknaden genom att
titta pa prisutvecklingen i de omraden
som har dyrast bostidder manaden fore.
Att priset pa bostadsratter foll med
1 procent i centrala Stockholm indike-

Per-Arne
Sandegren Per-Arne Sandegren. o

rar darfor fortsatt nedgang pa riksnivd dven
framat.

-Prisnedgangen inleddes i Stockholm, det
dr oftast ddr det hander forst. Sedan foljer
vanligen priserna i G6teborg, Malmo, Upp-
sala, Linkdping och andra lite storre stader
med ndgon manads eftersldpning. Likasa dr
det snabbare prisreaktioner pa bostadsritter
an for villor som inte &r en lika snabbrorlig
marknad, sdger han.

SVT:s ekonomikommentator Alexander
Norén sa for ett tag sedan att bolanefesten
definitivt dr slut. Haller du med?

- Jag skulle inte uttrycka mig sa, men jag
sdger inte emot. Under 20 &rs tid har vi haft
langa perioder med kraftiga prisuppgangar,
sdrskilt under pandemin. Sa kraftiga 6kning-
ar har vi tidigare inte métt sa det finns en
viss fallhojd till det som tidigare ansags
vara normalldget. Jag tror ocksa att vi dr

pa vég in i ett annat klimat. Vi kommer
att se uppgangar, men samtidigt en
hogre inflation, s vi kommer behéva
se pa prisdkningen i reala termer, siger



Daloc Sakerhetsdorr stoppar inte bara klafingriga tjuvar. Den
skyddar dven mot ovasen och eldsvador, matos och brandrok.
Dorren har en unik design som gor att den haller valdigt lange -'-_..a-
utan att forlora sina skyddande egenskaper En an-for.-

livet. Och for grannsamijan. -

’.
g |45 mer om hur du skyddar ditt hem pa daloc.se

Doors with purpose




Intro | Aktuellt

Héga boendekostnader

ett samhallsfenomen

God privatekonomi, sociala medier och expansiv penningpolitik &r nadgra anledningar
till att svenskarna de senaste tio &ren har lagt allt mer pengar pa sitt boende. Nar pri-
serna nu stiger oroas en av fyra bostadséagare over att inte ha rad med kostnaderna.

Frida Henke Foto:

Text:

rots att var ekono-

miska standard
enligt Statistiska
centralbyran har

okat med 60 pro-
cent sedan millen-
nieskiftet, visar siffror fran Nordeas
boendebarometer hdsten 2022 att
en av fyra bostadsédgare dr orolig dver att
inte ha rdd med de 6kande kostnaderna.
En anledning till det dr att svenskarna
sedan finanskrisen successivt lagt allt
mer pengar pa sitt boende.

- Vér konsumtion har dkat dnda sedan
bankkrisen pa 199o-talet. Aven under
den globala finanskrisen 2008 syntes en
marginell 6kning eftersom Sverige bade
under och efter den hér perioden hade en
vildigt expansiv penningpolitik for att fa
i gang konsumtionen, sdger John Magnus
Roos, konsumtionsforskare vid Handels-
hogskolan, Goteborgs universitet, och
lektor i socialpsykologi.

Han berittar att det till viss del
inneburit att var kopkraft riktats om till

Magnus Roos

Shutterstock

en annan typ av konsumtion. Laga
== rantor tillgdngliggjorde 1an till
bra villkor for den stora massan,

‘ A { vilket i sin tur gjort att priserna

pa bostadsratter skjutit i hojden.
Samtidigt har det ocksa gatt att lana
till inredning och renoveringar.

- Mobler och heminredning
har dkat mycket de senaste tio aren. Det
beror till stor del pd att vi genom sociala
medier kunnat 6ppna vara hem for de som
normalt inte besoker det. Det har i sin tur
gjort att hemmet liksom kldder och bilar
kunnat bli en statusmark®r, siger han.

Vart boende har kommit att betyda
nagonting mer for oss svenskar 4dn vad det
tidigare gjort och har mojliggjorts av att
vi generellt sett inte har beh6évt bekymra
oss om andra hushallskostnader pa véldigt
ldnge.

Men med stigande energi- och matpri-
ser vantar nu en jobbig omstillning, enligt
John Magnus Roos. Forskningen visar
namligen att vi blir lyckliga av att konsu-
mera och att lyckan uppstér nar vi kan dka

John

Broms pd byggandet

Nybyggnationen bromsar in kraftigt de
narmaste aren enligt Boverkets senaste
prognos.

—Antalet pabdrjade bostadsratter kan en-
ligt prognosen nastan komma att halveras
fran 2021 till 2023 och in pa 2024, sager
Hans-Ake Palmgren, analytiker pa Boverket.

Och enligt Konjunkturinstitutet (KI) har
hushallens syn pa den egna ekonomin fallit
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kraftigt efter krigsutbrottet i Ukraina och

ar nu mycket lagre an under finanskrisen
2008-2009. Men Kl:s prognos tyder ocksa
pa att inbromsningen av BNP fdljs av tillvaxt
redan 2024. Arbetsmarknaden &r stark

i ar och foérvantas vara stabil nasta ar, dock
med en viss 6kning av arbetslésheten.
Hushallens kopkraft forvantas ater starkas
under 2024.

var konsumtion. Att ga nedat
i den pyramiden dr ddremot svart.

- Framfor allt dr det upplevelser
som restaurangbesok, kultur och resor
konsumenterna forst valjer att avsta
fran, men som ocksa genererar mest
vilbefinnande. Boende och mat kommer
dédremot vara en fortsatt viktig kon-
sumtionskategori. Nagonstans att sova
och mat att &ta kommer vara det som
prioriteras - hur tung nedgang det dn
blir, sdger John Magnus Roos. o

Markant minskning av husbyggen vantas

M Flerbostadshus
Varav bostadsratter

* Prognos

32 000

Kalla: Boverket

2021 2022* 2023*
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Fran tom lokal
till nostalgilya

Vad far du om en évergiven kontorslokal
paras med tre samlare av populérkultur?
Jo, en trevligare boendemiljé och en
nostalgitrip tilloaka till 80-talet.

Text: Frida Henke
Foto: Anders G Warne

et dr lite av ett forvand-
lingsnummer som har
gjorts med kontorslokalen i
Brf Sannadalsplatidn

i Grondal i s6dra Stock-

holm. Tidigare stod den

6de, men efter att tre samlare hyrt in sig dr

det numera en plats for drommar. Melker

Becker dr del av trion och bor i foreningen.

- Jag gick forbi den nér jag var nyinflyt-
tad och undrade varfor den stod outhyrd
med persiennerna neddragna. Det kidndes
sOmnigt och trakigt sa jag borjade fundera
pa om det gick att hitta pd nagot roligt
dérinne for att férbattra boendemiljon
i grannskapet, sager Melker Becker.

Tanken som dok upp var att géra ndgot
slags folkligt museum som kunde fungera
bade som ett tittskap och ett stille dér folk
kan ga in och kika. Det landade i att visa
upp de tre vinnernas populdrkultursam-
lingar.

- Andreas Wennberg har en stor Star
wars-samling och Anders Carlborg dlskar
film 6ver allt annat. Han har starka minnen
fran videobutiker som han vill dterskapa.
Sjalv samlar jag lite pa mycket, men grund-
premissen dr att vi samlar pa var barndom
och tondr, frdn ungefdr 1985 till 1995.

Och det funkar bra. Media har varit dér,
trion haller foreldsningar och har startat
en populdr filmklubb dér de visar "dalig”
actionfilm pa VHS fran perioden. Melker
Becker upplever ocksa att det blivit ett lyft
for foreningen.

- Kvittot pa det &r att jag ser att grannar-
na blir glada ndr det hdnder ndgot dér inne.

Verksamheten &r helt ideell och gors
framst for att gora Grondal till en battre
stadsdel - samt att det ar "jattejattekul”.

- Jag onskar att fler foreningar skulle lata
sadant hir fa finnas i lokaler som denna. o - -
Jag tror att det kan ge ett virde som vida 3 = Bt . *-E’ Vi samlar pa var barndom, eller anledningen
Overstiger att de byggs om till bostdder ' ' ' -l varBfor : ! :" bleév”,":ager o I:er
eller hyrs ut till kommersiella intressen, I : e . -‘i.-- ve R >0 YeLCkSr

3 nostalgi. Anders Carlborg, i fatoljen, ar
sager Melker Becker. o

5 iS-entusiast, medan Andreas Wennberg,
.. i dorréppningen, ar Star wars-samlare.
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— Tema | Nar allt blir dyrare

tema

FOoreningar pressas

av kostnadstrycket

Méanga har drabbats av inflationen och de stigande
elpriserna. Nu vantar annu bistrare tider. For att halla
nere bostadsrattsféreningens gemensamma kostnader
behover alla medlemmar hjélpas at.

Text: Lotta Engelbrektson Foto: Shutterstock, ICA banken

Ipriserna fortsatter att stiga och
ingen vet riktigt hur hoga de
kan bli. Enligt Magnus Hjelmér,
vardagsekonom pa Ica-banken,
ser prognosen for de ndrmaste
manaderna ganska dyster ut.

- Vi kan nog rakna med minst
en fordubbling av elpriset i vin-
ter, jaimfort med i dag, sdger han.

Den som dger en bostadsratt
har inte enbart sin egen elrak-
ning att ta hdnsyn till. Som
medlem i en férening delar man
ocksa ansvaret for fastighetens
gemensamma forvaltning och el-
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forbrukning. Nar elpriserna stiger
maste kostnaden kompenseras pa
annat satt.

- Det &r viktigt att alla med-
lemmar har forstdelse for att det
kan bli avgiftshéjningar. Styrel-
sen maste vara transparent och
tydlig med hur liget ser ut, siger
Gunilla Litzull, styrelseradgivare
pa Bostadsritterna.

Hon berittar att samtalen fran
foreningar som snabbt vill fa
ner sina energikostnader nu ar
ménga. Men tyvirr finns det ing-
et sitt att spola tillbaka tiden. De

)



som har forbisett det forebyggan-
de arbetet med energieffektivi-
sering far nu betala priset, siger
Gunilla Litzull.

- Jag pratade med en forening
som bara hade direktverkande el.
Deras elkostnader ar skyhdga i
dagslédget, sager hon.

Men de flesta bostadsrattsforen-
ingar har varit forutseende och in-
stallerat fjarr- eller bergvirme och
Star inte pa ruinens brant. Anda
behover de se 6ver sina utgifter
och dra at svangremmen. Den
som vill fa ett hum om vad som
véntar bade for egen del och for
féreningen kan sjilv f6lja elprisets
svangningar pa den nordiska el-
borsen Nordpol. Har gar att avldsa
spotpriset i de olika elomradena
ilandet och vad marknaden tror
ska hinda i framtiden.

- Det ar sjalvfallet svart att
veta exakt vad priset ska bli. Men
som konsument kan det vara bra
att ha lite koll pa utvecklingen,
sager Magnus Hjelmér.

Den vanligaste fragan han far
ar om det dr ratt tillfalle att byta
ett rorligt avtal till ett fast pris
just nu. Det fasta avtalet ar dyra-
re, men innebdr en trygghet i att
veta vad méanadskostnaden blir.
Samtidigt har elhandlarna blivit
snalare med erbjudanden om fast
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Tittar du historiskt finns det ingen

S& kan din
férening
s@nka el-

kostnaderna

> Tank langsiktigt.

> Avsta inte fran
planerat underhall,
ingen vet hur lange
krisen kommer
att padga. Passa
i stéllet pa att
energieffektivisera
fastigheten under
renoveringen, till
exempel genom att
tillaggsisolera vinds-
utrymmen.

> Fundera pa om
fastigheten lampar
sig for solpaneler
for en hogre grad av
sjalvforsorjning.

> Finns det gemen-
samma tvattstugor
kan det i vissa
fall vara vart
att uppgradera
vitvarorna till mer
energieffektiva
alternativ.

> Se Over belysning-
en i gemensamma
utrymmen. Inves-
tera i narvarostyrd
belysning.

statistik som visar om det finns

nagon tid da det ar battre eller simre

att binda ett rorligt avtal.

Tema | Nér allt blir dyrare

pris och det har blivit tuffare att
kopsla om priset.

- Under det senaste dret har
antalet erbjudanden fran elbola-
gen halverats och bindningstiden
har kortats. Ofta gér det inte att
binda sitt avtal langre dn ett ar,
sdger Magnus Hjelmér.

Dérfor finns det heller inget
rakt svar pa fragan, inte ens for
en vardagsekonom. Det &r heller
ingen 16sning att snegla
i backspegeln.

- Tittar du historiskt finns det
ingen statistik som visar om det
finns ndgon tid da det dr battre
eller sdmre att binda ett rorligt
avtal, sdger han.

Men det finns mycket annat som
bostadsrattsforeningar kan géra
for att forbattra sin situation.

Nicklas Petterson som &r
teknisk styrelseradgivare pa
Bostadsratterna menar att oavsett
alder pa foreningens byggnader
finns det alltid forbattringspoten-
tial &ven om forutsittningarna
skiftar mellan féreningarna.
Aldre byggnader har till exempel
ofta farre tekniska installationer
och enklare ventilationssystem.

- Nér det giller nya byggnader
handlar det mycket om att se
over fastigheten i drift genom
intrimning, justering och upp-
foljning. I dldre hus gar det ofta
att energieffektivisera i samband
med att de olika systemen byts ut
eller nédr det gors andra under-
hallsatgérder i byggnaden, sdger
han.

For att bilda sig en uppfatt-
ning om husets energiprestanda
gar det att titta pa foreningens
energideklaration. Den visar
hur mycket energi huset gor av
med och innehaller dven tips
pa forbattrande atgarder. Men
det géller att komma ihag att

Nicklas

Petterson

Magnus
Hjelmér

N
/
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energideklarationen bara gérs var
tionde dr och darfor kanske inte
langre dr representativ.

- Med ratt typ av atgirder gar
det att sdnka energikostnaderna
for en bostadsrittsforening rejalt,
sager Nicklas Pettersson.

For att fa en djupare kunskap
om hur mycket energi som
forbrukas i fastigheten och vad
den anviands till rekommenderar
Nicklas Pettersson att féreningen
tar hjélp av en energikonsult for

> Las féreningens
arsredovisning.

> Engagera dig. Ga pa
stamman och passa pa
att stéalla fragor.

> Visst ar det bra om
avgiften ar lag. Men
ha forstaelse for en
avgiftshojning nar
rantor och elpriser

en energikartlaggning. Om foren- gar upp.

ingen har hog energiférbrukning Kalla:

kommer kostnaden for en sddan Gunilla Litzull,
e styrelserddgivare pa

attbetala51gSJalv. Bostadsrdtterna

- Bara genom att optimera och
justera in varmesystemet, se 6ver
inomhustemperaturerna och
eventuellt sdnka varmen ett par
grader i allmédnna utrymmen kan
ménga foreningar spara upp emot
tio procent av sina uppvarm-
ningskostnader, sdger han. o
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Avgorande
att snabbt
kompensera
elkostnader

55 miljarder kronor kommer att
aterbetalas till svenska elkonsumen-
ter. Och den har gangen kommer
bostadsréattsféreningar att fa del av
pengarna.

- Vi ar ndjda med att alla behand-
las lika men det &r sannolikt for lite
pengar, sager Kenny Fredman pa
Bostadsratterna.

Text: Jan Huss

Svenska kraftnat har tagit fram en modell
for att svenska elkonsumenter ska kom-
penseras for de skenande elpriserna.

| norra Sverige - i elprisomradena
1 och 2 - kommer inget stod att utga
eftersom elpriset inte Gverskridit det
satta gransvardet pa i genomsnitt 75 ore
per kilowattimme.

| omrade 3 och 4 blir kompensatio-
nen 50 respektive 79 ore per forbrukad
kilowattimme under perioden 1 oktober
2021 till 30 september 2022. Det innebar
att fem miljoner elkunder far dela pa
55 miljarder kronor.

Stodet kommer att ges till hushall,
foretag, foreningar och organisationer
och omfatta alla oberoende av boende-
form och oberoende av om avtalet ar
rorligt eller fast.

- Det har &r inte det hogkostnads-
skydd som utlovades i valrorelsen. Langt
ifran. Men det &r battre an det forra
stodet och det ar viktigare att elkonsu-
menterna kompenseras snabbt an att
det blir hundra procent réattvist, sager
Kenny Fredman, samhallspolitisk chef pa
Bostadsratterna.

For dem som bor i bostadsratt och
har ett eget avtal och elmatare kommer
kompensationen att ga direkt till den
som har avtalet. Nar féreningen har en
gemensam elmétare och sedan debiterar

medlemmarna fér deras elan-
vandning blir det féreningen
som kan betala ut ersétt-
ningen till de boende.
- Men kompensationen &r
sannolikt fér lag. Beroende
pa hur vintern utvecklas
finns det risk att manga far
svart att betala elrakning-
arna i alla fall. Jag tror att
vi kan férvanta oss mer
stod langre fram, sager Kenny

e Fredman. o



N&jda boende i Brf Vanerparken
=3y som har bundet elpris i tva ar
i® till. Fran vanster Ingvar Hydrén,

Nina Bjarnsund, Marianne

Erwing, Stefan Bjelkholm, Ulf

Olsson, Christer Borjesson,
och Johnny Ekstrom.

. AN
"Vi har haft tur och
agerat i rdtt tid”

Bostadsréattsforeningen
Vanerparken har gjort alla
ratt. Rantor och elpris &ar
bundna och underhéallsar-
betet gar enligt plan. Anda
vantar troligen en avgifts-
hojning nasta ar, for helt
gér det inte att undvika
kostnadsdkningen.

Text:
Foto:

Lotta Engelbrektson
Sofia Sabel

villssolen kastar sitt guld
6ver husen vid Véanerns
strand. I rabatten konkur-
rerar hostens alla rédgula
farger med varandra.
For de boende
i Védnerparkens bostadsrattsférening
i Vénersborg ar utsikten vardags-
mat. Alla ldgenheter i huset har
balkonger mot sjon och den
sjunkande solen.
- Det hér ér en liten férening
med 75 ldgenheter. Majoriteten
som bor hér har varit med fran
starten, berittar Ulf Olsson som
dar ordfdrande i foreningen.

h
iii!; \
{
! y
¥

Olsson

9

Jag tror 'at't de boende S5

kommer-att ha all for- .'Tf"_'_'_;'_:'

staelse for att avgiften
gar upp litegrann.

Just den hér kvillen ar det fullt
i bostadsrattsféreningens gemensamma
lokal. Rdddningstjansten ska komma pa
besok och prata om forberedelser for
eventuella dversvimningar. De vita husen
fran 2003 ligger alldeles vid strandkanten
och vid kraftiga skyfall riskerar vattenni-
van att hojas i Vénern.
- De flesta av medlemmarna
dr valdigt engagerade i sitt
boende. Vi kdnner varandra
och triffas regelbundet under
olika aktiviteter, siger Marianne
Erwing, tidigare ordférande
i féreningen.
Under de senaste manaderna %
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Bundet elpris till trots sa finns
det prissattningar som styrelsen
inte kan paverka och utgifterna
behdver dnda ses over. For-
eningen har darfor anlitat en
energikonsult fér att se om det
gar att pressa ner den gemen-
samma elkonsumtionen.

; .H“q\-\.\.-l =

ndr larmen har ljudit om hoga
elpriser och stigande rédntor, har
Vinerparken haft sitt pa det
torra. En forutseende styrelse
har gjort att foreningen landar
mjukt.

- Vi har haft rorligt elpris
under lang tid, men under forra
hosten kinde vi oss lite oroliga
och valde att binda det pa tre ar.
Det har gjort att vi har sparat
6ver 350 000 kronor under de
forsta elva manaderna, sager Ulf
Olsson.

Priset for det gemensamma
abonnemanget ar 48 Ore per
kilowattimme och dar kommer
det att stanna till september
2024. Det spelar ingen roll hur
mycket elpriserna skenar pa
marknaden, siffrorna pa Véner-
parkens elrakning forblir desam-
ma. Aven rintorna pa huset dr
bundna pa flera ar.

- Vi har inga akuta orosmo-
ment just nu. Men vi dr naturligt-
vis observanta pd utvecklingen,
sager Ulf Olsson.

Aven om Brf Vinerparken
har full kontroll pa sin ekonomi,
finns det prissittningar som
styrelsen inte kan paverka. Bland
annat har Vattenfall aviserat en
prishdjning av fjarrvarmen infér
2023, plus att priset f6r vatten
och avlopp stiger. Darfor fun-
derar styrelsen, trots allt, pa en
avgiftshojning infor nasta ar.

- Priset nu ar faktiskt tio pro-
cent ldgre dn ndr vi flyttade in.
Jag tror att de boende kommer att
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Vi har haft rorligt elpris under
lang tid, men under forra hosten
kande vi oss lite oroliga och valde
att binda det pa tre ar.

Marianne
Erwing

ha all forstaelse for att avgiften
gar upp litegrann, sager Marianne
Erwing.

De allménna tips som energi-
radgivarna brukar ge, har
féreningen lyssnat pa. Rorelse-
detektorer i de allmédnna utrym-
mena dr redan installerade och
alla lampor har bytts ut mot
ledbelysning. Dessutom har for-
eningen anlitat en energikonsult
som dyker upp i Véinerparken

under ndsta vecka. Férhoppning-
en dr att det ska finnas dnnu fler
atgirder som kan pressa ner den
gemensamma elkonsumtionen.

- Vi skickar ocksa ut manads-
brev till alla medlemmar dar vi
uppmanar till varsamhet med
energianvandningen. Men jag
tror knappast ndgon har missat
informationen om de skenande
elpriserna, siger Ulf Olsson.

Eftersom huset dr relativt nytt
har det hittills inte krdvt nagra
storre renoveringar. Foreningen
har en underhéllsplan pa 25 ar
som uppdateras varje ar. Det som
stdr ndst pa tur dr att de tjugo
ar gamla hissarna ska ses ver
och att flaktstyrningen i huset
behdver en dversyn.

- Vi har haft tur och agerat i
ratt tid. Nu kan vi bara sitta lugnt
i baten och se vad som hander
under nésta ar, siger Ulf Olsson. o



Husbyggandet

Tema | Nar allt blir dyrare ——

genom (kris)tiderna

Nar oljeorganisationen Opec spande musklerna nagra veckor hdsten 1973 larde sig
manga svenskar snabbt en finsk fras: Ei saa peittaa - far ej évertackas. Direktverkan-

de el for uppvarmning hade blivit ett rationellt - om an lite brandfarligt - val.

tt vdrma hus med
overdimensione-
rade brodrostar
kan verka
frimmande i dag
men pa 70-talet
ansags det alla tiders. Manga
i miljonprogrammet drémde om
ett eget hus men reglerna kring
bankernas utldning gjorde det
knepigt att finansiera. Utlaningen
tillats inte 6ka mer dn inflationen,
det hade staten bestdmt och det
hade gatt ganska bra - i alla fall

P L 0. T v -

P

15
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sett till konjunktursvangningar-
na.

- I flera artionden efter andra
varldskriget var svingningarna
stillsamma, sdger Oskar Broberg,
docent och universitetslektor pa
Handelshogskolan.

Staten kontrollerade det mesta
och var, till exempel, Sveriges
stOrsta restaurangdgare. En
tredjedel av alla etablissemang
styrdes av Sveriges allmdnna
restaurangaktiebolag i ett forsok
att kontrollera alkoholkonsum-

£

Oskar
Broberg

tionen. Utdver restauranger drevs
dven hotell, diskotek, nattklubbar
med go-go-dansoser och annat i
samma genre om dn i plyschigare
lokaler. Att virma hus med
brodrostar? Fullt rimligt.
1970-talets hus byggdes dnda
med en storre ekonomisk med-
vetenhet dn tidigare. Fonstren
blev mindre. Isoleringen tjockare.
Taken spetsigare. Men misstag
gjordes. Innertak av uppspand
plast blev populdrt. Trenden dog
ndr ndgon i strid med den finska

instruktionen lade en galonbyxa
over elelementet och startade en
brand. Plasttaken smaélte snabbt
och f6ll brinnande ned pa allt och
alla som inte hunnit ut.

De flesta husen byggdes ocksa
pa en oisolerad betongplatta pa
marken som snart drog upp fukt
till den fastlimmade plastmat-
tan ovanpa, varpa obehagliga
kemiska reaktioner startade. Fast
det brydde sig inte sd ménga om.
Tvartom, faktiskt. Anvandandet
av skadliga amnen eskalerade in
i nasta krisperiod: 1980-talet.

Knackig ekonomi med hog
inflation i kombination med
mandatsvaga regeringar gav
svenskarna ett par devalveringar

i borjan av 1980-talet. Det
rdddade viktiga jobb dven %
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om ménga klamrar sig fast vid
minnet av dem som férsvann

i teko- och varvsindustrin. Staten
drev fortfarande restauranger
och hotell men bygget knakade

i fogarna.

Pd 1980-talet atgardade man
sadant med flytspackel. En sorja
som, om den kom i kontakt med
vatten, bildade en giftig kemisk
forening. Och det gjorde den
forstas.

Perioden inspirerades av da-
tidens amerikanska tv-serier.
Var du en person att rdkna med
valde du boende med valvforma-
de dorréppningar, stora fonster
och spegelviggar.

Nu kom ocksa FTX, fran- och
tilluftsventilation med virme-
atervinning. Men kombinationen
med giftiga dngor frdn bygg-
material och ett virmesystem
som ateranvinde och hettade
upp gammal luft visade sig vara
olycklig. Systemet forbjods av
Boverket 1994 men aterkom
senare i en forbattrad version.

Flytspackel och devalveringar
till trots sa brakade allt ssmman
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nér finans- och fastighetsbolaget
Nyckeln stillde in betalningarna
1990. Overbeldnade bortom sans
och vett sedan beslut om att ta
bort sparrarna for utlaning fattats
ndgra ar tidigare skulle de dra
med sig banker och fastighets-
bolag mot undergéngen under
ndgra turbulenta ar.

1991 ansags svenskarna kunna
hantera alkohol i egen regi och
staten salde de sista bitarna av
restaurangimperiet - till Volvo
- och borjade i stéllet ldra bank-
direktorerna vardet av mattlighet.
Bankstédsndmnden, mer kiant
som bankakuten, inréttades.

- Bankstédsndmnden har
ett daligt rykte i Sverige, men
internationellt lyfts insatsen fram
som ett féredome, sdger Oskar
Broberg.

Fastighetspriserna rasade.
I den man det 6ver huvud taget
byggdes nagot under go-talet
sa var varmepumpar och dppen
planlésning det enda ritta. Tren-
den hingde kvar under oo-aren
men efter finanskrisen 2008 blev
det viktigare med miljohansyn.

Christer
Harrysson

Flerfamiljshus i post-
modernistisk stil
under byggnation

i Sédra Stationsomra-
det i Stockholm 1988.
Husen ar djupa och
fénstren sma med
stora spréjs i metall.

Och nu da, nir tar den hir
krisen slut?

- Det aterstar att se om det
faktiskt dr en kris. Manniskor har
en férmaga att alltid uppleva att
det pagar en kris, men det dr forst
i efterhand man kan gora bedém-
ningen. Sett till sysselsdttningen
ar det ingen kris nu, sdger Oskar
Broberg.

Men vad kommer att hinda
med husen?

- Sannolikt tekniskt avance-
rade 16sningar dar det tas stor
hansyn till miljon, sager Christer
Harrysson, professor i bygg-
teknik vid Orebro universitet. o

a

Manniskor har en formaga
att alltid uppleva att det pagar
en kris, men det ar forst
i efterhand man kan gora
bedomningen.




| Norra Djurgardsstaden
finns manga utmarkta
exempel pa arkitektur fran
denna sida av 2000-talet.
Dar stora fénster matchas
med generdsa balkonger
inramade av rackeniglas
och stal.

Tema | Nér allt blir dyrare —

Typiska hus frdan
oljekrisen till i dag

| borjan av 1970-talet varmdes 75 procent
av bostaderna med olja. | dag ar det bara

nagon enstaka procent.

S& hér har husbyggandet foljt kriser och

trender genom aren.

1970-talet

Manga av miljonprogram-

mets valplanerade men daligt
isolerade bostader star fardiga
ungefar samtidigt som oljepriset
skjuter i hojden. Husen ar oftast
uppvarmda med oljeeldad
fjarrvarme och direktverkande
el. Det finns &ven manga upp-
varmda trapphus och gemen-
samma utrymmen som lacker
varme. Inte kul men larorikt.

1980-talet

Spara och slésa-decenniet.
Oljekrisen har gjort avtryck

i byggandet vilket bland annat
leder till byggnader med for
sma fonster. Samtidigt ar det
hégkonjunktur och latt att lana
pengar sa skrytbyggen

i Dallasstil efterfragas. Karn-
kraften ar fullt utbyggd. Fonst-
ren blir stérre — men husen
tatare. Dyra flaktar ersatter
sjéalvdrag. Buller, damm och
ovantade kemiska reaktioner ar
vanligt. Varmepumpar av alla
slag vinner mark.

1990-talet

Finanskris efter fastighets-
bubbla. Bostadspriserna dyker
och statliga lan till bostads-
byggen férsvinner - liksom
lusten att bygga. Det som
anda byggs ar excentriskt med
en tydlig trend: inglasade bal-
konger. Stilarna ar ett sammel-
surium av hela 1900-talet, men
de tekniska I6sningarna foljer
den inslagna vagen: varme-
pumpar. Sverige har tillsammans
med Schweiz flest pumpar

i varlden.

{T,i

2000-2010-talen
Atervinning, biobranslen,
sjalvférsorjning och hallbar-
het ar nagra av miljétermerna
som praglar var vardag - och
byggandet. Energieffektiva
passivhus, noll- och plushus &r
periodens skrytbyggen. Ja, och
vattennara stenstader i gamla
hamnkvarter. Solceller, varme-
vaxling och duschvattenater-
vinning i hus med slatputsade
fasader, plana tak och stora
glasytor. Stora balkonger och
terrasser med racken av glas
och stal. Fénstren satts lite
huller om buller. En lustig
méjlighet som funnits sedan
1960-talets betongstommar
men tidigare inte utnyttjats.

K&dlla: Nordr, Fastighets-
byran, ”S& byggdes husen
1880-2020” (bok), Byggnads-
vardsfoéreningen, Natur-
skyddsforeningen, Stockholm
environment institute.




Har kan du lasa om vanliga fragor fran boende i bostads-
rattsféreningar. Styrelserna i sin tur vander sig till Bostads-
ratterna for radgivning. Bostadsratterna har alltsa ingen
radgivning direkt till enskilda bostadsrattshavare.

fragor/svar

Vem bestdmmer om
manadsavgiften
ska hojas?

Nu nér rantorna gar upp,
inflationen skenar och allt blir
dyrare kan det vara nédvandigt

att héja manadsavgiften. Vem
kan fatta beslut om detta?

Svar: Det &r styrelsen som
beslutar om manadsavgiften,
ifall det inte star nagot annat

i stadgarna. | styrelsens arbete
ingar att géra en budget och
darmed se till att det kommer in
tillrackligt med pengar.

Beh6vs stdmmo-
beslut for att
glasa in balkong?

Vi ska glasa in balkongerna
i var férening. Behdvs stammo-
beslut for detta?

Svar: Néar det géller inglasning
ar det en fraga fér medlemmar-
na att avgdra pa en stdmma
eftersom det ses som en stoérre
forandring enligt lag. Det kréavs

Vem anlitar
hjalp
vid ohyra?
Jag har sett rattor pa min
altan och undrar vem som
har ansvaret for att a}nlita
skadedjurssanerare? Ar det

jag eller féreningen som
ska sta for kostnaden?

Svar: | bostadsrattslagen
framgar att det ar féren-

ingen som har ansvaret att
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tva tredjedelars majoritet av
de narvarande pa stamman for
att fa igenom beslutet och att
de som anses vara berérda av
balkonginglasningen antingen
rostat ja pa stimman eller ger
sitt skriftliga godkannande. Om
de inte lamnar godkénnande
kan hyresnamnden avgoéra
fragan.

Ska styrelsen
eller medlemmarna
bestdmma om taket?

Var foérening ska lagga om

taket och det ar kostsamt.

Taket blir identiskt med det
tidigare och anses darfér vara
rent underhall. Ar det ett beslut

satta in atgarder for att bli
av med ohyra, alltsa &r det
ett fastighetségaransvar.
Rattor anses, markligt nog,
i det har sammanhanget
inte vara ohyra. Men rattor
ar forstas anda skadedjur
som kan sprida sig snabbt,
och det rimligaste &r att
féreningen som fastighets-
agare tar till de atgarder
som behdvs for att bli av
med dem och se till att de
inte kommer in i huset.

som styrelsen kan fatta eller
ska medlemmarna bestamma
detta pa en stamma?

Svar: Styrelsen fattar beslut
om |6pande underhall och
rena forvaltningsfragor och
det ar egentligen utan nagra
beloppsbegransningar. Nar det
géller beslut om det som i lagen
kallas for vasentlig férandring
av foéreningens hus eller mark
kravs dock stammobeslut. Men
hér handlar det om att lagga om
taket. Styrelsen kan om den ar
oséker, eller om det géller stora
investeringskostnader, aven vid
underhall lata stimman besluta
for att pa sa satt férankra det
bland medlemmarna. Beslut
fattas d& med enkel majoritet,
det vill saga fler an hélften av
avgivna roster. Men styrelsen
behéver inte gora sa.

Far foretrddare
for doédsbo rdésta
pd stdmman?

Jag undrar hur det fungerar
med ett dédsbo. Far den som

foretrader dodsboet résta pa
stamman?

Rattor och méss
ar inte ohyra enli
bostadsrattslagel

Svar: Ett dodsbo har ratt att
nyttja lagenheten, till exempel
kan nagon av dédsbodelagarna
bo i lagenheten eller anséka om
att hyra ut den i andra hand,

i upp till tre ar. Men dédsboet
ar inte medlem i féreningen och
har darmed ingen rostratt.

Kan styrelsen
sjalv vdlja en ny
ordférande?

Kan styrelsen sjalv under aret
vélja en ny ordférande? Sag
att ordféranden och kasséren
byter roller. Ar det tillatet?

Svar: Om styrelsen sjalv tidigare
har beslutat om hur rollerna ska
fordelas, kan de fatta ett nytt
sadant beslut och exempelvis
lata en annan ledamot vara
ordférande. Om det daremot ar
stamman som, i enlighet med
stadgarna, har beslutat om vem
som ska ha respektive roll ar det
endast stimman som kan andra
pa saken. Detta ar dock ovanligt
- det vanligaste ar att stimman
utser ledaméter och suppleanter
men later styrelsen sjélv besluta
om hur rollerna ska férdelas.




Sndlspolande
toaletter -
flipp eller
flopp?
Pastaende: Snalspo-
lande toaletter spolar
for lite sa i stallet spolar
man flera ganger - vilket
gor I6sningen kontrapro-
duktiv.

Simon: ’| snalspolande
toaletter spolas det inte
lika mycket vatten sa
det skoljer inte bort lika
mycket papper och feka-
lier. Men hur stor risken
for stopp ar beror mycket
pa hur roren ser ut. | ett
flerfamiljshus gar roret
rakt ner och man hjalper
varandra att spola rent
i stammarna. De korta rér
som gar fran varje enskild
lagenhet brukar inte
innebara nagra problem.
Men bor du i villa med
en ganska plan roérdrag-
ning som kanske har en
tvar boj nagonstans, ar
risken storre att fa stopp.
Generellt ar snalspol-
ande toaletter alltsa ett
bra val.”

Rinnande toalett | Fixartipset

Nu star toaletten och porlar igen - och du
spolar en gang till for att fa tyst pa den. Men
skélen till att du ska fixa din rinnande wc-stol

ar fler an sa.

Text: Petra Olander

Sa spolar
du ditt

trubbel

med toan

et stdr minga
toaletter runt
om i Sverige
och rinner.
Det konsta-

terar Simon
Lundberg, projektledare och

rormokare pa Bravida i Umea.

- Det dr ett rackarns
vattensloseri. Vi har ju laga
grundvattennivaer och far
regelbundet bevatt-
ningsférbud. Da dr
det olyckligt att det —
ar lackage i folks E
toastolar, sdger han. “—!

-Du behover byta alltihop
och det finns att képa som
ett kit. Om du ar lite handig,
sa kan du gora det sjélv. Det
finns dock en risk att du inte
far ihop det igen och stdr utan
toalettstol tills en rormokare
kan komma.

Jag dr hiindig - hur ska jag
gora?

- Du behover forst veta
vad reservdelarna har
for artikelnummer.
Du boér kunna hitta
ett modellnummer

i cisternlocket,

Overst i en toa- e pa en klisterlapp.
lettcistern sitter en sa Simon Bast hjalp far du nog
kallad flottér med en Lundberg  direfter av en expert

fyllningsventil. Nar du

spolar i toaletten flyter flotto-
ren upp och stanger ventilen
ndr cisternen &r full.

- Men det récker att det blir
lite skrdp pa ventilen eller att
den blivit sliten. D4 sluter den
inte tatt och vattnet fortsatter
att fyllas pa, rinner 6ver i spol-
ningsroret och ner i toaletten,
forklarar Simon Lundberg.

Flottoren bestar av ett ror
med en ventilboll och en
o-ring i botten.

pa en VVS-butik, rader
Simon Lundberg.

- Borja sedan med att stinga
av vattnet till toan. P4 hoger
sida av toaletten sitter en
kromad inloppsventil med ratt
pa, som du stinger av. Spola
sedan bort det vatten som ar
i cisternen och se att det slutar
fyllas pd. D4 dr det fritt fram
att greja med cisternen. Men
lacker det igenom vatten dnda,
sa sluta genast och ring en
rérmokare. o
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Riksrddsvdgen

> Byggt 1956.

> 110 radhus.

> Blev bostadsratter ar 2000.
Innan dess var de hyresratter.
> Ar kulturminnesklassat
enligt bla farg, vilket ar den
hogsta klassen och “omfat-
tar bebyggelse som bedéms
ha synnerligen héga kultur-
historiska varden”.

> Webbplats: riksradsvagen.se




Tryggare bostadsratt | Reportage

"Vivill garna

bevara det har

Radhusen péa Riksradsvagen ar varldsberémda for sin arkitektur

och har k-mérkts.

Med lagandringar vid arsskiftet far de ytterligare skydd. Nu maste
renovering av byggnadsdetaljer som har ett kulturhistoriskt véarde

godkannas av styrelsen.

Text:

Kalle Dixelius Foto:

id en forsta
anblick ser
de ganska
anonyma ut.
Radhusen pé
Riksradsvagen
i Skarpnick i
sodra Stockholm ar
ldga och doljs delvis
bakom tallar och bus-
kage. Cyklar, trehju-
lingar, sopkvastar och
nagon enstaka kvarglomd pulka star vid
ingdngarna. Men det har dr ett berdmt
omrade: byggt 1956, ritat av arkitektparet
Leonie och Charles-Edouard Geisendorf.
Ett av de frdmsta exemplen pa modern-
istisk arkitektur i hela Sverige, enligt de
som vet. Hela omradet dr kulturminnes-
markt i den hogsta, bla, kategorin.

- Tanken var att det skulle kdnnas
som att bo i en villa, samtidigt som den
boende hade férdelarna av flerbostads-
hus. Dessutom skulle det vara néra till
tunnelbanan, som drogs ut hit ungefar
ndr husen byggdes. Det var ocksa
viktigt att vanliga manniskor
skulle kunna bo hir, inte bara
rika. Darfor var det hyresritter
fran borjan, beréttar Charlotte
Rydahl, till vardags planarkitekt
pa Varmdo kommun och boende pa
Riksradsvidgen sedan 2004.

Charlotte
Rydahl

Anders G Warne

Omrédets historia marks - och
patalas - vart man dn gar. Det
som nu &r en féreningslokal
med pingisbord var en gang
omradets egen mjolkbutik. Den
var oppen dnda till 1972. Dungen
med lekplats, bergknallar och
trivsamt utspridda leksaker kallas
for "trasket” eftersom det tydligen var
ett trask ndr omradet byggdes. En av
lingorna kallas for "Amerikaldngan”
eftersom de dr utrustade med en bardisk
i koket - pd 1950-talet var det exotiskt sa
det forslog.

Mycket riktigt finns det gott om arki-
tekter och arkitekturintresserade bland
de boende.

- Langt ifran alla saklart, men det dr
ganska médnga arkitekter som bor i omra-
det. Som ordférande far jag kontakt med
de som flyttar in, och jag skulle siga att i
alla fall halften av dem &r intresserade av
arkitektur, pratar om Leonie Geisendorf
eller har ndgon kompis farfar som hjilp-
te till med bygget eller sa, sdger Oscar

Wendelin Berg, som dr ordférande
i bostadsrattsforeningen.

Den bla kulturminnesmérkning-
en innebdr att de boende inte far
férandra ndgot alls av radhusen
pa utsidan. All exterior dr skyddad.
Invindigt kan de boende gora ritt

Oscar

4

omfattande renoveringar. Allt fdrening-
en kan gora dr att hdnvisa till de policy-
dokument som uppréttats och hoppas att
de efterfoljs.

- De som ritade de hir husen tinkte
igenom det sa otroligt vl och alla for-
andringar som gors riskerar att forstora
det. En grundregel dr att inte dndra plan-
l16sningen. Men sedan finns det detaljer

som vi ocksd vill att folk ska behalla.
Glasdorrar, handtag och fonster
till exempel, sdger Charlotte
Rydahl.
Men i och med att dndringarna
i bostadsrattslagen trider i kraft
vid drsskiftet kommer féreningar

Wendelin Berg ;1 f3 ytgkade méjligheter att

styra 6ver sddana fragor. Bland
annat kommer det bli obligatoriskt att fa
styrelsens tillstadnd for att gora ingrepp
i byggnadsdetaljer som har ett kulturhis-

toriskt virde och att gora férandringar %

Husens fasadmaterial ar flera. Langornas
kortsidor ar av tegel och betong, medan
langornas yttervaggar aven har sprit-
puts och eternit.
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Reportage | Tryggare bostadsratt

Vladimir Kollers kok &r i stort sett i originalskick.
”Det ar kul att man lyckades bygga sa bra for sa

lange sedan”, sager han.

i uppvarmning och ven-
tilation. Sddana detaljer
vimlar det av i radhusen
pa Riksradsviagen.

-Om det finns moj-
lighet att sdga nej som
bostadsrittsforening sa
ar det val jattebra, sdger
Charlotte Rydahl.

Vi far hilsa pa hos en

av de boende, Vladimir Koller, som stolt
visar upp koket. Det dr i stort sett i origi-
nalskick, forutom en del ovanfor spisen
som dr borttagen.

- Vi gillar det hdr och vill gérna be-
vara det. Men skulle det vara nagot som
inte fungerar sa dndrar vi det. Vi kdnner
oss inte tvingade att ha allting som det
alltid varit, sdger han.

Vad tillfor det livet att bo i sa har
arkitektoniskt beromda hus?

- I vardagen sa dr det vl ingen
storre skillnad. Daremot tycker vi att det
ar fantastiska 10sningar, det &r kul att
man lyckades bygga s bra for sd ldnge

20 | din bostadsratt | nr 4 2022

De som ritade de
har husen tank-
te igenom det sa
otroligt val och alla
forandringar som
gors riskerar att Berg.
forstora det.

| 1
l

sedan, sdger Vladimir
Koller.

Den nya lagen
kommer inte att fa
ndgra omedelbara
praktiska konsekvenser,
berittar Oscar Wendelin

- Det vi kan gora ar
att flytta rekommen-
dationer fran policy-
dokument till stadgar. Men det kommer
att krdva stimmobeslut, sa det dr en
ganska ldng process.

En annan del av den nya lagen handlar
om att hyresndmnden fir en mer avgo-
rande roll, eftersom en boende kan dver-
klaga ett eventuellt nej fran styrelsen och
fa det provat. Styrelsen ska ocksa kunna
tvinga en boende att flytta om den gjort
renoveringar utan lov.

- Dér aterstar det vl att se hur det
blir. Under de tre ar jag har suttit
i styrelsen har vi inte haft den typen av
konflikter i var forening, sdger Oscar
Wendelin Berg. o

Lagéndringarna
som ger ett
tryggare boende

Vid arsskiftet trader flera nya
lagéndringar som ska skydda
dig som bostadsrattshavare

i kraft. Men vilka ar férandring-
arna och vad innebér det for dig
och féreningen?

Text: Frida Henke

Lagéndringarna som trader i kraft

i bostadsréattslagen vid arsskiftet ar
till for att stérka det rattsliga skyddet
for bostadsrattshavare och innebar
flera férandringar. Den viktigaste

ar att kraven for att renoveringar

av lagenheter kommer att skarpas,
samtidigt som ratten att fa drendet
provat starks.

- Problemet med att det goérs
ogenomtankta férandringar utan till-
stand ar att det kan orsaka
bekymmer fér andra
i foreningen. Det kan
bli sattningar i huset,
eller paverka varme-
systemen och det slutar
nastan alltid med att Ulrika
féreningen, och darmed Blomqvist
alla medlemmar, far sta
for kostnaderna for att atgarda felen
som uppstatt, sager Ulrika Blomgqvist,
vd fér Bostadsratterna.

Hon anser att det nu blir en
rimligare balans mellan férening och
bostadsrattshavare som kommer
skapa en storre rattssakerhet.

En annan viktig férandring géller
rostrattsreglerna som nu blir en rost
per medlem.

- Det ar nagot som inte heller ska
kunna kringgas i stadgarna som i
fallet med “Kinesiska muren”, i Malma,
dér en medlem hade 76 procent av
résterna och resterande medlemmar
i princip blev rattslosa, séager hon.

Nya nyckeltal for forvaltnings-
berattelsen ar ytterligare en nyhet
som kommer férenkla fér medlemmar
och képare. Exempelvis ska arsav-
gifterna per kvadratmeter redovisas,
likasa de totala skulderna genom
féreningens totala yta. Detsamma
géller sparande, rantekanslighet, arets
resultat samt eventuella avskrivningar.

- Andringarna kommer inte att
tillampas férran 2024, alltsa i arsredo-
visningen for 2023. Det rakenskapsar
som gar ut nu paverkas inte av det
har, men flera féreningar kommer sa-
kert att bérja anpassa sina system sa
fort det gar, sager Ulrika Blomqgvist. o




Stadgarna ruta

ansvaret for diné

fonster och dorr

Lagenhetens ytterdorr och fonster utgor gransen
men vem har egentligen ansvaret for dorrar och O
bostadsrattsférening? Det enkla svaret ar: Las stadga

Text: Karin Strand Foto: Shutterstock

n bostadsratts-
forenings stadgar
reglerar det mesta
rérande vad en
medlem far gora
och inte far gora
i bostaden. Med
vilskrivna stadgar dr det tydligt
vad som dr foreningens ansvar
och vad som dr medlemmens
samt vilka dtgdrder som kréaver
styrelsens medgivande.

- En sak dr dock gemensam for
alla bostadsréttsforeningar. Allt
som kan paverka fastighetens
yttre beslutar féreningen om,
siger Daniel Ndsstrom, styrelse-
radgivare pa Bostadsratterna.

Som medlem kan du alltsa inte
mala om vare sig utsidan av din
ytterdorr eller de yttre fonster-
karmarna. Du kan inte heller pa
eget bevag byta fonster, balkong-
dorr eller ytterdorr, om det inte
star nagot annat om detta
i foreningens stadgar.

- Fonsterbyte dr en underhalls-
fraga som vanligtvis dr styrelsens
uppgift att besluta om. Men om
fastigheten har éldre, daligt iso-
lerade fonster, kan du som med-
lem forstés foresla for styrelsen
att fonstren bor renoveras eller
bytas ut genom att motionera om
fragan, sdger Daniel Nasstrom.

Fragan om isolering ir extra
aktuell nu ndr energipriserna
stiger. Som medlem i en bostads-
rattsforening dr det troligen fritt
fram att spara energi genom att
forse fonster och balkongdorr
med tatningslister och att sitta

in persienner - for om du f3
ner persiennerna pad natten sa
stannar varmen inomhus. Att
byta fénstrens innerglas mot
isolerglas kan ddremot krava

tillstdnd fran styrelsen, liksom att

byta till battre friskluftsventiler.

En annan fonsterfraga som
kan dyka upp, och som har
mer att gora med estetiken,
dr ifall jag far sdtta in
sprdjs i mina fonster. Da-
niel Nésstroms rad ar att
tala med styrelsen forst.

- Sprojs ér inte alltid en
atgard som kraver bygglov,
men de dndrar utan tvekan
fastighetens utseende utat,
sa sdtt inte in sprojs utan att
ha kontrollerat med kommu-
nen och styrelsen om vad so
galler, sdger han.

Ibland ir olyckan fram
en boll kraschar in geno
fonster. Eller dannu varre
brott resulterar i en sonde
dorr. Vid skada pa fonster
dorrar dr det foreningens
som anger vem som dr a
for reparationerna. I visse
ingar ar det medlemmens
forsakring som far ta kostnad
i andra dr det foreningen so
ansvaret.

-En tredje variant dr att en
bostadsrattsforening har un-
derhalls- och reparationsansvar
for fonster och dorrar utom nar
det giller skada, till exempel vid
olycka eller inbrott, sager Daniel
Nasstrom.

For bostadsrattshavare som

Ansvarsférdelning
-

edlem ansvarar du

itt halla lagenheten i gott
skick. Du har ganska stor frihet
nar det galler det inviandiga, men
eftersom fonster och dérrar utgor
lagenhetens grans utat kan det
finnas begrdnsningar i vad du far
gora, sager Daniel Nédsstrom. @

Juridik

gora for att
spara energi:

> Forse fonstren
och balkongdérren
med tatningslister.

> Séatta in
persienner.

Det har kan krava
tillstand fran
styrelsen:
> Byta fonstrens

innerglas mot
isolerglas.

> Byta frisklufts-
ventil vid fonstret.

din bostadsratt | nr 4 2022 | 21



10304

%90354933nys

Haibart vl | HEMMets mysterier

Hushéllsmaskinerna slukar el som térstiga galopphastar.
Men ar det ndgon idé att byta ut dem mot nya, energi-
effektivare? For klimatet? For planboken? Har ar nagra

tumregler att hélla sig till.

Text: Petra Olander

Koépa nya vitvaror

eller slita
amla elektronik-
varor kan vara
hemmets storsta
energitjuvar. En
kyl och frys drar
strom dygnet runt
och i takt med att kilowattimmar-
na snurrar, kanske borjar det bli
dags att byta ut dem.

- Det finns absolut pengar att
spara genom att byta ut dldre
skap. Beroende pa alder kan
du nog utan storre problem
spara 200 kilowattimmar per
ar vid byte av skap, siger Oskar
Herodes, produktexpert pa
vitvarutillverkaren Miele, och
jamfor historiskt:

- Kylskap drar i dag runt
98 kilowattimmar per ar och
frysar cirka 250. For tio dr sedan
drog nog skapen i alla fall
100 kilowattimmar mer per ar.
Nir dr en produkt gammal nog
att bytas?

- Det finns ingen allmén
rekommendation. Men riknas
den totala energiforbrukning-
en for tillverkning av material,
konstruktion av produkt och
transport dr det alltid mer
energisnalt och hallbart for mil-
jon att inte byta bort en fungeran-
de produkt - dven om energi-
forbrukningen kan bli ldgre.

Kan jag veta vad mina hus-
hallsmaskiner drar i dag?

- Absolut. Gér en energifor-
brukningsmétning Gver till exem-

ut de gamla?

Tips!

Flyttbara energi-
matare som enkelt
mater vad dina
hushallsmaskiner
drar finns att képa
i elektronikbutiker.

B

<&

Oskar
Herodes

la

pel ett dygn eller en vecka for att
veta hur mycket strém ditt hushall
drar. Du kan ocksa kopa en flyttbar
energimdtare att sitta mellan pro-
dukt och eluttag for att fd en exakt
matning. Ser du att det &r skillnad
mot en ny produkt, men som inte
ar jattestor, dd ar mitt rad att titta
efter andra energitjuvar forst, som
uppvarmningen av bostaden.
Hur viljer jag mest klimat-
smart?

- Vilj en hushallsmaskin som

haller linge. D4 far du lag energi-
forbrukning och 1ag miljépaver-
kan. Gor ocksa efterforskning av
materialen som anvinds i pro-
dukten - och se till att dtervinna
dina gamla maskiner.

Hur vet jag om det ar en miljo-
vianligt tillverkad produkt?

- Malet dr en cirkuldr pro-
duktion, men det finns ingen
gemensam praxis for att redovisa
det. Det dr bara vad leverantdren
sjdlv upplyser om. o

Tva energi-
tjuvar

> Torktumlaren ar den
stora energitjuven
i tvattstugan. Visste
du att det gar at tre
ganger mer energi att
torktumla kladerna
an att tvatta dem?
Lufttorka din tvatt
i stallet - eller kdp en
avfuktare.

> Kyl och frys drar
mycket el eftersom
de &r i gang sa gott
som alltid. Se till att
halla dérrarna stangda
och tata. Stada och
dammsug baksidan av
kyl och frys.

Kalla: Eon
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SANK DIN ELKOSTNAD! 42 infracenter

INFRAPANELER + PROGRAMMERBAR
TERMOSTAT SANKER DIN
UPPVARMNINGSKOSTNAD

Sanker din uppvarmningskostnad.

v Infravarme lagras i alla ytor, ger varma golv.
Tal fuktiga miljéer med IP54.
Monteras enkelt i undertak eller pa vagg.

Férebygger fukt och mogelskador.

Ger hdlsosam varme, avslappnande effekt pa muskler.

Ger golvarme och férbattrad luftkvalitet.

Stilren/tidl6s design, tillverkad i Tyskland.
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