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Planboksekonomi

Den hégre rdntan
stdller till det en hel
del for bostadsratts-
havare och fdéreningar.
Din Bostadsrdatt nystar
i den nya ekonomiska
verkligheten och guidar
till béde byte av bank
och insatshdjningar som
sdtt att pressa ner
rédntekostnaderna.

Slipp extra besvar med nya extrarummet

Jattekontoret blev populara bostader
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Ingen fara
pa taket
e
SOLECH ORI

fasaden

Finansiera er brf:s nasta projekt med ett
tryggt fastighetslan med schysst réanta.

=3 Las mer och ansok
pa sbab.se/brf



Vasentligt att rusta
unga i "bokunskap”

tt ha koll pa sin ekonomi med
utgifter, rdntor och amortering dr
minst sagt viktigt. Det hdr numret
av Din bostadsrétt handlar om
planboksfragor och jag hoppas att
det dr en hjdlp pa vagen for dig att
kapa dina kostnader. De flesta av oss slipper inte
undan att planera vdr ekonomi och det finns dess-

utom mangder av kunskap att hitta pa omradet.
Annars far vi ldra oss det den hirda vigen.

Men unga har inte sd bra koll som de skulle
behdva ha. Jag laste om en enkitstudie fran Lunds
universitet ddr unga fick svara pa tre enkla fragor
om inflation, rdnta och risker. Tro mig, fragorna
ar enkla, med svarsalternativ. Resultatet visade
att endast en av fem av

de tillfrigade hade alla S

ratt. Forskaren, som star .. .
bakom studien, menar Det récker inte

att kunskapen har varit med att bara lisa

lag under en ganska Lyckoslanten
lang tid och att det dr en .

fara med tanke pa hur i skolan.
latt det &r att ta olika

blancolan, alltsa 1an utan sikerhet.

Aven Finansinspektionen har undersokt

nivan pa ekonomikunskaper, men da hos hela
befolkningen. Myndigheten anger att en av fyra
svenskar saknar grundlaggande kunskaper om till
exempel ranta.

Numera kravs det mer av oss med-

borgare nér vi far ta storre ansvar for i s
var livssituation. For att skaffa sig / '
en bostad i dag krdvs ofta en hog
kontantinsats, att du amorterar
och kan betala en hogre rdnta dn
tidigare. D4 dr det jag kallar for
bokunskap helt visentligt.
Det ricker inte med att bara
lasa Lyckoslanten i skolan,
eller Din bostadsratt

for den delen, utan det
behdvs mer undervisning
om detta redan i skolan.
Sa att unga blir battre
rustade med mer bo-
kunskap, helt enkelt.

Ulrika Blomqvist
vd, Bostadsratterna

nr 2 2024 Vé'\lkommen

Innehall
. ;-

4 > Intro: Hant sen sist
Ogenomténkt att slopa
ranteavdrag for blancolan

5 > Intro: Aktuellt
Koket lacker mest

6 > Intro: Aktuellt
Féreningen som ger sina
unga sommarjobb

7 > Tema: Planboksekonomi
Réntan har trasslat till det for
manga. Men hur ser det ut framat
och hur kan den pressas ned?

13 > Fragor &svar
Allt om livet i en
bostadsréattsférening

14 > Fixartipset
Sa fixar du din trasiga persienn

15 > Aktuellt: Bygga till
Slipp 6verraskningarna
nar du skapar ett extrarum

18 > Reportage
Modernistiska kontorskomplexet
blev ljusflodande bostadsratter

22 > Hemmets mysterier
Hur halls kylen frasch och lackagefri?

in .
bostadsritt n Bostadsratterna
Valkommen till din bostadsratt - tidningen Bostadsréatterna i korthet
for dig som bor i en medlemsférening. Bostadsratterna ar en medlems-

och intresseorganisation for Sveriges
bostadsrattsféreningar.

Pa bostadsratterna.se finns aktuell
information. Bostadsratterna har
9800 bostadsréattsféreningar

som medlemmar.

Ansvarig utgivare: Ulrika Blomqvist
Chefredaktor: Kenny Fredman
Produktion: OTW

Redaktor: Frida Henke

Art director: Maria Lindén

Omslag: Magnus Glans, Jens Magnusson
Annonsforséljning: Funktioner pa
Gotland, Mats Lindén 0708-99 17 60,
mats@funktioner.se

Repro: Jens Jérgensen

Vi hjalper din Tidningen
Styrelse med utkommer med

fyra nummer per

Tryck: Aller stéd och ar. Upplagan ar
o d . . cirka 350000
ra glvnlng exemplar.

For insant ej bestallt material ansvaras ej.
Fragor om innehallet? Vand er till redaktio-
nen pa info@bostadsratterna.se

Adress: Bostadsratterna
Drottninggatan 25

111 51 Stockholm

Kontakt: 08-58 00 10 00

din bostadsratt | nr 2 2024 | 3



Hant sen sist

Du missar
val inte dina
formaner?

Du som bor i en av
Bostadsratternas medlems-
féreningar far tillgang till
flera férmaner. Har kommer
en kort sammanstallning.
Besok bostadsratterna.se/
medlemskap-formaner for
mer information.

Sakerhetsdorrar
Genom avtal mellan Bostads-
ratterna och Secor erbjuds
ni som medlemsférening,
eller du som boende i en
medlemsférening, hela
15 procents rabatt pa din
bestallning av Daloc
sakerhetsdorrar inklusive
installation av dorren.

Familjejuridisk hjalp
Genom Bostadsratternas
medlemsférman erbjuder
Fenix Family dig 20 minuters
kostnadsfri familjejuridisk
radgivning. Dessutom far du
upp till 25 procents rabatt
pa familjejuridiska avtal och
tjanster.

Webbinarium om bostadsratt
En inspelad utbildning pa var
webbplats for dig som bor
i en bostadsrattsférening men
inte sitter styrelsen. Ga in pa
bostadsratterna.se och sék
pa ”Att bo i bostadsratt”.

Tidningen Din
Bostadsratt
Tidning som
distribueras
fyra ganger per
ar till samtliga
hushall i vara
medlemsféreningar.
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sparare har ingen koll pa att héga
fondavgifter kan ata upp en stor
O V del av sparandet, uppger Finans-

inspektionen. | ett rdkneexempel visar myndigheten att
skillnaden att spara i en fond som kostar 0,5 procent
och en som kostar 1,5 kan véxa till 250 000 kronor pa
30 ar for ett sparande pa 2 000 kronor i manaden.

Ett nytt forslag frAn regeringen har som mal att ta bort
ratten till avdrag fér 1an utan sékerhet, sa kallade blancolan.
Ett ogenomtankt forslag som inte tar hansyn till bostads-

marknaden, enligt Bostadsréatterna.
Text: Frida Henke

- P g

Ogenomtankt kring

slopat ranteavdrag

egeringen vill ta bort
ranteavdraget for sa
kallade blancolan, det
vill sédga 1an som inte
har nagon sikerhet.
Dock foreslas att bilar,
bétar samt om- och tillbyggnader

undantas. Avdragsritten dr tankt att
trappas av pa tva dr och de nya bestimmel-

serna foreslas trada i kraft den 1 januari 2025.

Om forslaget blir verklighet kommer det
alltsd bli dyrare i framtiden f6r den som
tar blancolan till kontantinsatsen vid ett
bostadskop. Bostadsratterna tycker att for-
slaget inte tar hansyn till hur bostadsmark-
naden fungerar och kallar det ogenomtankt.

Kenny
Fredman

- Det paverkar ocksa den kvar-att-
leva-pa-kalkyl som bankerna gor. Farre
kommer att ha mojlighet att skaffa sig

;.;} en bostad och det kommer sla hirdast

mot unga och forstagangskopare, siger
Kenny Fredman, samhallspolitisk chef
pa Bostadsritterna.

Han oroas 6ver att det kommer att
skapa storningar pa bostadsmarknaden som
redan befinner sig i ett kansligt ldge.

- Ett borttaget ridnteavdrag for blancoldn
riskerar att utgdra en sadan storning som
gOr att farre bostider sdljs. Jag ar forvanad
Over att regeringen inte har utrett kon-
sekvenserna i ndgon storre utstrackning,
sdger han. o



Vattenlackor

I kok vanligast

Rérledningar som &r aldre an 20 ar och kylskdp &r de tva varsta
bovarna gallande vattenskador i hemmen. Resultatet finns i en ny
sammanstélining fran Vattenskadecentrum.

Text: Frida Henke

oOket dr den plats dar flest

vattenskador i hemmen
intréffar och orsakas
oftast av felande vitvaror.
Det visar Vattenska-
derapporten som dr en
sammanstillning av forsakringsbolagens
inrapporterade skador under 2023. Av
forra drets 35099 vattenskador star ande-
len i kok for 36 procent, foljt av badrum
med 24 procent. Hér beror skadorna
framst pa lackande tétskikt.

- Men tétskiktsskadorna mins-
kar andd markant och det beror pa
bra forebyggande arbete i branschen,
sdger Pierre Lundborg, verksam-
hetsledare pa Vattenskadecentrum
som stdr bakom rapporten.

Gillande skadorna som orsakas av
utrustning i kok visar rapporten att kylar,
och till viss del frysar, uppgér till hela
53 procent. I sin helhet star kylar for 8,4
procent av alla vattenskador och orsakas
oftast av produkter som dr yngre 4n tio ar.
- Tillverkarna borde instruera battre
kring hur kondensledningen ska rengoras
i nyare skdp. Flera forsdkringsbolag delar
nu ut sma borstar for att forebygga den

Inget boprisrally i

Bostadsrattspriserna ar ater pa 2021
ars nivaer, meddelar Svensk Méklar-
statistik.

- De ar fortfarande 8 procent
fran den absoluta toppnivan.
Priserna foll som mest med 14
procent och har nu aterham-
tat sig, sager affarsutveck-
lingschef Hans Flink.

Men de senaste arens
inflation har ocksa gropt ur
priserna och sett till detta ligger
priserna istéllet pa 2015 ars nivaer.

Pierre
Lundborg

hir typen av vattenskador. I de flesta av
dessa fall har det ocksa funnits underldgg
sa uppenbarligen hjilper inte de som det
dr tankt. Fragan ar darfor om inte kylarna
behover konstrueras med ett uppsamlan-
de trdg och en varnande sensor i stéllet,
sdger han.

Sammantaget dr dock vanligaste

orsaken till vattenskador alltjdmt trasiga

ledningssystem som star for 59 pro-
cent av alla inrapporterade fall. Och
det &r ledningar som dr 20 dr eller
dldre som toppar statistiken.

- Att det dr gamla ror som ar
problemet syns tydligt. Det finns
en underhillsskuld, sager Pierre
Lundborg.

Hér har han ett medskick till bostads-
rattsdgare i renoveringstankar:

- Ofta dr de som vill renovera kok och
badrum mest inne pa det visuella. Men
det giller ocksa att tdnka pa de delar som
inte dr lika roliga — som att ledningarna
bor kunna halla samma livslangd som det
nya koket eller badrummet. Mitt rdd ar att
inte bygga in ledningar som har 45 ar pa
nacken i ett badrum fér 400 ooo kronor. o
Lds mer om kylskdpsrengdring pd sidan 22

—-Samtidigt har vara lan blivit urholkade,
det maste tas i beaktande. Bostadsmark-
naden har inte tappat allt det, séager
han.
Vad hander med priserna
framat nu nar rantan sankts
och fler sankningar har
aviserats?
- Tittar du pa sénkningen
i maj var den redan inrédknad
i priserna nar den kom, men
det racker med nagra positiva
signaler for att bomarknaden ska bli

N

==

Intro | Aktuellt

7

Mitt rad ar att inte
bygga in ledningar
som har 45 ar pa
nacken i ett badrum
for 400 000 kronor.

sikte oavsett rdntesdnkningar

piggare och for att séljare och képare
ska hitta varandra igen. Vi ser ocksa ett
stort uppdamt flyttbehov, man separerar,
byter arbeten och boérjar studera, sager
Hans Flink.

Men nagot prisrally férvantar han sig
inte.

- Det gor inte heller méklarforetagen.
Vad som hénde under pandemiaren var
allt annat &n normalt. Flera maklare tror pa
en arsprisutveckling pa 5-6 procent och
det later rimligt givet hur forutsattningarna
ser ut nu.
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Sommarjobbar i
egna foreningen

Brf Kvarteret Ostergard skapar bade jobb
och sammanhallning genom att anlita sina
“egna” tonaringar for fastighetsskodtsel.

Text: John Palm
Foto: Johan Bdavman

et har varit en tradition
sedan 1980-talet: Aret som
en boende i Kvarteret
Ostergard i Malms fyller
15 dr erbjuds den jobb.
Foreningens ung-
domar skoter stadning av trappor
och tvittstugor dret om och varje
ar sommarjobbar ett tiotal av dem.
- P4 sommaren dr det tva veckor.
Den forsta bonar de stengolven i
trappuppgangarna och putsar fonstren
och under den andra témmer de kompos-
ter, oljar in utemobler och tar hand om
var stora parkliknande innergard, sdger
Pauline Bengtsson som dr ansvarig for
sommarjobben och vars bdda barn deltagit.

Under sommarjobbet finns en ideellt
arbetande vuxen handledare med varje dag.
Ungdomarna, som far jobba fram till aret de
tar studenten, far betalt efter sin dlder enligt
kollektivavtal for fastighetsskotsel. Pauline
Bengtsson hinner se deras utveckling.

- Nér de jobbat tvd somrar vet de hur man
hanterar boningsmedlet till trapporna. "Nej,
nej, vi svabbar inte mer, nu dr det dags att
bona, kan man hora dem séga’, berdttar hon.

19-driga Vega Kestrup gor i ar sin sista
sommar pa garden. X

- Det dr lite synd for det dr kul att prata ]ag vet ju ocksa vems

med de andra ungdomarna och sa dr det T A
¥ r ¥
ganska bra betalt f6r den hér typen av jobb, LT2RD det 4 Jag stadar,

sager hon. det gor att man alltid
Under somrarna har hon lirt sig 4r att vill gora ett bra jobb.

samarbeta och planera ett jobb. =
- Jag vet ju ocksa vems trapp det ar jag

stddar, det gor att man alltid vill géra ett bra

jobb, sdger hon.

Pauline Bengtsson menar att arbetande
ungdomar har 6kat sammanhallningen pa
garden. Och utan att ha raknat pa det tror
hon dven att det finns ekonomi i det.

— Att sitta vara egna barn i arbete i stéllet
fOr att ta in en firma utifran &dr en vinst pa
alla sdtt for oss.
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Nar rantan

trasslar till det

Rantan har férandrat det ekonomiska utgangslaget for
bostadsrattshavare och féreningar radikalt. Din Bostadsratt
kikar pa framtidens olika rantescenarier, varfor ranteavdraget
ar sa viktigt och guidar till bade insatshojningar och hur du
byter bank nér ranteférhandlingen strandat.

Text: Elliot Gustafsson

Jens Magnusson

Illustration:

e senaste arens normala ranta har

varit allt annat 4n normal.

I alla fall sett till Riksbankens
styrranta de senaste 15 dren.
Mellan &r 2008 och 2022
lag styrrantan konsekvent
under tva procent och var
flera ganger nere vid noll

och vdnde. Sa ndr davarande

riksbankschefen Stefan Ingves
meddelade att styrrantan skulle
hojas till 2,5 procent i november

2022 var det den hogsta nivan

sedan Barack Obama blev vald

till president. Men, Fredrik N G

Andersson, docent vid Ekonomi-

hogskolan vid Lunds universitet,

menar att dagens rinta inte ar

sarskilt hog. Ur ett historiskt

perspektiv dr den ganska normal.
- En normal styrranta bor

ligga ndgonstans mellan 3 och 4

procent i genomsnitt. Nagot lagre

i lagkonjunktur och hogre i hog-

konjunktur, sdger han.

Annika
Alexius

-

4 »
Fredrik N G
Andersson

Annika Alexius, professor vid
Stockholms universitet, tror

att tillvaron snart kommer bli
trevligare for alla som sitter pa
stora lan.

- Inte minst dr det bra f6r alla
unga och nya pa marknaden,
séger hon.

Vad ir det som avgdr om ran-
tan sinks eller inte framéver?
- For ytterligare sankningar
krdvs antingen att konjunkturen
forbattras eller att efterfragan pa
kapital vixer snabbt, exempelvis
att det genomfors satsningar pa
forsvaret eller klimatomstallning-
en, sager Fredrik N G Andersson.

- Men inflationssiffrorna dr
det mest avgorande. Inte minst
de amerikanska. Om de fortsat-
ter falla pa samma sétt som de
senaste sex manaderna éppnar
det for att Riksbanken ska sédnka
rantan igen, fortsétter han.

Men édven om ridntan stannar
kvar pa dagens "medelhdga’ niva
skulle Sverige klara det allde-

les utmadrkt enligt Fredrik N G
Andersson.

Tema | Planboksekonomi —
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— Tema | Planboksekonomi

7 Darfor har vi
ranteavdrag

For manga har ranteavdraget varit en forutséttning for att kunna
skaffa sig en bostad. Men varfér finns det? Om det skulle plockas
bort riskerar bostadspriserna att falla.

- Kanske med 20 procent eller s&, séager Peter Englund,

En normal styrranta
bor ligga nagonstans
mellan 3 och 4 procent
1 genomsnitt.

- Hushallen haller pa att stilla
om till normala rantor. Detsam-
ma giller foretagen. Vi kan redan
se att hushallens optimism anga-
ende sin ekonomi borjar dterga
till samma hoga nivéer som fore
pandemin, sdger han.

Finns det nagon chans for

professor emeritus vid Handelshdgskolan.

Text: Elliot Gustafson

| det svenska skattesystemet
har avdrag fér alla méjliga
typer av lan funnits sedan
bérjan av 1900-talet for att
uppmuntra till investering.
Nivan pa ranteavdraget har
varierat under aren men

- Kanske med 20 procent
eller sa. Det skulle i sin tur
gobra det annu mindre I6nsamt
att bygga nya bostader och
bostadsinvesteringarna skulle
minska. Detta skulle i sin tur
drabba den allmanna konjunk-

nollriinta igen? minskades till 30 procent turutvecklingen, sager han. Markus

- Nollrinta eller till och med i bérjan av 1990-talet. Avskaffandet skulle Karlman
negativ rinta 4r krispolitik. Riks- Markus Karlman, bitra- dessutom ha ganska stora
banken féljde efter andra EU-lén- dande professor vid Norges férdelningseffekter pa
der nir euron var hotad. trots att Handelshogskola, forklarar: individniva med bade vinnare

P - L - Tanken &r att nar du gér och férlorare.

v s]alya haode h(.)gkon]g.nktur. en investering har du méjlig- - Folk ar beroende av sina i

En dtergang till nollranta het att dra av kostnaderna ranteavdrag, jag tror ingen -
hoppas Fredrik N G Andersson som finns for dem. har réknat med ett avskaffat .
inte ska ske, savida vi inte befin- Aven om skattesystemet ranteavdrag i sina kalkyler.
ner oss i en allvarlig kris. for bostader reformerades Det skulle ju ocksa komma

- Skulle vi dterfa de 1aga ran- 2008 blev bade rante- olyckligt i dag, sager Peter
torna utan kris s lar vi fa se en avdraget och reavinstskatten Englund. Peter

pa bostader kvar. Och en 2021 var rantekvoten, Englund

fortsatt ohallbar utveckling pa bo-
stadsmarknaden och en uppgang
i hushéllens skulder, sager han.

En del brukar havda att Sverige
kan dra ldrdomar fran Japan och
deras ekonomiska situation med
en lag tillvaxt och aldrande be-
folkning. Fredrik N G Andersson
ar av annan uppfattning.

- Det ér tva helt olika lander.
Annika Alexius haller med.
Men hon poédngterar att det 4nda
finns ndgot vi kan ldra i form av

avskrackande exempel.

- De har hallit pd med olika
16sningar som inte gett ett dugg,
de har lika lag inflation d4nda. Nu
har landet en av vérldens storsta
statsskulder samtidigt som ran-
tan gatt upp, sager hon. o
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fastighetsavgift infordes

fér bade bostadsratter och
hyresréatter.

Vad skulle hinda om
rinteavdraget togs bort?

- Ett avskaffat ranteavdrag
skulle goéra bostadslan dyra-
re. Det skulle i sin tur sdnka
efterfragan pa bostader.
Lagre efterfragan leder till
lagre bostadspriser, sager
Markus Karlman.

Peter Englund bekraftar
tesen om att priset pa
bostadsréatter skulle falla
i Sverige.

det vill siga hushallens
rantekostnad, efter avdraget,
utifran andel av disponibel
inkomst for nya bolan under
4 procent. 2023 hade ande-
len 6kat till 10,8 procent.

- | dag betalar nya bolane-
tagare drygt 15 procent av
sin disponibla inkomst
i ranta fére ranteavdraget.
Ett avskaffande skulle sale-
des kosta 4,5 procent av den
disponibla inkomsten, sager
Peter Englund som inte ser
nagot avskaffande av rante-
avdraget vid horisonten. o




Tema | Planboksekonomi ——

Insatshoéjningar — sa funkar

medlem

det for dig som

Den hogre rantan gor att manga bostads-
rattsféreningar ser dver mojligheten att gora
en insatshojning for att fa ner sina rantekost-
nader. Vi reder ut vad det har innebér fér dig
som &ger en bostadsratt och vilka for- och

Att gora en insatshdjning genom
att 14ta medlemmarna ta 6ver

en del av féreningens lan dr en
mojlig vig att ga for att forbdttra
féreningens ekonomi och sianka
rantekostnaderna. Den har

nackdelarna ar.

Text: Malin Letser
et senaste aret
har Sveriges
D hyresndmnder
fatt in ett okat
antal drenden
som ror kapital-
tillskott, eller insatsh6jning som
det ocksa kallas, i bostadsratts-
féreningar. Under fOrsta kvartalet
iar inkom tolv drenden vilket
kan jamforas med tre inkomna
drenden under forsta kvartalet
2022. Det 6kade intresset for och
behovet av att géra en insats-
hdjning dr ndgot som Gunilla
Litzull, styrelserddgivare pa
Bostadsriétterna, bekraftar.

- Vi far dagligen samtal fran
bostadsrattsforeningar som
stéller fragor om hur de ska ga
till vdga vid en insatshéjning,
vilka regler som galler och hur
de ska kommunicera frdgan med
medlemmarna. Tyvérr har manga
féreningar inte amorterat efter-
som rintorna varit laga. Kanske
behover de gora visst underhdll
nu, och sa har rantekostnaderna
okat. D4 fattas det helt enkelt
pengar i foreningen, beréttar hon.

_f{

16sningen &r fordelaktig for savil
medlemmarna som fOr férening-
en eftersom personliga 1an har en
skattereduktion pd 30 procent,
vilket foreningens 1an inte har.
Med en ligre skuldsittning

kan foreningen 4ven halla nere
avgiften, vilket hojer vardet pa
bostadsritterna.

a

Vi far dagligen
samtal fran bostads-
rattsforeningar som
staller fragor om hur

de ska ga till vaga.

Gunilla
Litzull

Férdelar med en insatshéjning

- Privata lan ar avdragsgilla med 30 procent. Eftersom du
har gatt in med mer pengar kan du dessutom dra av kapi-
taltillskottet i deklarationen nar du saljer din bostadsratt.

+ En insatshdjning kan innebéra att féreningen kan sanka
manadsavgiften, vilket hojer vardet pa bostadsratterna.

- Aven en battre balansrakning i foreningen kan hoja
vardet pa bostadsratterna.

Nackdelar med en insatshdjning
« Det kan skapa osamija i féreningen om asikterna gar isar.

» Om beslutet godkanns av hyresnamnden ar det tving-
ande. De medlemmar som inte har méjlighet att skjuta till
pengar maste i sa fall teckna ett skuldebrev till féreningen.

+ Lampar sig béast i mindre féreningar eftersom det kan vara
svart att fa med ett stort antal medlemmar pa ett beslut.

- Det kraver mycket arbete fran styrelsens sida.

- En insatshojning r en
win-win-situation for féreningen
och medlemmen. Nar du siljer
din bostad far du dven gora av-
drag i deklarationen eftersom du
har gatt in med mer pengar. Dar
vinner du ocksa pa det, forklarar
Gunilla Litzull.

Ett beslut om en insatshdjning
maste fattas av medlemmarna
pa en foreningsstimma och
behdver godkinnas av minst
tva tredjedelar av de som rostar.
Beslutet ska dven godkannas av
hyresndmnden. Gunilla Litzull
forklarar att det egentligen inte
finns ndgra nackdelar med att ta
det har steget - forutsatt att alla
medlemmar har mdjlighet att
skjuta till kapital. Om si inte ar
fallet kan det bli en utmaning.
Beslut som gar igenom i hyres-
namnden dr ndmligen tvingande.

- Medlemmen far i sa fall teck-
na ett skuldebrev till féreningen
tills den kan betala tillbaka, eller
séljer sin lagenhet. Det hdr lanet
ar inte avdragsgillt eftersom det
dr foreningen som star for det,
sdger Gunilla Litzull.

Trots alla fordelar med en insats-
héjning finns sddant som Gunilla
Litzull menar att foreningarna
maste ha i d&tanke. Hon under-
stryker att en insatshdjning bor
vara befogad. I féreningar som
inte dr hogt beldnade eller har
orimligt hoga avgifter finns det
ingen anledning, menar hon.

- De som har bott linge i en
forening kanske inte har sa hoga
1dn, medan andra som &r nyinflyt-
tade kan vara hogt beldnade och
inte blir beviljade hogre 1an. Det
kan vara stor skillnad och det &dr
viktigt att respektera. o _%
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vdra rantekosthader™

Nar rantorna borjade ga upp var Slvert Westlund styrelse— PRTETAS e
ordférande i Brf Utsikten i Oregrund, snabb att agera. Efter' © =~ s R S
samtal och diskussioner med varje ‘medlem har forenmgen S G - L S AR A R SRS
nu gjort en insatshdjning for att fa ner rantekostnaderna. - AR y ;

Text: Malin Letser Foto: M.ognus Gians



ostadsrattsforeningen
Utsikten dr en férening
med sex ldgenheter och
atta medlemmar. Féren-
ingen bildades 2007 och
fastigheten ligger néra
havet i Oregrund. Flera av medlemmarna
har sina ldgenheter som fritidsbostader
och styrelseordforande Sivert Westlund &r
en av dem.

- Oregrund #r vildigt fint beliget och
dven om det dr en sommarort blir den inte
6verbelamrad. Det dr lugnt och behagligt
hir, sdger han.

Med en bakgrund som ekonom var det
naturligt f6r Sivert Westlund att ta rollen
som styrelseordfdérande i foreningen for
atta ar sedan. I dag ar han pensiondr, men
han &r fortfarande insatt i - och har ett
intresse for — ekonomi och fick tidigt upp
Ogonen for mojligheten att gora en insats-
hdojning.

- Bostadsrittsforeningar ar missgyn-
nade ndr det giller 1dn. Vi har ingen
avdragsratt, vilket privatpersoner har. Av
den anledningen dr det mer 16nsamt om
féreningen har mojlighet att 6verfora en
del av 1&nen till medlemmarna, sdger han.

Ytterligare ett skal till att Sivert
Westlund sag fordelar med att géra en
insatshoéjning var att kunna férbattra
féreningens nyckeltal och ddrmed hoja
vardet pa bostadsratterna.

- I de flesta fall dr ett kapitaltillskott
ndgot att ta till ndr det dr en kris

det inte i vart fall. Daremot har vi varit duk-
tiga pd att titta pd nyckeltal och har satt upp
som mal att vi vill ha en lanebild pa 5 ooo
kronor per kvadratmeter, sdger han.

Nér sa rdntorna borjade ga upp for
ett par ar sedan var potentialen
med en insatshéjning nagonting

Tema | Planboksekonomi ——

a

Jag tyckte att det var
ett jattebra forslag redan
fran borjan.

som Sivert Westlund valde att s ol
ta upp med foreningsmedlem- P forstod jag att det inte skulle ga.
marna. = Jag dr n6jd med hur det blev, nu

- Jag insag ganska tidigt att
rdntorna var pa vag att ga upp och
att vi borde gora ndgonting innan
de for i vdg, sdger han.

Styrelsen borjade med att informera om
och diskutera forslaget med alla medlem-
mar, bdde gemensamt och vid enskilda
samtal. Sedan hade de en extrastimma
sa att alla fick vara med och bestdmma.
Sivert Westlund berittar att de flesta var
positiva till idén men att det var ndgra
som initialt inte kunde skjuta till mer
pengar.

- Vi resonerade fram och tillbaka och
tyckte att det vore synd att férhindra en
insatshojning pa grund av att ndgra med-
lemmar inte kunde ga in med ett tillskott,
berdttar han.

Styrelsen beslutade om en 16sning dar
de medlemmar som inte kunde ga in
med kapital fick en ldnerevers - alltsa

ett skuldebrev till féreningen som de far
betala av i egen takt, eller i samband med
forséljning av lagenheten.

- Vi skickade in alla handlingar

iféreningen, eller ndr det finns ™\ till hyresnimnden. Men innan vi
behov av investeringar. Sa var ‘ T= ) skulle verkstilla beslutet hade alla
- medlemmar lyckats skrapa ihop
pengar. Sa det slutade med att
det inte blev nagra reverser, siger
Sivert Westlund.
Sivert Totalt gick medlemmarna in och
Westlund

a

Aven om medlemmarna
behover ta lan ar det en
bra affar i och med rante-
avdraget pa 30 procent.

16ste 300 ooo kronor av férening-
ens lan. Sivert Westlund berittar
att styrelsen forst hade som forslag att
ga in med 600 000 kronor, men att detta
inte var rimligt utifrdn medlemmarnas
forutsattningar.

- Jag pratade med var och en for att
forsoka forsta hur alla hade det. Da

Lena
Cederschiold

har vi kommit en bit pa vigen
och fatt ner vara rantekostnader,
sdger han.

Hans viktigaste rad till andra féreningar
som Overviager en insatshojning dr just
detta - att inte kora 6ver nagon medlem.

- Fatta inte ett beslut som tvingar ut
ndgon fran foéreningen, det dr inte schysst.
Resonera ordentligt och 19s en revers for
medlemmar som inte har méjlighet att ga
in med kapital vid behov, sdger han.

Han rdder ocksa att vara noggrann med
att ge tydlig information till alla medlem-
mar om vad en insatshjning innebér.

- Aven om medlemmarna behéver ta
ldn dr det en bra affar i och med ranteav-
draget pa 30 procent. Det dr det viktigt att
vara tydlig med. De flesta som har kopt
en bostadsritt dr inte ekonomer, da dr det
inte sa latt att ta till sig det har, sdger han.

En av de medlemmar som tidigt var
med pa taget gillande en insatshojning ar
Lena Cederschiéld, som dven hon har sin
bostadsritt som ett fritidsboende.

- Jag tyckte att det var ett jittebra for-
slag redan fran borjan och jag édr glad 6ver
att det 16ste sig for alla till slut, sdger hon.

Hon instdmmer med Sivert Westlund
om att det dr viktigt att informera alla
medlemmar om vad en insatshdjning
innebdr och att samtidigt ha forstdelse for
att alla medlemmar har olika ekonomiska
forutsittningar.

- For de medlemmar som har méj-
lighet dr en insatshojning bara positivt.
Du betalar av till dig sjélv, och det okar
sannolikheten att kunna sanka avgif-
terna samtidigt som det héjer vérdet pa
bostiderna. Jag ser ingenting negativt,
séger hon. o
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Radet: Plocka russinen

— Tema | Planboksekonomi

ur kakan fran varje bank *

Bolan, sparkonto, pension, fonder och kreditkort. M&nga privatpersoner

samlar hela sin ekonomi hos en och samma bank. Men det finns
anledning att tanka om. Patrick Siegbahn som driver Smaspararguiden

och ar oberoende radgivare ger sina basta tips och rad.

Text:

Checklista
for dig som
vill byta
bank

> Tank igenom vad
du efterfragar hos en
bank, ar det service,
laga avgifter eller
vissa tjanster som ar
viktigast?
> Den nya banken
hjalper till med flytten,
men du behdver ta
fram underlag sa att
allt blir korrekt. Kort,
krediter, autogiron,
|6pande insattningar
och staende 6ver-
féringar ar nagra
exempel pa sadant du
behover ta fram un-
derlag for infor bytet.

> Pa Konsumenter-
nas.se finns en utfor-
lig checklista for dig
som ska byta bank.

Malin Letser Illustration:

et sdgs att svenskar
byter partner oftare
an de byter bank.
Sanningshalten
i detta later vi vara
osagt, daremot dr det
vedertaget att kundrérligheten
inom banksektorn ar 1ag. Patrick
Siegbahn, oberoende ekono-
misk radgivare och grundare av
Smasparguiden, som bedriver
konsumentjournalistik inom
finansomradet, menar att en
vanlig anledning till detta dr att
vi tror att vi far en battre bolane-
ranta om vi samlar hela var
ekonomi i samma bank.

- Ménga drar sig for att byta
bank av den anledningen, sdger
han.

Han menar dock att det hér
inte dr befogat eftersom det ar
enkelt att jaimfora och férhandla
om bolanerantor.

- Ga in pa SBAB och jam-
for din borinta, deras rantor
publiceras offentligt och har du
en rdnta som ligger i nivd med
deras kan du kinna dig trygg
med att inte ha blivit lurad, sager
han.

Med det sagt menar Patrick
Siegbahn att det inte finns
nagon anledning att samla hela
sin ekonomi i en och samma
bank. Som radgivare brukar han
i stillet uppmuntra till "cherry
picking” alltsd att plocka russinen
ur kakan fran varje bank.

- Foér exempelvis l6nekonto,
betalkort och bank-id behovs en
storbank. Men i évrigt upp-
muntrar jag till att anvdnda varje
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Jens Magnusson

bank till det den &r bast pd. Om
du exempelvis dr intresserad av
aktiehandel kan det vara bra att
vilja en bank med lagre trans-
aktionsavgifter. Och om du vill
ha ett kreditkort med ett visst
bonussystem kan du kolla upp
vilken bank som dr bra pa det
och ha ett separat kort hos den
banken, sdger han.

En av de saker Patrick Siegbahn
tycker dr viktigast att se Gver
gillande sin privatekonomi dr
sparandet. Han menar att de allra
flesta av oss har en alldeles for
stor andel av sitt kapital pa ett
sparkonto.

- Manga vagar inte flytta sina
pengar av radsla for att gora fel,
vilket dr synd. Generellt sett

Xy

tycker jag att bankernas sparkon-
ton dr lite av en skandal. De ger
néstan ingen ranta alls. Aven de
mindre bankernas sparkonton
har dalig ranta, siger han.

En tumregel han brukar ge
privatkunder ar att rdkna ut hur
konsumtionsbehovet ser ut de
nidrmaste aren: ska du exempelvis
kopa en bil, en bostad eller dr
i behov av en viss buffert finns
det skal att ha de har pengarna
pa ett sparkonto.

- De pengar du behdver ha
pa ett sparkonto for buffert bor
vara utan bindningstid, men om
konsumtionstillfillet ligger en
bit bort tycker jag att du ska sitta
dem pa ett fastrantekonto dir du
binder upp pengarna en viss tid,
men till béttre ranta. Resterande



kapital bor du placera i aktie-
fonder, sdger han.

Vad dr smart att tinka pa kring

langsiktigt sparande i fonder -

stanna hos storbankerna eller

leta bland nitbankerna?
- Det som utmarker

nitbankerna ar att de

har ett stort utbud, ar

anvindarvanliga och

har laga avgifter. Det

passar personer som

har som hobby att spara,

sdger han.

For de som inte har ett Siegbahn

intresse att sitta sig in i ut-
budet behover det dnda inte
vara sdrskilt krangligt - de flesta
banker erbjuder ett bra fond-
sparande, dven storbankerna.

- Om du inte letar, utan ndjer
dig med det bankradgivaren
lagger fram, blir det bankens
favoritfonder. Min rekommenda-
tion dr dérfor att du pratar med
din bankradgivare och ber om en
global indexfond. Da har du 16st
ditt langsiktiga sparande med en
portfolj av innehav i manga olika
lander och branscher, som foljer
ett globalt aktieindex. Vilken
fond du véljer 4r mindre viktigt,
men en riktlinje kan vara att for-
valtningsavgiften ska vara nira
0,2 procent per ar, siger han.

Avslutningsvis rader Patrick
Siegbahn att se dver sitt pen-
sionssparande ocksa. Hir kan det
finnas anledning att byta till en
nitbank.

- Storbankerna envisas fort-
farande med att ha kontoavgifter
for pensionsforsakringar som
inte &r kollektivavtalade. Om du
flyttar din pensionsforsikring
till en nitbank far du samma
sparande, men utan kontoavgift.
Ju langre tid desto storre blir
besparingen. En 40-aring som
flyttar en halv miljon i pensions-
kapital tjanar cirka en miljon
kronor under sin livstid pa att bli
av med sina kontoavgifter.

- Personer under 55 ar bor
ocksa forsoka maximera sitt risk-

Privat-
ekonomiska
tips

- Se Over dina sparkonton.
Alldeles fér manga privat-
personer har fér mycket
pengar pa ett sparkonto
med dalig ranta. Om du
behéver ha pengar pa ett
sparkonto - satt dem pa
ett fastrantekonto med
tre manaders bindningstid
eller flytta pengarna till
en nischbank.

- Spara langsiktigt i en
global indexfond. Alla
banker erbjuder detta.

+ Se 6ver dina pensions-
forsakringar. Storbankerna
envisas fortfarande med
kontoavgifter. Du kan fa
samma upplagg men
utan avgift hos nagon
av natbankerna.

+ Jamfor bolan. Till
exempel publiceras
SBAB:s rantor offentligt
och har du en réanta som
ligger i niva med deras
kan du kénna dig
trygg med att inte
ha blivit lurad.

tagande eftersom de har sa ldng
tid kvar till pension. Traditionella
forsdkringar kan da bytas ut mot
en fondforsakring.

For den som av ndgon anled-
ning vill byta bank helt och héllet
skickar Patrick Siegbahn med
nagra rad pa vagen.

- Den nya banken hjilper till
med det mesta. Men du méste
sjdlv ha koll pd och ta fram upp-
gifter till den nya banken sa som
autogiron, stdende Sverforingar
och inséttningar med mera.
Bankdosan behdver dven bytas
och eventuellt dven ditt bank-id.
Det dr lite krdngel men det gar
givetvis, sdger han. o

fragor/svar

Har kan du lasa om vanliga fragor fran boende

i bostadsréattsféreningar. Styrelserna i sin tur
vander sig till Bostadsratterna for radgivning.
Bostadsratterna har alltsa ingen radgivning direkt
till enskilda bostadsréattshavare.

Vem kan bli ledamot?

Fraga: Vi har nyligen haft arsméte i min férening
och valt in nya i styrelsen. En av de nya leda-
moéterna bor visserligen i féreningen eftersom
personen ar sambo med en medlem, men &r inte
delagare i lagenheten. Ar det ett korrekt beslut
att vélja hen till ledamot i styrelsen?

Svar: Huvudregeln ar att en sambo till en med-
lem kan véljas in i styrelsen. | bostadsrattslagen
star namligen att “om inte nagot annat har
bestamts i stadgarna, kan bostadsrattshavarens
make eller sambo vara styrelseledamot eller
suppleant fér en styrelseledamot, &ven om ma-
ken eller sambon inte ar medlem i féreningen”.
S& om det inte star nagot annat i stadgarna ar
stammobeslutet riktigt.

Vem ansvarar for studsmattan?

Fraga: Sommaren ar har och féreningens studs-
matta stélls upp pa var gemensamma gronyta.
Men om en olycka hander och ett barn skadar
sig. Vems ansvar blir det da?

Svar: Om féreningen koper in en
studsmatta som stélls pa den gemen-
samma marken har styrelsen ett visst
ansvar och behover da Idpande besikta
studsmattan och se till att den uppfyller
sakerhetsforeskrifterna. Men nar barn
leker, hoppar och kanske skadar sig har
dock foréldrarna det 6vergripande an-
svaret att se till sina barn. Om en med-
lem stéller en studsmatta pa den mark som tillhér
lagenheten, alltsa upplaten med bostadsratt, blir
det medlemmen som &r ansvarig for att I6pande
besikta och se till att den uppfyller kraven. Tillhor
marken inte lagenheten maste du alltid ha féren-
ingens tillstand for att ha en studsmatta.

Vad gdller fér protokollet?

Fraga: Nar maste protokollet fran arsmotet vara
klart? Ar det en offentlig handling?

Svar: Protokollet ska hallas tillgangligt fér med-
lemmarna senast tre veckor efter stamman. Det
ar inte en offentlig handling, sa till vida att alla
har ratt att begéara ut det, men du som medlem
ska alltid kunna ta del av det.
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Persiennpysslet

v

du fixar sja

Fruuupp, later det och persiennen hanger pa
sniskan som en solfjader i fonstret. Den gar att
laga, men det finns nagra tumregler for nér det
helt enkelt inte ar vart modan.

Text: Petra Olander Foto:

dr en persienn

pajar dr det
oftast inte vart
besviret att

laga den. Det
konstaterar
Peter Jonsson pa Sun Off
i Skovde. Han har 35 drs
erfarenhet av persienner.

- De flesta persienner ar
bra produkter som haller
lange, uppat 30 dr, sdger han.

Men till slut dr det 4nda
nagot som gar sonder; det
kan vara linor, snorledare,
drivstang, stanghallare, linlas
och viandknapp.

- En ny persienn kostar
700-800 kronor och det gor
att de ar lite for billiga for
att laga. Och ndr en persienn
vl gitt sonder har den ofta
haft sin livstid, sa dven om
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Shutterstock

du lagar den kommer snart
ndgot annat ga sonder.

Men draglinorna tillhér
undantaget.

- Det &r egentligen det
enda som kan fixas pa egen
hand i en persienn. Du kan
ocksa med fordel byta drag-
linan nér den blivit smutsig.

Ett vanligt misstag dr att
borja linbytet med att slita
bort alla gamla linor.

- Men da blir arbetet svart.
Det basta ar att bara smalta
ihop den nya linan med
den befintliga och lata
den dras in automa-
tiskt, siger Peter
Jonsson.

Men stegbanden
som haller lamel-
lerna pa plats, da.
De gar vil att byta?

- For att géra det maste man
ha valdigt gott om fritid. Det
bésta dr att ta ner din gamla
persienn, ta den till din lokala
persiennfirma och bestdlla
en likadan. D4 far du en ny,
frasch och mattanpassad
till ditt fonster. Och for den
vars persienn hinger som en
solfjader i fonstret: Bara klipp
ner den i vintan pa att den
nya kommer pa plats. Det ser
trevligare ut. o

S4& lagar du
en draglina -
steg for steg:
> 1. Hamta en tandare.

> 2. Oppna fonstret sa
att du kommer at
persiennen.

> 3. Hitta de tva éandarna
pa linan som gatt av.

> 4. Hall andarna mot
varandra och varm med
téandaren. Linorna smalter
ihop och bilir till en hel
lina igen. Alternativt kan
du smélta ihop en helt
ny lina med den gamla.

> 5. Om linan hoppat ur:
Ta en stor nal, trd i &nden
pa linan och sicksacka
sedan i lamellerna,
avsluta langst ner med
en rejal knut under
bottenknappen.



Sa undviker du

extrajobb med

extrarummet
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Ténk pé det
hdr innan
du bygger
ett extra
rum i din

bostadsratt:

Kontrollera fastig-
hetens ventilationskrav.

Kontrollera att inte
nagra ror eller ledningar
paverkas.

Undersok om fastig-
heten har kulturhistorisk
maérkning.

Radfraga en kunnig
hantverkare for tekniska
|6sningar.

Kontakta styrelsen
for eventuella tillstand
innan du bérjar bygga.

Séakerstall exempelvis
godkénnande for
andringar i ventilation
eller struktur.

Bygga till Aktue"t

Hemmakontor eller tillékning i familien? Anledningarna till att vilja bygga ett
extra rum i lagenheten ar manga. Men hur paverkas ventilationen och vad
hander om fastigheten ar k-markt? Har ar nagra viktiga saker att tanka pa.

Text: Philip Stockenhed Foto: Shutterstock

tt sdtta upp en

mellanvigg

for att skapa

ett extra rum

ar ett enkelt

satt att ge
bostaden nytt liv. Aven om
processen kan se olika ut,
finns det ett par viktiga saker
att tinka pa innan man sitter
i gang. Ulrika Blomqvist, vd
pa Bostadsritterna, forklarar
att ventilationen dr viktig att
tidnka pa tidigt i planeringen.
Vid en obligatorisk ventila-
tionskontroll, dven sa kallad
OVK, finns annars risk for att
fastigheten inte lever upp till
kraven.

- Du maste sdkerstilla att
det inte paverkar ventilationen
negativt, om det inte ar byggt
korrekt kan det bli en
anmérkning och ge pafdljder
som vite. Sedan dr det ocksa
en fraga om du verkligen vill
befinna dig i ett rum utan

ventilation, sdger Ulrika
Blomgvist.

For att gora andringar
i ventilationen i en

kring vilka ingrepp som ar
tillatna. Tillstdnd kan kravas
for att 4ndra interiGren
eller den fasta inred-

bostadsratt kravs god- 5 ningen.

kannande fran styrel- - Finns det ett
sen. Att radfraga en sdrskilt kulturhis-
kunnig hantverkare toriskt virde som
ar ett bra forsta steg ! inte far forvanskas
for att ta reda pa vilken Ulrika gar det inte att dndra
16sning som funkar bdst.  glomquist  som du vill. Om inte

- Ar du det minsta
osdker pa vad som fér goras
ska du kolla med styrelsen.
Men det dr inte upp till
styrelsen att sakerstdlla att
du bygger korrekt, det dr ditt
ansvar, darfor kan det vara bra
att kontakta en hantverkare.

Den som bor i en dldre
fastighet gor ocksa klokt

i att undersdka om den har
en kulturhistorisk markning.
Beroende pa vilken typ av
mirkning byggnaden har
kan det finnas begriansningar

styrelsen har uppgifter
kring vad som giller kan du
véanda dig till din kommun
eller Riksantikvariedmbetets
bebyggelseregister, siger hon.

Ulrikas Blomqvists basta
tips ar att kontakta styrelsen
innan nagot paborjas.

- I de fall dar barande
vaggar behover rivas behovs
tillstdnd fran styrelsen. Det ar
nog ovanligt, men dven icke
béarande véggar kan f en stad-
gande verkan nér huset sitter
sig, sa kolla forst, sager Ulrika
Blomgvist.
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Tank vilken betydelse %
en dorr kan ha.

Daloc Sakerhetsdorr stoppar inte bara stérande ljud.
Den skyddar aven mot eldsvador och brandrok, tjuvar
och patrangande dofter. Dorren har en unik design som
gor att den haller valdigt lange utan att forlora sina skyddande
egenskaper. En investering for livet. Och for grannsamjan.

L&s mer om Daloc Sakerhetsdorr pa daloc.se

DALOC

Doors with purpose
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Byt till dorrar fran Daloc
i din BRF.

Kontakta oss pa Secor sa hjalper vi dig hela vagen fram till att
sakerhetsdorrarna sitter pa plats. Las mer pa secor.se

SECOR

o
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Fasaden ar
kladd i beige
emaljerad
plat och

ar k-markt.

Darfor fick
den inte for-

= K-markta kontoret

tes franska
dorrar in.

blev bra bostader

Likt en vagg hdjer sig Brf Rack 16:s fasad i glas, emalj och betong
upp mot himlen. En gang var huset en del av Vattenfalls huvud-
kontor och tillhérde norra Europas stérsta kontorskomplex. En
modernistisk drom som nu ar omtyckta bostadsratter.

Text: Frida Henke Foto: Magnus Glans
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Det suger till 1att i magen
att titta 16 vaningar ner

i trapphuset som lamnats
helt i originalskick.



Reportage | Forvandlat 50-talsideal

Arkitekten
Per Hederus,
ordféranden
Magnus
Westlander
och supp-
leant Lasse
Tobiasson
visar runt
i det fore
detta kon-
torshuset.
| kallaren
har de
nagra extra
emaljerade
fasadplatar
liggande.

kalan pa de tre kontorsbyggna-
derna i Racksta i vdstra Stock-
holm skvallrar om den enorma
framtidstro som praglade tiden

Nu skulle allt som var forlegat och
gammalmodigt bort, det byggdes tunnel-
bana och motortrafikleder. ABC-staden
(arbete, bostad, centrum) Villingby skulle
fédas med arbetstillfdllen och det ordna-
de staten genom 3 ooo kontorsplatser
i Vattenfalls nya huvudkontor.

- Energin skulle bygga framtidens
sambhille och ndr husen stod klara var
komplexet norra Europas storsta kontors-
hus, séger arkitekten Per Hederus, tidigare
deldgare i HMXW-arkitekter och som
2013 hade uppdraget att férvandla den
mittersta huskroppen till bostadsritter.

Sven Danielsson dr arkitekten bakom
husen som byggdes mellan 1957 och
1964. Hela anldggningen dr k-mirkt i den
hogsta, bld, klassen vilket innebdr att de
beddms ha ett synnerligen hogt kultur-
historiskt varde. Nar Vattenfall ldmnade
fastigheten for nya lokaler i Solna och an-
laggningen skulle byggas om till bostdder
fick den emaljklddda fasaden darfor inte

efter andra varldskriget i Sverige.

roras. Kvar dr dven den gamla direktions-
véaningen och biografen.

- Vi har en medlem som flyttade hit
enbart for att det finns en bio och som
tillsammans med nagra andra i huset
driver en bioklubb. Biolokalen &r gratis
att lana for alla medlemmar, det 4ar bara
att boka in sig, sdger Magnus Westlander
som dr ordfdérande i Brf Rack 16.

Direktionsvaningen har de ursprung-
liga kalkstensgolven och bjorkpanelklad-
da viggarna bevarade. Méblerna fran
Vattenfallstiden finns inte kvar, men
fortfarande halls har méten.

- Vi har vara styrelsemd&ten och for-
eningens arsmdte hir och pa séndagar
hyrs lokalen av en nigeriansk kyrka for
gudstjanst, siger Magnus Westlander.

Sjalv flyttade han hit nir huset stod
Klart for inflyttning 2015 tillsammans
med sina tva tondrsbarn. En stor fordel
med boendet f6r honom har alltid varit
utsikten som ndr dnda till Stockholm city.
Nagot som dven lockade Lasse Tobiasson,
suppleant i styrelsen och som bott i huset

sedan 2020.
7

Vi har en medlem som
flyttade hit enbart for
att det finns en bio.
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Lasse Tobiasson har en lagenhet i 6sterlage
pa nionde vaningen. Utsikten var en av de
saker som drog honom till huset, en annan ar
att hans syster bor i lagenheten bredvid.

Arkitekten Sven Danielsson framfér en modell
av de tre hoghusen som ursprungligen bands
samman med tva tvarsgaende huskroppar.

Fonstren och ljus-
inslappet ar det
speciella har.

- Det som slog mig nér jag kom hit
var den snygga entrén och sedan f6ll jag
pladask for utsikten, sdger han.

Sjélva lidgenheterna flédar av ljus fran
de téta fonsterraderna som anpassats for
kontor.

- Fonstren och ljusinsléppet dr det
speciella hdr. S3 far man inte bygga i
bostider egentligen, dérfor dr det ett bra
exempel pa att det gar att gora ldgenheter
i kontorshus. Det blir inte battre, men det
finns vissa fordelar, sager Per Hederus.

Av det 16 vaningar hoga jattehuset blev
det till slut 232 lagenheter och hér bor

uppskattningsvis runt 400 personer.

- Etniskt ar det ganska blandat. Ménga
som bor hir jobbar inom it-sektorn och
eftersom vi har gott om ettor dr det forsta
lagenheten f6r manga, men vi har ganska
manga barnfamiljer och pensiondrer har
ocksd, sager Magnus Westlander.

Att halla ihop en si stor bostadsritts-
forening och fastighet kraver anda ett
visst jobb.

- Att ratta det hir bygget dr mycket
pyssel, men vi dr ett bra ging i styrelsen.
Alla har lite olika kompetenser och dven
suppleanterna har arbetsuppgifter och
deltar i styrelsemétena, sdger han.

Av naturliga skdl dr vi-kdnslan inte
densamma som i en liten forening. En
Facebookgrupp har skapats for att under-
ldtta kommunikationen mellan medlem-
marna.

- Jag vet att manga ocksa umgas med
varandra. Och pd mitt vaningsplan
morsar jag och smapratar med i stort
sett alla. o
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Hemmets mysterier Svabba svalen

Alla kylskaps stérsta fiende ar fukt. Det orsakar att gronsakerna
ruttnar och ibland &ven vattenlackage. Men med nagra enkla
knep haller du kylskapet bade frascht och i fin form.

Text: Petra Olander Bild:

Shutterstock

Varfor lacker

och luktar kylen?

arje gang du Oppnar

dorren till kylskapet
kommer det in fukt
frdn den omgivande
luften. Inuti skapet
finns ocksd gron-

saker och frukt som avger fukt.

— All den samlade fukten blir till
kondens och det ar alla kylskaps
stora utmaning att hantera, sager
Oskar Herodes, utbildningsansva-
rig pa vitvarutillverkaren Miele.

- Blir det for mycket kondens
kan grénsaker borja ruttna och
kartonger bli bléta. Skapet beho-
ver konstant dranera fukten och
da dr den egna servicen viktig.

Fran odér
till frdscht
skap
> 1. Isolera livsmedlen
fran varandra i slutna
férpackningar. Speciellt
sadant som luktar
starkt, som vitlok, rakor
och ostar.

> 2. Skaffa ett aktivt
kolfilter som du kan
lagga in i kylen. Finns
pa hemelektronik-
varuhus.
> 3. Stall in en skal
med citronvatten eller
attiksvatten i ett dygn.
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Oscar
Herodes

Kylskap ar byggda for att fukten
ska fastna pa bakviggen, den blir
till isdroppar for att sedan tina
och rinna ner ldngs viggen och in
i shunten, det lilla halet langs bak
i kylen. Dari sitter en gummislang
som gar till en droppskal, placerad
ovanpa kompressorn. Vattnet
hamnar i skalen och nér kom-
pressorn bli varm, fordngar den
vattnet ut i rummet igen.

- Det funkar i 99,9 procent
av fallen jattebra. Men det kan
bli stokigt om man har vildigt
mycket fukt i rummet eller 6ppnar
dorren mycket. Droppskalen kan
bli 6verfull och borja lacka.

Kylskdpets lilla
hdlsokoll

Oppna kylskapet, stang och 6ppna
igen. Ar det lite trogt pa andra
6ppningen sa mar skapet kanonbra.
Ar det inte lite vakuum - &r nagot
fel. Listerna kan till exempel
borja bli gamla vilket kan géra
att det lacker vatten fran
kylskapet eller att det drar
onodigt mycket el.

Dérfor finns en lackagebricka
under alla kylskap, som samlar
upp det lackta vattnet och leder ut
det pa kylskapets framsida. Men
den lilla shunten kan ocksa bli
blockerad. D4 hamnar kondens-
vattnet pa botten av skapet,
dér det finns en uppsamlande
férdjupning.

- Det absolut vanligaste proble-
met dr att shunten blivit tilltdppt.
Med lite tur har det foljt med ett
litet filter till kylskapet, som sitter
i shunten. Det kan du dra i och fa

upp det som stoppat igen shunten.

Annars funkar en piprensare
ocksé bra att rensa med. o
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| tra med utvandig

aluminium
| klassisk sti

1

Aven fénster helt i trd tillverkar
vi i samma stil.

MSNICKERIER AB

Unik sprojskonstruktion i samma
utseende som ett gammalt fonster,
moijlighet till olika kuldérer in/utvandigt.

Infastning av fonsterbleck mot aluminium
vilket ger en saker sammansattning.

Droppnasa pa ytterbagen utvandigt. Tl

Helt underhallsfri glaskant INATGAENDE

utformad likt en kittfals.

Utvandiga beslag med forhojd
kvalité pa ytbehandling.

Vimmerby | Tel. 0492-797 00 | www.rm.se
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Ko ksluckor
for alla kok

Just nu far du 50% rabatt* pd dina nya kdksluckor om du

bokar ett gratis hembesok senast 30 juni. 01 0-884 83 75

Vi kommer hem till dig! Ring
oss sa bokar vi ett gratis méte.

Hos oss bestéimmer du sjélv hur mycket du vill &ndra eller byta ut. Losmerom V"”; Sl L300
o o . ) . Gd in pd harjedalskok.se
Var metod fungerar pa alla befintliga kék och stommar. eller skanna koden. %

Hérjedalsmetoden®

o Vi tar en fika 9 Pris & matt e Tillverkning 0 Montering

* Kampanjen kan inte kombineras med andra kampanjerbjudanden. Foér dvriga villkor besék harjedalskok.se




