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IEIUCM Arsstdmma

Husvérdar som tar emot
nyinflyttade och fangar
upp sma frdgor kan
goéra stor skillnad

fér trivsel och trygg-
het i féreningen. Pa
drsstédmman kan du som
medlem pdaverka beslut
som 6kar gemenskapen

i féreningen. Din
Bostadsrdtt guidar

dig till hur du férbe-
reder dig infér arets
stédmma.

Sékra barnen3|ﬂiU6-se over lekplatsen

Sa fick Christofers fagel stopp pa klottret
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Stockholms starkaste helhetslosning
inom fastighetsforvaltning

Nu starker vi narvaron i Stockholm! Med integrerad kompetens skapar Allgranth och Fastighetsskotsel
tillsammans en komplett och kraftfull I6sning fér alla dina behov inom fastighetsfdrvaltning, drift och
skotsel i Stockholms- och Malarregionen.

Som PHM Partners ar vi en del av PHM Group, en nordisk koncern med stark lokal forankring. Det innebar att
du som kund far det basta av tva véarldar - det personliga engagemanget och den lokala nérvaron, kombinerat
med styrkan, strukturen och specialistkompetensen i en stdrre organisation.

Vi erbjuder ett heltickande tjansteutbud — fran teknisk férvaltning, fastighetsskotsel och driftoptimering till
utomhusmiljé, trddgardsskétsel, snéréjning och hantverkstjanster. Via vara PHM-partners kan vi dessutom
erbjuda professionell och trygg ekonomisk férvaltning. Genom vér digitala kundportal PHM Digital far du
dessutom full transparens, smidig &rendehantering och tillgang till viktig information - nar och var det passar dig.

Med lokal narvaro och tydligt kvalitetsfokus skapar vi en férvaltning som ar enkel, sdker och kostnadseffektiv —
oavsett om du representerar en bostadsrattsforening, ett fastighetsbolag eller en kommersiell aktor.

Ta steget mot en mer samordnad och framtidssakrad férvaltning — kontakta oss idag!
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ALLGRANTH .

Fastighetsforvaltning FASTIGHETSSKOTSEL AB
08-420 380 81 order@allgranth.se 010-207 03 50 « info@fastighetsskotsel.se

allgranth.se fastighetsskotsel.se

phm partner
Stor eller lokal? Varfor inte bada.




Har du fortroende
for din styrelse?

en hir tiden pa aret haller de

flesta bostadsréttsforeningar

foreningsstammor. Det marks i

var styrelserddgivning, da vi far

méngder av telefonsamtal och

mejl om allt som ror det dmnet.
Det mérks dven nir vi blir kontaktade av journa-
lister som ska skriva om stimmor, och vi ser att
andra aktorer uppmarksammar fragan.

En sadan aktor d&r SBAB som nyligen sldppt en
rapport dir banken undersokt vilket fértroende
ni som medlemmar i en bostadsrattsférening har
for er styrelses formaga att fatta ritt ekonomiska
beslut. Hela tre fjdrdedelar sdger sig ha fortroen-
de medan 24 procent anger att de inte har det.
Det gér att diskutera vad resultatet egentligen
innebdr men jag tycker dnda att det dr positivt
att sd pass manga sédger sig ha fortroende, vilket
stimmer 6verens med min erfarenhet.

Under senare ar har manga bostadsrattsfor-
eningar varit tvungna att h6ja manadsavgiften
ndr rdntorna gatt upp,

liksom olika taxor och <

avgifter. Styrelsens
Att héja ménads- ift Ar i

avgiften tas inte alltid uppgiit ar ju

att over tid se
till foreningens
basta.

emot positivt, och vissa
styrelser borde kanske
varit béttre pa att for-
klara varfor hojningen
dr nddvindig. Styrelsens
uppgift ar ju trots allt att 6ver tid se till férening-
ens bdsta, inklusive ekonomin.

Det hir numret av Din Bostadsratt handlar sa
klart om stimman. Vi vill inspirera dig
till att faktiskt ga pa stimman, men
ocksa guida dig i hur du kan forsta
arsredovisningen bittre och siffror-
na som finns i den. Kanske viljer
du att kandidera till styrelsen?
Det dr ett utmarkt tillfdlle att fa
inflytande i det l16pande arbetet
med att ta hand om era ge-
mensamma tillgdngar och
en mojlighet att arbeta for
att ytterligare 6ka med-
lemmarnas fortroende.

Ulrika Blomqvist
vd, Bostadsratterna
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Valkommen till din bostadsratt - tidningen
for dig som bor i en medlemsférening.

Ansvarig utgivare: Ulrika Blomqvist
Chefredaktor: Kenny Fredman
Produktion: OTW

Redaktor: Carl Hjelm

Art director: Maria Lindén
Omslag: Magnus Glans
Annonsforséljning: Funktioner pa
Gotland, Mats Lindén 0708-99 17 60,
mats@funktioner.se

Repro: Jens Jérgensen

Tryck: Aller

For insant ej bestallt material ansvaras ej.
Fragor om innehallet? Vand er till redaktio-
nen pa info@bostadsratterna.se

4 > Intro: Hant sen sist
Experten: Battre fart pa
bostadsmarknaden 2026.

8 > Tema: Arsstamma

Nu ar det dags for arsstamma
i bostadsréattsféreningen. Har
ar allt du behover veta for

att forbereda dig pa ratt satt.

16 > Fixartipset
Sa tar du hand om vitvarorna
ratt och forlanger deras liv.

17 > Fragor &svar
Allt om livet i en
bostadsréattsforening.

18 > Nyheter
Postnords beslut tvingar
féreningar till dyra ombyggnader.

22 > Reportage
Klotterangreppen stoppades
genom att anlita en konstnar.

24 > Reportage
Sa ser ni till att lekplatsen
i foreningen ar saker.

26 - Hemmets mysterier
Vad &r egentligen stamspolning
och varfér behdver den utféras?

n Bostadsratterna

Bostadsratterna i korthet
Bostadsratterna ar en medlems-

och intresseorganisation for Sveriges
bostadsrattsféreningar.

Pa bostadsratterna.se finns aktuell
information. Bostadsratterna har
6ver 10000 bostadsréattsféreningar
som medlemmar.

Vi hjalper din Tidningen
Styrelse med utkommer med

fyra nummer per

stéd och ar. Upplagan &r
o d . . cirka 355000
ra glvnlng exemplar.

Adress: Bostadsratterna
Drottninggatan 25

111 51 Stockholm

Kontakt: 08-58 00 10 00
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Hant sen sist

intro

Missa inte
dina féormaner!

Du som bor i en av
Bostadsratternas medlems-
foreningar far tillgang till
flera férmaner. Har kommer
en kort sammanstallning.
Besok bostadsratterna.se/
medlemsformaner for mer
information.

> Broschyren

”Att bo i bostadsratt”

Ladda ner broschyren fran
var webbplats och fa grund-
laggande information om hur
det ar att bo i bostadsréatt.
Den finns pa svenska och
engelska.

> Familjejuridisk hjalp

Genom Bostadsréatterna erbju-
der Fenix Family digital livspla-
nering fér O kronor (ordinarie
pris 5999). Med Fenix Familys
digitala verktyg kan du enkelt
ordna allt fran testamente,
framtidsfullmakt, samboavtal,
aktenskapsforord, gavobrev
och skuldebrev. Erbjudandet
galler till och med 1 april 2026.
Dessutom far du 20 procents
rabatt pa évriga avtal.

>Webbinarium om bostadsratt
En inspelad utbildning pa var
webbplats for dig som bor

i en bostadsrattsforening men
inte sitter i styrelsen. Ga in pa
bostadsratterna.se och sok
pa "Att bo i bostadsratt”.

> Tidningen -
Din Bostadsratt  "din g(,
Tidning som - WBosta
distribueras
fyra ganger per
ar till samtliga

o
Bk

hushall i vara -
medlems- Tl
féreningar. —
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av de elprodukter
som saljs via drop-
shipping och som
Elsakerhetsverket har granskat hade brister som
kan leda till brand eller elchock. Dropshipping
innebar att produkter fran utlandska producenter
saljs direkt till konsumenter utan mellanhander.

Experten:

Ljusare

bostadsar 2026

Efter ett segt 2025 vantas bostadsmarknaden f& béttre fart
sekonomin kan fa fler
snabbt kyla ned huméret,
pa Bostadsratterna.

i &r. Lagre rantor och lattnader i hushall
att vaga kdpa — men nya orosmoln kan
enligt Claudia W&rmann, privatekonom
Text:

Carl Hjelm
laudia Wérmann beskriver
2025 som ett trogt ar for bo-
stadsmarknaden. Utbudet av
bostéder var stort pa méanga
hall i landet och saljarna var
fler 4n képarna.

- Utvecklingen sdg lovande ut i inledning-
en av 2025. Men sedan tilltog oron i om-
viérlden, vilket gjorde att manga manniskor
avvaktade, siger hon.

Under 2026 kan en kombination av ligre
riantor och reformer som stdrker hushallens
ekonomi ge marknaden skjuts. Claudia Wor-
mann pekar bland annat pa skatteldttnader,
sankt matmoms och elpristak som sénker
totalkostnaden och gor att fler far ihop
kalkylen.

- Hotet dr att hushallen inte kidnner av
effekten och att avvaktan biter sig fast. Nya
geopolitiska hdndelser kan ocksa stoka till
det, sdger hon.

d
Regeringens forslag om .
nya bolaneregler, som nu Hotet ar att
har ldmnats till riksdagen, hushallen inte kdinner ekonomisk talesperson pa
innebdr att kontantinsatsen av effekten. Bostadsritterna i februari

sanks fran 15 till 10 procent
och det skdrpta amorteringskravet tas bort.
Det kan ge en tillfillig prisuppgang.

- Unga méanniskor som ska kopa sin forsta
bostad vintar nog tills de verkligen vet att
kontantinsatsen blir lagre. Priserna pa sma
lagenheter kommer troligen att hoppa till lite
i gladjeyra innan det jimnar ut sig.

Claudia Wérmann tilltrddde som privat-

och kommer nirmast frdn
en liknande roll pa Hypoteket. Hon séger att
"koksbordsekonomi” ligger henne varmt om
hjartat:

- Manga ekonomer pratar om réntebanor,
inflation och BNP. Jag vill géra informatio-
nen tillganglig f6r midnniskor som kanske
inte kan eller vill ta till sig komplicerade
prognoser. o
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SBAB!

Dags att spikg"
stambytet?

Ansok smidigt om ett schysst
renoveringslan pa sbab.se/brf

K3 blir obligatoriskt for alla

bostadsrattsforenlngar
Sa kan Sustend hjdlpa er :

Fran och med 1:a Januari 2026 ar det obligatoriskt for alla
bostadsrattsféreningar att redovisa enligt K3-regelverket.
Som rekommenderad leverantoér till Bostasratterna har vi

tidigt specialiserat oss pa K3-anpassade underhallsplaner

och hjalper er fran start till mal.

Kontakta oss sa berdttar vi mer!

SUSTEND

info@sustend.se | 010-175 69 09 | sustend.se




Intro: | Aktuellt

SKOVDE
KARLSBORG
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Rapport:

Dyrare forsakringar
- med extremvader  —

Boendeforsakringar kommer sannolikt att bli dyrare nar extremvader som skyfall och
dversvamningar blir allt vanligare. Det menar Finansinspektionen (FI) som i en ny
rapport har granskat hur forsakringsskyddet kan paverkas av klimatférandringarna.

Text: Carl Hjelm Foto:

med hogre risk for

exempelvis dversvimning, ras
eller skred kan effekterna bli
mer kidnnbara. Pa langre sikt kan
skyddet begransas om samhallets
klimatanpassning inte hdnger med.
- Saknar du forsakringsskydd
for din bostad édr du vildigt sarbar
om ndgonting hander. Darfor dr det
viktigt att det starka forsakringsskydd
som vi har i Sverige bestar, d&ven nir
extremvader blir vanligare, siger Emilia
Hogquist, hallbarhetschef pa F1.
I rapporten pekar FI pa att forsak-

yndigheten bedomer att
mojligheten att férsakra
sin bostad mot natur-
skador ofta dr god pa

kort sikt. Men i omraden
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Shutterstock

Emilia
Hoégquist

ringsbolagen behover rakna med
6kade risker och vara tydliga med vad
forsakringen faktiskt tacker. Samtidigt
uppmuntrar myndigheten forebyggande
atgdrder - och att fler tar reda pa vilka
naturskaderisker som finns dér de
bor.
- Forsakringsforetagen behéver
anpassa sina produkter och sin
prissittning for att klara 6kade
risker och vi férvantar oss att de
ar tydliga mot sina kunder om vad
forsakringen omfattar. Samtidigt
ar det avgorande att klimatanpass-
ningen pa samhallsniva gar framat. Vi
uppmuntrar kommuner, regioner och
statliga aktorer att samverka med for-
sdkringsbranschen som sitter pa mycket
kunskap, sdger Emilia Hogquist. o

regler har nu lamnats till riksdagen.
Forslaget innebar att det skarpta
amorteringskravet tas bort - alltsa
kravet pa extra amortering for den
som lanar mer &n 4,5 ganger sin
bruttoarsinkomst.

Samtidigt hojs bolanetaket fran 85
till 90 procent av bostadens mark-

{UOT3DJISNTITI
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Andrahandsuthyrning:
Forslag om ny

lag far kritik

Regeringen har skickat ett lagforslag
om att gora andrahandsuthyrning enklare
till Lagradet. Enligt forslaget ska tidigare
uthyrning normalt inte vara skal for

en bostadsrattsforening att sdga nej.
Bostadsritterna dr kritiska och menar

att staten bestimmer vad som ska gélla i
féreningarna.

- Bostadsritten bygger pa en koope-
rativ tanke dér de boende tillsammans
bestdmmer hur verksamheten ska fung-
era, siger Kenny Fredman, samhallspoli-
tisk chef, till Dagens Nyheter.

Forslaget innehéaller dven en ny privat-
uthyrningslag som kan gora det mojligt
att hyra ut fler dn en bostad, nagot som
Bostadsritterna varnar kan 6ppna for
spekulation.

Lagen foreslas borja gilla den 1 juli

2026.0

...—

Nya boldneregler kan bérja gdlla i april
Regeringens forslag om nya bolane-

nadsvérde, vilket minskar kravet pa
kontantinsats vid kop. Regeringen
vill ocksa balansera lattnaderna
genom att begransa tillaggslan, bland
annat med ett tak pa 80 procents
belaningsgrad och en utékad “trég-
hetsregel” fér omvardering.
Lagéndringarna féreslas boérja galla
den 1 april 2026. o



Intro | Akt

Monica Hall (ndrmast)
bor i Brf Beckasinen
i Enkoping och leder -
ett av veckans tre = R
uppskattade vatten- = "
gymnastikpass i for- A
eningen. "

Redan innan Bostadsréattsféreningen Beckasinens
hus i Enképing byggdes fanns tydliga énskemal
om en inomhuspool. | dag anvands den flitigt av
de boende som bland annat arrangerar vatten-
gymnastik tre ganger i veckan.

Text: Carl Hjelm Foto: Magnus Glans
6ran Sollenberg, foreningens ord-
forande, har bott hir i atta ar. Men

hans relation till huset gér langre
tillbaka 4n sa. Han dr ndmligen

arkitekten som ritade huset.

- Det ér en ren tillfallighet att jag
nu bor hdr, siger han.

Allt bérjade ndr Goéran Sollenberg blev
kontaktad av en pensionerad flygofficer som
ville starta en grupp for ett nytt seniorboende
i Enkoping. Nagot sddant fanns inte, sa Goran
Sollenberg tog helt enkelt initiativ till att skapa
det. Ett intensivt arbete inleddes med att planera
boendet.

- Jag skannade av centrala Enkoping efter en
lamplig tomt och hittade till slut en asfalterad boll-
plan. Sedan kontaktade jag kommunalradet och sa
att "vi ska bygga ett seniorboende hér’", sdger han.

Och sa blev det. Nagra ar senare, 1993, stod huset
Klart for inflyttning med 51 ldgenheter, alla utfor-
made efter de boendes specifika 6nskemal.

- Det finns inte tva lagenheter som &r likadana hir.

Poolen var viktig fér de boende redan fran start.
Och den har blivit mer dn en bekvimlighet - den
ar en av mdnga motesplatser i foreningen. Forut-
om badet finns dven bastu, matsal, sdllskapsrum
och motionsrum.

Mycket av underhallet i féreningen skéts av
medlemmarna sjélva.

- Beckasinen &r en sdregen férening. Det dr
mycket aktivitet hdr, och vattengympan &r bara
en del. Vi har bland annat gemensam afterwork
en gang i manaden, spelar sillskapsspel varannan
vecka och har regelbundna bastukvillar, berdttar
Goran Sollenberg. o

Goéran
Sollenberg,
ordférande

i Bostadsratts-
féreningen
Beckasinen
i Enkdping.



—— Tema | Arsstamma
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Pa bostadsrattsfor-
eningens arsstamma
fattas alla vasentliga
beslut som berér for-
eningen. Genom din
rostratt som medlem
har du mdjlighet att
paverka. Att delta pa
H stamman ger ocksa

insyn i féreningens
ekonomi.

[ =W .
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!.Ih

ema

o m—

Tema | Arsstamma ——

or ska du ga
pa arsstamman

Lar kanna dina grannar, forsta hur férening-
ens ekonomi ser ut och rosta i viktiga beslut.
Arsstdmman ar ett unikt tillfalle att paverka.

Text: Malin Letser Illustrationer: Jens Magnusson

u kanske viaxlar nagra
ord med en granne i
trapphuset eller tar
en fika i samband
med varstddning-
en pa garden. I 6v-
rigt flyter vardagen
pa, utan nirmare
tanke pa att du och
dina grannar faktiskt
innehar varsin andel i samma
bostadsréttsforening och att ni
gemensamt dger och ansvarar
for fastigheten ni bor i.

- En del féreningar upplever
att medlemmarna "bara bor” i
sin forening och att det saknas
engagemang. Det dr synd, da det
finns mycket som gar att paver-
ka. Och ju fler som engagerar

sig, desto battre demokratisk
grund i féreningen, sdger Tove
Rickemyr som &r ekonomisk
radgivare hos Bostadsritterna.

Aven om inte alla har moj-
lighet att engagera sig i foren-
ingsarbetet finns det ett tillfille
varje dr som alla bostadsratts-
havare bor prioritera, menar
Tove Rickemyr, ndmligen
arsstimman.

- Det dr det hogst beslutande
organet. Hir fattas alla vdsent-
liga beslut som beror foren-
ingen, och du som medlem har
mojlighet att paverka genom din
rostratt. Det dr ocksa ett unikt
tillfalle att fa insyn i féreningens
ekonomi. Som medlem bér du
dyka upp helt enkelt, sdger hon.

Enligt lagen om ekonomiska
foreningar ska alla bostadsratts-
foreningar halla sin arsstimma
senast sex manader efter rdken-
skapsarets slut, vilket i de flesta
fall innebér att den ska dga rum
senast den 30 juni varje ar.

En grundregel dr ocksd att
medlemmar ska kallas till
stamman i enlighet med vad
som star i stadgarna. Kallelsen
ska innehalla datum, klockslag,
plats samt dagordningspunk-
terna. Rubriker for eventuella

N
/
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Tema | Arsstamma

Darfor bor
du ga pa
drsstdamman
> Du kan vara med och
rosta fram en ny styrelse.
> Du far insyn i ekonomin
och framtida underhall.
> Det ér ett unikt tillfalle
att stélla fragor och fa
svar fran styrelsen.
> Du kan lamna in motio-
ner och driva egna idéer
och forslag.
> Du lar kénna dina gran-
nar och de som forvaltar
din fastighet.

motioner och propositioner
behover ocksa finnas med i
kallelsen, detta fOr att stimman
ska kunna fatta beslut i dren-
dena. Men det finns inget krav
pa att motioner, propositioner
och drsredovisning ska skickas
ut tillsammans med kallelsen
sévida inte annat framgar av
foreningens stadgar. Det berdt-
tar Elin Viklund som ar juridisk
radgivare pa Bostadsrétterna.
Som medlem kan du fa dessa
handlingar fran féreningen,
exempelvis pa hemsidan.

- Las gdrna igenom materialet
innan. Om arsredovisningen
dr bifogad och du dr osdker pa
den kan du bérja med nyckeltal,
1an och kassaflédesanalys - det
sager mycket. Markera sadant du
undrar over. P4 sjdlva stimman
redovisas aret som gatt och
resultat- och balansrakning ska
faststallas. Har finns mojlighet
att stélla fragor, sdger hon.

Aven om mycket av fokus
under motet ligger pa det ganga
aret dr drsstdmman dven det
tillfille dd medlemmarna kan
komma att fatta viktiga beslut
framat. Det kan exempelvis gélla
eventuellt inkomna motioner

10 | din bostadsratt | nr 12026

och propositioner som behand-
las genom rdstning.

- Ju fler som deltar, desto
bittre forankring av besluten.
Vanligtvis géller mer dn hilften
av rosterna, men i vissa fall
kravs storre majoritet, till
exempel vid stadgedndringar.

Under stimman utses ocksa
nya styrelseledamoter vid
behov och beslut om ansvars-
frihet fattas for ledamoterna for
det gdngna verksamhetsaret.

- Det hir ar jatteviktigt.
Genom att delta och rosta dr du
med och bestimmer vilka som
ska styra skeppet, sdger Elin
Viklund.

Om du inte har mdjlighet att
delta rekommenderar hon att du
skriver en fullmakt till nagon
som ska nérvara, pa s sitt kom-
mer din rost anda att riknas.
Tove Rickemyr instimmer och
tilldgger att arsstimman ocksa
dr ett jattebra tillfdlle att frimja
gemenskapen i féreningen.

- Genom att delta d4r du med
och styr - och det dr samtidigt
trevligt att triffa grannarna och
styrelsen, sdger hon. o

N

=1

Tre tips infor
arsstamman

1. Har du férslag eller
idéer som du vill ta upp?
Skriv en motion och
skicka till styrelsen.

2. Om du inte har méjlig-
het att delta kan du ge
en fullmakt till exempelvis
en annan medlem, sa att
din rést réknas. Kolla i
féreningens stadgar om
vad som géller.

3. Kom ihag att du alltid
har ratt att stélla fragor
och rosta.

Sa skriver
du en
motion

En motion ska vara formulerad som ett
férslag som du och dina grannar kan
besluta om pa stamman. Nar du skriver
en motion ar det viktigt att det tydligt
framgar vem motionen kommer ifran
eftersom det bara &r medlemmar som har
ratt att motionera till stimman. Tank pa att
stadgarna kan innehalla en bestammelse
om att motioner ska vara inlamnade till
styrelsen fore ett visst datum. Detta for
att styrelsen ska hinna bereda och bifoga
motionen i kallelsen till stamman.

1. Rubrik
Motionens rubrik ska tydligt tala om vad
motionen handlar om.

2. Bakgrund och motivering

Beskriv bakgrunden till ditt forslag och
anledningen till att motionen laggs fram.
For fram dina argument sa sakligt och
lattforstaeligt som majligt. Tank pa att alla
inte ar lika insatta i fragan som du ar. For-
klara varfor ditt forslag skulle ge en positiv
effekt for féreningen. Beskriv tydligt de
férbattringar som forslaget kan medféra.

3. Forslag till beslut

Skriv ett tydligt forslag till beslut som
medlemmarna kan ta stallning till. Det
ska formuleras sa att medlemmarna kan
besvara det med ja eller nej. Forsla-
get till beslut kan innehalla flera steg
beroende pa vad motionen handlar om.
Det kan ocksa foreslas att stamman
beslutar att uppdra at styrelsen att ut-
reda fragan, det vill siga arbeta vidare
med den, for att senare lagga fram ett
konkret forslag till en stamma.

4. Underskrift och inlamning

Skriv under motionen med namn och
lagenhetsnummer samt datum och ort da
den lamnas in. Om ni &r flera medlemmar
som star bakom motionen ska allas namn
std med. Ladmna in motionen i god tid fére
sista datum for inlamning av motioner en-
ligt féreningens stadgar. Kontakta styrel-
sen om de inte informerat om datumet.

Tips: Anvand Bostadsratternas mall
Under rubriken ”"Mallar och blanketter” pa
bostadsratterna.se kan du ladda ner en
enkel mall fér hur en motion kan utformas.



Tema | Arsstamma ——

Du ager en del av bostadsrattsféreningen du bor i och arsstdmman ar ett unikt
tillfalle att paverka hur den férvaltas. Har forklarar Bostadsratternas radgivare
Tove Rickemyr och Elin Viklund vad som é&r viktigt att ha koll pa infér métet.

Guide: Forbered

dig for stamman

1. Hur gar en
stdmma till?

Upplagget styrs av stadgarna,
men vissa punkter ar obliga-

toriska, beréattar den juridiska
radgivaren Elin Viklund.

- Man behover alltid ha en
stammoordférande, en proto-
kollférare - vilket kan vara
stammoordféranden - och
minst en justerare, i praktiken
oftast tva, pa plats for att be-
slut ska vara mgjligt att fatta.
Stammoordféranden leder
motet och haller i dagordning-
en, protokollféraren satter
samman protokollet och jus-
teraren kontrollerar métespro-
tokollet sa att det ar korrekt.

Elin
Viklund

2. Vad betyder punkterna
pd dagordningen?

Aven dagordningen bestams utifran foren-
ingens stadgar, men det finns vissa punkter
som maste vara med vid ordinarie féren-
ingsstdmma, beréattar Elin Viklund. Bland
annat dessa:

Fdredragning av revisionsberdttelse:
Detta ar sammanfattningen av revisorns
granskning av arsredovisningen och av att
styrelsen har férvaltat féreningen korrekt.

Faststdllande av resultat- och balans-
rdkning: Genom detta faststéllande beslut
avslutas formellt rakenskapsaret

Beslut om resultatdisposition: Detta
innebar att man enas om styrelsens forslag
pa hur resultatet ska forvaltas.

Beslut om ansvarsfrihet fér styrelsen:

- Att bevilja ansvarsfrihet innebar att
stdmman godkanner styrelsens arbete och
avstar fran att rikta skadestandskrav, sager
Elin Viklund.

Bra att kénna till &r ocksa att alla inkom-
na motioner ska behandlas pa stdmman. Det
ar har medlemmar kan paverka genom egna
forslag. Under arsstamman sker aven val till
styrelsen.

3. Vad dr viktigast att fokusera
pd i darsredovisningen?

Manga upplever att arsredo-
visningen ar svar att forsta.
Tove Rickemyr, ekonomisk
radgivare pa Bostadsratterna,
rekommenderar att fokusera
pa ett fatal punkter som ger
en bra dverblick av nulaget
och framtiden. Férvaltningsbe-
rattelsen ar den forsta.

- Det ar en praktisk skrivelse
som med ord i stallet for siffror
beskriver viktiga handelser
under aret. Den tar upp eko-
nomin i korthet, genomférda
och planerade investeringar
samt styrelsens forslag pa hur
resultatet ska disponeras, sa

det &r en jattebra start att lasa
igenom den, sager hon.

En annan punkt att priorite-
ra ar nyckeltalen, exempelvis
skuldsattning, energikostnader
och arsavgift per kvadratme-
ter - dessa sammantaget ger
en bra bild av hur féreningen
mar ekonomiskt, forklarar Tove
Rickemyr.

- Arsredovisningen sager
dock inte vad som ar “bra
nivaer”, men det ar enkelt att
sOka upp riktvarden eller stalla

fragor om det pa stam-
man, sager hon. %
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% 4. Vad innede over-
gdngen frdan redovis-

ningsregelverket K2
till K3 i praktiken?

Sedan den 1januari i &r maste alla for-
eningar bokféra sin ekonomi enligt K3,
vilket i korthet innebar att en mer de-
taljerad redovisning kréavs. | stéllet for
att hela byggnaden skrivs av gemen-
samt delas den upp i komponenter,
sasom tak, fasad, ventilation, etcetera.
- Varje del skrivs av utifran sin

tekniska livslangd i stallet for att hela
byggnaden skrivs av pa ett gemen-
samt antal ar. Eftersom avskrivningar-

na paverkar resultatet innebar det har
att de flesta féreningar kommer att fa o I v a e
ett sdmre arsresultat. Har vet jag att ’

L4

manga foreningar darfor hojer sina

avgifter, vilket inte alltid ar nédvandigt,

o
sager Tove Rickemyr.
- | den basta av varldar ska avgiften o c e e
tacka arets slitage pa fastigheten,

men da manga féreningar redan har
haft betydande avgiftsékningar, och

nu aven ska makta med aven detta, o
kan det bli tufft. Det viktiga i férening- — s a o o s a r
en ar att ha koll pa kassaflodet och
planeringen av framtida underhall, inte
[ l [ I

enskilda avskrivningar.

5. Varfér mdste i ) . . P
arsredovisningar Glom stora projekt och langa méten.

nu registreras hos . o
Bolagsverket? En ?nlfel fika kan vara det“som behov_s.

Sedan den 1januari 2025 maste Har ar knepen som kan oka trivseln i

styrelsen i alla bostadsrattsforening- d k

ar skicka in sina arsredovisningar till it granns ap-

Bolagsverket. Syftet ar att 6ka trans- Text: Peter Wiklund

parensen, motverka brottslighet och
ge saval medlemmar som myndigheter
battre insyn i féreningens ekonomi.
Tove Rickemyr &r positiv till den nya
lagen.

- Det gor det enklare att fa insyn,
séager hon.
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n lapp i porten

om gdrdsfika. En-
kel korvgrillning
efter stdddagen.
Eller en granne
som knackar pa

och hilsar dig valkommen nar

du just har flyttat in. Sma saker

- men sadant som marks tydligt i

vardagen.

- Det ér ofta de enkla initi-
ativen som gor storst skillnad
for hur det kdnns att bo i en
bostadsrattsforening, siger Tove
Lindau, styrelseradgivare pa
Bostadsritterna.

Trivsel och gemenskap i huset
betyder mycket f6r ménga, inte
minst for hur tryggt och enkelt
vardagen fungerar.

- Styrelsen har ett stort ansvar
att sitta ramarna, men trivsel och
engagemang formas i praktiken
av dem som bor dar.

Tove Lindau uppmanar den
som har en idé om ett evenemang
eller en gemensam aktivitet att
kontakta styrelsen. Ledaméterna
brukar som regel vara mycket
Oppna for idéer, konstaterar hon.

e

dan_
el
==

- De vet ju ocksa om det finns
andra medlemmar med liknande
idéer och kan svara pa nér ett

visst evenemang skulle passa bast.

Det gér ocksa att hora av sig
dven om du inte har ndgot eget
forslag, tipsar hon.

- Déa kan ju styrelsen berdtta
vad som &r pa gang och vilka
arbetsgrupper som du kan enga-
gera dig i.

Samtidigt har Tove Lindau
erfarenhet av att en del bo-
stadsrdttshavare tvekar infor att
engagera sig eftersom de dr radda
for att det ska ta for mycket tid
eller bli ett ansvar som dr svart
att ta sig ur. Men enligt henne ar
den oron ofta obefogad.

- Engagemang i en bostads-
rattsforening behover varken
vara krangligt eller tidskrdavande.
Det finns inga uppdrag som bin-
der en pa nigot sitt. Om du mér-
ker att livssituationen fordndras
eller att tiden inte rcker, da kan
du alltid kliva av, sdger hon.

For styrelsens del dr det ocksa
viktigt att sdnka troskeln for
engagemang genom att skapa

Kom i gdng

- checklista

for trivsel

och engage-
mang

For dig som boende:

> Har du en idé som
skulle géra huset
trevligare? Lyft den.

> Fraga vilka arbets-
grupper eller roller
som finns.

> Vaga testa i liten
skala - en fika racker.

> Kann ingen press
- du kan alltid séaga
nej eller kliva av.

For styrelsen:

> Se till att det finns
enkla satt att lamna
forslag, exempelvis
en fragelada eller
e-postadress.

> Skapa delaktighet
genom att bilda olika
arbetsgrupper for till
exempel tradgard,
odling eller fest.

> Informera tydligt
och |6pande om vad
styrelsen gor och vad
som héander framéver.

> Anpassa aktiviteter
efter vilka som bor
i huset.

%
Tove
Lindau

Tema | Arsstamma ——

roller som dr tydliga, avgransade
och ndra vardagen, menar Tove
Lindau. Ett exempel som blivit allt
vanligare dr husvirdar - personer
som fungerar som ett lokalt ansik-
te i sitt hus eller sin uppgang.

Nér det giller gemensamma
aktiviteter dr det ofta de enkla
idéerna som ger storst effekt.

Det kan handla om att ordna ett
planteringsmingel eller skapa en
gardsloppis dar grannar far an-
ledning att stanna kvar en stund
extra. Ibland uppstar initiativen
néstan av sig sjilva.

- I en férening skickade boen-
de ut ett mejl och berittade att de
skulle tinda eldkorgar och skala
in nyaret tillsammans. Alla som
var hemma var vilkomna. Det
blev véldigt uppskattat och kos-
tade ndstan ingenting, berdttar
Tove Lindau.

Ett annat tillfalle dir gemen-
skapen kan stirkas dr arsstim-
man - ndgot som for manga
annars upplevs som en formalitet
snarare dn en motesplats.

- I riktigt stora féreningar
dr det inte ovanligt att bara 10
procent av medlemmarna kom-
mer. Men de foreningar som har
jobbat med inramningen ser ofta
ett mycket hogre deltagande.

Det kan handla om sa enkla
saker som att vilja en trivsam
lokal eller att erbjuda ett kort
inslag fore stimman.

- Bara en kvart med nagon
som berdttar om till exempel
brandsakerhet, forsdkringar eller
balkongodling kan gora att fler
kanner att det dr vért att komma,
sager Tove Lindau.

Mat och dryck brukar ocksa
vara ett sakert kort ndr det giller
att fa folk att bdde komma och
stanna lite langre pa en drsstam-
ma.

- Det behover inte vara en
komplett buffé - dven om det i
och for sig lar locka manga. En
god kopp kaffe och en bra bulle
kan rdcka valdigt langt, sager
Tove Lindau. o
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Husvardar bidrar till trygghet

Nar n&gon flyttar in i Bostadsréattsféreningen Froet 2

i Solna finns det alltid en person som tar kontakt. Hus-
vardarna har blivit en sjalvklar del av vardagen - och
en viktig nyckel till bAde gemenskap och trygghet.

Text: Peter Wiklund Foto:

rf Fréet 2 har

byggt upp en
B lang tradition av
att skapa trivsel

och gemenskap

med hjélp av
husvirdar. I princip dnda sedan
féreningen bildades, i borjan av
2000-talet, har det funnits bo-
ende som har tagit sig an uppgif-
ten - nagot som enligt férening-
ens ordférande Pehr Andersson
har varit mycket vardefullt och
bidragit till den goda gemenskap
som préglar boendet.

- Nér jag sjalv flyttade in for

omkring tre dr sedan blev jag

14 | din bostadsratt | nr 12026

Magnus Glans

snabbt kontaktad av en husvird
som bokade in ett moéte for en
kort introduktion. Det var forsta
gangen for mig och gjorde stor
skillnad. Jag kinde att jag var
vilkommen och att det fanns
ndgon att friga, sdger han.

Foreningens fastigheter bestar
av sex huskroppar och varje hus
har sin egen husvérd. En av hus-
vardarnas viktigaste uppgifter ar
just att ta emot nya medlemmar.
Métet ér kort och husvirden gar
igenom ett informationshéfte
som beskriver hur féreningen
fungerar, bdde praktiskt och
organisatoriskt.

o
A~

Mia
Simm

Hans
Bergnor

Fadity ;

Husvirdarna fungerar ocksa
som en forlangd arm mellan boen-
de och styrelse. Alla frdgor beho-
ver inte ga direkt till styrelsen, vil-
ket bade sanker troskeln for den
som vill ta upp nagot och minskar
styrelsens arbetsbelastning.

- Om boende tycker att det &r
jobbigt att kontakta styrelsen di-
rekt kan de ga via husvirden. De
blir en sorts budbérare av fragor,
idéer och synpunkter.

For styrelsen innebdr detta
ett sdtt att bade nd ut battre till
medlemmarna och samtidigt bli
avlastade fran sddant som annars
latt hamnar pa samma lilla grupp
av fortroendevalda.

- Det 4r en bra ldnk. Husvir-
darna tar pa sig mycket av den
mjukare delen - det som handlar
om trivsel och kontakt mellan
ménniskor - medan styrelsen kan
fokusera pa forvaltningen, sager
Pehr Andersson.

Husvérdarna i Brf Froet 2 dr inte



or ar husvardar
Brf Fréet 2 i Solna och
ser till att de ér tillgéng-
liga for sina grannar.
Héar samtalar de med
grannen Gabriella
Vuorenlinna.

och gemenskap

formellt valda pa stimman utan
uppdragen bygger pa frivillighet
och engagemang. Ménga av dem
har varit husvardar under lang tid.

En annan central del i uppligget
ar de arliga husmotena. Boende
fran tva hus at gdngen samlas,
och styrelsen bjuds in for att
svara pa fragor och diskutera
sadant som r0r just de husen.

- Vid sidan av introduktionen
ar detta det absolut viktigaste
bidraget husvardarna stdr for. Det
skapar en naturlig kontakt mellan
styrelsen och medlemmarna, uto-
ver det som sker pa arsstimman.
Och de hidr métena hade aldrig
blivit av utan husvardarna.

For de boende innebér det
fler tillfdllen att bli hérda och
att fa svar i ett sammanhang
som kidnns mindre formellt &n
en stimma. P4 sikt menar Pehr
Andersson att det ocksa paverkar
tryggheten i foreningen.

Pehr
Andersson,
ordférande
i Brf Froet 2

i Solna.

- Allt som bidrar till att
manniskor kinner sig mer
inkluderade och har fértroende
for varandra gor ocksa att de
kénner sig tryggare.

Hans Bergnor har varit husvird
i foreningen i nio ar. Han berdttar
att han blir kontaktad i drenden
som att grannar stors av ljud
eller frdgor om hur ndgot ska
felanmalas.

- Oftast hanvisar jag till styrel-
sen, men ibland fungerar jag som
en mellanhand om exempelvis en
dldre medlem har problem.

De arliga husmdtena dr ett bra
sétt att under trevliga former
traffa medlemmar frdn grann-
huset och ta upp aktuella fragor,
konstaterar Hans Bergnor.

- Men det roligaste med att vara
husvard dr att ha kontakt med
manga medlemmar i huset, och
att fa hilsa nyinflyttade vilkomna
till féreningen, séger han. o

Tema | Arsstamma ——

S& kan
husvdardar

géra
skillnad

> En husvard ar en
tydlig forsta kontakt
nar du flyttar in och
kan ge en snabb
introduktion till
féreningen.

> Med en husvard
blir det enklare att
snabbt fa svar pa var-
dagsrelaterade fragor
om exempelvis tvatt-
stuga, sopor, nycklar
och felanmalan.

> Om det uppstar
storningar eller
missforstand kan
husvarden vara en
neutral forsta kontakt,
innan det hinner
vaxa till en konflikt.

> Tryggheten i
trapphuset kan 6kas
genom att
nagon har koll pa
vilka som bor i huset
och vélkomnar nya.
Det blir lattare att
upptécka om nagot
inte stammer.

> Husvardar kan
framja en battre
gemenskap genom
att skapa tillfallen att
ses, och kan bidra till
att du lar kdnna dina
grannar.

> Husmoten och
dialog via en husvard
gor att fler far chans
att lyfta fragor och
idéer vid tillfallen
utdver arsstamman.
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Forlang vitvarornas liv

- med enkla medel

Luktar diskmaskinen lite konstigt, blir tvatten inte
riktigt ren och piper flakten som en tvarflojt? Ofta
beror det inte pa att vitvarorna ar gamla - utan pa
att de inte far det underhall de behéver. Men med
nagra enkla vanor kan du fa dem att prestera battre

och halla betydligt langre.

Text: Petra Olander

et vanligaste

misstaget

ménniskor gor

dr att de rengor

sina vitvaror

alldeles for
séllan, sdger Anders Vestlund,
vitvaruexpert pa Elon i Valbo,
vaster om Gavle.

- Manga tror att "det dar
blir inte sd smutsigt”, men till
exempel behover filter rengo-
ras betydligt oftare 4n vi tror.

Ett tydligt exempel ar koks-
flakten.

- Fettfiltren bor egentligen
rengoras var fjortonde dag,
men minst en gang i manad-
en. Annars dras fettet upp i
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flaktmotorn och da haller den
samre. Bara sling in filtret i
diskmaskin i samband med
diskmaskinsrengoringen.

Diskmaskinsrengoring?
Jo, det behovs ocksa.

- Det finns ett filter i botten
som fangar upp matrester,
men fett blir kvar och det
sdtter igen slangarna. Kor
diskmaskinsrengoring en
gang i manaden och vélj garna
program pa 60 grader eller
mer. Snabbprogram pa 30 gra-
der gar fort, men far varken
bort fett eller bakterier.

e,

Fettfiltren bor
rengoras var
dag, men mi

Tvattmaskinen mar heller
inte bra av att allt ska ga fort.

- Generellt sa 6verdoserar
vi tvattmedel och kor bara
snabbprogram. Da
samlas beldggningar i
maskinen. Kér med
en rengdringsta-
blett emellanat,
tvdtta i hog tempe-
ratur mellan varven

och 1t ibland tvitten Anders
ta lingre tid - det blir Vestlund

renare och bade ma-
skin och kldder haller langre.

Och ekoprogrammen da?

- Ett ekoprogram pa
tre-fyra timmar drar ofta
mindre el och vatten dn ett
snabbprogram. Det blétldgger
met, precis som forr i tiden.
Allt maste inte ga fort - det
dr battre att det blir bra, sdger
Anders Vestlund. o

il

Sa haller
vitvarorna
langre

> Rengor filter
regelbundet - till
flakt, diskmaskin
och tvattmaskin.
> Kér rengbring en
gang i manaden for
disk- och tvatt-
maskin.

> Valj ibland hogre

temperatur - det
|6ser fett och

dddar bakterier.
> Undvik snabb-
program i onédan

- ekoprogram sliter

mindre.

> Dosera ratt - for

mycket tvattmedel

skadar bade maskin
och klader.




fragor/svar

10304

¥90354933nYs

Behover stdmman
ta beslut om
var sandléda?

Jag ingar i féreningens trad-
gardsgrupp och vi undrar éver
var sandlada. Den anvands
6ver huvud taget inte och vi
skulle vilja satta buskar dar
i stéllet. Kan vi be styrelsen
fatta detta beslut eller behéver
det avgoras pa stamman?

Svar: Enligt bostadsrattslagen
kravs stammobeslut for det
som heter vasentlig férandring
av foreningens hus eller mark.
En sandlada kan tyckas vara
obetydlig men sadana férand-
ringar rdknas &nda som vasent-
liga och darfor bér beslutet
fattas pa stamman. Att plantera
blommor och andra véxter
kréaver i sig inget stammobeslut.

Hur ger jag
min sambo halva
lagenheten?
| dag ager jag hela min
bostadsratt men vill nu
att min sambo ska fa
halva lagenheten. Hur gar
jag till vaga for att géra
detta? Vad maste
styrelsen goéra?

10304

¥5035J933NUS

Kan jag krdva
kbparen pd halva
mdnadsavgiften?

Jag har nyligen salt min
lagenhet och képaren kommer
att tilltrada mitt i manaden.
Nu undrar jag vad som hander
med manadsavgiften.

Jag betalar ju den fér hela
manaden, men kan jag krava
koparen pa halften eller ar
det nagot som féreningen
kan hjalpa mig med?

Svar: Betalning av manads-
avgiften ar nagot som du och
kdparen kommer Gverens om.

Det vanliga ar att parterna

gor upp det nar sjalva éver-

latelsen sker hos méklaren

och att beloppet laggs till i
slutsumman som ska betalas.

Svar: Ni behover skicka tva
handlingar till styrelsen for att
det ska vara majligt, dels en
kopia av gavobrevet, dels en
ansdkan om medlemskap i
féreningen fran sambon. Da kan
styrelsen behandla arendet.

10304

¥90351933n4US

Styrelsen
behéver tva
handlingar for
att behandla ett
arende om

delat agande.

Stér féreningen
fér kostnaden
for handtagen?

Handtagen pa tva av mina
fonster har borjat ga sénder,
vilket ar synd eftersom de ar
original sedan huset byggdes.
Ar det féreningen som ska sta
for kostnaden eller jag sjalv?

Svar: Det beror pa vad som star i
féreningens stadgar. Dessa brukar
oftast definiera vem som ansva-
rar for vad, till exempel nér det
géller fonster. | era stadgar star
att bostadsrattshavaren ansvarar
for ”glas och bagar i lagenhe-
tens ytter- och innerfénster
med tillhérande beslag, handtag,
lasanordning, vadringsfilter och
téatningslister samt all malning
férutom utvandig malning och
kittning”. Darmed verkar det alltsa
vara du som medlem som far
atgarda handtagen.

-_

Har kan du lasa om vanliga fragor fran boende i bostads-
rattsféreningar. Styrelserna i sin tur vander sig till Bostads-
ratterna for radgivning. Bostadsratterna har alltsa ingen
radgivning direkt till enskilda bostadsrattshavare.

Ndr ar det rimligt
med kameror
i féreningen?

Vi har haft tva inbrottsférsék
i vara forrad, i olika trapphus
och med kort mellanrum.
Sjalvklart ar det bra om vi
blir noggrannare med vilka vi
slapper in i huset. Men nar kan
foreningen satta upp kameror,
nér ar det rimligt?

Svar: For att kamerabevakning
ska vara tillaten kréavs, lite for-
enklat, att styrelsen har bedémt
att intresset av dvervakning
overvager den enskildes intresse
av att inte bli bevakad. Det krévs
i regel tunga eller mycket tunga
skal for att fa installera kameror
i bostadsmiljoer. Integritets-
skyddsmyndigheten (IMY) har pa
sin hemsida en bra vagledning
om hur styrelsen ska bedéma
ifall bevakning ar tillaten eller
inte. Dér finns aven en sarskild
information om hur intresse-
avvagningen gors i en bostads-
rattsférening nar det galler
olika utrymmen.

10304

%00354933Nys
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NYheter | Postutdelning

Postnord kan i dagens lage fatta beslut som
tvingar bostadsrattsféreningar till dyra om-
byggnader. Utan att féreningarna har méijlig-
het att 6verklaga. Nu kraver Bostadsratterna
en andring av postlagstiftningen.

Text: Peter Wiklund Foto:

Magnus Glans

’Var kostnad blir

narmare en miljon”

Or méanga bo-

stadsrattsfor-

eningar borjar

det med ett brev

fran Postnord

som hanvisar till
trafikproblem eller brevbararnas
arbetsmiljo. Brevet innehaller
krav pd att foreningen maste
skaffa postboxar for de boende
for att utdelningen av posten
ska kunna fortsitta. Det har kan
innebdra betydande kostnader
for foreningarna, och det finns
ingen mojlighet att f4 Postnords
beslut provat.

- I'vanliga fall, ndr myndig-
heter fattar beslut som har kon-
sekvenser fOr en fastighetsidgare
eller den enskilde, gar det att
overklaga och fa det rattsligt
provat. Men inte hir, och det ér
inte acceptabelt, siger Kenny
Fredman, samhillspolitisk chef
pa Bostadsratterna.

Han konstaterar att problemet
ligger i att regeringen later Post-
nord agera pa detta sitt.

Postnord hanvisar oftast till
arbetsmiljoproblem for brevba-
rarna eller till s kallade "varak-
tiga hinder” i bostadsomradena.
Men enligt Kenny Fredman ar
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dessa hinder ibland en f6ljd av
bolagets egna val.

Det dr myndigheten Post- och
telestyrelsen, PTS, som kontrol-
lerar att Postnord foljer postreg-
lerna. Enligt PTS kan Postnord
krava nya postanordningar som
behovs for att effektivisera sin
verksambhet.

Samtidigt ar Postnord skyldig
att genomfora ett samrad med
boende, fastighetsiagare och
andra berdrda innan ett sddant
beslut fattas.

Pa Regeringskansliet hanvisar
man till att postmarknaden har
forandrats, med firre brev och
fler paket, och att postoperatdrer
darfor behover effektivisera sin
verksamhet. Enligt Natanael
Kvidal, politiskt sakkunnig pa
Finansdepartementet, har PTS,
med stdd i postlagen, beslutat
om bindande regler f6r postut-
delningen och ansvarar for att
kontrollera att Postnord foljer
dem. Hur Postnord agerar utdver
regelverket dr, enligt Regerings-
kansliet, en fraga for bolagets
styrelse och ledning.

Hur det kan se ut i praktiken
har Bostadsrattsféreningen

Kenny
Fredman

Ljuskarrsberget i Nacka, med
471 lagenheter, fatt erfara. I mars
2025 fick styrelsen ett brev fran
Postnord. Dar konstaterades att
utdelningen i omradet innebar
problem och Postnord krivde att
posten skulle samlas i ett fatal
gemensamma poststationer i
bostadsomradet.

- De menade i princip att vi
maste ordna nya poststationer
direkt. Det kallades samrad, men
det var tydligt att beslutet redan
var fattat, siger Mona Sydow
Backman, ordférande i Brf
Ljuskarrsberget.

Styrelsen motsatte sig inte
fordndringen, men foreslog att
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Det kallades samrad,
men det var tydligt
att beslutet redan

var fattat.

det skulle samordnas med ett
planerat stambyte under 2027.

- Det var helt ointressant for
Postnord. Deras tidplan gick inte
att rubba.

Nar foreningen inte accepterade
kraven skickade Postnord ett brev
direkt till de boende.

- Det blev en chock for oss
alla. Det stod att alla boende tva
veckor senare inte lingre skulle
fd sin post i brevladorna, utan var
tvungna att dka till ett postkontor
som ligger sju kilometer bort.
Dessutom framstillde Postnord
det som att vi i styrelsen inte hade
gjort nagot for att 16sa situationen

- och det var ju en ren 16gn, sager
Mona Sydow Béackman.

Beskedet skapade snabbt starka
reaktioner bland de boende. Till
slut sdg styrelsen ingen annan
utvég an att acceptera Postnords
16sning: att bygga tre stora post-
stationer utomhus.

- Den totala kostnaden kom-
mer antagligen att bli ndrmare
en miljon kronor. Det dr en stor
utgift som inte ryms i budgeten
utan vidare.

Hon beskriver processen som
béde stressande och last.

- Vi forsokte hitta en 16sning,
men det fanns inget utrymme for
ndgon dialog, siger hon.

Kenny Fredman konstaterar
att det finns uppenbara brister i
systemet och lagstiftningen kring
detta.

- Och for att det ska kunna
férandras maste politikerna vilja
ta tag i det, sdger han.

Nu vill Bostadsrdtterna att
postlagstiftningen dndras sa att
beslut om postanordningar gar
att 6verklaga.

- Nér ett foretag kan fatta be-
slut som kostar féreningar stora
pengar utan att de kan 6verklagas,
da har vi ett réttssdkerhetspro-
blem. Det dr darfor regeringen
madste agera, sdger Kenny Fred-
man. o

Postnord krévde

i mars 2025 att
bostadsrattsforen-
ingen Ljuskarrs-
berget i Nacka
skulle samla de
boendes post i ett
fatal gemensamma
poststationer i om-
radet. "Den totala
kostnaden kommer
antagligen att bli
narmare en miljon
kronor”, séger Mona
Sydow Backman,
féreningens ordfo-
rande.
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Tank vilken betydelse
en dorr kan ha.

Daloc Sakerhetsdorr stoppar inte bara fjuvar. Den skyddar
dven mot eldsvador och brandrék, matos och stérande ljud.
Dorren har en unik design som gor att den haller valdigt lange
utan aft forlora sina skyddande egenskaper. En investering

for livet. Och fér grannsamjan.

Ytterligare en helt ny fordel med vara dorrar: Nu kan du

fa dem med 100 % atervunnen stalplat i dorrblad och karm.
Ett val som innebar cirka 45 % reducering av klimatavirycket
jamfort med tidigare.

Las mer om Daloc Sdkerhetsdorr pa daloc.se

DAL C Nyhet!

Dérrar gy 100%

. dtervy 2
Doors with purpose. nnet stl.



Byt till dorrar fran
Daloc i din BRF.

Kontakta oss pa Secor sa hjalper vi dig hela vagen fram till att
sakerhetsdorrarna sitter pa plats. Lds mer pa secor.se

SECR
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Vi behover fler
malade viggar. De -
flesta av oss mar nog
bra av det.

”Konstverket har tillfort nagot
speciellt till var férening. Vi ar
alla valdigt stolta 6ver var fagel”,
sager Kate Samuelsson som.ar.
vice ordférande i Brf Géteborgs-
hus nr 2. Har tillsammans med
ordférande Lennart Flood.




Reportage | Konstsamarbete

Fageln pa dorren
stoppade klottret

Cykelrumsdorren klottrades ner minst
en gang i veckan och saneringarna blev
kostsamma. Bostadsrattsféreningen
Goteborgshus nr 52 fick da idén att
anlita en konstnar. Initiativet stoppade
inte bara klotterangreppen - utan gav
aven boende och forbipasserande ett
uppskattat konstverk.

Text:
Foto:

Carl Hjelm
Anna-Lena Lundgvist

rf Géteborgshus nr 52
ligger i anslutning till ett
populért restaurangstrak
i Goteborg. Under flera
ar innebar det intensiva
nattlivet dock aterkom-
mande nattliga klotter-
angrepp. Speciellt utsatt
var dorren till foren-
ingens cykelrum. Till slut
hade klottersaneringen blivit en rutin.
Kate Samuelsson ar vice ordférande
i foreningen:

- Klottrare var hdr minst en gang i
veckan. Vi anlitade en saneringsfirma,
men den kostade tusentals kronor varje
gang. Och ndr vi veckan darpa dnda
upptickte nytt klotter kidndes det som
att kasta pengar i sjon, berittar hon.

Idén till en annan 16sning kom en kvall
pa stan. Kate och hennes vinner besokte
en pub pa Andra Langgatan och fastnade
for ett konstverk pd uteserveringen. Hon
fragade personalen vem konstnéren var.

Kate fick kontaktuppgifter till Christo-
fer Siewertz-Svedjeby och presenterade
sin idé for bostadsrattsféreningens
styrelse. Alla var positiva till att gora ett
forsok.

- Vi insdg att kostnaden fér utsmyck-
ningen av cykelrumsddrren inte var
nagonting jamfort med de standiga
klottersaneringarna.

Christofer Siewertz-Svedjeby som i
dag bor i Habo anlitades av féreningen
som ldt honom ldmna forslag pa motiv.
Han ténker ofta brett ndr han malar i
boendemiljoer.

- Jag brukar tinka att motivet ska passa
sa manga som mojligt, fran barn till seni-
orer. De allra flesta tycker att ett djurmo-
tiv ar ganska fint och trevligt. Abstrakta
konstverk som jag ocksd jobbar med kan
vara svarare att ta till sig, sdger han.

Christofer Siewertz-Svedjeby, konstnar.

Att motivet blev en rddhake dr nir-
mast symboliskt. I nordisk folktro har
den lilla fageln ofta setts som lycko-
bringande och beskyddande. En rodhake
som forr slog sig ner ndra ett hus kunde
till och med betyda att hemmet var skyd-
dat mot askan.

Sa smaningom kom fageln pa plats.
Och under de tio &r som har gatt sedan

dess har cykelrumsdorren i princip
statt orord. Endast vid ett tillfille har
den utsatts for klotter. Kate kontaktade
Christofer som da restaurerade konst-
verket.

- Sedan dess har det inte klottrats en
enda gang, siger Kate Samuelsson.

For foreningen har konstverket fatt en
storre betydelse dn att skydda fastigheten
fran klotter. Christofers fagel uppskattas
inte bara av medlemmarna. Vid flera
tillfdllen har beundrande forbipasse-
rande hort av sig och stillt fragor om
rodhaken.

- Konstverket har tillfért ndgot spe-
ciellt till var férening. Vi dr alla vildigt
stolta 6ver var fagel, siger hon.

Foreningens idé for att undvika klotter
kan ses som ett experiment. Men meto-
den visade sig framgangsrik. Christofer
tror att det till stor del beror pa respekt.

- En utsmyckad yta som dr omtyckt
innebdr en hogre troskel for att den
ska forstdras, dven nér den ligger i
omraden som ofta utsitts for klottrare.
Att mala konstndrliga motiv kan vara
ett ganska billigt satt att klotterskydda,
siger han.

Christofer Siewertz-Svedjeby som
borjade mala som tondring dr kand i
graffiti-Sverige. Han har bland annat varit
engagerad i att arrangera "graffiti jams”
och verkat for att graffitiartister ska fa
tillgang till lagliga viggar. Han tycker att
vi behover fler malade ytor i offentliga
miljoer.

- I Sverige borjar det bli vanligare att
exempelvis mala stora fasader men det &r
fortfarande ganska nytt. I sédra Europa
sd har det gjorts valdigt ldnge, sdger han.

- Vi behover fler malade viggar. De
flesta av oss mar nog bra av det. o
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Reportage Barnsakerhet

En skruv som har lossnat i gungstallningen, ett slitet
fallunderlag eller en tillfalligt utstalld studsmatta.
Genom att vara uppmarksam och saga till i tid

kan du bidra till att barn och besdkare leker sakert.

Text: Thomas Ostberg Foto: Johnér, Shutterstock

Sa kan du

hjalpa till

att gora leken saker

foreningar dér det bor
barnfamiljer bidrar sa
I klart en lekplats till
trivseln. Men med néjet
foljer ocksa ett ansvar for
féreningen. Enligt plan-
och bygglagen (PBL) &r det fastighets-
dgaren som ansvarar for sikerheten och
tillgangligheten pa lekplatsen. I bo-
stadsrittsforeningar innebar det
att styrelsen har detta ansvar.
Lagen stiller bland annat
krav pa att risken for person-
skador pd lekplatser begransas
och darfor behover lekanord-
ningar underhallas och besiktigas.
Innan en ny lekplats tas i bruk ska
den besiktigas av en kompetent
och oberoende person som kon-
trollerar att gillande standarder uppfylls.

Pi en befintlig lekplats ska det goras en
oberoende sakerhetsbesiktning varje ar.
Diéremellan dr det styrelsens uppgift att
gora funktionskontroller manads- eller
kvartalsvis.

Anna Strandberg ér utredare pa Kon-
sumentverket:

- Det dr den som dger lekplatsen som
ansvarar bade for att besiktningar och
underhall gors. Hur ofta funktionskon-
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David
Sjoqvist

trollerna ska goras beror pa hur mycket
lekplatsen anvédnds och vilka redskap
man har.
Aven frekvensen av de okuléra kon-
trollerna dr beroende av belastningen.
P4 en lekplats som anvands mycket kan
det enligt Anna Strandberg vara lampligt
att ndgon vuxen dagligen soker av red-
skapen och rapporterar upptickter
till ansvarig person i styrelsen.

David Sjoqvist dr styrelse-
radgivare pa Bostadsratterna
och tidigare fastighetsforvaltare.

- Det ér givetvis viktigt att for-
eningar har goda rutiner och
vid behov tar hjdlp med
att underhdlla och kont-
rollera sina lekplatser.

Aven om styrelsen ir ytterst

ansvarig bor alla boende vara |
intresserade av foreningens vl <4
och ve och naturligtvis ocksa av
att inget barn kommer till skada.
Dérfor ar det viktigt att den som
anviander lekplatsen rapporterar
brister och fel till styrelsen sa
snabbt som mojligt. Precis som man till
exempel anmaler trasiga maskiner i tvatt-
stugan, sdger han.

Eftersom en lekplats kan anvindas av

Anna

¥

Strandberg

personer som inte bor i féreningen tycker
David Sjoqvist att det ska finnas en skylt
med kontaktuppgifter pa lekplatsen.

- Aven om styrelsen har det formella
ansvaret sa kan alla genom att vara upp-
marksamma hjalpa till att skapa en siker
lekplats i foreningen.

Att som boende stilla ut en egen studs-
matta eller ndgot annat lekredskap pa
féreningens gemensamma mark dr inget
David Sjoqvist rekommenderar.

- I sa fall krévs dels styrelsens tillstand,
dels bor inte lekredskap som &r tankta
for privat bruk placeras sa att den kan

anvandas av andra personer eftersom
de inte dr godkinda for offentlig

anvandning. Generellt avrader vi

fran att anvinda studsmattor pa

gemensam mark, bland annat
beroende pa att det inte kan
uteslutas att foreningen kanske
skulle kunna hallas ansvarig om
ndgon skadade sig vid anvandning,
sdger han.
Om den privata studsmattan
eller andra lekredskap placeras
pa mark som tillhér den boendes ligen-
het blir de férmodligen i férsta hand den
boendes ansvar, liksom utemdébler och
annat som denne placerar dir. o
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Det ar den som ager
lekplatsen som ansvarar
bade for att besiktningar
och underhall gors.

e

. Regler for
S lekplatser
S i korthet

v > Arlig sakerhets-

;7 besiktning ska goras av
.+ en oberoende person
S med ratt kompetens.
‘'« Den kompletteras av
.'.- funktionskontroller varje

“ 0 manad eller kvartal
"+_  samt visuella kontroller
-',' | |6pande.

J*. > Allalekredskap ska
o vara sakra, oavsett
S~ alder. Det regleras

S av EU-férordningen
v, 2023/988 om allman
) .i produktsékerhet. Stan-
. " darder kan anvandas
+"*  som praktiskt stéd men
. ar formellt frivilliga.

' .'.‘ > Plan- och bygglagen
+,  (PBL) styr fastighets-
J agarens ansvar for
L lekplatsens sakerhet
'. . och tillganglighet.

' -.,‘ > Pa nya lekplatser ska
) en kompetent och obe-
., roende person bedéma
X . att kraven motsvarar
. = SS-EN 1176 och SS-EN
1177 (lekredskap och
stétdampande under-
< lag) - eller annan tek-
nisk specifikation med
minst samma sakerhet.
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Hemmets mystel‘ier Stamspolning

Fett kan stalla till stora problem i avloppen. Om du hor
kluckande ljud fran vasken kan det vara dags fér en stam-
spolning — en rengoring av hela husets avloppssystem.

Text: Petra Olander

Varfor kluckar det i vasken?

rodde du att

det du haller uti

vasken rinner rakt

ut till reningsver-

ket? Da ar du inte

ensam, konstate-
rar Roger Vikstrom, miljétekniker
i Umed och medgrundare till
Swoosh Sverige, som servar
avlopp i hela landet.

- Mycket fastnar pa végen,
sarskilt fett frdn matlagning.

Det beror pa att matlagningen
har férandrats, siger han.

- Vi friterar, wokar och anvin-
der fler och andra typer av fetter
jamfort med forr. Det staller till
stora problem. Fettet stelnar i
roren - ibland s mycket att vi

Roger
Vikstrém,
miljctekniker

bara kan fa in ett lillfinger i ett ror
som egentligen ska vara 6ver tio
centimeter i diameter.

Vid en stamspolning rensas
rOren med roterande munstycken,
hetvatten och hogt tryck - fran
grenledningarna i fastigheten
hela vigen ner till de kommunala
samlingsledningarna.

- Stamspolning ar ett fore-
byggande underhall som varje
bostadsrittsforening bor gora
ungefér vart femte dr. Annars
riskerar man stopp, dalig lukt och
Oversvamning.

Det ér styrelsen som bestaller
en stamspolning och som sedan
betalas av foreningen. Sjdlva

spolningen sker trapphus for
trapphus. Boende ombeds plocka
undan under vasken - resten
skots av proffsen.

- Vi borjar i kdllaren, jobbar oss
uppat och avslutar med att filma
roren fOr att sdkerstilla att allt ar
i bra skick. Om det dr det kan vi
till och med ldmna garanti mot
framtida stopp.

Vad ér ditt mest ovintade fynd
vid stopp?

- Nar vi filmade ett avlopp och
hittade en liten Stalmannen i plast
mitt i réret - med nédven hojd i
vadret.

Ve

. Vi friterar, wokar och

-
Ne
.
~4

anvander fler och andra typer
av fetter jamfort med forr.




&% infracenter SANK DIN ELKOSTNAD!

INFRAPANELER + PROGRAMMERBAR
TERMOSTAT SANKER DIN
UPPVARMNINGSKOSTNAD

« Sanker din uppvarmningskostnad.

Infravarme lagras i alla ytor, ger varma golv.

Tal fuktiga miljéer med IP54.

Monteras enkelt i undertak eller pa vagg.

Forebygger fukt och mégelskador.

1 0 ARS e Ger halsosam varme, avslappnande effekt pa muskler.

Ger golvarme och férbattrad luftkvalitet.

GARAN TI Stilren/tidlos design, tillverkad i Tyskland.

TILLVERKADE |
TYSKLAND
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“ L 1 Wi i DARK HEATER 1800W

Infravdrme - svart dven i drift.
Utvecklad av ingenjorer pa Enzo
Ferrari-avdelningen i Italien.
Tal vatten med IP65.
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HARJEDALSKOK

ditt kok

" Fornya ditt kok med oss — f& 1000 kr
fér varje lucka och 200 kr fér varje
|dda du byter ut.

Lds mer om erbjudandet och kampanjvillkor pd& harjedalskok.se
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