>

- - of
” N ) \ o
o ! : . 3 —— i
Radd loch inspiration fran Bostadsrdttdgnad ‘; ;
¥
! A
' ”

4

ICIUCl Trygghet

Nér skjutningar och
sprdngningar blir allt
vanligare 6kar kdnslan
av otrygghet i samhd&l-
let. Platssamverkan dar
en metod som nu vinner
mark i Sverige som ett
sdtt att komma tillrdtta
med oron samt utveckla
attraktivare bostads-
omrdaden och stadsdelar.
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Jamka? Forhandla rantan? Amortera? Din Bostadsratt guidar
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~ Vardefull egentid
- borjar med-en ordentlig |
dérrinstallati g

Vi pa Secor installerar Daloc sdakerhetsdorrar som skyddar dina
vardefullaste &godelar mot tjuvar, eldsvador och brandgaser.

Las mer om hur du skapar trivsel och trygghet i din BRF
pa secor.se




Det ser morkt ut, men
plotsligt svanger det

nflationen stiger och Riksban-
, , ken kommer att hoja styrrantan”.
Sa uttalade sig experter i media
I infor att inflationssiffrorna skulle
offentliggéras i november. Sedan
kom pressmeddelandet fran SCB
som visade i princip oférandrad inflation, vilket
skulle komma att paverka Riksbankens ambition
om hdjd styrrdnta. Detta visar hur svart det dr att
sia om framtiden och dven om det finns en rad
givna faktorer dr det inte sdkert att prognoserna
haller hela vdgen. Vi vet inte om 2024 blir ett
bittre ar jAmfort med 2023, eftersom vi inte vet
hur vérldsekonomin kommer att utvecklas, lik-
som hur liange de hoga
rdntorna bestar. S

L Vi vet inte om
I dessa tider ar det ) .
siklart viktigtatt ha koll 2024 blir ett bittre
pa béde sin egen och ar an 2023.
aven bostadsrattsfor-
eningens ekonomi och
allménna tillstand. Du far denna tidning eftersom
din férening dr medlem i Bostadsratterna. Syftet
ar att ge insikter kring boendeekonomi och andra
fragor som ror bostadsrétt. Men det finns mer
kunskap att hdmta pa var webbplats dér du hittar
tidigare nummer av tidningen att ladda ner och
ldsa. Vi samlar ocksd mingder av information
under menyvalet "Amnen’ vilket innehaller korta
artiklar om allt fran andelstal till 6verlatelse.

Vi har dessutom en omfattande kursverksam-
het. De flesta av dessa utbildningar riktar sig till
styrelsen som foretrader foreningen och har hand

om den 16pande verksamheten. Men en

del av kurserna dr for dig som bor
i foreningen eller har ett fértroende-

uppdrag som valberedare eller

internrevisor. Lis mer om kurser-
na och medlemsférmanerna for
dig som boende pa féljande
sidor i tidningen.

Avslutningsvis: det kan
se morkt ut just nu, men
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Hant sen sist

intro @’

0

Tillvaxttakten for hushallens lan
fran monetéra finansinstitut,
s& som banker, bostadsinstitut,

/%

och finansbolag minskar, uppger SCB. | september i ar
lag tillvaxten pa 0,7 procent, att jamféra med 5,1 procent
i september 2022. Totalt uppgar utlaningen till hushallen
till 4 920 miljarder kronor varav 83 procent ar bostadslan.

Du missar oo
vél inte dina Nya rekord for
formaner?

Du som bor i en av

fjarrvarmepriserna

Bostadsratternas medlems-
féreningar far tillgang till
flera formaner. Har kommer
en kort sammanstallning.
Besok bostadsratterna.se/
medlemskap-formaner for
mer information.

Fijarrvarmepriserna har ékat kraftigt
det senaste aret. Fér manga bo-
stadsrattsféreningar &r uppvarmning
den stérsta kostnadsposten och

nu vantar ytterligare ékningar av
manadsavgifterna for flera av dem.

Text:
U har ocksa aviserat pris-
hdojningar under 2024,
flera med mellan 10 och 20 procent.

- Det blir saklart skillnad om vintern
blir mild, men uppvarmningskostnaden
ar en stor del av arskostnaden. Nu sitter
flarrvairmekunderna med de hogsta
prisdkningarna, siger Gunilla Litzull,
styrelseradgivare pa Bostadsrdtterna.

Sakerhetsdorrar
Genom avtal mellan Bostads-
ratterna och Secor erbjuds
ni som medlemsférening,
eller du som boende i en
medlemsforening, hela
15 procents rabatt pa din
bestallning av Daloc
sakerhetsdorrar inklusive
installation av dorren.

Frida Henke

nder 2023 6kade fjdrrvarme-
priserna i snitt med 8 procent.
Den hogsta hojningen sedan
1996. Ménga fjarrvarmebolag

Familjejuridisk hjalp
Genom Bostadsratternas
medlemsférman erbjuder
Fenix Family 20 minuters
kostnadsfri familjejuridisk
radgivning. Dessutom upp till
25 procents rabatt pa familje-
juridiska avtal och tjanster.

Tyvirr finns det en hel del som talar
for att fjarrvirmen kan komma att bli
dn dyrare. Fjarrvirmeproducenterna
pekar pa att efterfragan pa biomassa,
som dr det som branns av méanga fjarr-
varmeverk, bara kommer att 6ka nir
Europas uppvarmning och industrier
ska stillas om fran fossila till grona
brénslen. Gillande dagens situation ar ocksa

Webbinarium om bostadsratt
En inspelad utbildning pa var
webbplats for dig som bor
i en bostadsrattsférening men
inte sitter i styrelsen. Ga in pa
bostadsratterna.se och sék
pa ”Att bo i bostadsratt”.

Tidningen Din Bostadsratt

Tidning som IS - 7

distribueras kriget i Ukraina en stor paverkansfaktor,
fyra ganger menar producenterna.

per ar till - och med att fjarrvarme ar en kapital-
samtliga tung verksamhet med stora kostnader
hushall i vara i anldggningar och nét spelar dven inflation
medlems- och rinteutveckling en betydande roll, siger
féreningar.

Erik Thornstrdm, ansvarig for styrmedel och
skatter pa Energiforetagen Sverige.
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Thornstrom

Kenny
Fredman

Men det skiljer ocksa stort mellan hur
mycket olika bolag hojer. Medan nagra hojt
med nédrmare 30 procent under aret syns fall
dér priserna inte hojts alls. Ndgot som enligt
Erik Thornstrom beror pa att de lokala forut-
sdttningarna skiljer sig at.

- Manga fjarrvarmeforetag anvander spill-
varme fran industri och forlitar sig inte sa
mycket pa inkdp av biomassa. De paverkas
mindre och darfor ser vi en stor spridning,
sdger han.

Prishojningarna har dven satt spar hos
Fjarrvirmendmnden som ser en 6kning av
inkommande drenden. Till ndimnden kan
alla fjarrvarmekunder anséka om med-
ling om de inte kunnat komma 6verens
med sin leverantor. Dock dr det ingen
instans att vanda sig till i férhoppning
om sdnkta priser.
- Vi har inget mandat att préva
prishdjningar. Det vi kan gora ar att
‘ titta Gver hur processen har sett ut
i samband med de dndrade villkoren, sdger
Linn Pantzar, ordfdrande for Fjarrviarme-
namnden.

()

Erik

For manga bostadsrittsforening-

ar innebdr prisutvecklingen hojda

mdnadsavgifter, vilket kommer att 6ka

péfrestningen ytterligare pa redan eko-

nomiskt pressade bostadsréttshavare.
- Fjarrviarmelagen dr i stort sett det konsu-
mentskydd som finns mot kraftiga hdjningar
och som reglerar att fastighetségaren har rétt
att "forhandla’ med fjarrvarmeleverantéren
och sedan kunna begira medling i Fjarrvar-
mendmnden. Allt bygger pa att leverantdren
ar villig att kompromissa. Konsumentskyddet
dr alldeles for svagt, siger Kenny Fredman,
samhallspolitisk chef pa Bostadsritterna. o




SBAB!

Har ar detl
Sparkontot
for brf:en.

-=» Sparande med schysst
ranta, fria uttag och inga
avgifter for foreningen.

*Kontot omfattas av den statliga insattningsgarantin enligt beslut av Riksgélden. Insattningsgarantin innebar att om SBAB forsatts i konkurs eller om
Finansinspektionen beslutat att garantin ska trada in, garanteras varje kund ersattning for sin sammanlagda behallning i SBAB med ett belopp om hogst
1050 000 kronor. Utéver detta belopp kan kunden & ersattning for insattningar frén vissa sarskilt angivna handelser t.ex. férsakringsersattning samt
ersattning for skada till f6ljd av brott, felaktig dom eller fel eller forsummelse vid myndighetsutévning med hégst 5 miljoner kronor. Ersattningen betalas

ut av den myndighet som hanterar garantin inom sju arbetsdagar fran den dag SBAB forsattes i konkurs eller fran F spektionens b igt
ovan. Garantimyndigheten har ratt att i vissa fall skjuta upp utbetalningen. Fér ytterligare information, se www.rj v/insatt]

Féljande kontohavare kan inte fa ersattning enligt garantin: En bank, ett kreditmarknadsféretag, ett vardepappi sakrin er-
forsakringsforetag, en understodsférening, ett finansiellt institut enligt lag (2004:297) om bank- och finansier rdep n

Haettbra
foreningslivl

Insattningsgaranti galler*

alternativ investeringsfond, en pensionsfond, en region, en kommun eller en statlig myndighet.



Intro | Aktuellt
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Stigande rantor ruckar

pa avgiftshojningar

Traditionellt sett har de flesta bostads-
rattsforeningar hojt ménadsavgiften den
1januari. Med stigande réntor ar den
trenden nu pa vag att brytas.

- Vi ser att féreningar i hogre
utstrackning hojer avgiften i samband
med att lanen maste laggas om i stéllet
for vid arsskiftet, sdger Jonas Gustavs-
son pa Nabo.

Text: Frida Henke

ellan 1 februari och
30 juli i dr hojde 30

betydligt hogre dn forra aret. Fran den
tidigare nivan pd i snitt 4,9 procent lag
hojningen i genomsnitt fram till 30 juli
iar pa 11,7 procent.

- Den hér trenden ser ut att fort-
sdtta under 2024 eftersom det dr
ménga lan som borjar 16pa ut nu.
Det vi har sett dr ocksa att styrel-
serna i hogre utstriackning hojer av-
giften ndr det krdvs ekonomiskt och
inte som tidigare nér de flesta
valde att hoja den vid arsskiftet,

sdger Jonas Gustavsson, ekonomisk
expert fOr bostadsrattsforeningar
pa Nabo.

procent av fast- Jonas Han forvéntar sig bade fler och
ighetsforvaltaren Gustavsson hogre 0kningar av avgifterna dn
Nabos bostadsritts- tidigare och tipsar de foreningar

féreningar sina manads-
avgifter vilket kan jamforas med cirka 10
procent foregdende dr. Det visar en analys
som bolaget 1tit gora bland 2 300 av de
bostadsréttsforeningar som de forvaltar.
Men éven sjalva avgiftshéjningarna var

som har stora skulder och som kanske
madste hdja mycket att gora det i trappsteg
over tid. Och hér podngterar han att det
dr viktigt att styrelsen kommunicerar det
ekonomiska ldget i sa god tid som mojligt
sa att de boende far chans att forbereda sig.

Gunilla
Litzull

- Ju mer information styrelsen kan dela
med sig av om underhdll och ndr ldnen
ska laggas om desto bdttre, sdger han.

Gunilla Litzull, styrelseradgivare pa
Bostadsritterna, berittar att det for sty-
relserna kan upplevas svart att ga ut med
hojning av manadsavgiften. Det finns

en oro att medlemmarna kommer att bli
missndjda och anse att styrelsen gjort ett
daligt jobb. Men for manga bostadsratts-
foreningar finns det nu inte ndgra andra
alternativ. For att 4nda halla héjningarna
pd rimliga nivaer finns en del saker som
kan goras.

- Se over alla avtal i samband med
budgetarbetet. Har foreningen lokalavtal
som kan sdgas upp for omforhandling av
hyra? Kan avtal for exempelvis stiddning,
forsakringar, el och sopor forhandlas om?
Och finns det nagot mindre akut under-
héll som foreningen kan skjuta pa? Eller
har foreningen en ravind som gar att
sélja?

Ytterligare ett sitt att halla nere avgif-
terna dr att gora ett kapitaltillskott eller
en insatshdjning. Dar skjuter du som bo-
ende till pengar i féreningen. Det kan
gora lagenheterna mer attraktiva pa
marknaden eftersom det ser battre
ut i féreningens drsredovisning
med en lagre skuldsdttning.

- Som privatperson kan du ocksa
gora ett ranteavdrag pa 30 procent
om du, i stéllet for foreningen, tar
lan. Dessutom okar anskaffningskostna-
den vilket gor att du betalar mindre
i skatt pa vinsten vid en forséljning, siger
Gunilla Litzull.

Men de viktigaste atgdrderna dr dnda
de langsiktiga - som att spara till under-
héll och att amortera.

- Det finns tyvérr inga snabba 19sning-
ar. Nu géller det att ta sig igenom det hdr,
det &r tufft, men tink pa vad du lagger
dina pengar pa och prioritera vad som &r
viktigt. Det galler att forsdka vinja sig
och tinka till, sdger Gunilla Litzull. o

.

F& mer kunskap med kurser frdn Bostadsrdatterna

Med ratt kunskaper i bagaget funge-
rar allt battre i en bostadsrattsforen-
ing. Bostadsratternas uppskattade
kurser omfattar bade utbildningar
for dig som ar boende och for dig
med uppdrag utanfor styrelsen.

Ar du internrevisor i din férening?
Da ska du halla utkik efter kursen

6 | din bostadsratt | nr 4 2023

”Ha koll som internrevisor” som
kommer att hallas under forsta
kvartalet 2024. Anméalan goér du pa
bostadsratterna.se/kurser utan
inloggning. Du som blivit vald som
valberedare kan se den inspelade
kursen "Vad ar valberedningens
uppdrag?”.

For dig som vill ha 6kad kunskap
om att bo i bostadsratt finns de
inspelade kurserna "Att bo i bo-
stadsratt” och ”Lyckad lagenhets-
renovering” att se.

Samtliga kurser ar kostnadsfria 0 0
i och med att din férening ar
medlem i Bostadsratterna.
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Dilemmat: Képa eller

salja bostad forst?

Vad gor du om drémlagenheten dyker upp innan du har
salt? Det ar en frdga som manga som stér infér kdp och
forsélining staller sig nar marknaden svajar. Sa vad &r bra
att tanka pa i granslandet mellan gammal och ny bostad?

ilemmat kring att

kopa eller silja

forst gar ofta

i trender. Gene-

rellt sett brukar

en stark bostads-
marknad innebdra att fler vagar
kopa innan de salt, nir markna-
den dr svalare viljer manga det
motsatta.

Under det gangna aret har
det senare alternativet blivit det
vanligaste. Sdljare har agerat
i flock av rddsla for att inte kunna
finansiera sin nya bostad. Johan
Nordenfelt, informationschef pa
Erik Olsson Fastighetsférmed-
ling, berittar om riskerna med ett
snabbt bostadskop.

- Det finns exempel pa folk
som inte lyckats sélja bostaden
de hade fran boérjan. I vissa fall
har de behévt lagga ut bade den
nya och den gamla bostaden pa
marknaden. Den situationen vill
du inte hamna i, sdger han.

Att silja sin bostad forst innebar
inte bara en ekonomisk trygghet
utan kan ocksa vara till férdel nir
du gdr pa visningar, menar Johan
Nordenfelt.

- Du kan agera snabbare nir
du vet hur mycket du har att
rora dig med och kan konkurrera
ut spekulanter som kanske inte
pratat med banken dnnu.

Ulrika Blomgqvist, vd pa
Bostadsritterna haller med om
vikten av att sdlja forst pa en
fallande marknad. Hamnar du
ien sits dir du inte kan fa din
tidigare bostadsratt sald kan

andrahandsuthyrning vara ett
alternativ.

- Svérigheter att silja dr
ett skil som accepteras, men
forséljningsforsok maste kunna
visas. Det kan dnda hianda att det
blir ett nej, det beror pa forut-
sdttningarna i det enskilda fallet,
sager hon.

Att anvinda sig av kopeklau-
suler kan vara ett alternativ for
att villkora en forsaljning eller
ett kop. Ett villkor kan vara

att kopet av en bostad fullgors
ndr koparen lyckats silja sin
ligenhet.

- Teoretiskt har du ratt att
infora klausuler, men ofta
kan det vara svart att fa
till. Séljaren, och i viss
man maklaren, vill inte
att koparen kommer
tillbaka och séger att
hen misslyckades och

Johan
Nordenfelt

Intro | Aktuellt

ger tillbaka bostaden. Da maste
séljare och méklare borja om pa
nytt, siger Johan Nordenfelt.

- Gdr det att fa till en klausul
ar det forstas bra. Men det for-
utsitter att den du koper av eller
sdljer till gdr med pa det och det
maste de inte. Ar det kdparens
marknad och séljaren verkligen
vill sdlja kanske denne &r beredd
pa att ga med pa det. Men &r det
séljarens marknad ar det oftast
svart att fa till den typen av klau-
sul, sager Ulrika Blomqvist.

Ett medskick Johan Nordenfelt
har &r att vara ordentligt for-
beredd infdr sin bostadsaffar.
Det kan gora stor skillnad vid
forséljning och kop, oavsett
rddande marknad.

- Frdga maklaren hur strategin
ser ut, vilken dr malgruppen for
bostaden och hur ska den nds?
Hall ocksd en tit dialog med ban-
ken, f6r om bostadsrattsforening-
en har svag ekonomi kan kdparna
komma att omprova tidigare
beslut, sdger Johan Nordenfelt.

dinystadsrétt | nr
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tema

Aresshix

8 | din bostadsratt | nr 4 2023



Att bygga en stad

for kvinnor ar att

bygga en stad for alla

Otryggheten ékar i samhallet och manga modeller for
att komma till ratta med problemet knakar i fogarna. Men
det finns beprovade satt som fungerar.

- | New York |6stes det genom att skapa en mix av
maénniskor i det offentliga rummet, sdger Arber Jasharaj,
sakerhetssamordnare pa tankesmedjan Stiftelsen

Tryggare Sverige.

Text: Jan Huss Illustration: Jens Magnusson

ven om risken att bli ut-
satt for ett grovt brott
ar férsvinnande liten
har bara insikten om
att det faktiskt kan
hinda skapat en
6kad oro. Och
oron och otryggheten behéver
respekteras och hanteras.

- Det ér viktigt att skilja pa
sakerhet och trygghet. Sdkerhet
handlar om faktisk risk att bli
utsatt medan trygghet dr en
subjektiv kdnsla, sdger Arber
Jasharaj, sdkerhetssamordnare pa
Tryggare Sverige.

Genom att skilja pa dem gar
det att 16sa bada, ety - 16sning-
arna skiljer sig at.

Sakerhet 1ses till exempel med
bevakning och ett bra skalskydd.
Trygghet dr komplext, men en

viktig del dr att skapa offentliga
rum dér kvinnor och barn tar mer
plats. Och problemen ska l6sas

i den ordningen: Forst problemen
med kriminalitet, sedan otrygghet.

- Byggs staden for kvinnor,
byggs en stad for alla, sdger han.

Enligt deras studier och forsk-
ning upplevs en plats som otrygg
om det finns fler min &n kvinnor
dar. Och vara offentliga miljoer
dr inredda at mén.

- I ndstan alla omraden finns
det platser med multisport,
utegym och bollplaner.

Det dr platser som framst

attraherar killar och man. De. -

hénger dér i grupper dven om de
inte trdnar och konsekvensen blir
att omradet upplevs som otryggt.

Det hir uppmirksammades
i Bryant Park i New York. Ett
nedgéanget och farligt omrade
fa med rent mjol i pasen ville
besoka.

i

Nar det ar fler

kvinnor an man
upplevs omradet

som tryggt.

b G N

Tema | Trygghet —

Fyra satt
att skapa
trygghet

1. Gemensamma
aktiviteter: Anordna
regelbundna evene-
mang och aktiviteter
for att sammanféra

alla i bostadsomradet.

Det starker samman-

hallningen och skapar
starkare relationer
mellan grannarna.

2. Ordning och reda:
Hall omradet rent och
snyggt. Att snabbt
laga sadant som gatt
sonder och ta bort
klotter okar trivseln.
Staddagar lockar
mahanda inte alltid
fram de basta sidorna
hos alla = men ni ager
och forvaltar faktiskt
féreningen tillsam-
mans.

3. Fixa felen: Genom
att renovera gemen-
samma omraden, som
innergarden och halla
efter gronytor okar
trivseln och bidrar

till en battre all-
man stamning.

4. Sakerhet: Dis-
kutera eventuella
problem och s6k

efter satt att minime-
ra dem, till exempel
genom att installera
béattre belysning pa

offentliga platser eller

organisera regel-
bundna kvalls-
vandringar.

N
e
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— Tema | Trygghet

- Forst skapades det ordning
och reda. Sedan satsades det pa
aktiviteter riktade mot i forsta
hand kvinnor och barn. I dag &r
parken trygg och en av stadens
mest besokta. Vilka aktiviteter
som satsas pa beror pa behoven
och forutsittningarna. Nar det
finns nagot fler kvinnor dn man
i det offentliga rummet, upplevs
det som tryggt, siger han.

Det kan tyckas stereotypt
men i Sverige skulle det kunna
vara plaskdammar, sma scener
for musik och teater, platser for
yoga eller lasning och sma kaféer.
Matningar av fordelningen
mellan mén och kvinnor maste
goras kontinuerligt och atgirder
sdttas in om ménnen dter blir
i majoritet.

En annan atgird som skapar
trygghet dr att tdnda ljuset, bade
bildligt och fysiskt. Agnostofobi,
rddslan for det okdnda, dr inget
att leka med. Det vet alla som
upplevde covid-19-pandemins
forsta skilvande mdnader nar
ingen visste vad det var eller hur
det spreds. Vi var minga som
isolerade oss.

- Gemensamma aktiviteter
i bostadsrattsforeningen, sa att
vi ldr kdnna vara grannar, ar
viktigt. Att ordna ordentlig belys-
ning och halla ordning, atgarda
problem snabbt och att informera

Arber
Jasharaj

Martin
Grander

7

I morkret ar

alla katter gra,
X aven de snalla.
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de som bor i omradet om vad
som dr pa gang skapar trygghet,
sdger Martin Grander, urban-
forskare och lektor vid Malmdo
universitet.

Det 16ser saklart inte proble-
men med portsprangningar och
skjutningar. For det finns inga
arkitektoniska modeller. Men de
modeller som finns kan motverka
en eskalering pa sikt.

- Idén med ABC-omraden var
bra. Arbete, bostad och centrum.
Att ge unga som overvager en
kriminell vag en alternativ vettig
sysselsdttning. Och blandade
stdder och omrdden med olika
boendeformer. Det ger en 6kad
acceptans.

Motsatsen, som kan verka "ah,
sa lockande”, sa kallade gated
comminitys, ger han inte mycket
for. Det blir en form av isolering
som i stéllet riskerar att 6ka
otryggheten mot omvérlden,
enligt Martin Grander.

Aven han blickar mot, och

Detta gér en BID

BID eller platssamverkan handlar
om att jobba tillsammans. Loka-
la myndigheter, foretag, ideella
organisationer och de boende.
Det kan vara i stader, regioner,
orter, byar. Vad som bor goéras
beror pa vad platsen behéver.
Malet? Att skapa en plats dar
folk kan trivas och blomstra. Har
ar nagra saker som ofta ingar i
platssamverkan:

> Ekonomisk tillvaxt: Att framja

skapandet av nya arbetstillfallen,
féretagsetableringar och inves-
teringar i omradet for att 6ka
den ekonomiska aktiviteten.

> Infrastrukturutveckling: Att
férbattra den fysiska infrastruk-
turen, sasom véagar, kollektiv-
trafik, energifoérsoérjning och
kommunikationsnatverk for att
stodja ekonomisk tillvaxt och
befolkningstillvéxt.

> Bostader och samhalls-
planering: Att skapa attraktiva

inspireras av, New York.

- Ménniskor gick samman
i sa kallade BID:ar, Business
improvement district, eller
platssamverkan som vi sdger
i Sverige. Affarsidkare, fastighets-
dgare, polis, sociala myndig-
heter ... alla med intresse att
forbattra det aktuella omréadet.
Och det fungerade. Baksidan var
att manga inte langre hade rad
att bo kvar, men det problemet
dr betydligt mindre i Sverige
med de lagar som rader hér kring
hyressittning.

Kategoriseringen utanfor-
skapsomrdden har tappat sin
relevans, enligt Martin Grander.
Kriminaliteten och otrygg-
heten upplevs 6verallt i dag och
otryggast av alla dr dldre kvinnor
i villaomraden.

- De har minst risk att utsittas
for grova brott, men dr samtidigt
den grupp som har minst kontakt
med sina grannar.

[ morkret dr alla katter gra,
dven de snilla. o

bostadsomraden och samhallen
dar manniskor vill bo, arbeta
och leva.

> Utbildning och kompetens-
utveckling: Att investera

i olika satt att 6ka arbets-
kraftens kvalifikationer och
anpassningsformaga till nya
ekonomiska majligheter.

> Kultur och turism: Att framja
kultur och turistattraktioner
for att locka besckare och ge-
nerera intakter for omradet.

> Hallbarhet och miljéhénsyn:
Att utveckla omradet pa ett satt
som ar miljémassigt hallbart
och tar hansyn till langsiktig
miljdpaverkan.

> Social inkludering och
jamlikhet: Att arbeta for att
minska sociala klyftor och se
till att alla samhallsmedlemmar
har tillgang till méjligheter och
resurser.




N BID Gamlestaden startade 2018. Helena .

En ensam bostadsrattsférening
kan inte pa egen hand skapa
trygghet i omradet for sina
boende. Fler maste g& samman.
P& tjugo ar har Gamlestaden

i Goteborg gatt fran utsatt till
attraktiv stadsdel. Tack vare
aktivt samarbete.

Text: Carina Haglind
Ahnstedt
Foto: Tomas Ohlsson

Det ar sent 199o-tal och Gamle-
staden - eller Gamlestan som
stadsdelen kallas i folkmun - dr
ett omrade som de flesta helst
aker forbi. Nedgangna hus, dalig
belysning, kriminella ndtverk och
droghandel skapar otrygghet.

- Jag trodde det skulle vara
som Gamla stan i Stockholm,
men jag hamnade i ett slitet och
smutsigt bldshdl, skrattar Malin
Rosenqvist som bott i omradet
sedan 1997.

Anda var det kirlek vid forsta
Ogonkastet. Hon sdg majligheter-
na, blandningen av ménniskorna,
de vackra landshovdingehusen,
gemenskapen, de sma torgen och
de historiska industrilokalerna.

Holmberg ar kommunens koordinator.
Malin Rosenqvist, Jan Johansson och @ °,
Magnus Alexandersson ar alla represen- 5"«
n q o . &
tanter fran fastighetséagarsidan.
i

Mixen av ruffigt och mysigt.

I dag ar Malin Rosenqvist se-
kreterare i Brf Gamlestadstorget.
Hon ér ocksa verksambhets-
samordnare for Fastighetsdgar-
foreningen i Gamlestaden som
bildades 2001 och som sedan
dess ofortrutet har jobbat med att
utveckla och foérbattra omradet.
P4 medlemslistan star femtiofem
fastighetsdgare. Allt fran sma
bostadsrittsforeningar till jattar
som kommunala Poseidon, som
ocksa var de som tog initiativ till
féreningen.

- Vi kdnde att det behévdes
en forandring som vi sjilva
inte kunde astadkomma, séger
Magnus Alexandersson fran
Poseidon.

Alla medlemmar betalar
en medlemsavgift som avgors
beroende pd yta. En god ekonomi
ar en forutsattning for att de ska
kunna genomfora forandringar
och for att knyta till sig kompe-
tenser - projektledning, juridik,
kommunikation och néringslivs-
utveckling - som sedan alla kan
ha nytta av.

- Var bostadsrattsforening fick
exempelvis ldra oss den harda

Det hdar ar
stadsdelen
Gamlestaden

Gamlestaden ar
Goteborgs vagga
och stadens é&ldsta
stadsdel. Nyligen
firade Gamlestaden
550-ars jubileum.
Har bor cirka 11000
invanare och det
finns runt 100
olika fastighetsagare.
Omradet praglas av
nybyggnation och
omvandling samtidigt
som det finns en
stark industri-
historia. Svenska
kullagerfabriken, SKF,
startade har 1907.

vagen hur svart det dr att sdga
upp en affirsidkare som skapar
problem, séger Malin Rosenqvist
och tillagger:

- I en bostadsrattsférening dar
alla jobbar ideellt kan det ibland
kédnnas ensamt att 16sa den typen
av drenden. I féreningen kan vi
hjélpas ét. Det dr en trygghet.

Sedan starten har fastighets-
dgarforeningen haft bra kontakt
med kommun och polis. Ar 2018
stirktes samarbetet i en platssam-
verkan genom att de bildade BID
Gamlestaden, den forsta i landet.
BID star for Business improve-
ment district och aktdrerna knyts
samman genom avtal.

- Det dr ett formaliserat sam-
arbete for att skapa en levande,
valfungerande och trygg stadsdel,
forklarar Helena Holmberg som
ar anstdlld av kommunen som
koordinator for BID Gamlestaden.

Pa Holldndareplatsen mitt

i Gamlestaden blaser det kallt.
Men hér finns ocksa ménga
exempel pad ndr fler kan gora mer
an en. Helena Holmberg pekar pa

tva bilar som ingér ;
ien ny bil- och
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— Tema | Trygghet

cykelpool for alla boende i omra-
det. Magnus Alexandersson visar
kulverten ut mot Brahegatan.

- Har var fullt med klotter,
daligt belyst och det kdndes
otryggt. Men sa fixade fastighets-
dgaren avtal om klottersanering,
grannfastigheten hjélpte till med
malning och vi bidrog med blom-
mor, siger han.

Runt hornet ligger flera stora
ndringsidkare. Tidigare anlita-
de alla olika viktarbolag, men
via BID Gamlestaden delar de
numera pa tva heltidsanstéllda
ordningsvakter.

- De kénner folket, affdrerna
och missbrukarna. Det betyder
mycket att det &r samma perso-
ner, siger Malin Rosengvist.

Pa samma sitt finns det tva ge-
mensamma renhallningsarbetare
som ser till att det hdlls fint pa
gator och torg i den snabbt véx-
ande stadsdelen som fordubblat
sitt invanarantal pa tjugo ar.

Kultur och konst dr numera
signifikant f6r Gamlestaden och
varje ar ordnar foreningen stads-
delsfesten Gamlestadens galej.

- Det ér loppis, barntavlingar,
musik och mat. Och sa brukar jag
std och fraga folk vad de tycker
ar viktigast att foreningen jobbar
med, sdger Malin Rosengvist.

- Vi gor ocksa boendeenkater
med jimna mellanrum for att
stdmma av hur vart arbete gér,
inflikar Helena Holmberg. Det dr
viktigt att veta och inte bara ga
pa kinsla.
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Tips till andra
bostadsrattsféreningar
som vill samverka
> Ta reda pa vilka stora fastighets-
agare som finns i ditt omrade.
> Fraga om de vill samarbeta.

> Kontakta andra bostadsratts-
féreningar i omradet. Kan vi géra
nagot tillsammans?

> Kontakta kommunen - finns det
férutsattningar for samarbete?

> Bilda en gemensam férening

med fastighetsagare och kom-

mun som far till uppgift att l6sa
problem och driva pa utvecklingen

i ert omrade.

I ett horn av Holldndareplatsen
gapar flera fonster tomma. Har
hoppas foreningen att en sushi-
restaurang snart ska komplettera
den indiska restaurangen.

- Vi forsoker se till att det blir
en mix av ndringsidkare. Ingen
vinner pd att det dr tre likadana
affirer pa samma gata, sager
Jan Johansson, ordforande i Brf
Loéjtnantshjartat som ligger i den
nybyggda delen av Gamlestaden.

Har har han bott sedan 2015
och tanker aldrig flytta. Som
vice ordfdrande i fastighetsigar-
féreningen dr han ocksd en av
eldsjalarna i omradet.

- Vi vill att det ska vara gott
att leva har. Sa enkelt dr det. o

Tveksamt om

avhysning
ger trygghet

Det obehagliga och oférutsedda
kan verka skrammande. Att bo

i en bostadsrattsférening har darfor
manga fordelar.

- Méjligheten att paverka sitt om-
rade tillsammans med sina grannar
ska inte underskattas, sager Bo-
stadsréatternas vd Ulrika Blomaqvist.

Text: Jan Huss

Nar det sprangs portar och skjuts mot
dorrar hojs roster om att det borde
vara enklare att avhysa kriminella fran
sina bostader. Bostadsréatternas vd,
juristen Ulrika Blomqgvist ar insatt

i regelverket och haller med om att det
kan finnas anledning att se 6ver lagar
och regler.

Enbart férvaring av stéldgods,
vapen eller stora mangder narkotika ar
i dag inte tillracklig for att forlora sin
bostad. Det ska aven till att férvaringen
praglas av viss affarsmassighet eller
som ett led i organiserad brottslighet.
Dessutom krévs det bevis och det ar
fastighetsagaren, féreningen, som
maste kunna visa det vid en rattslig
provning.

- Samtidigt maste systemet vara
rattssakert eftersom det handlar om
en persons bostad. Att du rakar vara
slakt med nagon som ar kriminell ar
till exempel inte ett skal i sig for att bli
avhyst, sager Ulrika Blomgqyvist.

Det ar ocksa viktigt att inte enbart
forlita sig pa skarpta regler for att ska-
pa trygghet i sitt bostadsomrade aven
om det ar en viktig del. Att bo i en
bostadsrattsférening ger manga andra
mojligheter for att uppna det.

- Medbestdmmande. Den som bor
i en hyresratt ar beroende av sin hyres-
vard, men i en bostadsrattsférening
kan ni diskutera och gemensamt
besluta om att kanske skaffa battre
belysning, klippa bort buskage eller vad
det nu ar som behdvs. Pa topplistan
over saker som bevisligen har okat
tryggheten aterfinns “Gemensamma
aktiviteter”.

- Att lara kanna sina grannar pa en
gardsfest eller genom att diskutera
gemensamma fragor pa medlems-
moten skapar snabbt en gemenskap
som leder till 6kad trygghet, sager
Ulrika Blomqvist. o



Har kan du lasa om vanliga fragor fran boende i bostads-

rattsféreningar. Styrelserna i sin tur vander sig till Bostads-
ratterna for radgivning. Bostadsratterna har alltsa ingen
radgivning direkt till enskilda bostadsrattshavare.

Vad ar en
insatsh6éjning?
Fraga: Det pratas allt oftare om

insatshojning i var férening. Kan
ni kort férklara vad det innebar?

Svar: En insatshojning kallas
ibland for kapitaltillskott, och
kan vara en I6sning for att
finansiera dyra renovering-

ar av fastigheten. Férenklat
innebar det att medlemmarna
skjuter till kapital i féreningen
alternativt tar 6ver foreningens
lan. Det finns flera fordelar
med detta: privatpersoner kan
till skillnad fran féreningen fa
ranteavdrag och far dessutom
dra av kapitaltillskottet fran

reavinsten vid en forsaljning
Beslut om insatshojning fattas
pa en féreningsstamma med
enighet eller med tva tredje-
dels majoritet och godkannande
av Hyresnamnden. | en del féren-
ingar vill dock inte alla vara med
pa en insatshojning och det kan
darfor finnas risk for konflikt.

N&r behdver
féreningen varsko
om héjda avgifter?

Fraga: Rantorna har gatt upp
och féreningens kostnader
okar. Om det blir sa att vara
manadsavgifter maste hojas,

nar maste styrelsen informera
oss medlemmar om detta?

Svar: Styrelsen har ett ansvar
att se till att féreningens ekono-
mi gar runt och kan utifran det
besluta om att &ndra manads-
avgifterna. Det finns inget i
bostadsréattslagen som reglerar
hur langt i férvag som styrelsen
maste meddela medlemmarna
om detta. Men det ar forstas
bra med viss framférhalining sa
att medlemmarna kan férbere-
da sig pa en hojning.

©

Vem ska betala
fér saneringen?

Fraga: Jag har silverfiskar i
badrummet och vill bli av med
dessa. Vems ansvar &r det att
fa bort silverfiskarna? Ar det

min eller féreningens forsakring
som ska belastas?

Svar: Enligt bostadsrattslagen
ar foéreningen skyldig att sanera
ohyra i flerfamiljshus men det
framgar inte om silverfiskar ar
att anse som ohyra. Daremot
kan féreningen i egenskap av
fastighetsagare ha ett ansvar
enligt miliobalken att sanera sil-
verfisk. Féreningens forsakring
brukar dock omfatta silverfisk,
ofta utan sjalvrisk. Darfor bor
styrelsen undersoka om forsak-
ringens skadedjursskydd kan
anvandas.

®
s lere

VIMMERBY

RM Snickerier tillverkar fonster
och dorrar pa bestallning i var

fabrik i Vimmerby.

Var inriktning ar gammal genuin
stil till hus som har en klassisk
arkitektur.

Vi erbjuder fonster och dorrar
i massivtra med akta kittad

sprojs och smala profiler,

aven lika vackra fonster i

utvandig aluminium.

MSNICKERIER AB

Vimmerby | Tel. 0492-797 00 | www.rm.se | info@rm.se
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Reportage | Arkitektur dar livet ryms

Omslutande trivsel

i dynamiska

Fran blixtsnabbt inopsatta modulhus for studen-
ter till populdra bostadsratter som séljs for flera
miljoner. Bostadsomradet Djingis Khan i Lund har
genomgatt en spektakuldr utveckling. Har trivs
de boende - mycket pa grund av den speciella
arkitekturen.

Text: Petra Olander Foto: Johan Bdvman

ina Mandahl flyttade till Djingis
Khan som student 1976. Hon dr inte
ensam om att ha bott hér sa lange.
Det finns ocksd ett flertal boende
som vuxit upp hédr som barn och
nu som vuxna flyttat tillbaka.
Ytterligare andra har velat fa ett
boende hir linge, och antligen
fatt mojligheten.
Sa vad dr det dd med Djingis
Khan som ér sa speciellt och lockande?
De numera gulmalade trdhusen bygg-
des i kvickt tempo under dren 1971-1972.
Det berittas att hela gardar sattes upp
pé en dag. Husdelarna levererades som
fardiga moduler, tapetserade och klara.
Ytterviggarna var i omalat trd.
- I koket var vdggarna och golven
i plast och samtliga innertak i plast. Till
och med dérrfodren var av plast, minns
Aina Mandahl. Hon flyttade hit som stu-
dent tillsammans med sin blivande make
och deras halvarsgamla son. Omradet var
reserverat for studentfamiljer.
- Du var tvungen att visa upp ett barn
for att fa bo hr, sdger Aina Mandahl.
Men da efterfrdgan pa stora student-
bostider utanfér stan sjonk pa 198o-talet,
blev omradet bostadsrittsforening. Och
den udda konstruktionen av husen har
varit en totalsuccé sedan dess.

Aina
Mandahl

Pa Djingis Khan finns 316 hushall
i storlekarna 3-6 rum, med en yta pa mel-
lan cirka 80-140 kvadratmeter. Manga

Malin
White

Djingis Khan

av bostadsratterna har ocksa byggts ut,
vilket har givit ett lite Villa Villekulla-likt
resultat, med vinklar, vrar och utbyggna-
der at det hall dir det funnits utrymme.

Omradet &dr uppdelat pa 20 cirkel-
formade gdrdar, alla med olika karaktir.
Gérdarna sammanbinds av sma stenlagda
grander och gronska. Intrycket dr om-
bonat, varierat och personligt.

- Det dr ndgot speciellt med att komma
in pa sin gard, som att jag omsluts av den.
Det édr en mysig och varm plats att vara
pa, sdger Asa Bodell, som ar styrelseord-
forande i bostadsrattsforeningen.

Sjalv kopte hon sin bostadsritt 2009 till-
sammans med sin man och tva barn. Ett
av barnen har flyttat hemifrdn nu, men
kommer gérna hem till Djingis Khan.
Detsamma géller Aina Mandahls tva
barn. Sonen bor i Paris, men han missar
aldrig Bananfesten. Ett drligt aterkom-
mande tredagarsevenemang som fixas av
ideella foreningen Bananrepubliken.

Djingis Khan bestar av 20 runda gardar som
i sin tur i de allra flesta fall bestar av 16 hus
vardera. Omradet uppférdes 1971-1972 och
ritades av arkitekten Kjell Aage Nilson.
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Reportage | Arkitektur dér livet ryms

"Har bor det folk fran hela
varlden, det var en anledning
till att vi flyttade hit.”

- Ha ha ja, Bananrepuliken Djingis
Khan fixar fest, sdger Malin White, som
bor hiar med make och tva barn.

Festligheten riktar sig till alla aldrar och
har fétt sitt namn efter det stora gron-
omradet Bananparken som skir genom
omradet. I ett stort cirkustalt ordnas
musikunderhallning pa kvallarna och
det serveras mat och fika. Alla fore detta
grannar dr givetvis vilkomna - ja, faktiskt
hela Lund.
- Barnen som bor hdr ordnar banan-
cirkus som de repeterar med stod av
vdra egna regissorer, scenografer och
kostymdrer. Manga som bor har ér
kreativt lagda, sdger Aina Mandahl.
Négra kdnda djingiskhanare ar bland
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Aktiviteter
hos Djingis
Khan
Bostadsrattsféren-
ingen anordnar bland
annat kortspelstur-
neringar, musikkvallar,
konserter, soppkvallar
och kurser for alla
aldersgrupper. Med-
lemmarna haller ett
yogapass i veckan,
har kladbytardag och
firar halloween, lucia,
pask, midsommar och
kraftskiva tillsammans.
Det mesta arrangeras
inte av styrelsen
utan pa initiativ av
de boende.

w—gl

andra korledaren och musikern Gosta
Petersen, som repar pa omradet och

som bland annat bildat omradets egen
Midnattskoren, som regelbundet haller
konserter. En annan ér Jason "Timbuktu”
Diakité, rappare, som véxte upp pa Djingis
Khan och i en intervju med Sydsvenskan
angav omradet som sin favoritplats

i vérlden.

- Hér bor det folk fran hela virlden och
det var en anledning till att vi flyttade
hit, sager Malin White, vars egen familj,
liksom manga andras hér, har familje-
medlemmar av olika ursprung.

Hon brukade sjdlv leka hdr som barn
med vanner som bodde pd omradet.

- Har dr det fortfarande som nir man
var liten. Det dr dynamiskt och olika,
ndgonstans star en kaninbur och man
kan springa fritt. Plotsligt kan jag fa ett
sms ddr det stdr: "Far din son leka utanfor
Djingis? Det gor han nu i alla fall.”

Malin White skrattar till och sager:

- Barnen undrar hur jag kan veta sa
mycket om vad de gor. Jag har sagt till
min son att "Mamma vet allt” o

Forening-

en ar full av
aktiviteter och
initiativ av de
boende. "Manga
som bor har ar
kreativt lagda”.
sager Aina
Mandahl som
ar pensionerad
byggnadsanti-
kvarie och har
bott i omradet
sedan 1976.



Se

upp! Det har

ska hemmafixaren

Bort med tassarnal! Anti-ﬁxartipset

lamna at proffsen

Hur svart kan det vara? Det ar den riktiga
10 O00-kronorsfragan.

- Det ar tyvarr ofta en dyrkdpt erfarenhet att
renovera sitt hem efter att ha tittat pa instruk-
tionsfilmer pa Youtube, sager fastighetskonsulten
John Tegger. Text: Jan Huss

S

det mesta som kan g fel nédr
entusiastiska amatorer tagit
sig vatten 6ver huvudet.

om fastighets-

forvaltare se- fran till exempel elektriska

dan 1989 har installationer.
John Tegger - Gransen gér vid strom-
i Malmo sett brytare. Att installera egna

uttag eller en tvittmaskin
dr jobb for proffs. VVS bor
man undvika. Det &r i regel

Ibland bokstavligen. inte olagligt men forsak-
Och hans rad dr enkelt: ringsbolagen kommer

Gor aldrig ndgot som att vagra ersatta dig

kraver behorighet! for skador, sidger

Det innebar att

han. o

Detta far du goéra

Du kan renovera koket, slanga ut
badkaret eller tapetsera precis i din egenartade
stil. Men vissa ingrepp berér delar som féreningen
ansvarar for, till exempel avloppsror, ventilation eller
barande véaggar. | de fallen behéver du styrelsens
tillstand innan du pabérjar arbetet. Samma sak géller
om du vill flytta koket till ett annat rum.

For elinstallationer som till exempel tvattmaskin
och torktumlare kraver lagen behérighet och for vat-
utrymmen kraver forsakringsbolagen detsamma.

Tips:
Kolla med din férening i forvag.

De kan dessutom hjalpa till med
kontakter till seri6sa foretag.

man ska halla tassarna borta

\/

CIR,

Sa, vad kan ga fel?

John vet - och minns:

+++ VVS: Damen som tankte
passa pa att byta sin egen
blandare nar grannen tagit
kostnaden for avstangning av
vatten och engagerat hant-
verkare. Nar hon lyckats montera
bort sin kran var proffsen redan
klara och slog pa vattnet igen.
Vattnet sprutade rakt ut

i damens lagenhet och trycket
gjorde det omgjligt att satta

dit nya blandaren. Nar hjalp
anlande stod hon med vatten
till anklarna och med fingret

i roret som pa tecknad film.

+++ VVS: Att montera lyxiga
koksflaktar eller mekanisk fran-
luft i hus med sjéalvdragsventila-
tion &r vanligt. Det avsl6jas vid
de aterkommande ventilations-
kontrollerna och att byta till kol-
filtervarianter skapar inte séllan
stor fortret - tillika kostnader.

+++ VVS: Nar varvarmen
antligen kom och trycket

i elementen sjonk passade en
féreningsordférande i Malmé
pa att ta bort ett element fran
hallvaggen for ommalning. Han
pluggade inte réren eftersom
malningen skulle ga “snabbt”.
Men det laga trycket uppmark-
sammades av en hantverkare
som var i huset i ett annat

arende. Han 6ppnade kranarna
for att fylla systemet och lat det
spola en bra stund — men tryck-
et 6kade inte. Allt vatten hade
hamnat hos ordféranden.

+++ EL: | var och varannan
fastighet férekommer olika
former av "snatteri”. Folk som
drar elledningar fran lampan
pa den gemensamma vinden
eller kallaren for att driva frys-
boxar i sina férrad. Inte séllan
ar det for tunna ledningar som
smaélter och det ar mer regel én
undantag att de ar ojordade.
Omedelbar livsfara och hog
risk for brand. Och oschysst
mot grannarna. Det har pagar
i lika stor utstrackning pa "fina
gatan” som pa andra stéllen.

+++ VVS: Hemmafixare som
monterar kakel rengér sina
redskap i badkaret varpa puts
och fog proppar igen vattenlas
och rér pa nolltid. Och nar folk
far stopp i réren gér de ofta
saken varre med alla méjliga
Tiktok-inspirerade blandningar
av kemikalier och illa anpassade
redskap de hittat i jarnaffa-
ren. Ibland &r det sa mycket
kaustiksoda och bakpulver att
det fraser om handskarna nar
rérmokaren tar hand om det.
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NYheter Bostadsbyggandet

Amorteringsfrihet
hoppas ge knuff

till byggandet

Trots atgarden om att undanta amorterings-
kravet vid kdp av nyproduktion syns inga
effekter pa bostadsbyggandet. Nu ska undan-
taget granskas av Finansinspektionen for att
se om det kan gdras mer verkningsfullt.

Text:

Philip Stockenhed
tigande rantor och
hoga byggkostna-
der bromsar bo-
stadsbyggandet.
Enligt Boverkets
prognos vantas
férre spadtag: Fran 71 ooo nya
byggstarter under topparet
2021 till 27 000 ar 2023. Under
2024 fOrvantas siffran hamna pa
21 500.

Att bostadskopare stallt sig
tveksamma till att satsa pa
nyproduktion har lange varit ett
problem. Vid inférandet av amor-
teringskraven gavs ett undantag
for nyproducerade ligenheter
som géller i hogst fem ar. Men

dd det inte verkar ha gett 6nskad
effekt har regeringen nu gett
Finansinspektionen i uppdrag att
granska undantaget. Petra Sand-
blom, ordfdrande for organisatio-
nen Trygg Bostadsrittsmarknad,
som dr ett branschinitiativ

for starkt konsumentskydd pa
bostadsmarknaden, tror att det
kommer belysa problematik
kring hur undantaget anvénts.

- Jag tror att utredningen
kommer visa att det inte anvands
inagon storre utstrackning.

Min bild dr att manga banker
ar ganska restriktiva med att
bevilja amorteringsfria lan for
nyproduktion. Kunder inom
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Ulrika
Blomqvist

Petra
Sandblom

63 000 bostader
skulle behéva
byggas fér att
mota behovet
enligt Boverket.
Under 2024
vantas antalet
byggstarter bli
21500.

nyproduktion dr mycket valinfor-
merade och palésta, de dr drivna
av trygghet och vill se att deras
privatekonomi klarar av ett kop,
sdger hon.

Samtidigt finns det fler sétt att
stimulera byggandet pd tror Petra
Sandblom. Fokus pa trygghet ar
en viktig faktor.

- Amorteringsfrihet dr sjalv-
klart en del, men det &r inte allt.
Det finns andra initiativ som
exempelvis rantegarantier som
ocksa bidrar till att skapa trygg-
het fér kunderna.

Aven Bostadsritternas vd,
Ulrika Blomgqvist, ser trygghet
som en viktig faktor. Men for att
locka fler till att kdpa nypro-
duktion ser hon ocksd andra
alternativ.

- Ett undantag fran amorte-
ringskravet ger fler mojlighet
att efterfrdga nyproduktion. Da
byggs det ocksa mer. Men det
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En fraga att fundera
kring ar om det ar
den som ar ny pa
bostadsmarknaden
som ska amortera
mest.

finns en utredning om startldn
som dr fardigutredd och klar. Sjo-
sitt den, siger Ulrika Blomqvist.

Parallellt utreds ocksa de
amorteringskrav som géller alla
boldn. Vilken effekt en dndring
dér skulle ge pa bostadsbyggan-
det dr ddremot svart att forutse.

- Jag tror att det finns flera
olika perspektiv. Det dr alltid
klokt att amortera pa sina lan,
men jag kan ocksa se att det kan
vara ett sitt att 6ka efterfragan,
sdger Ulrika Blomqvist.

Att amortera ar viktigt, anser
Ulrika Blomgqvist, men det borde
finnas alternativ fér dem som
nyligen har klivit in pa bostads-
marknaden.

- En fraga att fundera kring
dr om det dr den som &r ny pa
bostadsmarknaden som ska
amortera mest. Ndgon som kan-
ske precis pluggat klart, borjat
jobba och snart vill bilda familj.
Det brukar behovas ganska
mycket pengar for att bygga upp
ett hem. Da ér det kanske bittre
att amortera mer senare. o
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Har ar valen
som tjanar din
ekonomi bast

Betala mindre skatt nu eller f& tillbaka efter dekla-
rationen? Bli skuldfri eller spara pa dig en buffert?
Orka ta rantesnacket med banken?

Manga planboksfragor har olika svar beroende
pa den privata situationen. Din bostadsratt guidar
genom valmajligheterna och hur de kan gynna
din ekonomi.

Text: Mikael Bergling
Foto: Linus Sundahl-Djerf

Begdra
skattejdmkning

For att minska skatten pa den manatliga
I6nen, i stallet for att fa tillbaka pa skatten
efter deklarationen, kan du som har rante-
avdrag begara skattejamkning. Nagot som
allt fler gor.

- Det beror framfor allt p& det hogre
rantelaget, sdger Alem Resulovic som ar
sektionschef pa Skatteverket.

Hogre riantor innebar 6kade mojligheter till
ranteavdrag.

- Hur mycket mer beror pa hur hoga riante-
kostnader du har, sdger Claudia Wormann
som dr boendeekonom pa bostadskredit-
institutet Hypoteket.

e e St udic, - Genom att begéir‘a jamkning hos Skatte-
Wérmann ger ekonomiska verket kan du redan inom ett par veckor, med

tips sa att pengarna inte hjélp av det hogre ridnteavdraget, minska den ;
ska flyga sin kos. skatt som din arbetsgivare drar fran din 16n.
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Alem
Resulovic

V
Att fler vill
skattejamka
beror framfor allt
pa det hogre
rantelaget.

Alternativet dr att vanta
tills det ar dags for den arliga
deklarationen och forst darefter
fa tillbaka det som eventuellt har
betalats in fér mycket.

- Jamkning paverkar inte hur
mycket du ska betala i skatt,
déremot ndr det ska ske. Med
tanke pa hur pressad ekonomisk
situation manga har kan det vara
en bra idé att begdra jamkning,
sager hon.

Ar det svart?

- Nej. Du loggar in pa
Skatteverkets webbplats och
fyller i uppgifter om berdknade
inkomster och ranteutgifter. Det
ar viktigt att uppge sa korrekta
uppgifter som majligt. Bland
annat for att undvika kvarskatt
aret efter, sager hon.

Felaktiga inkomst- och
ranteuppgifter kan leda till att
du betalar for lite i skatt det dret
jamkningen géller med kvarskatt
som foljd aret efter.

Forhandla om rdantan

S& mycket
sd@nks skatten

> Om du har ett bolan
pa 3 000 000 kronor
och en rénta pa 3
procent blir ditt rante-
avdrag 27 000 kronor
per ar. Om du jamkar
blir skattesankningen
2 250 kronor per
manad.

> Om rantan i stéllet
ar 5 procent blir
skatteséankningen
efter jamkning 3 375
kronor per manad.

Berdakningar:
Claudia Woérmann

- Nér du har fatt ett beslut av
Skatteverket om vilken skatt du
ska betala 6verlamnar du det till
din arbetsgivare, sager Claudia
Wormann.

Skattejaimkningen galler i all-
ménhet under ett kalenderar.

- Skulle nagot férandras under
tiden - till exempel att dina rinte-
utgifter minskar - dr det viktigt
att du kommer in med en ny
ansokan om jamkning, berdttar
Alem Resulovic pa Skatteverket.
Hur paverkar schablonbeskatt-
ningen ett eventuellt ISK-konto?

- Den kan ingd i jamkningen.
Det finns berdkningshjalp pa
Skatteverkets webbplats om du
behover det, sdger han.

- Du kan ocksa vilja att inte ta
med ISK-beskattningen i jamk-
ningen. Den kommer oavsett vil-
ket att inga i den drliga deklaratio-
nen. Bankerna forser Skatteverket
med uppgifter om ISK. o

Ngj dig inte med den rénta
som banken erbjuder. Genom
att férhandla eller byta till en
annan laneaktor finns det
mycket pengar att spara.

- Stanna inte kvar hos din
gamla bank for att pa nader
fa lite lagre bolaneranta, sager
Bostadsratternas Kenny
Fredman.

Hojda réintor och vixande
rantenetto. Skillnaden mellan
bankernas in- och utlanings-
rantor har i host lett till vinst-
fester i bankpalatsen.

Samtidigt kinner manga
bolédnekunder en allt hardare
ekonomisk press.

- Inte minst nu ndr ranteni-
véerna dr hogre, och dessutom
stigande, dr det viktigt att vara
aktiv och sjdlv ta initiativ, sdger
Eva Lindstrém, jurist pa Konsu-

menternas Bank- och finansbyra.

Hur da?
- Borja med att undersoka
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vad "din” bank har f6r genom-
snittsranta, men aven vad andra
banker och institut erbjuder for
rdnta pa bostadslan motsvarande
dina egna, sdger Eva Lindstrom.

- Betalar du en hogre ranta?
Fraga banken varfor och vad
du kan gora for att sdnka den.
Det gér ofta att forhandla om
villkoren.

Ju mer pélést du dr, desto
storre forhandlingsmojligheter
har du.

- En halv procent lagre rdnta
kan innebédra ganska mycket
pengar. Det dr dessutom ofta
ganska latt att flytta 1an frdn en
bank till en annan.

Minga sa kallade nischbanker
erbjuder redan fran start en rinta
som dr lagre - dessutom férdig-
férhandlad - 4n storbankernas
genomsnittsrantor.

- Tyvérr dr vi i Sverige inte
speciellt bendgna att byta bank.
I stillet stannar vi ofta hos den

som vi har en relation till sedan
manga ar tillbaka, vilket inte
minst storbankerna utnyttjar,
sager Bostadsratternas samhalls-
politiske chef Kenny Fredman.
Om du vill kan du, efter byte
av langivare, dessutom behalla
lonekontot i din gamla bank.
Rorlig ranta - egentligen
tremanaders - har over tid varit
ett billigare alternativ dn lan med

langre bindningstid.

- Vad som &r bist att gora just
nu dr det egentligen ingen som
vet. Svaret varierar dessutom
beroende pa vilken ekonomisk
situation man dr i. Den som dr
vildigt kanslig for ranteforand-
ringar bor kanske binda hela eller
delar av ldnet, men da inte pa
mer dn ett ar, sdger boendeeko-
nom Claudia Wormann.

- Det édr ocksa viktigt att ta
hansyn till behovet av flexibilitet,
till exempel om du &r pa vég att
sélja din bostad eller byta bank,

sdger hon. o

Ténk pa!
> Se till att fa
eventuella rante-
|6ften skriftligt
och bindande.

> Begar tydligt
besked av banken
om det ar fraga om
ranterabatt eller
faktisk rantesats.




Att amortera eller

Amortering leder pa sikt till sdnkta
boendekostnader.

- Men det ar ocksa viktigt att ha en
ekonomisk buffert som goér att du klarar
oférutsedda utgifter, sager boende-
ekonom Claudia Wérmann.

Enligt det statliga regelverket maste den
som har 1dn pa mer dn halva bostadens
virde amortera.

- Amortering dr ingen kostnad, utan ett
sparande. Men ett last sadant, vilket du
bor tanka pd och ta hinsyn till i samband
med amortering, sager Claudia Wormann,
boendeekonom pa Hypoteket.

- De flesta av oss behover ha en ekono-
misk buffert. Hur stor varierar beroende
pa familjeférhallande, hur vi bor och
liknande. Den som bor i en bostadsritt
behover i allminhet en storre buffert 4n
den som bor i en hyresritt och den som
bor i en villa en storre buffert 4n den som
bor i en bostadsritt, sdger hon.

Aven aldern har betydelse. Inte minst
kan det dédrfor vara en bra idé for den
som ndrmar sig pensionséldern att se
over forhallandet mellan traditionellt
sparande och amortering.

Trots god ekonomi dr det inte ovanligt
att den som har fyllt 60 har svart att fa
nya bostadslan.

- Manga dldre har sitt kapital bundet
isin bostad. For att komma at det kan
det krévas dramatiska forandringar, till
exempel en flytt. A andra sidan leder lag
beldning ofta till ldga boendekostnader
vilket gor att man kanske kan bo kvar
dven ndr inkomsterna minskar, sdger
Claudia Wormann.

- Jag tycker att det dr klokt att i god

tid innan pensionen fundera igenom hur
livet ska vara ndr du inte arbetar ldngre.
Utga samtidigt inte fran att pensiondrer
aldrig kan fa bostadslan och pa den vigen
frigéra en del kapital ur sitt boende.
Pensioner ar mycket sakra inkomster,
séger hon.

En del méinniskor har ambitionen att
vara helt skuldfria ndr de dr i slutet pa sin
bostadskarridr for att sd smaningom kun-
na efterldmna en vardefull - och obeldnad
- bostad at barn, allminna arvsfonden
eller ndgon annan att drva.

- Var och en gor som den vill. Men
jag tycker att det ar klokt att atminstone
fundera Gver alternativet att amortera
lite mindre och ddrmed ha rdd att senare
ilivet sdtta guldkant pa vardagen, siger
Bostadsratternas Kenny Fredman. o

Statliga
amorteringsregler

> Om skulden uppgar till 70-85 procent
av bostadens varde maste du varje ar
amortera 2 procent av skulden.

> Om skulden uppgar till 50-70 procent
av bostadens varde maste du arligen
amortera 1 procent av skulden.

> Lanar du mer &an 4,5 ganger din
arsinkomst behéver du amortera
ytterligare 1 procent.

Guide | Privatekonomi

Fordela

utgifter

for hogre
ranteavdrag

Okade rantekostnader
innebar dkade maojligheter
till rdnteavdrag — med vissa
begransningar.

Varje ar far du dra av
30 procent av dina rantekost-
nader - férutom studielan -
upp till 100 000 kronor och
21 procent av rantekostnader
pa 6ver 100 000 kronor.
. Detta under férutsattning
v | att du har betalat in skatt som
f ranteavdraget kan kvittas mot.
<. Dina réntekostnader maste
ocksa vara stérre an dina
. kapitalinkomster.

L. - De senaste arens stigande
S rantor gor att fler an tidigare
S har rantekostnader pa éver
. 100 000 kronor per ar, berat-
., tar boendeekonomen Claudia
ey Woérmann och ger ett exempel
e pa hur reglerna kan fungera:
A - Den som har lanat
. 3000 000 till en réanta pa
o 5 procent har en réantekostnad
. pa 150 000 kronor per ar. Pa
v kostnader upp till 100 000
. kronor far hen dra av 30
e, procent, det vill siga 30 000
*e kronor, och for resterande del
S 10 500 kronor. Alltsa totalt
S 40 500 kronor.
' - Om det ar tva som star for
., lanet far de tillsammans dra
"o av 30 procent av rantekostna-
N derna upp till 200 000 kronor
S och darutéver 21 procent. o
Dina
. rantekostnader
’ o
S maste vara
storre an dina
kapitalinkomster.
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Fonster som inte gar att dppna och glas-

fasader p& 40 meters hojd - ar de sjalv- .
rengorande?! Svaret ar bade ja och nej. For l“
alla glasrutor maste forr eller senare putsas. .

Text: Petra Olander

an har just kom- lattviktsstavar i kolfiber som nér

mit tillbaka ner pa upp till fem vaningar. Vi anviander .
jorden efter att ha ocksa ultrarent vatten, som vi har4 | |
putsat fasaden pd med i en sldpvagn med en 125 me- |
Scandic Plaza - " ter lang slang. Det vattnet &r helt Il
i Umed, som dr 14 X JQ 4 fritt fran partiklar och sjalvtorkar 1|

vaningar och cirka 45 meter hogt. Robért pa rutan utan att lamna rinn-

Robert Isaksson ar arbetsledare pa e anan maérken, siger Robert Isaksson. /

- Ibland anvander vi dven
skylift, men det dr inte alltid en
sadan fér plats, plus att den dr

foretaget Stadkompetens i Norr-
land och har uppat 20 ars erfaren-

het av olika sorters rutor. :
Nar det géller Scandic Plaza vindkdnslig. 3 <1l }
fick han putsa rutorna fran en Men om det ér en hog fasad | ) I
fasadhdngande korg, eftersom det utan korgfisten? iy f
pa byggnaden finns korgfasten - Dd dr det oftast vad vi kallar b \
installerade. Men s ér inte alltid "rope access”. Enda sattet att 10sa g ,'
fallet. det dr att hanga i mycket ldnga rep. ' f
Hur putsar ni normalt en hog Sa dr fallet med till exempel nya 1 4
fasad? trahotellet i Skelleftea, en byggnad -
- Vi har ett system som kallas pa 20 vaningar som dr helt och b '
hi-flo, ddr vi arbetar med ldnga héllet insvept i glas, siger han. |
Finns det sjialvrengdrande
glasrutor? |
3 - Ja, de ar tillverkade av ett
Sa putsar du som ett speciellt glas som &r smuts-
proffs — Roberts tips: avvisande. Oftast ror det sig om .
Satsa pa en bra skviss, alltsa en fasadglas men det ar sa mycket Bonustips
& .
fonsterskrapa. Kop i proffshandel och L ron e A e > Eftertorka pa sidorna.
med extra gummi sa du kan byta det nar - | rengdras—dock mer sillan.® .« b > Jobba aldrig i for hég varme
det torkar eller nGts ut. o .'._gf'f_? A eller solljus fér da torkar ren-
OO o ATy géringsmedlet for fort.

Swirvla metodiskt med skvissen i en I
S-form sida till sida, hela vagen uppifran DS .
och ner. Som hégerhant boérjar du i - o
vanster horn och féljer évre fénsterkant
och vrider sedan ner skvissen langs
hégra kanten innanﬂdu svanger i[1 mf)t _ oL _ Rl T o >PUtsa vare VA echihostsa
Yanste_er, och for:(satter sedzfmasa, sa | e i 1 . A = far du bort sisongssmuts.
far du inga rinnrander. Kom ihag att z) .
vara mjuk i handleden.

Vintertid: Ha lite spolarvatska
i fonsterputsmedlet. Spolarvatska gor
ocksa att det torkar fortare och mins-
kar risken fér imma mellan rutorna.

> Ova sa att du blir snabb, sa putsar
du oftare. Deltagarna i fonster-
puts-SM putsar tre fonsterrutor
pa tio sekunder.
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In'ren s

bade dig och,

en unik design som gor aft den haller valdigt lange utan aff forlora sina
skyddande egenskaper. En investering for livet. Och for grannsamjan.

Las mer om hur du skyddar ditt hem pa daloc.se

Doors with purpose



POSTTIDNING B

Sa har sanker Brf Korndahl sina
riftskostn med over 2 miljoe _

Genom att storsatsa pa underhall
kombinerat med energieffektivise-
ring sanker foreningen kostnader-
na for el och uppvarmning med
2,4 miljoner per ar

| samband med att renoveringsprojekt skulle genomforas

gick foreningen steget langre.Med utgangspunkt i den un-

derhallsplan Sustend tagit fram for fastigheterna analysera- Vill ni ocksa veta hur ni kan
des potentialen for energieffektiviserande atgarder och hur
dessa bast kunde kombineras med underhallsatgarderna
for att maximera bade miljonytta och besparingspotential. ett kostnadseffektivt satt?
Byggkonsulter och energikonsulter tog tillsammans fram

energieffektivisera er fastighet pa

- .
olika forslag pa atgardspaket. Dessa granskades darefter Vihjalper er!

ur ett ldinsamhetsperspektiv.

Totalt beraknas atgarderna sanka foreningens el- och upp- Ri“g 010-1756909
varmningskostnader med 2 400 000 kr per &r. Dessutom Meila info@sustend.se

medfor valet av underhallsfria material att avsattningen till
underhallsfonden kan minskas med 400 000 kr per ar.

SUSTEND




