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Battre pd bostadsratt l6
Vad betyder det att bo i bo- LAR o

stadsrdatt? Vilka rattigheter y TEN’
och skyldigheter har du som AD’RA

medlem och vad dr styrelsens 80’

ansvar? Vi reder ut vad

det innebdr att vara
bostadsrdattshavare.

'tﬁnkd'lr_
for bytet



Dorren som skyddar
allt och alla.

Daloc Sakerhetsdorr stoppar inte bara storande ljud. Den skyddar
dven mot eldsvader,och brandrok, tjuvar och patrangande dofter.
Dérren har en unik design som gér att den héller valdigt lange
utan att forlora sina skyddande egenskaper. En inveETe% for
livet. Och fér grannsamjan.

Las mer on’i gur du skyddar dltfn p




Okande kostnader
oroar allt mer

ag och mina kollegor far numera

dagligen samtal fran bostadsratts-

féreningar som ar oroliga éver

den egna féreningens ekonomiska

framtid. De talar om att elpriser-

na gar upp, liksom rantorna. Allt
annat som féreningarna képer blir ocksa dyrare
och kommunerna hojer tariffer for vatten, aviopp
och atervinning. Féreningarna bekymrar sig éver
hur detta kommer att paverka deras ekonomi och
undrar vad de kan gora.

Fran politiskt hall gar det att dampa effekterna
for en del av 6kningarna, med exempelvis elprisstod
och pausat amorteringskrav, men de gar inte att
tacka fullt ut. Bostadsrattsféreningar
hanterar kostnadsok-
ningarna valdigt olika
eftersom ingen férening Far politiskt hall

ar den andra lik. Hojda o -

avgifter, minskat under- gar det att dampa

hall och senarelagda effekterna - men
de gér inte att

renoveringar ar sadant
som styrelser runt om .
tacka fullt ut.

i Sverige diskuterar just
nu infér 2023 ars bud-

getar. Som jag skrev i forra numret géller det ocksa

att ha lite is i magen, se Over sina avtal och forsdka
planera ekonomin dver en langre tidshorisont, men

det kan vara svart nar prisékningarna ar brutala.

Pa Bostadsratterna lyfter vi de 6kade kostnader-

na pa olika satt. Vi har regelbunden kontakt med
politiker och myndigheter for att visa hur bostads-
rattsféreningar paverkas. Kontakt tas dven vid andra
fragor eftersom var erfarenhet ar att bostads-

ratten i viss man gléms bort nar stéd tas fram och
lagar ska stiftas. Bostadsrattsféreningar ar
annorlunda fastighetsagare jamfért med /-‘""
de som har hyresfastigheter eller for L
den delen kommersiella lokaler, efter-
som de ar dgda av sina medlemmar
som alla har ett inflytande.

Just detta nummer av Din
Bostadsratt ger sig i kast med
att forklara hur din boende-
form fungerar, om vad som
forvantas av dig och din
styrelse. Helt enkelt rattig-
heter och skyldigheter. Vi
har dven fragat styrelser
vilka som ar de boendes
vanligaste fragor och dessa
ger vi svar pa langre fram

i tidningen. Trevlig lasning!

Ulrika Blomqvist
vd, Bostadsratterna
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Hant sen sist

intro

Foto: Shutterstock
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Sdg hej till en granne sista oktober

Grannar kan vara outhardliga eller goda, men de ar nagot
nastan alla maste forhalla sig till. Darfor ar det ocksa en relation
vard att varda. Av den anledningen instiftades Grannens dag
och i ar firas den fér 22:a gangen. Sa aven om du ar den som
helst star i hallen och lyssnar efter ljud i trappuppgangen innan
du gar ut - stick ut huvudet och sag hej den 31 oktober!

Du missar
val inte dina
formaner?

Du som bor i en av
Bostadsratternas medlems-
féreningar far tillgang till
flera férmaner. Har kommer
en kortfattad sammanstall-
ning. Besok bostadsratter-
na.se/medlemsformaner
fér mer information.

> Sékerhetsdorrar

Genom avtal mellan Bostads-
ratterna och Secor erbjuds
ni som medlemsférening,
eller du som boende i en
medlemsférening, hela

15 procents rabatt pa din
bestallning av Daloc
sakerhetsdorrar inklusive
installation av dorren.

> Familjejuridisk hjalp

Fenix Juridik erbjuder dig
som boende 20 minuters
kostnadsfri familjejuridisk
radgivning och en férmanlig
rabatt pa samtliga juridiska
tjanster darefter.

> Webbinarium om bostadsratt
En utbildning pa var webb-
plats fér dig som bor i en
bostadsréattsférening men

inte sitter styrelsen. Ga in pa
bostadsratterna.se och sék
pa ”Att bo i bostadsratt”.

> Tidningen Din Bostadsratt
Tidning som distribueras
fyra ganger
per ar till
samtliga
hushall

i vara
medlems-
féreningar.
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Forslag: Nytt

register ska

skydda bostadsrattskdopare

Dolda pantratter riskerar att bli en riktig kalldusch fér den enskilde
bostadsrattshavaren och kan gora féreningar skadestandsskyldiga.
Nu ska det problemet atgérdas enligt en statlig utredning som
foreslar ett nationellt bostadsrattsregister.

Text: Frida Henke
dra 70 procent av Sveriges
cirka 1,2 miljoner bostads-

ratter dr belanade enligt
kreditupplysningsforetaget
UC. Tillsammans beraknas
de av Svenska bankforen-
ingen utgodra siakerhet for 1 250 miljarder
kronor i lan. Trots att det handlar om stora
ekonomiska virden finns noteringar om
pantsittning av bostadsritter i dag inte
samlade i ett nationellt register. For att
starka konsumentskyddet mot sa kallade
dolda pantritter och for att forsvara
for brottslighet som penningtvatt och
bedragerier har en utredning om ett of-
fentligt bostadsrittsregister ddrfor gjorts.

- Som det dr nu har foreningarna en
lagenhetsforteckning dar uppgifterna
om pantsittning oftast finns. Ur ett
foreningsperspektiv har det inte varit
ndgot problem att hantera pantséittning-
arna, men med ett offentligt register
kommer de att slippa hanteringen. Det
kommer ocksa att ge forbattrad
information till banker
och maklare, samtidigt
som det skyddar bostads-
konsumenterna, siger
Bostadsritternas vd Ulrika
Blomgvist. —

Problemet med utebliven
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eller felaktig panthantering, sd kallad dold
pantritt, dr ovanligt, enligt Ulrika Blom-
qvist. Men for den enskilde utgor dessa
anda en stor risk eftersom pantritten ar
knuten till bostadsrétten. Det betyder att
sikerheten for lanet ligger kvar pad bo-
stadsrétten dven om den bytt innehavare.
I sin tur betyder det att kreditgivaren
islutdndan kan se till att bostadsrétten
sdljs ifall den tidigare dgaren inte betalar
sina rantor och amorteringar.

- Aven féreningen kan bli skadestands-
skyldig om de har slarvat och missat att
notera panten. I dag finns inte ens ett krav
pa att forfarandet ska vara skriftligt,
sdger hon.

Enligt forslaget ska registret hanteras
av Lantmadteriet och férutom uppgifter
om pantsittning innehalla information
om bostadsrattslagenheten, bostadsritts-
féreningen och bostadsréttshavaren.

- I grunden dr vi positiva till forsla-

get, dven om Vi tycker att det

. _ skulle ricka med endast

“° | ett pantsittningsregister.
Fler uppgifter innebar att
det maste uppdateras ofta
och det dr en kostnad som
slutligen kommer att hamna
pé bostadsrattshavaren, sager

-

) Ulrika Blomgqvist. o



Sakraste vagen

fill ny dorr
videomote.

Secor ingar i Daloc-
koncernen, Sveriges
ledande tillverkare
av sakra dorrar.

Funderar din férening pa att byta dorrar?

Bostadsratternas avtal med Secor erbjuder er som &r medlemmar, bade
som férening och enskild boende, hela 15 procents rabatt vid kop av Daloc
sakerhetsdorrar, inklusive installation av dorren.

Erbjudandet galler Daloc sakerhetsdorrar typ S33, S43, D43 och Y43 i
standardutforande. Gar ej att kombinera med andra rabatter.

Secor ar Daloc-koncernens rikstackande salj- och installationskedja for
dorrar i flerbostadshus. Vi har funnits i 6ver 35 &r och har installerat hundra-
tusentals dorrar fran Daloc, vilket &r en trygghet for er som kund.

En felinstallerad dorr fungerar inte som den ska. Kontakta darfér ndgon
av vara certifierade installatorer.

Hitta din dorr och installator pa secor.se,
ring oss pa 020-440 450 eller boka etft videomote.

SECP R

Saker dorr. Siker installation.

Sakerhetsdorr Daloc S43
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Intro | Aktuellt

Robert Boije, chefsekonom pa
SBAB.

Hoégre ranta ger
ovantad effekt

Ekonomiskt vantas det bli en
tuff vinter. Och har du ett stort
bolan kan du dessutom bli av
med en del av ranteavdraget.

| sparen av inflation, stigande
rantor och elpriser sjunker
bostadspriserna. Pa arsbasis
har priset pa bostadsratter gatt
ner med 4 procent och enligt
manga prognosmakare vantas
de sjunka ytterligare. Som
ytterligare sten pa bérdan ar
ocksa den for manga ovantade
effekten att avdragsratten
ocksa sjunker om ett hushalls
rantekostnader blir for stora.

- Grénsen fér maximal skatte-
reduktion pa 30 procent gar vid
100 000 kronor i ranteutgifter.
Den delen av ranteutgifterna
som &verstiger 100000 kronor
ger en reduktion pa 21 procent,
sager Robert Boije, chefseko-
nom pa SBAB.

Anledningen till att det ser ut
sa har beror pa politik och ar
enligt Robert Boije en varde-
ringsfraga som handlar om att
politikerna inte vill subventione-
ra storre ranteutgifter. Men for
de som ar flera om lanet finns
det ett satt att undvika eller
i alla fall férhala en sénkning.

- Med de laga rantor som vi
har haft de senaste aren har det
fér manga bolanetagande hus-
hall inte spelat nagon roll vem
i hushallet som star pa lanet eller
vem som far ranteavdraget. Med
2 procent ranta har man kunnat
ha bolan pa anda upp till 5 mil-
joner kronor. Men med bolane-
rantor som nu vantas stiga till
uppemot 4 procent kommer det
bli I6nsamt fér manga hushall att
férdela ranteutgifterna i dekla-
rationen mellan lantagarna for
att kunna fa sa stor sammanlagd
skattereduktion som majligt,
sager Robert Boije. o
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Ldr dig mer om bostadsr&dtt - gé& en distanskurs i hést

Vill du veta mer om vad det innebar att bo

i en bostadsratt? Kursen ”Att bo i bostads-
ratt” riktar sig till medlemmar som inte
sitter i styrelsen och halls pa distans den 27
oktober. For fértroendevalda revisorer och

Fran 2027 ska
alla bostads-
rattsféreningar
ha plats for kall-
sorterade

sopor.

Nu flyttar

revisorssuppleanter finns kursen “Ha koll som
internrevisor”. Nasta kurstillfalle &r 10 novem-
ber, aven den pa distans. Kurserna &r gratis
fér medlemmar i Bostadsratterna. Gor din
anmalan redan idag pa bostadsratterna.se

Foto: Leif Ingvarsson/Mostphotos

atervinningen hem

Det ska bli enklare att atervinna. Darfér har regeringen beslutat
att géra férpackningsinsamlingen fastighetsnara. Bostadsréatts-
féreningar har nu fram till &r 2027 p4 sig att stélla i ordning en
plats dar boende kan ldmna papper, plast, glas och metall.

Text: Frida Henke

or att fa fler att dtervinna

mer har regeringen beslutat
att insamlingen av férpack-
ningsavfall i fortsattningen
ska ske i anslutning till
fastigheterna. I samband
med férdndringen kommer insamlings-
ansvaret som tidigare legat pa producenter-
na att tas 6ver av kommunerna. I praktiken
betyder det att stationerna med de grona
atervinningsiglorna i stort sett ar pa vég
bort. Kenny Fredman, samhallspolitisk chef
pé Bostadsritterna, ser flera fordelar med
nyordningen.

-I grund och botten &r det positivt att
det sker fastighetsnara. Att du slipper att ga
ivdg med all atervinning och att hushallen
kommer fa det hdmtat gratis, sdger han.

Beslutet giller de vanligaste forpack-
ningarna: glas, papper, plast och metall.

Overgangen kommer att géras under en tre
ar lang period med start den 1 januari 2024.
Senast den 1 januari 2027 maste alltsa alla
bostadsrittsforeningar ha iordningstallt ett
utrymme fér insamlingskarlen. Och hér har
Bostadsritterna en invandning.

-Det kommer att uppsta kostnader
nér foreningarna kanske maste bygga om
utrymmen pa garden eller i fastigheten for
att gora plats for insamlingen. Den kommer
féreningarna behéva std for sjdlva, men vi
menar att det borde ldmnas en ekonomisk
ersattning fOr detta, siger Kenny Fredman.

En farhaga infor beslutet var ocksa att
ingen forening skulle kunna undantas.

- Nar forslaget lades fanns det inte ndgra
undantag och det var vi kritiska till. Nu
finns det den mojligheten for foreningar
som inte har utrymme och innergard fér
insamling, sdger Kenny Fredman. o



ro | Aktuellt

]
med solceller

Brf Granegarden var tidig med att skaffa
solceller. Men investeringen var vélplanerad
och visade sig ge god effekt — och inte bara
ur energihdnseende, den har ocksa gett kraft
&t en 6kad popularitet.

Text: Frida Henke

ar Brf Granegarden i Uppsala

borjade planera for en tak-

omldggning under 10-talets

forsta halft kom idén om

solceller tidigt upp pa bordet.

Drivande var féreningens
dévarande ordférande Jan Lemming som hade
ett stort engagemang for bade miljon och
energibesparing.

- Vi var pionjdrer pa omradet tack vare att
han stimulerade foreningen att fa upp 6gonen
for fragorna. I styrelsen satt ocksa personer
som jobbade i bank och hade fokus pa ekono-
mi och ndr de tva intressena méttes fdddes
idén om att forsoka optimera elforbrukningen
med hjilp av solceller, sdger féreningens nuva-
rande ordforande Annika Hellstrom.

Panelerna sattes upp 2013 med en avskriv- o § :
ningstid pa 20 ar i bokforingen. Varje ar . = .
genererar anldggningen 30 000-35 000 kilo-
wattimmar, det var 6ver forvantan och den
reella avskrivningstiden blir i stéllet elva ar.

- Vi brukar lite slarvigt sdga att anldgg-
ningen ticker all el som sjélva fastigheten
forbrukar, som exempelvis tvattstugor.

Annika Hellstrém beskriver solcellerna
som otroligt underhallsfria och berdttar att
de ocksa fick ett bidrag fran Energimyn-
digheten fOr att gora installationen. For
medlemmarna finns ockséd en upp-
skattad tjanst dér de kan f6lja hur
mycket el anldggningen genererar. Men . N -~ :

?tt foreningen har satsat pa solel har - ! ] | . W% b ¢ Granegardens o E £
dven gett andra effekter. - o " férande Annika Hellstrom

- Jag tycker att intresset for foreningen " s ¥V tillsammans med Robert
har blivit storre. Méklare lyfter fram att vi har ! %" Nilsson ansvarig fér el- och
solceller och dr ména om miljon, sdger hon. o ek | d solcellsfragor i féreningen.

_ N .""4‘-
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tema

Att bo i bostadsréatt innebar kanske en del som du inte hade tankt dig.
Som att du ager en del i en férening och inte en lagenhet och att
boende delar pa ansvaret for hus och forvaltning.

Vi kikar pé& juridiken och géar igenom vad som ar bostadsrattshava-
rens rattigheter och skyldigheter och vad som éar styrelsens del.

Bostadsrattshavarens

Bor du kvar i samma tvaa? frdgade
Tomas Ledin i sin s&dng. Fére detta
bostadsrattshavaren Mats Larsson svarar
snabbt om sitt forstagangskop:

—Nej, men du ska veta att jag saknar
den.

Text: Jan Huss Illustration: Jens Magnusson
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en blixtsnabba bostadslésningen blev
en larorik period i forstagangskopa-
ren Mats Larssons bostadskarridr.

- I en liten forening maste alla
hjalpa till. Det hade jag inte rdknat
med men det 16nade sig bade ekono-

miskt och pa ett personligt plan.
Sa, beritta om din forsta bostadsritt.

- Haha, tja, det gick snabbt. Jag kopte forsta bésta
tvaa jag hittade pa gangavstand fran mitt jobb for att
kunna ta hand om min hund dven nir jag jobbade.
Trevligt omrade, lag avgift. Nystartad i det ndrmaste



Tema | Battre pa bostadsratt T

Mats Larsson
duckar géarna

skuldfri forening. Stambytet gjort. Visning pd sondag
och skrev kontrakt pa onsdag.
Sa allt var frid och frojd?

- Nja. Stambytet hade dragit ut pa tiden sa jag
flyttade in i en ldgenhet utan kok med ett stort hél
ivéggen till grannen som ocksa var féreningens
ordforande. Jag fick stilla en traskiva framfor sd inte
hunden skulle slinka igenom. Men det var ju sam-
tidigt latt att fa kontakt med styrelsen. Foreningen
som var liten, nio ligenheter, hade dessutom en nér-
mast familjar gemenskap. Jag som hade vantat mig
ett anonymt boende fick plotsligt manga nya vanner.

gardsstadningen.

Grundbult
"F6reningens dndamal”

Bostadsrattens syfte ar att genom
samverkan skapa ett fordelaktigt boende
saval ekonomiskt som praktiskt. Det innebar
att man pa ett balanserat satt gér en
avvagning mellan féreningens och enskilda
medlemmars ibland motstridiga intressen.
Den enskildes ratt maste darfér ibland
sta tillbaka for féreningens
intressen.

Foreningar drivs allt som
oftast som just kollektiv och det
kooperativa dr en av grundbultarna
med bostadsritter.

- Det dr sant men jag var ofoérberedd. Okunnig.
Tankte att det var stora grejer som foreningen och

din bostadsratt | nr 32022 |9




—— Tema | Battre pa bostadsratt

styrelsen engagerade sig i, tvattstuga, tak och fasad. Sa-
dant. Men hir var det gardsstddning med samkvam flera
ganger varje ar och trapphusstddning tvd manader om
aret. Samkvamen var toppen och ovéntat inspire-
rande, men inte girdsstidningen. Aven trapphus-
stddningen kédndes frimmande s jag hyrde
en stidfirma mina veckor. Da knorrades
det lite.
Mmm, vad for slags knorr?
- Tror att det ansdgs en smula
osolidariskt och snobbigt. Nagon
borjade irritera sig pa att min hund
lamnat nosavtryck pa ytterdérrens nedre
fonster och papekade det ofta. Smdsaker
pa den nivan. Hanterbart. Det fick mig
anda att ldsa pa om mina rattigheter. Och om
likhetsprincipen. Men jag kunde sékert ha varit
lite smidigare.
—» Vilka lirdomar fick du?

- Det visade sig att ingen gillar en paragrafryttare! I en
sa liten forening far man ge och ta. Det dr skillnad pa att
ha rétt och att fa ratt. Samtidigt far en férenings beslut
inte vara for nyckfulla. Lite ordning och reda, om jag far
be.

Vad fick ditt engagemang for konsekvenser?

- Tja, avgiften hojdes lite ndr man beslét att anlita en
stadfirma for trapphusen och gérdsstiddningen var inte
ldngre obligatorisk eftersom Pettersson pé 1:an av

nagon anledning alltid hade varit undantagen. Men

lika manga deltog i alla fall. Jag skulle vilja havda
att féreningen blev proffsigare och trevligare.
Men da var det dags for mig att flytta.

Grundbult
”Samverkan
och tolerans”

Bostadsréattsforeningen bygger pa idén
om manniskor i samverkan. Nar manniskor
kommer samman uppstar latt konflikter om
man inte visar tolerans mot varandras skil-
da uppfattningar. | bostadsrattsféreningar

ar konfliktytorna ovanligt manga. Detta
beror ofta pa att den enskildes intresse av
att skydda och géarna forbattra sin “inves-
tering” star emot féreningens intresse och

skyldighet att tillgodose alla med-
lemmars intressen.

—

Grundbult
”Lagar och regler
maste f6ljas”
Genom lagar och regler har samhéllet visat

Grundbult
”Principen om medlem-

mars lika behandling”

Det finns en grundprincip som innebar
att alla medlemmar ska behandlas lika
- likhetsprincipen. Men olika behandling
av medlemmar kan vara tillatet om det ar
sakligt motiverat. Ett exempel kan vara
ett renoveringsbeslut som géller den ge-
mensamma tvattstugan i huset. Samtliga
medlemmar maste vara med och betala
trots att inte alla anvander tvattstugan
och far “nytta” av beslutet.

att man staller krav pa bostadsrattsféreningar.
Lagstiftningen ér till stora delar tvingande.
Andra regler ar frivilliga, vilket betyder att
stadgarna kan innehalla fran lagen avvikande
regler. Vissa viktigare bestammelser ar till och
med straffsanktionerade (bé&ter eller fangelse).
Féreningen eller styrelsen kan aven drabbas
av skadestandsskyldighet om férenings-
intressena asidosatts. Som styrelseledamot
kan man aldrig skylla pa att man
inte kande till reglerna.

Vart flyttade du? <
- Forst till en stor férening med 6ver 400
ldgenheter. Superproffsig men anonym, man
nickade lite &t ndrmaste grannarna. Sedan till
ett eget hus. Virdedkningen av ligenheterna
rdckte gott och vil till "grundplaten”.
Nagra rad till forstagangskopare?
- Om det dr en liten férening ska du gilla att
hora andras asikter. Trivs du battre pa din egen
kant sa vdlj en stor forening. Men det dr trevligt
med séllskap.
Det finns kinslor som aldrig tar slut ...?
- Haha, exakt. o

‘4444444444,

Grundbult
”Sjalvkostnaden”

Bostadsrattsforeningen ar en
organisation som enbart ska gynna
féreningens egna medlemmar.
Det finns saledes ingen utanfér
féreningen som ska tillgodoses.
”Avkastningen” ligger i en bra bo-
endekostnad, bra boendemiljé och
en mojlig vardestegring pa
den egna bostadsratten.

Uppldtelse- och boendeformer i Sverige

> Hyresréatt innebar att du hyr
en lagenhet av en hyresvard.
Du kan hyra nagons privata

bostad helt eller delvis, oavsett
om denna &r en hyresréatt, en

bostadsrétt eller en dganderéatt
men da har du inte samma
besittningsskydd som om du
hyr av en hyresvard med en

hyresfastighet.
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> Bostadsratt innebér att du
ar medlem i en bostadsratts-

férening som &ger en fastighet
med lagenheter. Medlemmar-
na koper en bostadsrétt och
darmed ratten att bo i en av
lagenheterna. En bostadsréatt
kan normalt sett séljas pa den

6ppna bostadsmarknaden
men képaren maste godkannas
av féreningen.

> Kooperativ hyresratt ar
ett sorts mellanting mellan
hyresrétt och bostadsréatt. En
férening disponerar en fastighet
och enskilda féreningsmedlem-
mar hyr i sin tur sina lagenheter
av féreningen. Du kan inte sélja
din lagenhet utan den lamnas
tillbaka till féreningen nar
du flyttar.

> Aganderitt - egnahem och
agarlagenhet - innebar att
du sjalv dger din bostad
(vanligtvis ett smahus). Det
innebar att man till exempel
kan sélja, pantséatta eller utan
tillstand hyra ut den.

Kdlla: Boverket



Karin Ek Hedle, Lucas Jénsson
och Eva Kruse kikar igenom de
papper som varje nyinflyttad
far som introduktion till féren-
ingen under det vilkomnande
som Brf Glasbruket alltid gor.

”Har vet alla
vad som galler”

Hos Brf Glasbruket 1i Limhamn far nya medlemmar ett omfattande vélkom-
nande och introduktion i féreningen.

- Har vet alla sina rattigheter och skyldigheter och hur allting funkar. Det
gor véaldigt mycket fér trivseln, sédger féreningens sekreterare Lucas Jonsson.

Text: Petra Olander Foto: Jenny Leyman

e krattar och rifsar i ett en tradgardsforvaltning, men medlem-
prunkande blomsterland. marna i de tre féreningarna Brf Glas-
Mitt i detta nybyggda bruket 1, 2 och 3 har bildat en tradgards-
kvarter i Limhamn véxer grupp som emellanat tar pa sig att gora
ett 6verdad av vita smult- | extra fint hdrute.
ron, liljor, ormbunkar, - Vi gor det for att det &dr kul,

vass och avenbok. Mestadels skdts de av for att umgds med grannarna och

a

En bra intro-
duktion ar viktigt
for tryggheten
och trivseln. Det
blir inga klagomal
nar alla vet vad
som galler.

Karin Ek Hedle, boende

din bostadsratt | nr 32022 | 11
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Brf Glasbruket 1 har ett aktivt
gemenskapsarbete. Har fixar
Robert Astrém, Karin Martling,
Anders Andreasson och Birgitta
Lindstrém féreningens gemen-
samma gronytor. ”Fér att umgas
med grannarna”, sager féren-
ingens sammankallande Birgitta
Lindstrém.

Vi markte att
vi var daliga pa
overlamningar.

Eva Kruse, kassoér

Karin EkiHedle ™ &8

Lucas Jonsson
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for att spara lite pengar, sager
Birgitta Lindstrom som ar sam-
mankallande i féreningen.

Brf Glasbruket 1 bestar av 39 ldgenheter
och ett 60-tal boende. Sexvaningshuset
pa Glasbrukskajen i Limhamn stod klart
2011 och de boende flyttade successivt
in under varen och sommaren. D4 och
da ordnas sommarfest och kraftskiva,
vin- och whiskyprovning och inte minst
har de boende en egen golfturnering som
hélls varje var. Gemensamhetsytor som
tradgard, garage och gemensamhetslokal
forvaltas av en samféllighet och varje ar
anordnar samfilligheten gloggmys och
julgranstdndning pa den gemensamma
garden.

- Det dr viéldigt trevligt att bo har, vi
trivs, konstaterar Lucas Jonsson, som ar
sekreterare i Brf Glasbruket 1 och som
bott hir sedan kvarteret byggdes - och
dven suttit med i styrelsen i alla ar.

- Vi férsoker alltid att bli battre som
forening, sdger han.

For att kunna ta del av kunskap om
boendeformen valde foreningen relativt
snart efter tillblivelsen att bli medlem
i Bostadsritterna for att fa fri tillgang till
alla kurser i Bostadsrattsskolan.

- Det &r bra att ldra sig hur det gér till
i en bostadsrittsforening, siger Lucas
Jonsson och far medhall av Eva Kruse,
kassor:

- Manga kommer ju fran hyresritt och
vet inte vad det innebdr att vara en del
i en bostadsrattsforening.

Kunskapsdverforing dr A och O
i bostadsrittsforeningen. Darfor traffar
Eva Kruse eller ndgon annan styrelse-
representant alla nya medlemmar, tillsam-
mans med den utflyttande medlemmen
och maklaren.

- Vi markte att vi var déliga pa 6ver-
ldmningar. Sa vi inférde en introduktion



dér nagon av oss hilsar vilkommen och
berittar om foreningen. Vi forklarar ock-
sa vad foreningen respektive den boende
ansvarar fOr och att stadgarna finns pa
hemsidan, sdger hon.

Med sig har de ocksa ett knippe papper.
Hér lamnas bland annat alla kontakt-
uppgifter ut, adresser till hemsida och
Facebookgrupp. Det finns ocksa en
punktlista med sddant som ska informe-
ras om, som var vattenavstangning sitter,
hur sophanteringen fungerar, vad man
forvintas gora i olika situationer som kan
uppsta.

Grannen Karin Ek Hedle, boende sedan
nio ar, nickar och inflikar:

- Vidr ju en liten forening, hdr finns
ingen vaktmdstare att ringa. Man maste
veta sjilv vad man ska gora. Och en bra
introduktion dr viktig for tryggheten och
trivseln. Det blir inga klagomal nér alla
vet vad som giller.

Den nyinflyttade far ocksa en pedago-

giskt upplagd bopdrm och i stadgarna star
allt, in i minsta detalj.

- Vem som ansvarar for vad kan vara
forvirrande ibland. Som om ett fonster
inte fungerar. Da kan det vara foreningen
som dr ansvarig for fonsterramen, men
den boende for laset, sdger Lucas Jonsson.

Foreningen har ocksa tydliga arbets-
beskrivningar for styrelsemedlemmarna,
det gOr att nista som tar vid genast
vet vad som ska géras om exempelvis
kassoren slutar. Dessutom har de ett
nyhetsbrev som mejlas ut till de boende
varje manad och i entréerna finns digitala
skdrmar som berdttar vad som &r pa gang.
- Ordning och reda dr grunden till
allting. Det skapar forstdelse f6r vad som
giller hr, trygghet for alla och trivsel.
Vara gemensamma aktiviteter dr gradden
pa moset, det ar roligt och det gor att vi
lar kdnna varandra dnnu bittre, sager
Lucas Jonsson. o

Tema | Battre pa bostadsratt ——

]

a

Ordning och
reda dr grunden
till allting. Det
skapar forstaelse
for vad som
galler har, trygg-
het for alla.

Lucas Jénsson,
sekreterare

%
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Varfor ar det
sa kallt i min
lagenhet?

Vi fraigade nagra av Bostadsratternas
medlemsféreningars styrelser om
vad de oftast far fragor om av

sina medlemmar. Har ar topp

4tta - besvarade av véra
rédgivningsexperter.

Text:
Illustrationer: Jens Magnusson

Frida Henke
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Temperatur

Varfor ar mitt element kallt?/Varfor
ar det sa kallt i min lagenhet?

Ett kallt element behover inte betyda
att nagot ar fel. Varmesystemet ar
ofta instéllt sa att ventilerna stangs
av nar det ar tillrackligt varmt i
rummet. Kolla darfor forst av tempe-
raturen i mitten av rummet, inte vid
ett dragigt fonster, och se vad den
ligger pa. Gransen fér en godtagbar
inomhustemperatur ar normalt 20
grader i luften, medan golven inte far
bli kallare an 18 grader. Vanligtvis ar
uppvarmningen installd pa att halla
en temperatur pa runt 21-22 grader.
Tank ocksa pa att ett 20 grader
varmt element dnda kan kannas svalt
mot den kroppstempererade varmare
handflatan. Om en elementtermos-
tat statt orord lange ar det dock

inte ovanligt att ventilnalen kan ha
fastnat. Skruva lite pa termostaten
fram och tillbaka for att fa i gang
den och kom ihag att motionera den
lite d& och da. Det kan ocksa hjélpa
med att lufta elementet, men det ar
féreningens ansvar. Lat darfor fastig-
hetsskétaren goéra det om du inte ar
helt saker pa hur mycket ventilen ska
skruvas upp - det kan bli stora vat-
tenskador om man rakar géra bort
sig och skruvar upp den fér langt.

Hyra ut i andrahand

Varfor far jag inte hyra ut min
lagenhet som jag vill?

Enligt bostadsrattslagen maste en
bostadsrattshavare ha styrelsens
eller Hyresndmndens godkannande
for att fa hyra ut sin lagenhet. Om
nagon hyra tas ut eller inte spelar
ingen roll. Utgangspunkten ar att det
ar bostadsrattshavaren som ska bo

i lagenheten. Dessutom handlar det
om att évriga boende ska kénna sig
trygga, att grannarna ska veta vem
som bor i lagenheten bredvid och
vilka som springer i trappuppgangen.
Darutover ska ocksa féreningsverk-
samheten fungera, det maste finnas
tillrackligt manga medlemmar boen-
de i huset for att bilda en styrelse.
Godkanda anledningar ar exempelvis
provsamboende, vistelse pa sjukhus,
studier och arbete pa annan ort.

Tillstand ges ofta for ett ar i taget,
déarefter maste ny ansdkan goras.
Korttidsuthyrningar via Airbnb
har blivit vanligare och tipset ar
att medlemmar och styrelse har en
diskussion om hur just ni vill ha det.
Bostadsrattsforeningar i omraden
som &r populéra bland turister har
sékerligen ett storre behov av ett
sadant samtal. Kanske gar det att
komma 6verens om att det ar okej
under vissa avgransade perioder pa
aret. Men da géller det att ha tydliga
regler sa att det inte blir stokigt och
skapar otrygghet fér grannarna.

Bygga om
och renovera

Vad far jag goéra och andra pa i min
bostadsratt?

En bostadsréttshavare har under-
hallsansvar for lagenheten. Det bety-
der att du exempelvis kan tapetsera
och mala, ta ner mellanvaggar som
inte ar barande samt byta koksskap
och badrumsporslin utan att inhamta
styrelsens tillstand. Barande vaggar
ar daremot foreningens ansvar.
Tanker du gora en storre férandring
som att byta plats pa sovrum och
kok behovs styrelsens godkannande
eftersom det oftast innebér férand-
ringar i de befintliga rérdragningarna
och ventilationen. Lagstiftningen
kring dessa férandringar kommer att
féréndras vid arsskiftet och innebar
bland annat att reglerna fér vad som
géller om en bostadsrattshavare gor
om lagenheten utan tillstand blir
tydligare. Genom att ha en dialog
med styrelsen om vad du har pa
gang kan du ocksa fa tillgang till
nyttig information om kommande
underhallsjobb i fastigheten, sa att



du kanske slipper fa ditt nyrenove-
rade badrum upprivet tre ar senare
pa grund av ett sedan lange planerat
stambyte.

Ventilation

Varfor fungerar utsuget daligt?/Far
jag installera en koksflakt?

Om du bor i ett hus med sjalvdrag
kan utsuget i ventilationen skifta
beroende pa vader och arstid och
huruvida fonsterventilerna ar stang-
da eller 6ppna. Men det kan saklart
ocksa vara stopp i kanalen. Om det
skett en storre férandring

i utsuget kan det darfor finnas skal
for foreningen att undersoka det.
Tank ocksa pa att ett ventilations-
system ar noggrant injusterat i huset
for att fungera bra hos alla. Undvik
darfor att skruva pa ventilerna - for
om du far battre sug, hander troligen
det motsatta hos grannen.

Pa fragan om det ar tillatet att
installera koksflakt ar svaret ofta nej
eftersom ventilationssystemen séllan
ar dimensionerade for nagot sadant
som inte finns sedan tidigare. Det kan
rubba balansen vilket kan sluta med
att matoset hamnar hos grannarna
istallet. En kolfilterflakt vars uppgift
ar att fanga upp fett och sedan
cirkulera luften tillbaka ut i rummet ar
daremot ofta okej att installera.

Stopp i avloppet

Det rinner undan daligt, ar det mitt
eller féreningens ansvar?/Varfor
luktar det avlopp i mitt badrum?

Om ett stopp i avloppet ar medlem-
mens eller féreningens ansvar beror
pa var stoppet sitter. Vanliga stéllen
for stopp ar vattenlaset och golv-
brunnen som bada &r medlemmens
ansvar att rensa. Utgangspunkten ar
darfor att du forst ska underséka om
stoppet sitter dar — innan féreningen
kontaktas. Sitter stoppet langre bort
ar det dock foreningens ansvar. Vid
osakerhet om var det sitter ar det
bra om medlemmen och féreningen
férsdker komma dverens om vem
som ska bestélla atgarder och hur
kostnaderna sedan ska fordelas, be-
roende pa var stoppet faktiskt satt.
Avloppslukt kan saklart bero pa
manga saker men ofta kan det bara

vara dags att rensa golvbrunnen.
Tank bara pa att klamma fast insat-
sen ordentligt nar du satter tillbaka
den annars tatar den inte ordentligt
och lukt kommer anda in.

Ko till
parkeringsplats

Hur fungerar kén?/Hur lang tid tar
det innan jag far en plats?

Det ar vanligt att foéreningar har farre
parkeringsplatser an vad medlem-
marna har bilar och att féreningen
da har ett késystem. Finns ingen ké
har styrelsen i uppgift att fordela
parkeringsplatserna. | nyproducera-
de bostadsréattsforeningar sker det
vanligtvis vartefter lagenheterna
séljs och nar platserna ar slut bildas
sedan en ko for de som flyttar in se-
nare. Ar det en nyombildad bostads-
rattsférening foljer vanligen samma
platser med som de boende hade
som hyresgaster. Platserna fordelas
sedan enligt de regler som styrelsen
satt upp, men tank pa att de ska
anvéandas till fordon som ar trafik-
dugliga och anvands nagorlunda
frekvent. En parkeringsplats ar ingen
uppstallningsplats och far inte hyras
ut i andrahand eller tillhandahallas till
andrahandshyresgaster utan tillstand
fran styrelsen.

Kétiden ar i de flesta fall svara att
forutse da det beror pa hur manga
som flyttar eller av andra skal sager
upp sin parkeringsplats.

Utemiljo
Maste jag vara med pa staddagen?/
Far jag roka pa garden?/Varfor far
jag inte grilla pa min uteplats eller
ha egen grill pa garden?

Stadning och skétsel av garden och
utemiljon ar féreningens ansvar.
Styrelsen kan darfor varken tvinga
medlemmar att narvara under ge-
mensamma staddagar och &n mindre
ta ut en straffavgift for dem som inte
dyker upp. Det skulle ocksa mot-
verka staddagarnas syfte som
vanligen inte handlar om att
spara pengar, utan om att skapa
engagemang och gemenskap.
Rokning utomhus ar svart att
forbjuda, foreningen kan anvisa
en plats for rokning pa garden

a

Stadning och

skotsel av garden
ar fOoreningens

ansvar.
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i trivselreglerna och vadja till med-
lemmarna att visa hansyn. Det ar
inte mojligt att férbjuda rékning pa
balkongen, daremot gar det att gora
i gemensamma utrymmen sasom
trappuppgangar och tvattstugor.
Grillning pa balkonger kan férbju-
das av ordnings- och sékerhetsskal.
Att stélla upp egen grill eller fér den
delen utemabler pa garden kan skapa
osamja mellan grannarna om nagot
gar sonder, forsvinner eller lanas utan
lov. En bra |6sning ar att inte tillata
eget moblemang och att féreningen
koper in gemensamma utemaobler
och grill. Vill du som medlem andra
pa ett forbud ar tipset att prata med
styrelsen eller lamna in en motion till
stdmman som far résta om det.

Ansvarsférdelning
mellan medlem

och férening

Vad ligger pa féreningen respektive
mig att ta hand om?

Om medlemmens ansvar ar det
inre av lagenheten kan féreningens
ansvar ségas vara det yttre. Da
menas gemensamma utrymmen,
fastighetens konstruktion och sadant
som kan paverka alla boende som
ventilation och varmesystem. Men
eftersom underhallet av fastigheten
ar ett delat ansvar ar det darfér
i vissa delar inte helt latt att avgéra
var gransen gar. Element som ar
vattenfyllda ar ett exempel pa nagot
féreningen ansvarar for, trots att de
sitter inne i lagenheterna, och med-
lemmar far inte gora ingrepp i husets
varmesystem genom att byta eller ta
bort element utan tillstand. Det risk-
erar inte bara att ge konsekvenser
som for lag temperatur i den egna
lagenheten, utan kan rubba hela
varmesystemet om oturen ar framme.
Normalt ansvarar medlemmen foér
elinstallationer och rér i lagenheten,
men inte stamledningar. Nagot som
ligger pa gransen mellan féreningens
och medlemmens ansvar ar fonster
och ytterdorr. Vad som &r vems an-
svar framgar av féreningens
stadgar, kika dar!

Artikeln skriven med hjélp av
Bostadsratternas styrelse-
radgivare David Sjoqvist,
tekniker, Tove Lindau, jurist
och Ulrika Blomqvist, jurist.
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1-fas eller 3-fas? Ratt amperestyrka? Fragorna hopar sig nér det ar dags
att kdpa ny spis - for det &r mer an bara utseende och funktion som &r
viktigt att tanka pa. Har far du koll infér bytet.

tt skaffa en ny spis kan

vara enkelt och snabbt

gjort. Men det kan ocksa

bli ganska knepigt.

- Allt beror pa vilken

elanldggning du har och
hur den ser ut, om den gamla spisen dr
ansluten med stickpropp eller om den &r
fast ansluten. Men ocksa vilken belast-
ning ledningarna i vaggen tal och vad
uttaget dr avsdkrat med, det vill sdga hur
mycket strom ett uttag dr dimensionerat
for, sager Martin Gustafsson, inspektor
vid Elsakerhetsverket.

Ett vanligt misstag ar att tro att det
gar att koppla en modern spis till alla
elanldggningar. Men i dldre ligenheter,
fran 198o-talet och tidigare, ar elanldgg-
ningarna anpassade till spisar som inte
drog sarskilt mycket strom.

- Det star pa spisen hur mycket den
drar och den siffran ska matcha det som
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Martin
Gustafsson

Text: Petra Olander

stdr i ditt proppskap. Har du avsakrat
spisen med 10 ampere och kdper en
spis som drar 16 ampere kan allt mojligt
hinda: kanske kan du inte anvéinda alla
spisplattor eller fa full virme. Det kan
ocksa ga en sakring. I virsta fall kan

det borja brinna, siger Martin
Gustafsson.

Ar det sannolikt att det ir en 3-fas-
kontakt jag har till min spis?

-Nyare ldgenheter har oftast 3-fas. Men
det dr lite av en djungel kring 1-fas, 2-fas
eller 3-fas, sdrskilt om du har en dldre
anldggning. Mitt basta tips dr att om du
ska gora en ombyggnation och har en
aldre lagenhet, sa radgor med foreningen
och en elektriker om mojligheterna att
byta. Da 6ppnar du for ett storre utbud av
spisar och kollar samtidigt upp elanldgg-
ningen. Be dven elinstallationsforetaget
om att satta dit en jordfelsbrytare. Det dr
en billig livférsdkring. o

Fakta

Innan
du kdper
ny spis
> Titta pa uttaget
i vaggen bakom
spisen. En 1-fas-an-
slutning har tva stift
och ett jordbleck.
Ett 3-fasuttag har
fem hal, ett i mitten
och fyra omgivande
hal i en kvadrat.

> Ar spisen fast an-
sluten i en dosa sa
far du varken koppla
loss den gamla eller
ansluta den nya
sjalv, eftersom det
ar ett elinstallations-
arbete. Da ska du
anlita ett elinstal-
lationsféretag som
ar registrerat hos
Elsakerhetsverket.
Anvand soktjansten
www.kollaelforeta-
get.se for att kolla
upp foretaget du ska
anlita.

>Undersdk vad det
star pa sakringen
i ditt proppskap.
Star det 10 eller
16 ampere ska nya
spisen matcha det.

10304
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Reportage | Aterskapad retrodrém pa H22

Foto: Helsingborgs Bild

o0
Miljionprogrammet fick en tuff start.
Knappt hade de foérsta husen byggts
klart for inflyttning nar funktionalis- S a e
men ofdrskyllt stélldes mot det tidiga

1970-talets romantiska "gréna vagen”
Betonghus med karnfamiljer i rata linjer

ansags samre an kollektivboende av s k d d a
Text: Jan Huss y

miljonprogram

Helsingborg har bostads- helt efter 1972 drs gidngse mode och lagenheten, vilket bekréftades av stor
massan Hz22 pagatt under | generella ideal. igenkdnning av besokarna.
sommaren. Nybyggda Mycket orange. Mycket brunt. Mycket Stabila furumobler, telefonbénk i teak,
hus med hog standard uppskattat. tygsoffa i brunt och orange.
i hamnomradet har fatt - Har byggdes det forsta Och ett askfat med snurr.
ménga att forst tappa huset pa tjugo dagar. Det / / I koksskapen finns tids-
hakan for att sedan ta sig for pannan nir andra tog bara sju, siger . typiska forbrukningsvaror,
priserna for det exklusiva ldget redo- utstdllningspedagogen Anja Har byggdes villingpulver, bitsocker.
visats. Oj! 0jojoj ... Petersen. det forsta huset I vardagsrummets bokhylla
Samtidigt har uttrycken i en annan del Totalt byggdes 52 bostads- pﬁ tjugo dagar_ finns finporslin i vitrindelen
av staden 1atit mer oh, ah och dh ... hus f6r 1 200 hushall. Under och ett barskdp med 1ds. Och
I miljonprogramsomradet Drottning- tidigt 70-tal sag de flesta Det andra t0g  lexikon!
hog aterskapade H22-folket en lagenhet hemmen ut som visnings- bara sju. En tidsresa vars effekt
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Husen och grundidéerna haller, sager utstéllningspedagogen Anja Petersen om miljonprogrammet.

forstirktes med modern augmented
reality-teknik, forstarkt verklighet, for de
hugade.

- P4 radion spelades Osten Warner-
brings "Som en drom” (om ett paradis)
och pa tv:n visades succéserien om
skanske vaktmastaren MP Moller, siger
Anja Petersen.

Men vad gick fel med miljon-
programmet?

- Inget har gatt fel. Det dr kanske slitet
pé sina hall, men husen och grundidéerna
héller. Asikten om vad som #r det "ritta”
har férandrats men det dr formodligen
inget arkitektoniskt problem.

Nu anses hoghus som de i hamnen
vara hojden av lycka och Drottninghdgs
uppvuxna gardar i andra dnden pa skalan,
resonerar Anja Petersen. Men i
verkligheten har inget férdndrats.

Miljonomradena planerades

och byggdes for att personer

i alla dldrar skulle bo tryggt

och ha ndra till allt. Bilfritt och
barnvinligt. Gingvigar och gang-
tunnlar prioriterades. Nagra fa hoga
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Mikaela
Aberg

Foto:

hus som skyddade gronomradena och

de ménga fler ldgre husen mot danande
trafik fran forbifartslederna. Innergardar
med lekplatser och sandlador som forald-
rar kunde ha uppsikt 6ver fran koksfonst-
ret och balkongen. De ldgre husen gjorde
det mojligt att kdnna alla i sin egen port.
Utanfor porten fanns cykelstall. Tvatt-
stuga med mangel for alla.

I centrum fanns skolor, bibliotek, buti-
ker, affdrer, biograf, torghandel. For dem
som bott och fortfarande bor dir innebar
det gemenskap.

Mycket av miljonprogrammets plane-
ring fungerade - och fungerar fortfarande.
Omradet Drottninghdg har en sé stark
grundldggande attraktion och funktio-
nalitet att kommunen rdknar med
att nybyggda "egna hem” och
bostadsritter och andra upp-
latelseformer i omradet kommer
att bli en god affér for staden, for
omradet och f6r médnniskorna
som bor dar.
- Vi kommer att ta bort ndgra
hus och vi kommer att bygga nytt,

Jens Christian/TT




siger Mikaela Aberg, projektledare for
stadsutveckling i Helsingborgs stad.
Att komma utifrdn, peka med hela
handen och havda att man vet battre
ar en mahinda uppenbar fallgrop for
utvecklingsprojekt, men likafullt inte
ovanlig.
- Det kanske later l4tt men det dr det
inte. Vi borjade med att prata lange och

Foto: Jens Christian/TT och Helsingborgs museer

sju dagar att bygga.

grundligt med de som bor i Drottning-
hog om vad som kan och bor forbattras
i omradet. Det dr manga viljor sa det
tar tid, men viktigast for de flesta dr ett
fokus pa gemenskap. Platser dar man
mots. Odlings- och marknadsplatser, till
exempel.

Miljonprogrammets karnvirden
bestir. o

S
De ﬂeé?.a avhusen

pa Drottninghég tog ‘

Reportage | Aterskapad retrodrém pa H22

Miljonprogrammet
> Miljionprogrammet pagick
mellan 1965 och 1974.

> Under aren byggdes
1005 578 bostader.

> Lamellhus med tre vaningar
var den vanligaste hustypen.
> En tredjedel av husen var villor
och andra smahus.

> | slutet av programmet 6kade andelen
hus med fler &n fem vaningar som ett
sétt att halla ned kostnaderna.

> Pa 1970-talet kom kraftig
kritik eftersom omradena som skapats
med karnfamiljen i centrum ansags
representera férlegade samhallsideal.

>Manga av de som flyttade
in i en nybyggd bostad var glada att
antligen ha fatt en bostad efter manga
ar i bostadsko, att slippa trangboddhet
och att fa en battre bostadsstandard
an vad de haft tidigare.

K&élla: Boverket, Erik Stenberg,
forskare vid KTH.

10304

sTysmoyng

Yngve Ekstrom. J

70-talsprylarna
alla vill ha idag

Tavlor med gratande barn och snurr-
askkoppar pa fot i alla &ra men de riktigt
dyra grejerna som riskerar att hamna pa
tippen ar annat. Vi lat antikvitetsexper-
ten Kristina Nylin pa An Ideal Living géra
en slang ej-lista.
> Bitossikeramik. ltalienska Bitossi
upptacktes av svenska kdpare under
60- och 70-talen. Det man fér 10-15 ar
sedan hittade pa loppis fér nagon tjuga
kan i dag kosta manga tusenlappar. En
katt gick nyligen fér 36 00O kronor.
> Svenska raka stilrena furumébler av
exempelvis Yngve Ekstréom gar hogt nu.

> Tysk Fat Lava-keramik. Galna farger
och former. Inte superdyrt har men en
tusing eller tva for storre vaser ar
inte ovanligt.

> Travertin. Mobler och figuriner/skulp-

turer och inredningsdetaljer och lampor
tillverkade i kalkstenstypen travertin ar

stekhett. Och dyrt.
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Fragor om service och reparationer kan dra ut pa
styrelsemoten. Nagon som kdnner igen sig? Med oss kan ni
gora motena kortare. Vi ar alla foretag som gillar att jobba
med bostadsrattsforeningar, och har gjort det linge. Har
kommer nagra punkter som hjdlper er att fatta beslut.

Med oss vet ni exakt vad ni betalar for.

Vi lovar er tydliga offerter, avtal och fakturor. Med
var moderna fastighetsservice kan ni folja samtliga
arenden via er egen kundportal.

Vi kompletterar varandra.

Ingen kan vara bast pa allt. Men var och en av
oss ar experter pa vart omrade. Darfor gillar vi att
samarbeta med varandra. Det gor att ni far basta
mdjliga service.

Om nagot dnda skulle ga fel...

Ni kan vara trygga med att vi ar valdigt bra pa det
vi gor. Men vi ar sjalvklart inte felfria. Hinder det
nagot sa gor vi om och ratt.

Det kan ni lita pa. v
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Visst ar det skont att hitta service-
|6sningarna for er bostadsrattforening
pa ett enda uppslag?

Har har ni det. Vi som annonserar har
kommer leverera. Det gor vi Over

hela Storstockholm.

Tillsammans ger vi er det mesta ni
behover.
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Ventilationsrengoring

Injustering av ventilationssystem
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
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- modern fastighetsservice
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OVK VVS
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Vi erbjuder kvalificerade
stadtjanster till bostads-
rattsféreningar och fastig- |
hetsbolag.

N .
= STADPOOLEN

== SCANDINAVIA

info@stadpoolen.se 08-556 70150
www.stadpoolen.se

Trygghet, service och
kvalitet sedan 1918.

PLATSLAGERI AB jonaeson.se 08-6405238
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SEDAMN 1281

Vi hjalper er med allt inom VVS

info@poeror.se | 0B-510 120 10 | www.poeror.se
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Vi hjalper dig att bli av med fukt
- snabbt, effektivt & miljovanligt.
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— vattenskador

E — fuktmatningar

< — avfuktning
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Reportage | Efter pandemiaren

”Nu

det lika

kul igen som

9

fére pandemin

Just nar de behovde sin gemenskap och sina aktiviteter som
mest, satte pandemirestriktionerna stopp. | seniorboendet
Ronningeborg, dar aktiviteter tar upp en stor del av vardagen,
var pandemin en mork tid. Men nu ar man tillbaka i full schvung.
-Det ar skont. Valdigt skont, séager Elizabeth Dodd, som bor

i féreningen.

Text: Kalle Dixelius
Foto: Anders G Warne

™

Anita
Eininger

-\.l"t.‘_

€L’

Jan
Berthem
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uften tar nastan slut nar vice ordféran-
de Anita Eininger ska beskriva vilka
aktiviteter som finns tillgéngliga i Brf
Ronningeborg i Salems kommun.

- Vi har gymnastikpass, tre pass
plus gigong. Det finns trdningsredskap,
motionscyklar och gaband. Vi har pub-
kvéllar, bingo, konserter, bridge, canasta.
Det finns en lasecirkel, en sygrupp, en

malargrupp ... vad har vi mer? Jo! Biljard,

snickarrum och boule. Allt leds av de
som bor hér eller s kan man gora det
sjdlv, ndr man vill.

Ordféranden Jan Berthem serverar
kaffe och fyller i:

- Men boule var den enda aktivite-
ten som fungerade som vanligt under
pandemin.

Ja, for ett seniorboende som Ronninge-
borg, dar hilften av fastighetens yta
bestar av allmdnna utrymmen, och dér
aktiviteterna &dr en del av boendekoncep-
tet, blev pandemin ett hart slag. I stillet
for att samlas kring bridgebord och pa
gympapass, fick medlemmarna stanna
hemma och isolera sig.

- Det hdr ér ju inte ett kommunalt

| rummet dar Canastaganget
samlas ar stamningen lat
Damerna umgicks aven ur
pandemin. ”Vi &r som en

och det var viktigt for os:

sager Birgitta Eckerstedt

sitter langst in i blatt och o

av vdnnerna (fran vanster) Maria
Horvath, Elizabeth Dodd och
Aina Schwartz.

aldreboende sa vi kunde inte infora
besoksforbud. Vi kunde bara uppmana
de boende att inte ta emot besok.
[ restaurangen tejpades det upp avstands-
markeringar och sattes upp behallare for
handsprit. Vi gjorde de begransningar
som Folkhilsomyndigheten rekommen-
derade helt enkelt, siger Jan Berthem.
Var allt utom boule instillt under hela
pandemin alltsa?

- Ja, fast jag tror canastan smyglirade
lite med varandra. Vi kunde ju inte hindra



folk fran att hilsa pd varandra, sdger Jan
Berthem.

Men nu &r allt tillbaka i full ruljans.
Pubkvillarna &r lika valbesokta som de
var innan pandemin brét ut, och bingon
ar lika populér den.

- Alla tyckte det var kul ndr restriktio-
nerna slappte. Jag menar pa en pubkvall
nu sa kommer det attio eller nittio per-
soner och nistan lika manga till bingon.
Fast i borjan var en del fortfarande lite
forsiktiga. Nu tycker alla som kommer

Reportage | Efter pandemiaren
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Reportage | Efter pandemiaren

-

Féreningen har dven en snickar-
verkstad och hér haller Roland
Lindstedt till.

Rauha Niemi &r alltid i farten
under pandemin héll hon i gang
genom att spela boule och ga
promenader. For henne é&r livet
pa Rénningeborg livsviktigt: ?"Om
inte alla aktiviteter hade funnits
héar hade jag nog hoppat i sjon”.

Brf
Rénnigeborg

> Har funnits sedan 1971
och bestar av 312 perso-
ner i 262 lagenheter.
> Ar ett privat alternativ
till seniorboende.
> Det finns atta van-
féreningar med
liknande koncept.
> Konceptet gar ut pa
att alla aktiviteter ordnas
av de boende sjélva.

24 | din bostadsratt | nr 3 2022

a

pa aktiviteterna att det ar Vi brydde oss Det gar rykten om att
lika kul som forut, sdger Jan om varandra. ni smyg§pelade under
Berthem. . pandemin?

Vissa blev full- - Ja da. Vi smygsydde

Rauha Niemi, medansvarig
for bingon, tyckte det var
vildigt trdkigt nér de inte kunde samlas.
Men hon hoéll i gdng dnda, beréttar hon.

- Alltid hittar man pa ndgonting. Jag
har sprungit tjejmilen femton génger,
sa jag dr alltid i farten. Jag spelade boule
under pandemin och gick promenader,
sdger hon medan hon vant viker tvatt
i tvattstugan.

Sedan blir hon plétsligt allvarlig och
tilldgger:

- Jag och min man fick inga barn. Han
gick bort for atta ar sedan. Om inte alla
aktiviteter hade funnits hir pa Rénninge-
borg hade jag nog hoppat i sjon. Nu vet
jag att jag alltid kan traffa folk. Det dr bara
att ga utanfor dorren.

I det stora rummet, dir man kan dra un-
dan mattorna och gora ett dansgolyv, sitter
canastaspelarna. Stdimningen ar lattsam.

standigt isolerade.

ocksa! Fast allvarligt talat
tyckte vi att vi var som en
familj, vi som spelar canasta. Vi fick um-
gas, och det var viktigt for oss. Vi brydde
oss om varandra. Vissa blev fullstandigt
isolerade, sager Birgitta Eckerstedt medan
hon tar en paus i spelandet.

Hur kinns det nu nir ni kan ses som
vanligt igen?

- Det dr skont. Vildigt skont. Nu gar
jag pa gymnastik ndstan varje dag, bade
sittgymnastik, yoga och qigong, sager
canastapartnern Elizabeth Dodd.

Egentligen skulle Ronningeborg ha
firat sin femtiodrsdag forra aret, men pa
grund av restriktionerna fick det stallas
in. Nu planerar de att fira halvsekeldagen
i oktober i ar.

- Det blir en trerdtters middag, musik
och dans. Nir vi hade fyrtioarsfest tror
jag att vi var 154 stycken, sdger Jan
Berthem. o



Intro | Aktuellt

Bidrag att hamta
for att fixa Iaddplats

Antalet elbilar bara vaxer. Trots det saknar de allra flesta svenskar

mojlighet att ladda - speciellt de som bor i lagenhet. Men det finns Fakta
stora mojligheter att f& stdd, bland annat fran Naturvardsverket. Installera
- Vi marker att intresset dkar hela tiden, sager David Sjoqyvist, laddplatser

styrelserddgivare pa Bostadsratterna. Information om Ladda

Text: Kalle Dixelius
ntresset for att
kopa elbil har =
aldrig varit
stOrre. Leverans-

1 och driva opinion i fragan. Bara

bilen-bidraget finns hos
Naturvardsverket:

www.naturvardsverket.

se/bidrag/ladda-bilen/

Som privatperson kan
du fa ett gront skatte-
avdrag i efterhand. Detta
lampar sig for boende

for att du limnar in en motion
betyder inte det att den gar
igenom, det dr ett demokratiskt

i d

tld?l’na for nya & beslut, sager David Sjoqvist. i foreningar med exem-
. . elbilar kan vara Stefan L B pelvis kedjehus, dar det
upp till ett dr eller mer, trots att Andersson  Om foreningen dger egen mark, kanske finns tillgang till

bilfabrikerna gar pa hogvarv. Men sex av
tio svenskar saknar mdjlighet att ladda
sin bil hemma. Bara tio procent av de
som bor i lagenhet uppger att de enkelt
kan skaffa laddmojlighet om de skulle
behova, enligt siffror fran bilférmedlaren
Kvd.

For manga boende i bostadsratt dr detta
naturligtvis en intressant fraga. Men om
féreningen du bor i har egen mark
att anvdnda finns goda majligheter f
att installera laddplats. Antingen e
vid redan befintliga parkerings-
platser, ett garage eller annan
mark.

- Forutsattningarna for bostads-
rattsforeningar dr goda. Naturvards-
verket har ndgot som heter Ladda bilen-
bidraget. Det ar upp till 15 ooo kronor
per laddplats, vilket dr ratt generost, siger
Stefan Andersson, generalsekreterare for
Grona mobilister, som dr en forening som
verkar for hallbara transporter.

Han far medhdll av David Sjoqvist fran
Bostadsritterna.

- Jag tror stddet har stor effekt. Det &r
mycket pengar och man vet aldrig hur
framtiden ser ut. Darfor dr det minga som
passar pa nu, medan det finns, siger han.

Sa hur ska du da ga till viga om du som
medlem i en bostadsrittsforening vill fa
tillgang till en laddplats?

-Som medlem har du alltid ratt att
ldmna in en motion till stimman. Utdver
det kan du alltid prata med dina grannar

~a
.
David
Sjoqvist

blir det oftast foreningen som
star for kostnaderna. D4 dr det foren-
ingen som far tillgdng till stodet fran
Naturvardsverket. Om féreningen bestar
av exempelvis kedjehus eller radhus, dér
varje medlem har en egen garageuppfart,
dr det vanligare att den enskilde medlem-
men star for kostnaderna. Dd kan du fa en
gron skattereduktion pé fakturan, berdttar
David Sjoqvist.

-Mitt intryck ndr jag pratar med
olika foreningar &r att initiativet
ofta kommer frdn enskilda med-
lemmar, inte fran styrelsen.

Han fortsitter:

- Styrelsen har ofta mycket att
gora och ibland &dr det uppskattat
om du som enskild medlem erbjuder dig
att hjalpa till i frdgan. S4 innan du
ldmnar in en motion kan du hora
med styrelsen om du kan
tillhandahalla informa-
tion eller pa annat -
satt hjalpa till i "
processen. o

egen parkeringsplats.

Pa www.fixaladdplats.
se finns det rad for
bland annat boende

i bostadsrattsféreningar
om hur du béast gar
till vaga.
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Hemmets mysterier rator i huset

Hur kommer
rattorna in?

Brunréttan sprider smittor, kan bitas och gnaga sénder inredning.
Dessutom trivs den fint i var narhet och kan till och med dyka upp i
ett badrum pa femte vaningen. Men det finns sétt att halla den ute.

Text: Petra Olander

trycka sig upp i. Sa det spelar ingen roll
vilken vaning man bor pa.
- En mycket vanlig vdg in fér dem &r

attor har blivit vanligare,
kanske pa grund av alla
uteserveringar dar vi

R

Niklas Holmberg dr verksam
pa Anticimex i sydvistra
Sverige, fran Halmstad till e
Landskrona: »

- Fér en bostadsrattsférening
som fér upp rattor i avloppen ger
det bade badwill och kostar pengar. an att lagga ut gift. Som modern
Det ér otroligt viktigt att halla dem teknologi. Det finns en effektiv félla
ute. som man kan sétta pa avloppsledningarna
Men hur tar rittorna sig in? som gar ut ur fastigheten.

- De kommer oftast via avloppsréren -Den 6vervakar ledningen digitalt
och dter sig igenom vattenldset och sander information om rattorna via
i golvbrunnen. De mest ett GSM-kort och fungerar
intressanta golvbrunnarna / / ocksa som mekanisk grind-
for dem &r de som ér torra, vakt: 14 spjut slar till nér
f(':)r ar det toomt i vattenlaset De kommer oftast rattan passerar och .dédar
sa kanner rattorna mer i . den omedelbart. I vissa
dofter. Det giller ocksa to- via avloppsroren gl tar fallan hundratals

och ater sig ige-

nom vattenlaset
i golvbrunnen.

lamnar mat pa marken ndr du renoverar badrummet och tar bort
efter oss. Skadedjurs- vattenlaset en tid. Méanga sitter lite
bekdmparen plast 6ver for att slippa doften.

Men, komplettera med en be-
I tongplatta. Annars dr det som en
Oppen dorr for rattorna.

Numera motas rattor med smar-

. tare och miljévénligare metoder
Niklas

Holmberg

aletter som det inte spolas rdttor pd ett dr, i andra fall
i, a&ven om det dr hogt upp bara tre. Men da har du

i ett flerfamiljshus. Réren sluppit fd in de tre i fastig-
dr perfekta for rattorna att heten. o

Hall pa vatten!
Se till sa att
vattenlaset

i golvbrunnen

aldrig ar torrt.

10304
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S& hdller
ni rdttorna
borta

> Sluta slanga ut
mat - matar du
faglarna matar du
rattorna. Lat inte
fallfrukt ligga kvar
pa marken.

> Tata alla 6ppning-
ar och glipor
i fastigheten och se
till att ventilations-
ror har ett heltack-
ande gallerskydd.

> Hall rent och
ordning runt fastig-
heten, ta bort skrap,
brate och hogt
gras.

> Ha en bra kom-
postering — det
finns rattsakrad
kompost for
fallfrukt.

> Lat installera
en spjutfalla
pa service-
ledningen.

“




fragor/svar

Min grannes
renoveringar stoér
- vad kan jag géra?
Vad kan vi gbra at grannar
som utfér hogljudda renove-
ringsarbeten pa kvallar och
helger? Jag har en granne som
renoverar i tid och otid och
ibland pa mycket okristliga tider.
Kan styrelsen utfarda béter?

Svar: Det finns regler i bostads-
rattslagen om stérningar och
det ska vara lugnt i fastigheten
nattetid. Som granne kan du
dokumentera stérningarna
och lamna till styrelsen och
de kan i sin tur skicka en var-
ningsskrivelse, det som heter

rattelseanmaning, om
att stérningarna maste upp-
hoéra. Pa dagtid ar det svart att
férhindra arbeten, men manga
féreningar tar fram trivselregler
dér de sétter upp riktlinjer for
nar renoveringar far paga.
Om stérningarna ar allvar-
liga och inte upphér kan det
i slutdndan bli tal om att gran-
nen maste flytta.

Far jag hyra
ut under min
utlandsvistelse?

Jag planerar att aka utomlands

under vintern for att slippa sné

och kyla och planerar att resa
i fyra manader. For att detta

ska vara méjligt vill jag hyra ut
lagenheten under tiden som jag
ar borta. Gar det?

Svar: Att fa hyra ut sin lagen-
het i andra hand under en
semesterresa for att endast
tillgodogora sig hyra ar inte ett
skal om vi ser till lag och praxis.
Men en ”langre utlandsvistelse”
anses vara ett godtagbart skal
enligt lagstiftarna med krav pa
att den ska paga atminstone
nagra manader. Du maste
alltid anséka om andrahands-
uthyrning hos din styrelse, dar
du bland annat anger skal och
vem som ska hyra lagenheten.
Om styrelsen avslar din ans6-
kan kan du fa andrahandsuthyr-
ningen prévad i Hyresnamnden.

o

Har kan du lasa om vanliga fragor fran boende i bostads-
rattsféreningar. Styrelserna i sin tur vander sig till Bostads-
ratterna for radgivning. Bostadsratterna har alltsa ingen
radgivning direkt till enskilda bostadsrattshavare.

Kan jag begdra
att styrelsen
lédmnar ut avtal?

Kan jag begéara ut en kopia av
de avtal som styrelsen tecknat
med ett speciellt féretag?

Svar: Nej, medlemmar har ingen
ratt att ta del av styrelsens
handlingar sasom offerter och
avtal. Styrelsen far ibland infor-
mation som kan skada féren-
ingen och enskilda medlemmar
om den férs vidare. Alltsa géller
att styrelsen ska vara aktsam
om det den har kdnnedom om.
Revisorn ar den som granskar
styrelsens verksamhetsar och
i det ingar att kontrollera avtal.
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Behaver ni se dver tilluften i er bostadsriittsférening?

Fonsterventil kan vara en enkel [dsning!

Hos oss hittar ni smarta ldsningar for dragfri, ljuddampad tillufi!
Omega fénsterventiler ger dragfri filtrerad tilluft och kan dessutom
utrustas med marknadens bésta ljuddémpning i bullerutsatta miljser.

Siéilvklart hittar vi en |8sning anpassad il era férutséttningar,
ring oss gérna pa 0392-36010!

* Hogt luftflode
* Bra bullerdémpning

® Diskret design
® Enkel montering

Vi &r i huvudsak materialleverantéren till entreprendrer som jobbar
med forbéttring av ventilationsldsningar.

®
A LEIF ARVIDSSONAB

Huvudkontor, lager Mélaregatan 5,565 33 MULLSJO  Handla pa leifarvidsson.se
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POSTTIDNING B

SANK DIN ELKOSTNAD! 42 infracenter

INFRAPANELER + PROGRAMMERBAR
TERMOSTAT SANKER DIN
UPPVARMNINGSKOSTNAD

v Sédnker din uppvarmningskostnad.

v Infravéarme lagras i alla ytor, ger varma golv.
Tal fuktiga miljéer med IP54.
Monteras enkelt i undertak eller pa vagg.
Férebygger fukt och mogelskador.
Ger hilsosam varme, avslappnande effekt pa muskler.

Ger golvdarme och forbattrad luftkvalitet.

2 0 % Stilren/tidl6s design, tillverkad i Tyskland.
RABATT

ANGE RABATTKOD:
VARGAVINTER

www.infracenter.se

Har du fragor? Ring: 0771-225500 Maila: info@infracenter.se www.infracenter.se



