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Promemorian Utveckling av makrotillsynsomriadet diarienummer Fi2025/01375

Riksférbundet Bostadsrdtterna Sverige ekonomisk forening, nedan Bostadsrdtterna, dr
en intresse- och serviceorganisation for bostadsrittsforeningar med cirka 10 300
bostadsrdttsforeningar som medlemmar i hela Sverige med sammanlagt cirka 385 000
hushdll. Bostadsrdtterna har beretts tillfille att inkomma med yttrande over rubricerat

forslag och far framféra foljande.

Bostadsrétterna tillstyrker de flesta forslagen men vill kommentera ett urval av dessa,

inklusive nagra avstyrkanden.

Inledning

Det dr i grunden positivt att dga sin bostad. De som dger sina bostdder far storre kontroll
over sitt boende och kan till exempel sjdlva i storre utstrackning bestimma Gver
underhéllet. Vi delar dérfor regeringens uppfattning som uttrycks i promemorian om att

underlitta for forstagdngskopare att komma in pé bostadsmarknaden.

Bolanetak och amorteringskrav har dock en stor inverkan pd bostadsmarknaden, s4 till
vida att det dels pa manga hall i landet krivs ett stort kapital att forvdrva en bostad, dels
att amorteringskraven pdverkat bankernas kvar att leta pa-kalkyler (KALP-kalkyler) i

sddan omfattning att grupper utestéingts. Visserligen &r det positivt att amortera, men
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sammantaget har dessa krav varit stelbenta och inte tagit hdnsyn till varje bolanekunds
forutséttningar. Kraven har dven paverkat nyproduktionsmarknaden och lett till att farre
bostadsrétter produceras och séljs. Det ér bra att regeringen nu agerar men dnda
forvanande att det inte genomfor ldttnaderna forrén 1 slutet av mandatperioden. Detta

borde ha skett tidigare.

4.2 Lantagarbaserade makrotillsynsatgiirder ska regleras i ny lag

Vi tillstyrker forslaget i promemorian om att lagreglera lantagarbaserade
makrotillsynsatgédrder. Nuvarande bolénetak och amorteringskrav paverkar manga
hushall kraftigt och darfor ar vi negativa till att regeringen med nuvarande ordning kan
bemyndiga Finansinspektionen om att utfdrda foreskrifter om amorteringskraven.
Istdllet bor riksdag och regering reglera detta, da de forvéntas se till hela

bostadsmarknadens funktion, inte bara till makrotillsyn.

4.3.1 Det ursprungliga amorteringskravet ska kvarsta och en sund
amorteringskultur ska upprittas

I betidnkandet Reglering av hushdllens skulder (SOU 2024:71), som dessvirre inte
remitterades, foreslogs att lan ska amorteras med 1 procent dven om belédningsgraden
overstiger 70 procent av marknadsvirdet. Forstagdngskopare, oftast den som ar ny pa
bostadsmarknaden, dr de som mest paverkas av amorteringskraven da manga har som
lagst inkomst tidigt 1 livet. En amortering kan ses som ett tvangssparande dar
bolanekunden inte sjélv far vélja om hen vill spara eller pa vilket sétt. Den som &r ung
kan behova pengarna pa annat sitt 4n att endast amortera, eller for att sprida riskerna i

sitt sparande.

Ett amorteringstvang har inte heller nddvéndigtvis ndgonting att géra med
bolanekundens ekonomi, d&tminstone inte om den &r god, utan ar kopplad till bostadens
virde. Hér borde finnas mer utrymme for en dialog mellan kunden och banken med
hénsyn till KALP-kalkyler och kundens inkomst. Vi menar att ett amorteringskrav kan
begrénsas till 1 procent av bostadens vérde upp till 90 procent och avstyrker dérfor

promemorians forslag om 2 procent.
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19 § 1 Forslag till lag om begrdnsning av bostadskrediter sigs Ndr det gdller
belaningsgrader som inte 6verstiger 50 procent ska kreditgivaren verka for att
bostadskrediter amorteras i syfte att upprdtthalla en sund amorteringskultur. 1
promemorian fors resonemang om att det inte behover stillas nagot minimikrav pa
amortering om bolan understiger en beldningsgrad pa 50 procent. Lagparagrafen far
ingen réttslig betydelse, i synnerhet inte nér det skrivs att kreditgivaren ska verka for.

Bostadsratterna avstyrker detta forslag.

4.3.2 Det skirpta amorteringskravet
I promemorian foreslés att det inkomstbaserade amorteringskravet avskaffas.
Bostadsritterna tillstyrker detta forslag, dd& KALP-kalkylerna tar tillrdcklig hénsyn till

en boldnekunds ekonomiska fOrutséttningar.

4.4.1 Begrinsning av beldningsgraden

Vi tillstyrker att bolénetaket hojs till 90 procent av bostadens virde. Visserligen dr
hojningen positiv, si till vida att farre bostadkdpare behdver ta dyra blancolén for att
kunna betala kontantinsatsen. Men som det konstateras 1 promemorian &r det foraldrar
som sjdlva dger sin bostad som kan hjilpa sina barn genom att sjilva beléna sin bostad.
Dock saknar promemorian och regeringen svar pa hur andra forstagangskopare ska
kunna fa ihop till kontantinsats med mindre &n att de sparat under minga ar. Vi
efterlyser startldn for forstagdngskopare i1 enlighet med beténkandet Startldn till
forstagangskopare av bostad (SOU 2022:12) samt inférandet av ett skattegynnat och

dedikerat bosparande.

Bostadsritterna tillstyrker att det ska finnas ett amorteringsundantag under fem &r {or
nyproducerade bostdder. Det &r dock viktigt att folja upp att undantaget praktiseras av

bankerna.

Vidare vill vi kommentera bostadsréttsforeningars belaningsgrad, vilken beskrivs i

denna del. Promemorian tar upp det som kallas for hogbelanade bostadsrittsforeningar
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utan att g ndrmare in pd vad det innebdr. Var erfarenhet séger att bostadsrattsforeningar
maximalt kan belana sig med 17 00018 000 kronor per kvadratmeter, darefter nekar
bankerna foreningar 1an. Detta ska stéllas 1 proportion till hur mycket en bostadskdpare
med god ekonomi kan lana per kvadratmeter, dar vi ser kop som vél dverstiger 100 000
kronor per kvadratmeter. Bostadsréttsforeningar behdver givetvis anpassa sin ekonomi,

inklusive &rsavgift, nér rdntorna gar upp, men rintekdnsligheten ér &nda relativt sett 14g.

4.4.2 Tillaggskrediter

Promemorian foresldr en begriansning av tilliggskrediter s att det inte ska gé att lana
over 80 procent pa sadana villkor. Skdlen som anges ér att tillaggskrediter skulle kunna
motverka hushéllens motstandskraft. Vi ser dock situationer dér det kan vara
nddvéndigt att ta tilldggslan for att finansiera nddvandiga reparationer och att
bostadsédgaren istéllet maste ta dyra blancolan. I konsekvensanalysen ndmns (s. 56) att
Det dr ocksa mojligt att en del hushall viljer att redan belana sig pa en hogre nivd for
att ta hojd for oforutsedda hindelser lingre fram, vilket argumenterar for att hushallen

skulle beldna sig mer d4n nddvéandigt om begrinsningen genomfors.

Vidare kommer begriansningen att framsta som ologisk for bolanekunder nir det &r
mojligt att ta 1an upp till 90 procent av marknadsvérdet vid sjdlva kopet, for att sedan
uppticka att det finns en grins pa 80 procent nar ndodvindiga reparationer behdver
genomforas. Aven bankerna kan téinkas ha synpunkter pa att en bostadsiigare inte
genomfor dessa reparationer darfor att bolanekunden inte kan anvénda bostaden som

sdkerhet. Bostadsritterna avstyrker darfor detta forslag.

Vid eventuella fragor om detta svar hdnvisas till Kenny Fredman, samhillspolitisk chef,

pa kenny.fredman@bostadsratterna.se.

Med vinlig hélsning

Ulrika Blomqvist

VD
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