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Stérningar

Att bo i bostadsratt
krdver bade hénsyn och
tolerans. Men var gar
egentligen grdnsen
mellan vardagsljud

och stérning? Hur kan
grannsdmjan frédmjas?
Och vad hdander om
ingenting hjdlper?
Din Bostadsrdatt har
frdgot experterna
som reder ut och ger
goda rad.

Reportage: Har delar de boende pa det mesta

Enkla tips: Fa snabbare wifi hemma
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Spara er kassa med schysst ranta
pa vért trygga placeringskonto.
Oppna smidigt pa sbab.se/brf
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Ins&ttningsgaranti galler*

*Placeringskontot omfattas av den statliga insattningsgarantin enligt beslut av Riksgélden. Insattningsgarantin innebar att om SBAB forsatts i konkurs eller om
Finansinspektionen beslutat att garantin ska trada in, garanteras varje kund ersattning fér sin sammanlagda behallning i SBAB med ett belopp om hégst 1 050 000
kronor. Utéver detta belopp kan kunden fa ersattning for insattningar fran vissa sarskilt angivna handelser till exempel forsakringsersattning samt ersattning for skada
till foljd av brott, felaktig dom eller fel eller forsummelse vid myndighetsutévning, med hégst 5 miljoner kronor. Ersattningen betalas ut av den myndighet som hanterar
garantin inom sju arbetsdagar fran den dag SBAB forsattes i konkurs eller fran Finansinspektionens beslut enligt ovan. Garantimyndigheten har ratt att i vissa fall skjuta
upp utbetalningen. Foljande kontohavare kan inte f& ersattning enligt garantin: En bank, ett kreditmarknadsforetag, ett vardepappersbolag, ett forsakringsforetag, ett
aterforsakringsféretag, en understodsférening, ett finansiellt institut enligt lag (2004:297) om bank- och finansieringsrérelse, en vardepappersfond eller en alternativ
investeringsfond, en pensionsfond, en region, en kommun eller en statlig myndighet. For ytterligare information, se www.riksgalden.se/sv/insattningsgarantin/. Annonsen
géller placeringskonto med 6 manaders bindningstid. Ranta per den 11/11/2025. Kontoans6kan ar méjlig for aktiebolag, kommanditbolag, handelsbolag och féreningar
med svenskt organisationsnummer.



Lan och kriminalitet
i fokus under valaret

ret vi nu ldgger bakom oss har
0 atminstone varit ett ndgot bdttre
ar vad galler ekonomin i Sverige
och hos bostadsrattsféreningar.
Réntorna har sjunkit till nivaer som
gor livet lattare dels for forening-
en, dels for den som har stora boldn. Sannolikt
borjar bostadspriserna stiga nagot med tanke pa
att inflationen blivit lagre, att 16nerna och darmed
kopkraften okar. Hojda bostadsvérden dr i sig
inget sjalvindamal, men med mer positiva hushall
kommer &dven efterfragan pa bostdder att oka, vilket
ocksa innebdr att fler bostdder byggs.

2026 dr som bekant ett valar. Men jag tror inte

att bostader kommer att bli den hetaste fragan den
hir gangen heller. Det som dnda ligger ndrmast till
hands dr att regeringen sannolikt kommer att foresla
férandrade bolaneregler.

Det ska krdvas mindre i Y4
kontantinsats for att kopa ..

en bostad och aven littade Med mer positiva
amorteringskrav. Detta dr hushall kommer
positivt for att det gor det efterfré’lgan pé

littare for forstagangs- . .
kopare att komma in pa bostéder att oka.

bostadsmarknaden.

Kriminaliteten har varit pa tapeten under aret,
dven vad giller bostadsrattsforeningar. Regeringen
foreslar till exempel att ett statligt bostadsratts-
register ska inforas. Det kommer att fa ordning pa
de pantsattningar som registreras nir du tar ett
boldn, men dven minska risken for penningtvétt
och ger myndigheter 6kade mojligheter att fore-
bygga och utreda brott. En annan sak ér ett forslag
som regeringen planerade att presentera nu
i december och som bland annat innebar
att kriminella littare ska kunna sigas
upp fran sin bostadsritt. I lagens
mening ses brott som en stdrning och
dér &r skyddet for de icke-kriminella
grannarna ratt svagt i dagsldget.
Och pé tal om storningar kan ni
ldsa mer om damnet i detta num-
mer av Din Bostadsritt.
Nu vill jag passa pd att
onska alla ldsare en god jul
och ett gott nytt ar!

Ulrika Blomqvist
vd, Bostadsratterna
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Ny rapport: Driftskostnader
fortsatter att oka kraftigt.

6 > Intro: Aktuellt
Gastlagenheter med bastu,
utsikt och loungekéansla.

7 > Tema: Nar grannar stors
Experterna reder ut var granserna
mellan vardagsljud och stérning
gar, och hur grannar kan hantera
konflikter som uppstar.

13 > Fixartipset
Enkla tipsen som ger dig
snabbare wifi i hemmet.

14 > Reportage
Féreningen dar de boende
har gjort hallbarhet till vardag.

20 > Nyheter
Se dver utrustningen
for brandskydd hemma.

21> Fragor &svar
Allt om livet i en
bostadsréattsforening.

22 > Hemmets mysterier
Hur kommer paketbuden
in i fastigheten egentligen?

ﬂ Bostadsratterna

Bostadsratterna i korthet
Bostadsratterna ar en medlems-

och intresseorganisation for Sveriges
bostadsrattsféreningar.

Pa bostadsratterna.se finns aktuell
information. Bostadsratterna har
6ver 10000 bostadsréattsféreningar
som medlemmar.

Vi hjalper din
styrelse med

Tidningen
utkommer med
fyra nummer per

stéd och ar. Upplagan &r
o d . . cirka 355000
ra glvnlng exemplar.

Adress: Bostadsratterna
Drottninggatan 25

111 51 Stockholm

Kontakt: 08-58 00 10 00
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Hant sen sist

int

Du missar
val inte dina
formaner?

Du som bor i en av
Bostadsratternas medlems-
féreningar far tillgang till
flera férmaner. Har kommer
en kort sammanstallning.
Besok bostadsratterna.se/
medlemsformaner for mer
information.

> Broschyren

”Att bo i bostadsratt”

Ladda ner broschyren fran
var webbplats och fa grund-
laggande information om hur
det ar att bo i bostadsréatt.
Den finns pa svenska och
engelska.

> Familjejuridisk hjalp

Genom Bostadsratterna
erbjuder Fenix Family digital
livsplanering for 3 999 kronor
(ordinarie pris 5 999). Med
Fenix Familys digitala verktyg
kan du enkelt ordna allt fran
testamente till framtidsfullmakt.
Dessutom far du 20 procents
rabatt pa évriga avtal.

> Webbinarium om bostadsratt
En inspelad utbildning pa var
webbplats for dig som bor

i en bostadsrattsférening men
inte sitter i styrelsen. Ga in pa
bostadsratterna.se och sék
pa ”Att bo i bostadsratt”.

> Tidningen

Din Bostadsratt
Tidning som
distribueras
fyra ganger per
ar till samtliga
hushall i vara
medlems-
féreningar.
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Ny rapport:

Fortsatt okande

S& manga dagar tog
det i genomsnitt att
sélja en lagenhet under
perioden augusti-oktober i ar, vilket
ar en 6kning med sex dagar jamfort
med samma period forra aret. Det visar
Hemnets senaste undersokning.

driftskostnader

Kostnaderna for fjarrvarme, elnat, VA, och avfall fort-
satter att dka kraftigt. Enligt arets Nils Holgerssonrap-
port har priserna i snitt dkat med 9,7 procent i &r. Och
skillnaderna mellan kommunerna &r fortsatt stora.

Text: Carl Hjelm
PP ven om den totala 6kningen
av driftskostnader for fler-
A ett lagre elhandelspris har
flera slag av kostnader okat
- Bakom drets resultat doljer sig kraftiga
prisokningar inom de reglerade nyttigheter-
stigit langt 6ver inflationen och fortsatter
att driva boendekostnaderna uppét. For
tot pressas ytterligare, samtidigt som
utrymmet f6r underhall och investe-
ordfdrande for Nils Holgerssongruppen.
Kostnaderna for fjarrvarme har okat
VA dr 1077 procent. For bada posterna innebar
det den nist storsta 0kningen pa 30 ar.
och elndtsavgifterna med 10,6.
- De hér prisokningarna &r inte langsiktigt

familjshus mildras ndgot av
kraftigt i ar, betydligt mer 4n inflationen.
na. Fjarrvarme, VA, elnit och avfall har alla
fastighetsdgare innebar det att driftnet-
ringar minskar, sdger Rikard Silverfur,
med 9,2 procent, motsvarande okning for

Avfallsavgifterna har 6kat med 7,3 procent

héllbara. Det galler tjdnster som dr nddvandi-

- gaoch helt utan konkurrens, ddr hushall och
~ fastighetsigare saknar mojlighet att paverka

kostnadsutvecklingen.

Skillnaderna mellan kommunerna ér stora
och vixer. Billigast ar Lulea dar nyttigheterna
kostar 1 961 kronor per ligenhet och ménad.
Dyrast dr Vaxholm med 3 633 kronor - 85
procent mer dn i Luled.

Rikard
Silverfur

- Nar skillnaderna mellan kommu-

nerna Okar sa kraftigt blir behovet av
okad transparens, tillsyn och dialog
uppenbart. De stora prisskillnaderna
visar att avgifterna sétts pd oklara
grunder och att det behovs en tydligare
struktur f6r insyn och paverkan, siger Rikard
Silverfur. o

Om Nils Holgersson-
rapporten

Nils Holgerssongruppen har gett ut
rapporten arligen sedan 1996. | rapporten
“forflyttas” en bostadsfastighet med 15
lagenheter genom landets 290 kommuner
for att jamfora kostnader for sophamtning,
vatten och avlopp, el och uppvarmning.

Nils Holgerssongruppen representerar
bostadsorganisationer i Sverige, bland
annat Bostadsratterna.
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Dyrare p-platser

nar moms infors

Intro | Aktuellt

FrAn och med oktober nasta ar blir uthyrning av parkeringsplatser momspliktig
for de allra flesta bostadsréattsféreningar. Fér medlemmar med bil innebéar det att
hyran fér parkeringen kan hédjas med 25 procent. Beslutet har har fatt kraftig kritik.

Carl Hjelm Foto:

Text:
katteverket som hittills
har bedomt att parke-
ringsplatser som hyrs ut
till bostadsrattshavare
och hyresgister inte
ska vara momspliktiga
har nu dndrat uppfattning. Myndig-
heten anser att i princip all uthyrning
av parkeringsplatser d&r momspliktig.
I praktiken innebdr det att 25 procents
moms ldggs pa p-platshyran fran den
1 oktober 2026.

Beslutet har motts av kraftig kritik
fran politiskt hall. Finansminister
Elisabeth Svantesson (M) har meddelat
att hon inte vill ha tillimpning av
momsregeln och frdgan kan komma att
provas i Skatterdttsndmnden.

Hyran av parkeringsplats kan fortsatt
vara momsfri om flera villkor uppfylls,
bland annat att den boende inte
kan vilja bort p-platsen for att fa
lagre hyra. Detta ar enligt Tove
Rickemyr, styrelseradgivare pa
Bostadsrétterna, valdigt ovanligt

Shutterstock

pé bostadsrattsforeningar. I forsta hand
drabbas medlemmarna.
- Manga medlemmar som redan i dag
dr drabbade av exempelvis hoga rantor
och prisokningar pa el, virme, vat-
ten och sophantering far nu hdjda
avgifter med 25 procent.

Enligt Tove Rickemyr paverkas

idag. R‘:E::m ; dven styrelsearbetet i forening-
- I .
Hon séger att den nya moms- ' arna genom merarbete och ckad
regeln kommer att fa stor pdverkan \ administration.
-.. in-'. i:. 'l-|+‘l" "':.. "-v‘ . -. ‘:. .-i *' l:, +. |-++1

10304

V74

Alla avtal maste
ses over.

¥20354933NUS

- Alla avtal maste ses over. Foren-
ingen maste momsregistrera sig hos
Skatteverket. Och momsen ska dekla-
reras och bokforas. Allt detta kraver
mycket kunskap och tid av styrelsele-
damoterna.

Foreningar som har forvaltare som
skéter ekonomin kan drabbas av dkade
férvaltningskostnader.

- Forvaltare tar betalt for att utfora
uppgifter som inte ingdr i befintliga avtal.
Detta ar troligen en sddan uppgift. o

YForvaltare tar dubbelt betalt vid bostadsrdttsaffarer”

Fastighetsforvaltare tjanar sammantaget 95-133
miljoner kronor per ar pa att lamna ut information vid
bostadsaffarer, nagot som de redan har betalt for.

Det menar Maklarsamfundet.
Fastighetsagarna haller dock inte med.

| samband med en forsaljning maste maklaren ta
fram dokumentation om féreningen och bostadsrat-
ten. Ofta levererar foreningens foérvaltare det som

kallas maklarbild mot en avgift.

Men Maklarsamfundet anser att avgiften ar oskalig
och att bostadsrattshavarna redan betalar for tjans-

ten genom sin manadsavgift.

Stockholm till tidningen.

- Forvaltaren sitter pa foreningens information,
paketerar om den och séljer tillbaka den till den som
redan betalat for hanteringen, siager Oskar Oholm, vd
pa Maklarsamfundet, till Fastighetstidningen.

Men enligt Fastighetsagarna ar detta en "oférut-
séagbar arbetsuppgift” som inte omfattas inte av AFF,
det avtal som de flesta forvaltare foljer.

- Det innebar att en sadan arbetsuppgift inte ingar
i ordinarie forvaltningsarvode utan hanteras som en
rorlig kostnad och debiteras fragestallaren/méakla-
ren, sdger Mathias Ringberger pa Fastighetsagarna

Mathias
Ringberger
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b‘ide baStu i som bor hdr dr ju vana
OCh utSikt ' id dem. Men jag har forstatt

att det inte ar jattevanligt

Bostadsrattsféreningen Kroken 1i Norrképing - ' . i att ha den har typen

har tva gastlagenheter med vid utsikt dver sistl h
staden, en av dem med loungedel och egen av gastlagenheter.

bastu. Har far medlemmarnas géaster hotell-
kansla pa hemmaplan, bara en hissfard bort.

Text: Carl Hjelm
Foto: Fredrik Schlyter

orrkdping har kallats for "Sve-

riges Manchester” pa grund

av sin historiska betydelse for

landets textilindustri. Har, i

korsningen mellan Garvare-

gatan och Bredgatan, ligger
den fabriksbyggnad ddr Aktiebolaget Tornell
& Ringstrom hade textilproduktion fram till
slutet av 1960-talet. I huset som i dag dgs av
Brf Kroken 1 finns 43 ldgenheter.

Pa plan 8 i fastighetens nyare del, som
byggdes 1919, finns féreningens tva gastla-
genheter.

- Vi som bor hir dr ju vana vid dem. Men
jag har forstatt att det inte &r jattevanligt att ha
den har typen av géstldgenheter, sdger Kerstin
Westerberg, en av de boende i féreningen.

Av de tva gistligenheterna har den mindre
tillgéng till en rymlig bastu med utsikt Gver
staden.

- Har har vi velat skapa en lounge-kinsla
sa att man kan sitta och njuta ordentligt i
samband med bastubad, sdger Kerstin Wes-
terberg.

Via trapphuset utanfér ligenheterna kan
gdsterna dven komma ut till en stor balkong
pa samma véaningsplan.

Foéreningens medlemmar kan boka gistld-
genheterna fOr 200 kronor per dygn. Men om
bastun inte dr bokad kan den anvindas utan
kostnad.

Kerstin Westerberg berittar att ligenheter-
na r populdra bland medlemmarna. Storst
efterfragan dr det kring jul och nydr. Da gar
bokningen till pa ett speciellt sitt:

- Den som dr intresserad av att boka en
gastlagenhet far anmala det till styrelsen.
Sedan lottas helgerna ut bland de boende,
sdger hon. o

Kerstin
Westerberg

6 | din bostadsratt {'nr 4 2025



Tema | Stérningar och grannsamja ——

tema

Storning eller inte
— sa dras gransen

Barnskrik, pianospel och fest. Att bo i bostadsratt kraver bade

hansyn och tolerans. Men var gar gransen mellan vardagsljud

och stoérning — och hur kan grannsdmjan frémjas?
Bostadsjuristen och psykologen reder ut och ger goda rad.

Text: Malin Letser Foto: Shutterstock

n granne spelar piano

Det hér ar ett av manga

Fallet med pianisten slutade i

varje vardagsefter- exempel pa storningsdrenden Hogsta domstolen och blev ett
middag, och nigra som slutat i ritten och som visar prejudikat om att pianospel i den
timmar pa helgerna, att gransen for vad som uppfat- hir omfattningen och med den
dock inte kvallstid. tas som stérande och vad man aktuella ljudnivén inte anses ga
Tva grannfamiljer som granne maste tdla dr harfin utover vad vi far acceptera i ett
upplever dnda att - ndgot som Karin Lidekrans, ) flerfamiljshus. Hogsta domstolen
hennes spelande ar jurist pa Bostadsritterna, har stor Licll(eaI::;ns betonar ocksa att ett visst matt

mycket storande, vilket slutar
med att bostadsrittsforeningen
gar till domstol, med hanvisning
till att hon lever upp till sina skyl-
digheter enligt bostadsrittslagen
om att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom fastigheten.

erfarenhet av.

- Strningar dr ett brett omra-
de, och ofta handlar det om att vi
ar valdigt olika som manniskor.
Det som en granne uppfattar som
storande kanske en annan granne
inte ens reflekterar dver.

av storning maste télas i fler-
familjshus, dven fran musikutov-
ning, och att hansyn maste tas till
musikern.

- I en bostad med grannar nira
inpa kommer det alltid att finnas
normala levnadsljud som vi
behover leva med. Det dr viktigt
att komma ihdg, sdger Karin
Lidekrans.

Med det sagt finns sa klart
grinser fOr vad vi ska behéva
std ut med. Som ett exempel
lyfter Karin Lidekrans de manga
olika ljud som kan komma fran
barnfamiljer.

- En nyf6dd bebis som skriker
och grater hela natterna kan vara
otroligt storande, men det dr inte
en storning i en bostadsrittslig
mening. Om du ddremot har en
granne med tonarsbarn som har
standiga fester, da kan det anses
vara oacceptabelt, sdger hon.

Karin Lidekrans tilldgger att det
daremellan finns en rad beteenden
som vi inte tycker ar okej, men

din bostadsratt | nr 4 2025 | 7




Det rdknas N
som stérningar: -

> Brak, skrik eller

oljud nattetid.
> Upprepade brott
mot ordningsregler.
> Upprepade hogljudda
fester.

som dnda inte dr pa en sadan niva
att de kan klassas som storningar
iboendet.
- Det kan handla om
en granne som aldrig gor
rent efter sig i tvittstugan
eller som plockar blommor
i rabatten eller som pa andra

Detta ar
styrelsens
ansvar

Katarina Billman, som ir orga-
nisationspsykolog och sjélv bor

i bostadsritt, vet av savil person-
lig som professionell erfarenhet
att det kan finnas utmaningar
med att bo titt inpa varandra.

- Olika ménniskor paverkas
pa olika sdtt och i olika grad av
att bo ndra varandra. Det har
dels med personlighet att gora,
dels med tidigare upplevelser,
sdger hon.

Hon understryker att det till
viss del dven ar en kulturell fraga.
- Jag har bland annat last en
studie inom miljépsykologi som

Stérning
eller inte?

Normala ljud som
boér accepteras:

> Barn som leker,
skriker eller springer.

> Bebisar som grater.
> Enstaka fester.

v visar att olika kulturer har olika
behov av personligt utrymme.
- 4 I skandinaviska samhallen har
) f manniskor exempelvis oftare ett

storre behov av sadant utrymme,
troligen mot bakgrund av att vi

i generationer har levt ganska
isolerade, siger hon.

Hennes tips for att fa det att
fungera sa bra som mojligt, trots
olikheter och olika behov, ar att
forsoka halla god ton - redan
fran start.
- En granne som du inte kén-
ner och som skapar storningar
kommer du att ha svarare att

Gér sé& héar
om du stors

1. Prata med grannen om det
ar mojligt - ofta racker det.

2. Dokumentera vad som hander.
3. Kontakta styrelsen om det fortsatter.

4. Styrelsen kan vid behov skicka
en varningsskrivelse, alltsa en

e

Styrelsen har en
skyldighet att agera
vid stérningar. Den
ansvarar for forvalt-
ningen av huset och
det I6pande arbetet
i féreningen, sa den

maste agera nar
storningar patalas.

Dock finns ingen
klassisk foljd enligt

bostadsréattslagen
om styrelsen inte
agerar. Den yttersta
konsekvensen skulle
kunna vara att en
medlem vill stamma
féreningen.
Kdlla: Bostadsrdat-

ternas jurist, Karin
Lidekrans
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sdtt struntar i ordningsregler.
Givetvis &r det stérande och
nagot som styrelsen bor hantera,
men det kan vara svdrt att agera
rattsligt eftersom det inte klassas
som storningar i boendet.

Sé var gar da grinsen for vad
som dr acceptabelt? Manga for-
eningar har trivsel- eller ord-
ningsregler - da dr det dessa som
grannarna ska forhalla sig till.
Om det inte hjilper att tala med
en stérande granne dr det lamp-
ligt att kontakta styrelsen, som dé
har ett utredningsansvar.

- Styrelsen kan inte bara
rycka pa axlarna,
den maste agera,
séger hon.

rattelseanmaning. Det

kravs dock noggrann

e,

dokumentation. i .
Vissa ar mer
lattretliga och
_ kansliga. Vi har
™ .
s olika stress-

o receptorer.




Katarina
Billman

acceptera dn nagon som du bru-
kar hdlsa pa i trapphuset och dir
tonen er emellan har varit god.
Sa det basta man kan gora for att
undvika problem é&r att férsoka
skapa en bra grundrelation frdn
borjan.

Utifran ett psykologiskt
perspektiv paminner hon dven
om att alla ménniskor har olika
behov.

- Vissa dr mer lattretliga och
kansliga. Vi har olika stressre-
ceptorer. PAminn dig om att din
granne inte har samma person-
lighet som du. Forsok att sitta
dig inidet.

Katarina Billman konstaterar
ocksd att vi i grunden ar kollek-
tiva varelser. Uppstar problem i
gruppen kan vér halsa paverkas.
- Om vi har konflikter i var
sociala boendemiljo kan det
absolut paverka halsan negativt,
exempelvis sémnen och kénslan
av trygghet. Problem pa jobbet
kan du alltid 1dmna, &tminstone
fysiskt, men hemmet &r platsen
for dterhdmtning och vila. Har
ska du hamta kraft och energi.
Darfor ar konflikter i hemmiljon
ofta mycket energidranerande. o

Psykologens
tips for god
grannsdmja

> Skapa en god relation
med dina grannar
redan fran start.

> Ha forstaelse for att alla
har olika personligheter,
stressreceptorer
och behovw.

> Om du har fest eller
ska renovera, informera
grannar och satt upp
lappar i trapphuset.
Ménniskor tycker over lag
inte om &verraskningar.
Om vi blir informerade om
en fest eller renovering
har vi generellt sett en
hogre tolerans.

Kdlla: Katarina Billman,
organisationspsykolog

Tema | Stérningar och grannsamja ——

Nar grannen stor

— detta sager lagen

Vad ar en stdrning utifrén juridiken och nar kan nagon
bli av med sin lagenhet? Bostadsréatternas jurist Karin
Lidekrans gar igenom begreppen och den réttsliga

processen steg for steg.

Text: Malin Letser

ran barnskrik el-

ler en stokig tvatt-
stuga till hot, vald
och mordbrand.

Stérningar i en

bostadsréattsforen-
ing ar ett begrepp som kan inne-
halla manga problem. Det berattar
Karin Lidekrans, jurist pa Bostads-
ratterna, som har manga ars erfa-
renhet av bostadsrattsjuridik och
som &aven leder kurser om stor-
ningar i bostadsrattsféreningar.

- Jag brukar férsoka se nar
gransen for det acceptabla
passeras. Nar kommer vi in pa ett
beteende som &r onormalt? Men
det ar svara avvagningar. Vad som
ar ”sunt fornuft” for nagon ar det
inte fér en annan, sager hon.

Sa vad séager lagen om stor-
ningar? Karin Lidekrans berattar
att en grundregel i bostadsratts-
lagen ar att de boende inte ska
utsatta grannar for stérningar
som kan vara skadliga fér hélsan
eller férsdmrar deras bostadsmil-
j6. Enligt lagen ska den boende
gora allt ”for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller
utanfér huset”.

- Om féreningen exempelvis
har sarskilda ordnings- eller triv-
selregler ska dessa foljas. Detta
géller bade bostadsrattshavaren
sjalv och familjemedlemmar,
gaster och inneboende.

Om en boende inte foljer den
har grundregeln utan orsakar
oacceptabla stérningar kan sty-
relsen manga ganger bérja med
att géra en muntlig eller skriftlig
tillsagelse. Nasta steg enligt lagen
ar att styrelsen skickar en formell
varning, en rattelseanmaning, till
den bostadsrattshavare som inte
fullgor sina skyldigheter.

- Nar styrelsen skickar en
sadan ar det med férhoppningen
att bostadsrattshavaren ska ta till

a

Jag brukar forsoka
se nar gransen
for det acceptabla
passeras.

sig varningen och forsta allvaret i
situationen. Socialndmnden mas-
te ocksa alltid underrattas for att
de, vid behov, ska kunna agera
om det ar nagon i bostaden som
behover stod eller hjalp.

Om det inte hjalper med en
skriftlig varning ar nasta steg att
ga vidare till uppsagning som kan
tvinga bostadsrattshavaren att
flytta. Da ar det dags for styrel-
sen att anlita en jurist.

— Har har styrelsen bevisboérdan
och det ar valdigt viktigt med
en storningslogg och sa mycket
dokumentation som mgjligt som
ska utgora bevis i domstol.

Att ett arende faktiskt gar hela
vagen till en prévning i domstol
ar forhallandevis ovanligt, berat-
tar Karin Lidekrans.

- Jag kan inte pasta att det
finns méngder av avgéranden
om uppségning, eftersom det
ar hoga krav pa bevisning av
missk&tsamheten. Det &r desto
vanligare att parterna gor upp
innan dess, exempelvis att bo-
stadsrattsagaren far en tidsfrist
for att salja sin bostad.

Vid mycket allvarliga fall, sa
kallade *sarskilt allvarliga stor-
ningar”, exempelvis hot, vald,
brand eller brottslig verksamhet,
kan féreningen hoppa over ste-
get att skicka en skriftlig varning.

- Det héar ar dock valdigt ovan-
ligt och ska gélla stérningar som i
princip ar outhardliga eller farliga
fér grannarna. o
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— Tema | Stérningar och grannsamija

’Den som

vill ha det

knapptyst far
bo i skogen”

Hogljudda och lekande barn dagtid. Gratande och
skrikande barn nattetid. Att ha en barnfamilj som granne
kan vara utmanande. Det vet Simon och Anna av egen

erfarenhet.

| dag har de sjélva tva barn — och en ny férstaelse

for livet med sméabarn.

Text: Sofia Zetterman

Foto: Magnus Glans

D dottern springer

och alar in under

soffan, medan ettariga lillasys-
tern stapplar fram med sin lara-
ga-vagn - och ett stort leende.
Pappa Simon férsoker hinga
med, medan mamma Anna fixar
kaffe, torkar av bordet och kokar
makaroner.

Sedan de sjalva fick barn har
deras perspektiv pa livet med
barn och grannar férdndrats.

- Tidigare storde vi oss pa
grannarnas barn, men nu har vi
en annan forstdelse for hur det ar
att vara smabarnsforalder, siger
Simon och lyfter upp den nu
gratande ettdringen i famnen.

Deras forra lagenhet hade
balkong mot innergarden.

- Dér var det sa manga barn
att vi trodde det lag ett dagis pa
garden, sdger Anna och skrattar.

Redan fore klockan sex pa

det ar full fart i

trean med utsikt
over Stockholms
takasar. Sexariga
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morgonen borjade barnen ovan-
for att vésnas.

- De sprang, hoppade, lekte
hist och skrek varje morgon. Jag
var jatteirriterad och holl pd att
bryta ihop, berdttar Anna.

Simon knackade pa nagra
ganger och bad grannarna férso-
ka hélla barnen lite lugnare.

- Men pappan sig helt utmat-
tad ut och hade helt gett upp,
sdger Simon.

Nar Anna och Simon véntade
forsta barnet flyttade de till sin
nuvarande ldgenhet - hogst upp
utan grannar ovanfor. I dag ar
rollerna dr ombytta.

- Grannen under oss blev arg
nér var dldsta dotter rakade kasta
ner leksaker pa hennes balkong,
berittar Anna.

Med sina erfarenheter har
Anna och Simon fatt en bittre
forstaelse for hur mycket ljud
sma barn faktiskt kan orsaka i
en ldgenhet och forsoker halla
ljudnivén pa en rimlig niva,




Tema | Stérningar och grannsamja ——

Tidigare storde vi oss pa
grannarnas barn, men nu
har vi en annan forstaelse.

sarskilt under tider da det kan
stora mer.

- Barnen far till exempel inte
banka med klossar fore klockan
sju pa morgonen, och nér de
leker med klossar far de sitta pa
mattan, inte pa parkettgolvet,
sdger Anna.

De ar 6verens om att barn ska
ha friheten att vara sig sjdlva och
leva ett naturligt familjeliv i en
ldgenhet, men att det &dr viktigt
att visa hdnsyn till grannarna.

- Manniskor fér tala att barn
hors. Det gér inte att hindra ett
barn fran att grata pa natten, men
fordldrar maste tanka sig for. Vi
har sagt till grannarna att de far
sdga till om de stors, sdger Simon.

- Men den som vill ha det
knépptyst far bo i skogen, sdger
Anna.

- Jag har inga problem med
att grannen har fest, bara de
forvarnar - eller dagen efter sdger
"sorry, det blev lite sent”. Det
handlar om respekt. Mycket kan
accepteras sa linge kommunika-
tionen dr bra, sdger Anna.

Simon och Anna heter egentli-

gen nagot annat. o
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— Tema | Stérningar och grannsamija

Experten: Gor sa har nar

storningar leder till konflikt

Nar boende i flerfamiljshus stor sig pa grannar handlar det oftast
om ljud. Oénskade dofter hamnar pa “stérningstoppens” andraplats.
Bostadsrattskonsulten Elisabeth Kalderéns rad for att l6sa grann-
konflikter &r lika enkelt som svart: Att prata med varandra.

n klassisk bild
av en storning
i flerfamiljshus

Text: Thomas Ostberg
dr kanske en
person som

ofta spelar

hog musik. Men de storande
ljuden kan lika gdrna handla
om springande och hoppan-
de barn eller ndgon som gér
med skor inomhus och sétter
klackarna i golvet.

Vid sidan av ljud ar lukter
en vanlig kalla till upplevda
storningar. Det kan rora sig
om dofter som orsakas av
rokning, husdjur eller sopor
som stlls ut i trapphuset.

Elisabeth Kalderén har 6ver
20 ars erfarenhet som radgi-
vare i bostadsrattsfragor,
bland annat av med-
ling och konflikthan-
tering. Enligt henne
ar stérningar nagot
av det svéraste med-
lemmar och styrelser
i bostadsrattsforening-
ar har att hantera.

- Vi har olika
toleransnivaer. A tycker att
det later mycket hos B, medan
B inte ens har funderat 6ver
det. Man maste ocksa viga in
faktorer som lyhordhet, och
den som jobbar natt och sover
pé dagen kan inte krédva att det
ska vara tyst d, sdger hon.

Elisabeth Kalderéns rad ir
att prata med varandra - sa
fort som mojligt. Aven nir
situationen har eskalerat till
en oppen konflikt ar kommu-
nikation ett alternativ.
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Elisabeth
Kalderén

/7
Vi har olika
toleransnivaer.

- Men om grannen upplevs Yo

som aggressiv eller hotfull ska
man inte utsatta sig for att for-
sOka prata. D4 dr det bittre
att backa och kanske
sédga: "Jag aterkommer
nér du har lugnat ner
dig”.

Hon beréttar att
konflikter mellan gran-
nar i vissa fall har lett
till hot och misshandel,
aven om det dr relativt
ovanligt. Sadana hindelser ska
naturligtvis polisanmalas.

Nér det inte fungerar att
kommunicera direkt med
grannen dr nasta steg att van-
da sig till styrelsen.

- D4 dr det bra att ha med
sig dokumentation. Anteckna
ndr storningen har intréiffat
och hur ldnge den pagick.
Styrelsen &r skyldig att agera,
prata med bégge parter och
eventuellt sdnda en varnings-
skrivelse, men inte att 16sa
sjalva konflikten.

g
P

Elisabeth Kalderéns grund-
tips dr alltsd att satsa pa bra
kommunikation, bdde grannar
emellan - och genom styrel-
sen.

- Styrelsen kan bidra till
att skapa god stdmning, dven
om det egentligen inte dr dess
uppgift.

Att kommunicera om stor-
ningar genom appar, sociala
medier och andra digitala kana-
ler tror hon didremot inte pa.

- Nej, det skrivs en massa
som inte har med foreningen
att gora, och en hel del dumhe-
ter om grannar och styrelsen.
Det ar mycket béttre att prata
med varandra. o

LR

Skapa en
battre ljud-
miljé hemma

En god ljudmiljo hemma
gor gott for kroppen.
Studier visar att minskat
buller ger battre sémn
och aterhamtning, mins-
kar stress och irritation
och kan minska risken
for hjart- och karlsjukdo-
mar. Sma ljuddadmpande
atgéarder i bostaden kan
forbattra valmaendet
for bade dig och dina
grannar.

> Gor rummet tystare
genom att lagga ut mat-
tor, garna med underlag.

> Anvand hellre langa,
tjocka och ljudabsorbe-
rande gardiner &n tunna
kappor.

> En 6ppen bokhylla fylld
med bdcker langs en
vagg fungerar som enkel
ljudfalla och minskar
efterklangen
i rummet.

> S&tt mobeltassar
eller filt under stols-
och bordsben.

> Minska oljud fran skap
och lador med exem-
pelvis sjalvhaftande
ljuddéampare.

> Stall hushallsmaskiner
som tvatt- och disk-
maskiner pa sa kallade
vibrationsdampare for
att minska buller.

> Undvik att stélla hogta-
lare direkt mot grannens
vagg och stall dem pa
isolerande fotter eller
i stativ for att minska
risken for att ljudet fort-
plantar sig i fastigheten.

Kdllor: Varldsh&also-
organisationen, Hoérsel-
skadades riksférbund och

Folkhdlsomyndigheten
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Internetuppkoppling

Tipsen som ger dig

attre wifi hemma

Segt wifi, hackande fimkvallar eller eviga laddningssnurror? Du ar langt

ifran ensam. Men innan du ringer internetleverantéren - kolla hur din router
egentligen mar. Med nagra enkla knep kan du ofta dubbla hastigheten och
fa stabilare uppkoppling i hela hemmet.

Petra Olander

Text:
ans Jonasson,
internetexpert
pa Internetstif-
telsen, sdger
att ett forsta
steg till battre
wifi dirhemma &r att forsta
hur routern fungerar:
- Den skickar ut signalen
som en rundstralande boll.
Sa star den i ett horn mot en
yttervdgg gar halva signalen
rakt ut genom véggen. Placera
den i mitten av bostaden - dd
far du bast tickning at alla
hall, sdger han.

Han tipsar om att routern
med fordel kan gdmmas i ett
snyggt traskap eller en korg.

flera tusen kronor och hjilper
anda inte om placeringen av
routern dr fel, sager Mans

- Placeringen ér A och O. Jonasson.
Testa garna att flytta Vad gor jag om gran-
runt routern med en nens signal stor ut
lang nétverkskabel min?
inadgra dagar innan - Har duen
du bestimmer dig gammal router kan
och spikar fast din den ha fastnat pa
16sning. - "sin” kanal. Da kan
Mans
Jonasson  du provaatt dra ur
Ett sa kallat meshnit- stromsladden, vinta

verk bestar av flera en-
heter som sprider ut wifi-sig-
nalen over ett stOrre omrade.
Men behover jag skaffa det?

- Bara om du bor stort,
i flera plan eller har tjocka
vaggar. Nio ganger av tio
ricker det att flytta routern,
det kan ricka med en meter
hit eller dit. Mesh kan kosta

en halv minut och
sétta i den igen. Da kan den
hitta en ledig kanal och borja
jobba snabbare igen. De nya
routrarna dr betydligt battre
pa att hantera manga samtidi-
ga signaler och att sjdlv byta
kanal om grannens wifi stor.
Kan jag felanmila till leve-
rantoren?

- Nej, wifi dr ditt eget an-
svar. Far du internet via kabel
men inte tradldst, da ligger
felet i ditt hem. Men fungerar
inte ens kabeln - da ska du

felanmala. o
Vi a

Far du internet via kabel
men inte tradlost, da
ligger felet i ditt hem.

Fixartipset

Fem orsaker
till segt
wifi
1. Fel placering.
Routern star i ett
hérn, bakom en
vagg eller nagot av
metall. Flytta den till
mitten av bostaden.

2. Tjocka vaggar.
Betong och béaran-
de vaggar stoppar
signalen. Testa att
flytta routern eller

dra kabel.

3. Fér manga
natverk i luften.
| flerbostadshus kan
grannarnas routrar
stéra. Nyare mo-
deller byter kanal
automatiskt. Om
det inte sker, starta
om din router.

4. Gammal utrust-
ning. Routrar aldre
an fem-atta ar ar
ofta langsamma.
En ny kostar under
tusenlappen och
gor stor skillnad.

5. Fel forvantningar.
Wifi ar ditt ansvar.
Fungerar det via
kabel, men inte
tradlést, sa ar det
ingen idé att fel-
anmala. Da ar
det dags att
moblera om for
battre signal.
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Reportage Hallbart boende

Jag har ingen b::lkmar ‘

det inte alls. Jag cyklar till stan
pa en kvart med min elcykel,

! eller tar sparvagnen. Det ar
i enkelt och jag slipper tanka
pa parkering, sidger Bozena
Wilosinska.
L] \
| .

Vi anvander allt regnvatten
vi kan ta till vara fran alla vara
tak. Det kanns fel att lata

det bara rinna bort, och det
minskar var vattenfoérbruk-
ning, sager Reine Sterby, har
tillsammans med sin dotter.
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Pionjarer i

Reportage | Hallbart boende —

Lund

har ersatt bilar
med cykelpool

| Brunnshég i Lund byggs en stadsdel dar hall-
barhet ar vardag - inte vision. Bostadsrattsfor-
eningen Life ar en av pionjarerna med ett bilfritt
hus, gemensam tradgard, solceller pa taket och
grannar som odlar, cyklar och umgas.

Text: Petra Olander
Foto: Johan Bdvman

n mild hostformid-
dag i vixthuset dof-
tar det av solmogna
tomater, gurkor och
persilja. Har har Rei-
ne Sterby precis bun-
dit upp sommarens
sista paprikaplantor.
Runt omkring dem
star kryddvaxter,
chili- och kiwi-
plantor pa tillvéxt.

I en tunna pa utsidan samlas
regnvatten fran taket upp - guld
vért under torra veckor.

- Vi anvinder allt regnvatten
vi kan ta till vara fran alla vara
tak. Det kidnns fel att lata det bara
rinna bort, och det minskar var
vattenférbrukning, sdger Reine
Sterby, som tillsammans med
Bozena Wlosinska leder féren-
ingens tradgardsgrupp.

De bor bada i Brf Life, mitt
i den framviaxande stadsdelen
Brunnshog i Lund. Omradet

byggs fran grunden med hall-
barhet som ledstjarna. Har ska
40000 manniskor sa smaning-
om bo och arbeta, och redan nu
surrar det av liv mellan odlings-
lador, cykelbanor och sparvagns-
hallplatser.

I foreningen finns 42 bostads-
ratter, ritade av White Arkitekter
och utvecklade av byggherren
Granitor. Det sdrskilda med hu-
set marks redan utanfor porten.
Hér finns inga privata parke-
ringsplatser. I stallet har de boen-
de tillgang till cykelpool, bilpool
och en generds cykelverkstad dér
verktyg och pump delas av alla,
och alla kan hyra elladcyklar.

- Jag har ingen bil och saknar

N
/
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Reportage | Hallbart boende

det inte alls. Jag cyklar till stan pa
en kvart med min elcykel, eller
tar sparvagnen. Det dr enkelt och
jag slipper tanka pa parkering,
sdger Bozena Wlosinska.

For Reine Sterby och hans
sambo som fick dottern Moa for
tvd ar sedan blev flytten till Brf
Life ett naturligt steg.

- Vi bodde redan i Brunnshog
och trivdes, men behovde storre
boende. Har var det hogt i tak,
gott om ljus och nira till bade
natur och kollektivtrafik. Dess-
utom gillade vi tanken pa att leva
mer resurssnalt — och att allt inte
maste dgas sjalv, sdger han.

Strax innanfor entrén ligger
husets hjarta: En ljus lounge-
del med pentry utrustad med
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Detta ar
Brf Life

Fardigstalld: 2023.
Antal bostéader: 42.

Bostadstyp: 1-3 rum,
34-75 kvadratmeter.

Om féreningen:
Bilfritt boende med
cykelpool, bilpool,
tvattlounge, cykel-
verkstad och social
hubb. Gemensam
tradgard med vaxt-
hus, regnvattenin-
samling och kompost.
Solceller pa taket som
técker elbehovet for
gemensamma ytor.

kaffebryggare, vattenkokare,
kaffemuggar och soffhrna, bord
och stolar, bokhylla med bocker
och leksaker f6r sma medlem-
mar. Har tvittar man, pluggar,
tar en kaffe med grannen eller,
som Reine Sterby berittar, leker
trehjulingsrace med barnen.

- Ytan dr fantastisk. Styrelsen
har ocksd moten hir och den
bjuder in till kontakt.

Intill loungen ligger ocksa
tvittstugan, gemensam fOrstas,
vilket frigor plats i varje ldgenhet
och minskar elférbrukningen.
Tviattstugan drivs av elen fran
solcellerna pa taket, som ticker
behovet for de gemensamma
utrymmena. Overskottet siljs
tillbaka till elnatet.

Bozena Wlosinska, som tidi-
gare arbetade som ekonom och
numera dr pensiondr, har nyligen
tagit plats i styrelsen tillsam-
mans med Reine Sterby som &r
ordfdrande.

- Att allt dr nytt och frascht ar
harligt och jag uppskattar verk-
ligen de smarta l6sningarna, his-
sen och min stora balkong. Allt
ar byggt for att vara ett hallbart
boende dven fér manniskorna,
séger hon.

Utanfor loungen breder den
gemensamma tradgarden ut

sig - fylld av kryddor, barbuskar
och perenner som salvia, dill och
libbsticka. Komposten, som snart
ska bytas till en storre, myllrar

av liv, och bland vixterna star
insektshotell och fagelholkar.

- Att odla tillsammans ar nagot
sérskilt. Vi delar fron och tips,
och Moa tycker det dr jattespan-
nande att f6lja hur paprikorna
véxer, siger Reine Sterby, och
konstaterar att han nu har persilja
for minst ett ars forbrukning.

Bara ett stenkast bort ligger
Kunskapsparken, en stor stads-
delspark med odlingslotter,
dammar och gangstrak som
leder vidare mot forskningsan-
laggningarna MAX IV och ESS.

Allt regnvatten fran fastighetens
tak samlas upp och tas tillvara fér
att sedan exempelvis anvandas till
bevattning i féreningens véxthus.

Parken fungerar inte bara som
motesplats, den skyddar ocksa
stadsdelen mot dversvimningar
ndr skyfallen kommer.

Brf Life dr pd manga sétt en
spegelbild av den framtid som
Lunds kommun vill skapa i
Brunnshog, dar hallbarhet inte 4r
en kompromiss - utan ett sitt att
leva battre. Har finns sopsugssys-
tem som ersétter sopbilar, vixter
som renar luften och ytor som
uppmuntrar till delning snarare
an konsumtion.

- Man blir mer medveten om
resurser ndr allt dr sa genom-
tankt. Vi betalar for vir egen
vattenférbrukning och det gor
att man anvinder mindre. Det
kénns bra att bo nagonstans dér
héllbarhet dr en del av vardagen,
sdger Reine Sterby. o



Reportage | Hallbart boende —

Reine Sterby och Stadsdelen
B?zena _Wlosinska" Brunnshd g
hanger i bostadsréatts-
féreningens loungedel Brunnshdg i norra Lund ar
dar de boende kan ett av Europas mest ambiti-
tvatta, plugga, ta en Osa stadsutvecklingsprojekt.
kaffe med grannen, Har byggs en stadsdel med
eller leka med barnen. fokus pa klimatneutralitet,
delade resurser och gréon
mobilitet.

> Cirka 40 000 ménniskor

kommer att bo och arbeta

hér nar omradet star klart
runt 2030.

> Sopsugssystemet ersatter
sopbilar och minskar trafik
och utslapp.

> Kraftringen driver varldens
storsta lagtempererade
fiarrvarmenat, helt baserat
pa Gverskottsvarme fran
forskningsanlaggningarna
MAX IV och ESS.

> Gronskan integreras 6ver-
allt, i parker, pa innergardar
och pa tak, for biologisk
mangfald och battre
mikroklimat.

Kdlla: Lunds kommun
och Granitor

Man blirmer

«medveten om
resurser nar allt ar

sa genomtanke:
.
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Byt till dorrar fran
Daloc i din BRF.

Kontakta oss pa Secor sa hjalper vi dig hela vagen fram fill aft
sakerhetsdorren sitter pa plats. Las mer pa secor.se

SECOR



NYheterI Brandsakerhet m

///\\\

Ratt brandskydd hemma brandvernars

placeras

— en billig livforsakrin

per vaning i bostaden. En
per 60 kvadratmeter bostad

Att ha ratt brandskyddsutrustning, som brandvarnare, i hemmet ar en tumregel. En annan &r
kan radda liv. Men vad bér jag ha hemma — och hur ska brandvar- maximalt tolv meters avstand
i | 2 Mats Bié q h lsekret mellan brandvarnarna. Anvéand
nare egentligen placeras? Mats Bjors, vd och generalsekreterare seriekopplade brandvarnare
pa Brandskyddsforeningen, reder ut. i storre bostader.
Text: Thomas Ostberg Foto: Shutterstock > Placera helst den CE-mérkta
brandvarnaren i taket och
helst mitt i rummet, men
minst 50 centimeter fran

vagg, andra féremal eller

stadsbrinder i Sverige rokgaserna. Darfor dr brandvarnaren det ventilationsppningar.

ligger ganska konstant billigaste skyddet som finns, siger Mats

ntalet omkomna i bo- rOk blir snabbt medvetslds och kan do av
> Se aven till att placera

gl ndlEm o ?Ch o Bios X . o brandvarnare i anslutning till
personer per ar enligt 'De“ flesta brfmde.rna i bostider intriffar o e
statistik frain MSB i koket och dr spisrelaterade. Antalet nar du sover. Om du sover
(Myndigheten f6r samhallsskydd brander uppgar till cirka 24 ooo per med stiangd dorr eller laddar
och beredskap). Daremot har ar, men ungefar en tredjedel sldcks telefonen eller annan elektrisk
antalet skadade minskat nagot de utan raddningstjénstens hjalp. Till utrustning bSr en brand-
senaste decennierna. sin hjalp kan de boende da ha haft varnare finnas i sovrummet.
Utvecklingen av andelen hem i e en egen brandsléckare. > Placera en brandvarnare
Sverige som har brandvarnare ar Mats - Dir forordar vi en sexkilos néra koket, dar manga brander
positiv: Enligt MSB hade 60 pro- Bjors pulverslickare som placeras i hal- startar. Dock inte  kok eller
cent av svenskarna brandvarnare len. Den ska vara vl synlig for den bad):ll{m, <|:|a du nsl@(;ar att
i hemmet 1996. En undersokning som som eventuellt tar sig in i bostaden for Rl " onocan.
gjordes 2022 visade att andelen hade 6kat att hjalpa till att sldcka. Darfor tycker jag
till go procent. ocksa att det dr bra om den &r rod, siger Bra n__d sky dod hemma
- Brandvarnarens viktigaste funktion Mats Bjors. - tdnk pa detta
ar att den larmar nér vi sover. Utover brandvarnare och pulverslack- > Testa helst brandvarnarna en
Den som utsitts for giftig are r det ocksa bra att ha en brandfilt gang i manaden och t?rka &y
hemma. Den fir girna placeras pa fett och smuts. Tryck pa knap-
.. A pen och byt batteri om den
vaggen i koket. . .
Brandfilten li hopvikt i inte piper. Om den fortfarande
Thiien Mo L opgLt Ten inte piper - byt brandvarnaren.
pase. Nar den ska vecklas ut drar . x
- e T . > Ha en sexkilos pulverslackare
man i tva sndren och ligger den - A
) . N hemma. Den slacker manga
sedan 6ver det som brinner, siger typer av brinder. Se till att alla

Mats Bjors. « i hushallet vet var den finns
och hur den anvands.

> Med en brandfilt kvaver du
mindre brander, till exempel pa

’-" spisen, bordet eller i kladerna.
L Brandfilten bor finnas nara
f‘ . koket och vara 180x120

cm stor.
> Ladda inte telefoner och

B -, T ) g annan elektrisk utrustning y
y nattetid eller exempelvis i en '
o i W, } soffa som kan bérja brinna.

> Storre batterier till elcyklar,
elsparkcyklar och liknande kan
ge upphov till snabba brand-
1 forlopp och ska helst inte
hy laddas inne i bostaden, utan
i sarskilda skap som star

emot sadana brander.

- Kdlla: Brandskyddsféreningen
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Har kan du lasa om vanliga fragor fran boende i bostads-
rattsféreningar. Styrelserna i sin tur vander sig till Bostads-
ratterna for radgivning. Bostadsratterna har alltsa ingen
radgivning direkt till enskilda bostadsrattshavare.

fragor/svar

10304

FECEENELET IS

Kan foretagets
féretrddare valjas
in i styrelsen?
Vi har en bostadsratt som
ags av ett foretag och ar
darmed medlem i férening-
en som juridisk person. Nar
vi medlemmar ska utse en
styrelse pa stamman undrar
jag om en foretradare for
detta féretag kan véljas som
ledamot?

10304

¥0035J933N4sS

Far jag ta del av
underhdllsplanen?

Maste en bostadsrattsférening
ha en underhallsplan? Kan jag
som medlem fa ta del av den?

Svar: Enligt lag far den som éar
ledamot av styrelsen fér den
juridiska personen eller delag-
are i denna, vara styrelseleda-
mot i féreningen. Detta géller
aven om stadgarna saknar en
bestammelse om det. Sedan ar
det upp till er andra med-
lemmar om ni vill valja denna
kandidat eller inte.

Svar: Det finns ett krav fran och
med den 1januari 2024 att en
ekonomisk plan ska innehalla en
teknisk underhallsplan for de
kommande 50 aren och darfor
berérs framst nybildade féren-
ingar. For aldre bostadsrattsfor-
eningar finns inget sadant krav.
Visserligen kan det finnas krav
i stadgarna pa en underhalls-
plan och da galler det men
annars betyder det att flertalet
aldre féreningar inte maste ha
nagon. Underhallsplanen ar sty-
/ relsens arbetsverktyg och det
gar inte att kréva att den ska
vara offentlig, men medlemmar
kan sa klart stalla fragor till sty-
relsen om kommande underhall.

Svar: Det finns ingen lagstad-
gad tidsgrans for hur snabbt
en fraga maste behandlas i
styrelsen efter en ansékan om
ombyggnation. Behandlingen
kan aven ta langre tid om sty-
relsen ber dig att komplettera
med underlag sasom ritningar
eller bygglov. Svaret ar aven
beroende pa hur mycket det
ar att satta sig in i och nar
styrelseméten ar planerade.
Om det ar ett okomplicerat
arende kan utgangspunkten
vara att beslut fattas vid
nésta styrelseméte.

Hur ldng tid har
styrelsen pd sig
fér min ansdékan?

Jag vill totalrenovera bad-
rummet och enligt styrelsen
maste jag fa ett godkdnnande
av féreningen eftersom jag
ska flytta en golvbrunn. Hur
lang tid har styrelsen pa sig att
behandla och férhoppningsvis
godkanna ansékan?

Vem ansvarar foér
den Oppna spisen
i min ldgenhet?
Jag har"en 6ppen spis i lagen-
heten. Ar det jag som medlem
eller bostadsrattsféreningen
som &r ansvarig for sotning

och brandskyddskontroll av
denna enligt lag?

Svar: Sotning och brand-
skyddskontroll &r ett fastig-
hetsagaransvar, det vill séga

att ansvaret ligger pa bostads-
rattsféreningen. Darfor debi-
terar kommunen eller kommu-
nens upphandlade entreprendr
féreningen. Den kostnaden kan
inte styrelsen vidaredebitera
dig som medlem om ni inte
sarskilt har kommit 6verens
om det. Oftast far alltsa for-
eningen sta fér sadana kostna-
der. Om den dppna spisen inte
ar nédvandig fér uppvarmning
utan enbart for trivselvarme
ar foreningen inte skyldig
att underhalla rékkanaler
med mera.

Hur snabbt
en fraga om
ombyggnation
kan behandlas i
styrelsen beror pa
hur komplicerat
arendet ar.

10304
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Jag saknar balkong
- hur goér jag
for att fa en?

Min lagenhet ar den enda i for-
eningen som saknar balkong.
Hur gar jag till vaga for att fa

detta? Ar det styrelsen som
kan fatta beslutet eller maste
det avgoras pa en stamma?

Svar: Balkongbygget kraver ett
stdmmobeslut om det inte finns
nagot tidigare stammobeslut
att luta sig mot. Du behéver ta
fram ritningar och som regel
anso6ka om bygglov om det inte
redan finns. | annat fall kan du
skriva en motion till stdmman
som da far fatta beslut, men
aven hyresnamnden kan beho-
va lamna tillstand ifall nagon
granne berérs av balkongen.
Vi skriver mer om detta pa var
webbplats, bostadsratterna.se,

sOk pa "balkongbygge”.

10304
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Hem mets mysterier Leveranser

Nar du sover som bast smyger ndgon in genom porten,
levererar tidningar eller paket och férsvinner igen utan
ett lijud. Hur ar det egentligen mojligt? Din Bostadsratt

har kartlagt portens hemliga liv.

Text: Petra Olander Foto:

Shutterstock

Hur kommer buden

in i fastigheten?

ar du ndgon gang
undrat hur
tidningen kan
ligga pa hallmat-
tan pd morgonen
ndr porten statt
last hela natten? Eller hur paketet
lyckas hamna i trapphuset utan
att du har 6ppnat?

- Det ér egentligen bara tid-
ningsbuden och brevbérarna som
har egna portkoder, berattar Lina
Nilsson, radgivningsexpert pa
Stéldskyddsforeningen.

Tidningsbuden har tillgang
till fastigheterna - och vissa

S4& gar
leveranserna
till
> Tidningsbud och brev-
bérare har egna portkoder.

> Andra post- och paketbud
slapps in av boende, exem-
pelvis via porttelefon.

> Blaljuskoden anvéands av

polis, raddningstjanst och
ambulans. Fastighetsagaren
anmaler koden till polisen.

> [RC-systemet later beho-
riga lasa upp porten med

infraréd sandare utan att

nagon kod lamnas ut.

Lina
Nilsson

Za

Portkoden ar
en nyckel till
tryggheten
- och den
ska hante-
ras som en
sadan.

paketleverantOrer dr en del av
den verksamheten. Men andra
budfirmor maéste fortfarande bli
insldppta av de boende.

For polis, ambulans och ridd-
ningstjanst i Stockholm finns
nagot som kallas blaljuskod.
Systemet inférdes av Stock-
holmspolisen for manga ar
sedan for att riddningspersonal
snabbt skulle kunna ta sig in
utan att bryta upp dorrar.

- Fastighetsédgaren eller bo-
stadsrattsforeningen anméler
sin kod till polisen, som regi-
strerar den. Da kan de vid larm
kolla upp fastigheten och komma
in med rétt kod, sdger Lina
Nilsson.

Nar koden dndras ska man ocksa
meddela polisen - annars star
blaljuspersonalen dér utanfor i
onddan.

Det finns ocksa moderna sys-
tem som loser inpasseringen utan
att ndgon kod behover knappas in.
Ett exempel dr IRC-systemet, dér
brevbirare och servicepersonal
anviander en liten infrardd sandare
for att lasa upp porten. Systemet
anvénds bland annat av posten,
raddningstjénst och tidningsbud i
manga flerbostadshus.

Men hur fritt far man dela sin
portkod?

- Det finns ingen lag som for-
bjuder det, men det kan strida mot
avtal eller regler, och i vérsta fall
kan du hallas ansvarig om nagot
héander, sdger Lina Nilsson.

Kort sagt: portkoden &r en
nyckel till tryggheten - och den
ska hanteras som en sadan. o

4 ‘-------=-=-===--------.===a

Se till att
porten d&r sdker

> Féreningen bér byta
portkoden regelbundet.

> Tack siffrorna och

handen néar du slar koden
- precis som med
kreditkortskoden.

Kallor: Stdéldskydds-

féreningen, PostNord,
CDVI Sweden AB




Stolt leverantor
sedan 1899

Vi vet precis hur tvattstugan ska utrustas optimalt, med anvandarvanliga,
snabba och driftsakra produkter med bra driftsekonomi.

Mer om Miele Professional: www.miele.se/p
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Vi fyller ar och firar med
30 % pd nya kdksluckor
och Iador fram till jul.

Ring och boka senast denz1 december. 010 -884 83 85




