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Il Tuffa tide

Vad sager forsk-
ningen om hur vi
reagerar ndr ekonomin
bromsar in? Och vad
ska du sjalv och din
forening tanka pa
géllande stigande
rdntor, priser och
inflation? Din
Bostadsratt hjalper
dig att bdttre tackla
ladgkonjunkturen.

bostadsratt

Féreningar vill se kompromiss om markhyra

Brf Notuddsparken - ett hallbart modellbygge



Foreningen sankte
elforbrukningen med hjalp
av sakerhetsdorrar.

Sakerhetsdorrar ar inte bara bra for 6kat brand- och inbrottsskydd, de kan dven
bidra till sainkt uppvarmningskostnad - sa blev det for BRF Solhdjden.

Bostadsrattsforeningen Solhojden i Skellefted huserar i en fast-
ighet byggd 1936. Nar de bytte till sakerhetsddrrar hade de haft
originalddrrarna pa plats i dver 85 ar, och dessa var bade otéata
och osakra. Orsaken till bytet var aft man ville hoja brandsakerhe-
ten och slippa buller frén trapphuset inne i ldgenheterna, men en
ovantfad foljd blev att man dven sankte uppvarmningskostnaden.

- Sékerhetsdorrarna ar tata sa att nar vi satte in dem blev vi
fvungna att sanka temperaturen i lagenheterna for det blev
plotsligt for varmt. Det var for att det inte ldangre kom in kalluft
fran trapphuset. Tidigare har vi behovt ha trapphusen upp-
varmda eftersom luften fog sig in i ldagenheterna vilket har varit
ett kostsamt problem speciellt pa vintern, men nu kan vi sénka
temperaturen framst i trapphusen och kéllaren, men ocksa i
ldgenheterna, sager Emil Edstrom som ar ordférande i bostads-
rattsforeningen.

De berédknar att de har sparat drygt 10 procent pa upp-
varmningskostnaden i och med byftet fill sakerhetsdorrar. Efter
den injustering de nu aven ska gora av varmesystemet - for att
jamna ut temperafturen mellan lagenheterna - beraknar man
spara ytterligare cirka 10 procent. Det innelbar att dorrbytet och
injusteringen tillsammans ger en besparing pa 20 procent per ar.
| tider av hoga rénfor och elpriser &r detta ndgot som uppskattas

Hitta din dorr och installator pa secor.se,
ring oss pa 020-440 450 eller boka ett videomote.

av hela féreningen for att motverka avgiftshojningar. Dessutom
innebar det aft sakerhetsddrrarna betalar av sig sjalva.

- Dorrarna vi kopte var medvetet dyrare for vi valde med
spegelutférande precis som originalddrrarna. Men i och med vi
nu kan kallstélla bdde kéllare och trapphus blir det en ovantat bra
dterbetalning pa dem i form av minskade uppvarmningskostna-
der i minst 50 &r framat, sager Emil Edstrom.

Ville ha en specialist

Bostadsrattsforeningen Solhdjden ar den aldsta HSB-féreningen
i Skellefted. Fastigheten ar eft tvavaningshus som bestér av tre
trappuppgangar med sex lagenheter i varje trapphus samt en
stor kallare.

Secor fick uppdraget att installera sakerhetsddrrarna. Arbetet
tog cirka tva veckor.

- Vi aviserade med fullmakter, sedan tog de en trappupp-
gdng i taget. Alla var valdigt ndjda efterat, sager Emil.

I upphandlingen var inte Secor
billigast. En byggfirma var snappet
billigare, men féreningen valde anda
Secor. Anledningarna var framst tva:
Dels pa grund av att det var stora,
tunga dorrar pad grund av spegel-
konstruktionen, d& kandes det tryggt
att ta in en firma som &r specialister
pa just dorrbyten och slippa risken
for skador i trapphusen. Dels ville
man ha speglarna pa plats ifran fabrik. Hade man valt den andra
firman sa hade inte kvaliteten pa dérrarna kunnat garanteras pa
samma satt, da de skulle ha hemmasnickrat utseendet och lacke-
rat pa egen hand.

- Den lilla prisskillnaden spelade infe s stor roll for det
kdndes mycket béttre att valja ett féretag som jobbar med detta
dagligen och slippa eventuella kostsamma dtgarder i framtiden.
Det kandes tryggare med Secor och vi sparade tid, sager Emil

' SECCR

Saker dorr. Saker installation.



Mycket av dagens
oro dr obefogad

konomin fortsatter att vara ett
viktigt dmne f6r manga i bostads-
ritt, bade fé6r medlemmarna och
féreningarna. Det gar heller inte
en dag utan att jag far fragor om
detta. Men nu har det dykt upp
en ny fraga, eller egentligen nygammal eftersom
jag fatt den forr, namligen vad som hinder nir en
bostadsrittsforening gar i konkurs. Den stills som
att det dr den mest naturliga konsekvensen av att
ekonomin blir simre och rantorna hogre. Men mitt
svar dr att det dr ytterst séllsynt att bostadsrétts-
féreningar gar i konkurs.

En del minns sékert <
fastighetskrisen pa
1990-talet ndr bostads- Det har dykt upp
rattsforeningar faktiskt en ny fréga.

gick i konkurs, men situ-

ationen da var helt annorlunda jamfort med idag. Vid
nyproduktion pa den tiden 13g den betydande delen
av lanen i bostadsrattsforeningen. I dag ar det tvirtom
bostadsrittshavarna som stér for den storsta delen.

Om en bostadsrattsforening far hogre kostnader

kan den Oka sina intikter eller sinka sina kostnader.

Ett satt att 0ka intdkterna dr att hdja manadsavgif-
terna, ett annat dr insatshéjning som kort innebér
att medlemmarna tar dver mer av foreningens ldn
och darmed minskar féreningens ridntekostnader.
Att en bostadsrattsforening skulle ha manga med-
lemmar som inte kan betala manadsavgiften hinder
i princip aldrig. Konsekvensen dr ndmligen sé pass
allvarlig eftersom bostadsréttshavaren da riskerar
att bli av med ldgenheten.

De 50-tal bostadsrattsforeningar som
gar i konkurs varje ar handlar i regel Vo
om sa kallade skrivbordsféreningar. ]
Det kan vara en bostadsproducent
som bildat en férening men som
inte dger nagon fastighet. Min
slutsats av detta ar helt enkelt att
mycket sdgs om bostadsmark-
naden just nu men att vi bor
ta det med en nypa salt.

Lite langre fram i tidning-
en tas frdgan om konkurs
upp. Du kan ocksa lisa om
hur vi individuellt hanterar
kriser, men dven om vad
foéreningen kan gora.

Ulrika Blomqvist
vd, Bostadsratterna
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Bostadsratterna i korthet
Bostadsratterna ar en medlems-

och intresseorganisation for Sveriges
bostadsrattsféreningar.

Pa bostadsratterna.se finns aktuell
information. Bostadsratterna har
9400 bostadsrattsféreningar

som medlemmar.

Vi hjalper din Tidningen
Styrelse med utkommer med

fyra nummer per

stéd och ar. Upplagan &r
o d . . cirka 335000
ra glvnlng exemplar.

Adress: Bostadsratterna
Drottninggatan 25

111 51 Stockholm

Kontakt: 08-58 00 10 00
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Hant sen sist

| I @ér har Stockholm, Géteborg, Malmé och Uppsala

legat ohotade i toppen av Sveriges mest befolkade kommuner.
Men nu visar statistik fran SCB att det ror pa sig darunder.
1982 var Norrkdping den femte stérsta kommunen, men ar
nu nia. Platsen intas i stallet av tidigare sjuan Linkdping.
Andra klattrare ar Orebro (7:e stérst) och Helsingborg (8:e).

10304

Du missar
val inte dina
formaner?

Du som bor i en av
Bostadsratternas medlems-
féreningar far tillgang till
flera férmaner. Har kommer
en kort sammanstallning.
Besok bostadsratterna.se/
medlemskap-formaner for
mer information.

Sakerhetsdorrar
Genom avtal mellan Bostads-
ratterna och Secor erbjuds
ni som medlemsférening, eller
du som boende i en medlems-
férening, 15 procent rabatt
pa Daloc sakerhetsdorrar in-
klusive installation av dérren.

Familjejuridisk hjalp
Fenix Juridik erbjuder hjalp
nar den behdvs. Fa 20 minu-
ter kostnadsfri familjejuridisk
radgivning samt 25 procent
rabatt pa samtliga juridiska
tjanster efter det.

Webbinarium om bostadsratt
”Att bo i bostadsratt” ar en
inspelad utbildning pa var
webbplats for dig som bor
i en bostadsrattsférening men
inte sitter styrelsen. Ga in pa
bostadsratterna.se/kurser.

Blanketter fér boende
Vi har blanketterna du kan
tankas behéva. Bland annat
ansokan om andrahands-
uthyrning och ansékan for
ombyggnad av lagenhet.

Tidningen Din Bostadsratt
Utkommer fyra ganger per ar
och distribueras till samtliga
hushall i vara medlems-
féreningar.
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Omfattande
kritik mot

nytt register

En ny utredning foreslar att hushal-
lens fdrmdgenheter och skulder ska
kartlaggas. Det handlar om hundratals
uppgifter pa individnivd som ska
samlas in varje ar vilket ar tankt att
framja den finansiella stabiliteten.
Text: Frida Henke

edan 2007 samlas ingen data
in i Sverige 6ver hushdllens
tillgangar och skulder. Det
gor att Riksbanken exem-
pelvis har svart att forsta
vilka konsekvenser deras
riantebeslut far annat dn pa totalbefolkning-
en. For att kunna gora ett battre jobb mot

finansiell instabilitet begdrde darfor
Riksbanken att en utredning om en ny

ritterna som anser att det vore olyckligt om
forslaget blir verklighet. Den huvudsakliga
invdndningen dr att det handlar om en myck-
et omfattande registrering - uppemot tre
miljarder uppgifter varje ar.

- Det dr hundratals uppgifter om varje
individ och vi maste friga oss om staten ska
registrera alla medborgare pa det har sittet.

Ofta blir det sa att staten i efterhand
ocksa anvinder uppgifterna pa ett

formogenhetsstatistik skulle tillséttas, - annat satt dn det ursprungliga syftet,
négot som ocksa riksdagen kravde. Upp- .J-' sager Kenny Fredman, Bostads-
draget gick till sérskilde utredaren Per > ritternas samhallspolitiske chef.
Hakansson som i en intervju med Dagens Kenny

industri hivdar att en sidan kartliggning ~ Fredman [ jksom flera andra instanser anser

ocksa skulle gynna Finansinspektionen.

- Ta till exempel amorteringskravets
utformning, i dag vet man inte om de som
har hoga skulder ocksa har goda tillgangar,
sdger han.

Enligt utredningen finns det ett stort sam-
hillsbehov for den hir typen av statistik som
skulle "ge en fullgod bild av hushéllens finansi-
ella stallning”. Uppgifterna foreslas samlas in
av SCB. Men flera remissinstanser riktar nu
omfattande kritik mot en sadan databas.

En av de kritiska rosterna tillhdr Bostads-

Bostadsritterna ocksa att utredningen
inte fokuserat tillrackligt mycket pa sakerhet
och hur ett sddant register skulle skyddas for
att inte riskera att hamna i ordtta hinder. Inte
heller kommer ndgon ersittning att utga for
arbetet med att samla in uppgifterna, vilket
bland annat kommer hamna pa bankerna och
forsakringsbolagen.

- De som i slutdndan far betala det hér ar
vi medborgare. Det handlar om kostnader pa
flera miljarder som dels kommer ge dyrare
bolén, dels tas in via skattsedeln, sager Kenny
Fredman.
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Har ni problem med hissen, ska renovera
eller byta ut den?

Ta hjélp av en specialist pa AMBIA Hiss for att se till att ni far det
ni behdver och betalar for vid nybygge, renovering och underhall.

Byte eller renovering av hiss

Det ar en betydande investering att byta eller renovera en hiss darfér ar
det viktigt att noggrant 6vervéga alla aspekter for att uppna bésta resultat.
Att stalla fel eller otillrackliga krav pa leverantéren kan leda till hdga
utgifter och en hiss som inte uppfyller gallande lagar och féreskrifter.
Genom att stalla ratt krav fran bérjan skapar ni basta mojliga
forutsattningar for ett smidigt och kostnadseffektivt hissprojekt.

Lopande driftséakerhet

Att ha en palitlig hiss &r viktigt. Du ska kunna lite pa att den alltid fungerar.
Men det kan vara utmanande att veta vilka krav man ska stalla pa sin
hissfirma och ibland behovs tillfalligt extra hjalp och radgivning for lara
sig hur man kan férutse problem innan dom intraffar. Samt att ta

fram en plan som sakerstaller att hissen fungerar over tid

samt minska kostnaderna fér underhall och reparationer.

www.ambiahiss.com AMBIA HISS

®
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Intro | Aktuellt

Solklart val for

alternativ ellésning

Att installera solceller &r glédhett. P& bara ett &r har antalet sm& och
medelstora anlaggningar dkat med néra 50 procent enligt statistik fran
Energimyndigheten. Samtidigt visar myndighetens prognos pa mer én
en férdubbling av solel kommande ar.

Text: Frida Henke

det kan finnas kommunala stod, det kan
vara virt att undersoka, siger Elin Lars-
son, analytiker pd Energimyndigheten.

Orra dret installerades
147 627 sma och medel-
stora solcellsanldggningar
dér bland annat smahus
och bostadsratter ingar.
Det édr en 6kning med
over 55 ooo anldggningar i jamforel-
se med foregdende ar, 2021, som
dven det var ett starkt tillvixtar
med dryga 26 ooo fler anlaggning-
ar. Anledningen tror Energimyn-
digheten dr en kombination av hogt
intresse for klimatomstéllningen
och det senaste arets svingande
och ibland mycket hoga elpriser.
Och utvecklingen kommer att halla
i sig, enligt myndigheten vars kortsiktiga
prognos beddmer att solel kommer att
mer dn férdubblas de ndrmaste tva
aren. Framst giller den snabba
installationstakten villamarkna-
den som dven far skattereduktion
for gron teknik.
- Vi mérker ocksa ett stort intres-
se fran bostadsrattsforeningar. De
hor framst av sig till oss for att kolla
om det finns nagot ekonomiskt
stdd, men det som finns riktar sig endast
till privatpersoner. Men jag har hort att

Tack vare att bostadsrittsforeningar
ofta har stora tak och sedan ett drygt ar

tillbaka eventuellt kan f& dela nit
med féreningens intilliggande fas-
tigheter dr de ofta vl ldmpade att
anvinda sig av solel, férklarar hon.

- Framfor allt for att ticka

férbrukningen av fastighetsel,
men i férldngningen ocksa for att
sdlja dverskottsforbrukningen till

respektive ldgenhet, sdger hon.

For att garantera en bra installation &r
Elin Larssons framsta rad att se till att
elektrikern som gor elinstallationen &r
behorig via Elsdkerhetsverkets tjanst.

- Det ér en jattebra forsdkring
for att den som utfor eljobbet
dr kompetent och for att fa upp
fértroendet i branschen finns

det numera dven en certifiering av

montdrerna att halla utkik efter,

sdger hon.
Aven Bostadsritterna har markt
att frdgorna om solceller har okat
i rddgivningen det senaste aret.

Elin
Larsson

Nicklas
Pettersson

Okande andrahandsuthyrning i spdren av vikande

| sparen av att manga fatt forsamrad
ekonomi pa grund av inflation och
rantehdjningar méarks nu ett ékat in-
tresse for andrahandsuthyrning. Ex-
empelvis rapporterar Blocket Bostad
att antalet andrahandsannonser for
bostadsratter dkade med 143 procent i
april jamfort med samma manad aret
innan. Samtidigt har en ny typ av
fraga om andrahandsuthyr-
ning seglat upp i Bostadsréat-
ternas styrelseradgivning.

- Vi far fler fragor om uthyrning pa grund
av svarsald lagenhet och om det kan anses
som ett giltigt skal — och det &r det. Men da
maste du kunna visa i ansokan till styrelsen
att du verkligen forsokt att fa lagenheten
sald samt att du &ven gor en betydande
forlust vid en forsaljning, sager Rikard Wahl-
strand, styrelseradgivare for Bostadsratterna.

Han skickar ocksa med ett rad till de

- Tank pa att det ar du som medlem som
har ansvar for bostadsratten och betalning-
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bostadsrattshavare som hyr ut i andra hand.

Va

Det ar vaxtvark
i den har branschen.

- Dels &r det fragor om var foreningen
ska borja nagonstans, dels om siddant de
behover se upp med, sdger Nicklas Petters-
son, styrelseradgivare pa Bostadsritterna.

Forutom en bra forstudie om sadant
som taklutning, vaderstreck, vintad
lénsamhet och takets underhallsbehov,
brukar hans rad vara att ta hjélp av en
projektledare som hjalper till med upp-
handling av entreprenaden - och ha is
i magen.

- Det ér vaxtvark i den hdr branschen.
Manga far vanta linge bara pa att fd en
offert och det fir man ha 6verseende
med. o

ekonomi

en av manadsavgiften under hela perioden
lagenheten hyrs ut. Det ar darfor klokt att
gbra en prévning av den tilltdnkta hyres-
gasten innan ni skriver kontrakt, sdger han.
Ett regeringsforslag om hojt schablon-
avdrag fér andrahandsuthyrning av privat-
bostader har skickats ut pa remiss infér
hostens budgetférhandlingar. Om det gar
igenom kan uthyrning dessutom bli lite
extra formanligt framéver. Hojningen som
foreslas ar pa 10000 kronor och skulle
medge ett avdrag pa 50 000 kronor.

10304
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Intro | Aktuellt

Elsmartare
efter bytet

Att skaffa gemensam el ar dyrt, men ar for
boende och férening en plusaffar pa bara
nagra ar. Brf Rektangeln 22 gjorde det for
ett ar sedan och det ar bara en sak de
angrar - att de inte gjorde det tidigare.

Text: Frida Henke
Foto: Magnus Glans

dr Brf Rektangeln 22 pa
Sodermalm i Stockholm
installerade gemensam el gick
de fran 390 nitabonnemang
till tva pa ett brade. Investe-
ringen var stor, men bespa-
ringen ligger pa ndrmare 2 0oo kronor per
ar och boende och totalt tjanas den in pa
mindre 4n tva dr. Enligt féreningens ordfo-
rande Ursula Berge finns det fler fordelar.

- Det gér att ha ett abonnemang som
debiterar per timme vilket gynnar en mer
klimatsmart elférbrukning. Varje boende
kan ocksa ldsa av sin egen férbrukning
vilket gor det enklare att minska pa den.
Dessutom blir det firre rdkningar eftersom
elkostnaden ldggs pd manadsavin och inget
uppsédgningstrassel vid dgarbyte, siger hon.

Det negativa dr att valfriheten for indi-
viden gdr forlorad. I stéllet blir elavtalet en
foreningsfraga dédr exempelvis billigt stills
mot férnybart.

- Uppsidan &r att vi dr en stor kund och
kan férhandla om priset.

Installationen gjordes ndr marknaden Ursula Berge
borjade skaka 2022, men propositionen om
att utreda fradgan ldmnades in redan 2019. -

- Vi tyckte det hir var en stor sak och vil- -
le inte stressa fram beslutet. Senare under
2019 tog Vi in offerter och sedan hade vi ett
flertal informationsmd&ten med entreprend-
ren s att alla fick chansen att stélla fragor.

Forslaget rostades igenom enhilligt pa
stimman 2021, sdger hon.

Sjalva bytet var odramatiskt och tog bara Elstédet for foreningar med gemensam el

cirka 1,5 vecka, med ett elavbrott pa cirka uteblev i vintras. Nagot manga foreningar ar
tio minuter per ligenhet. missnéjda med, s& &ven Brf Rektangeln 22. "Att
- Alla tycker att det #r jittebra och det regeringen nu véljer att missgynna boende

ez B, @it (e rainean e dlemeeme i bostadsrattsforeningar som har tagit ansvar
&) g ’ for en mer hallbar elsituation ar en dalig signal

Vi tog tillfllet i akt och satte in dimrar och att skicka. Boende som omfattas av gemensam

rorelsedetektorer i alla trapphus och bytte el har drabbats av héjda elkostnader precis som
ut all belysning till led-lampor, sdger hon. e andra”, sager ordférande Ursula Berge.
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— Tema | Tuffa tider

S AT SO

Sa tacklar vi

lagkonjunkturen

Forsamrad levnadsstandard gér val ingen glad?
Eller?

Din bostadsratt fragade Micael Dahlen, pro-
fessor vid Handelshégskolan, om hur vi reagerar
och agerar i en lagkonjuktur — och det finns ett
par grupper som mar béattre &n pa lange just nu.

andelsprofessorn Micael Dahlen
har skrivit flera bocker och minst
en av dem handlar om siffror.
Men inte i form av tabeller och
excelark utan om hur siffrorna far
Text: Jan Huss Illustration: Jens Magnusson oss att bete oss... konstigt.
Hur brukar vi bete oss i lag-
konjunkturey, biter vi ihop och
hérdar ut?

- Ja, det brukar borja s, "sitt
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still i baten, hérda ut, det gar
over”. Om det sedan inte gor det
hyggligt snabbt férsoker vi hitta
nya végar. Pandemin &r ett bra
exempel. Forst hopp om att det
snart skulle vara 6ver till panik
de forsta manaderna, sedan bor-
jade vi anpassa oss pa en massa
nya satt.

Ar néden verkligen uppfin-
ningarnas moder?

- Ja, alternativkostnaden for att
testa nya végar ("varfor det, det ar
ju sa bra som det ar?") blir lagre.
Det dr bekvamt att bara fortsitta
iinvanda hjulspdr, det krdvs ofta
lite obekvamlighet for att vara
kreativ.

Har du nagon koll pa hur olika
personlighetstyper hanterar en
sadan har forindring? Finns
det nagon grupp som blom-
mar ut i kriser? Som sadana
dar skalbaggar som behover
en skogsbrand for att kunna
foroka sig.

- Ja, de som befinner sig lite
ndrmare varsin dndpunkt pa ska-
lan brukar kunna blomma. A ena
sidan de som tdnker mycket och
nu far lite mer tid och utrymme
att gora det och far utvixling pa
det, & andra sidan de som alltid
vill gora saker snabbt och nu kan
gora det ndr inte lika mycket star
ivéagen. Diremellan befinner sig
alla de som fungerar bést nar
allt tuffar pd i lagom takt och
som i en kris i stillet kan bli lite
handfallna.

Ekonomiska kriser kidnns som
bra tillfillen att lansera nya
affirsmodeller och tjanster
eftersom de gamla kraschar.
Finns det vetenskapligt stod
for det? 1970-talskrisen var
ganska omdanande fér sam-
hillet, tinker jag.

- Ja, kriser leder ofta bade till
nya foretag och till systemskiften,
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dven om den fulla effekten ofta
madrks flera ar senare. De flesta
kan nog rikna till flera forand-
ringar sedan innan den forra kri-
sen 2020. Vad som blir f6ljderna
av krisen vi dr i nu aterstar att
se, men spola fram tre ar sa ar jag
séker pd att vi kan rakna nagra
da ocksa.

Med utgangspunkt i din bok
"Sifferdjur”: finns det anled-
ning att tro att vi blir schysta-
re, medmaéanniskor emellan, nu
ndr vi blir fattigare eftersom
motsatsen tycks gilla?

- Ja, i ekonomiskt tuffa tider
brukar folk bli lite mer hjalp-
samma och forstaende.

Kommer vi att jaimfora oss mer
med dem som har det simre
for att ma bittre eller kommer
vi fortsitta att titta pa dem
som dricker Flaggpunch i Ver-
bier och vara bittra dver egna
paskresan till Furuvik?

- Vi dr dessvirre alldeles for
bendgna att alltid jamfora oss

s

Micael Dahlen fyller
50 i ar och ar profes-
sor vid Handelshég-
skolan i Stockholm.
Han &r specialist inom
konsumentbeteende,
mansklig lycka, valfard,
marknadsféring och
kreativitet.

Vi ar dessvarre alldeles for
benagna att alltid jamfora oss
med dem som har det bittre.

Tema | Tuffa tider ——

med dem som har det bittre.
Men i sdmre tider brukar nor-
merna verka mot att visa upp och
skryta med sina extravaganser,

sa tillfdllena till de dér néstan
tvangsmadssiga jamforelserna blir
forhoppningsvis farre.

Kan man se pessimism som
ett av Riksbankens verktyg for
att fa ordning pa inflationen
och didrmed misstinka att det
knyts arga navar i fickorna pa
Brunkebergstorg varje gang
det rapporteras om nagon
ljusning i stil med "Da vinder
riantorna nedat”?

- Ja, lite sé ar det dessvirre.
Réntehdjningar &r ju tankta att
fungera bade direkt som kostnad
for konsumtion och indirekt som
en signal om att Riksbanken
menar allvar och att alla behdver
anpassa sig. Men det dr en svar
balansgang mellan att dimpa
konsumtion och att skapa panik.
Bade oforsiktighet och pessi-
mism dr farliga, jag tdnker pa det
som att vi behéver optimistisk
forsiktighet.

Kommer den hiir lagkon-
junkturen att ge oss sociala
reformer a la Ernst Wigforss
eller blir det fascism nu igen?
Det lutar ju at stagflation, igen,
och Keynes kinns inte aktuell
att damma av, eller?* Hoger-
regeringar brukar vil 16sa
kriser med utfdrsiljning av det
allménna och nedskarningar

i socialforsikringarna? Men
Merkelismen har ocksa kriti-
serats. Fingret i luften, Micael,
hur blaser det?

*Las mer om Wall Street-kraschen

1929 pa sidan 10.
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- Bada de vidgarna har provats
tidigare och var vil pa sitt och
vis barn av sina tider. Nu ér tiden
en lite annan, vi dr i borjan av tva
ratt vasentliga paradigmskiften,
dels vad géller arbete, dels vad
galler dgande. Digitaliseringen
och det som kallas den fjarde
industriella revolutionen innebdr
att sittet manga arbetar pa
forandras, det blir mer flexibelt,
tidseffektivt och automatiserat.
Digitaliseringen innebar ocksd
att vi kan dela dgande pa ett mer
flexibelt och effektivt sitt, vare
sig det dr car-sharing, crowd-
funding eller nya former
av kooperativ. Det 6ppnar
for andra, mer flexibla,
16sningar 4n att antingen
stimulera tillvéxt eller gora
utforsdljningar.

Det tycks finnas nagot
som kallas Lappstifts-
index som om jag
forstatt det ritt ger en
indikation pa vad vi egentligen
kéanner infor ekonomin? Nir vi
ar trangda ekonomiskt blir ett
lappstift eller en par festliga
strumpor fran Happy Socks
en 6verkomlig guldkant pa
tillvaron. Har det alltid
varit sa och vad konsume-
rades det i sa fall mer av
i tidigare lagkonjunk-
turer?

- Ja, lappstiftsindex
ar ett klassiskt exempel pa att
skifta konsumtionen fran dyr till
billigare "lyxkonsumtion’, frain

att kopa dyra klader till att kopa
lappstift som ett billigare sitt att
kanna sig fin. Chips och snacks
dr ett nyare exempel, som ett
billigare alternativ att sétta guld-
kant pa tillvaron nér folk dter
ute mindre. Detsamma
galler nojesparker
som ett billigare
semesterndje ndr
reskassan tryter.

I "Sifferdjur” er-
bjuder du och Helge
Thorbjernsen vaccin till
lasarna. Vad har du for
vaccin att erbjuda oroliga
bostadsrattsigare?
- Rékna. Vad innebdr siff-
rorna egentligen for oss i vart
lage? Det dr latt att stirra
~ sigblind pa storlekarna pa
rantesatser och inflations-
siffror. Men det enda som
betyder ndgot dr hur de om-
sdtts i vér egen situation, beroen-
de pa hur vara 1an, sparande och
konsumtion ser ut. D4 marks
det ganska snabbt att manga
olika faktorer spelar in och
att vi faktiskt kan paverka,
inte alla, men flera genom att
planera om lite. Tillsammans
kan det gora ganska stor skill-
nad. Det &r viktigt att inte kdnna
sig maktlos. Och sd det ddr med
optimistisk forsiktighet. Stick
inte huvudet i sanden utan 6ka
forsiktigheten, det kan krédva flera
uppoffringar hir och nu, men be-
16ningen kommer nér det vander
- for det gor det sa smaningom. o

a

Lappstiftsindex ar ett klassiskt
exempel pa att skifta konsumtionen
fran dyr till billigare "lyxkonsumtion”.
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100 ars kriser
— i korthet

1929. Wall Street-kraschen: Bérskrasch

i USA smittar av sig pa hela varlden. Mass-
arbetsloshet foljs av hyperinflation i Europa.
Fascismen far vind i seglen.

Svensk 16sning: Stor satsning pa ”folkhem”
med hoga valfardsambitioner. Nationaleko-
nomen John Maynard Keynes far gehor for
sin teori att lata staten goéra stora sociala
och infrastrukturella reformer for att halla
sysselsattning och efterfragan uppe. Det blir
en succé som haller i sig i 50 ar.

1970-talet. Oljekrisen: Oljepriset 6kar med
400 procent. De som férlitat sig pa Keynes
teorier far en dverraskning nar det omdjliga
visade sig mgjligt: stagflation. Stagnation,
stigande arbetsléshet och inflation samtidigt.
Nyliberala idéer borjar vinna kraft.

Svensk I6sning: Varvsindustrin férsvinner,
gruvor sténgs och stalindustrin “centraliseras”.
Statsskulden 6kar nar industrin subventioneras
men arbetslésheten halls tillbaka.

1990-talskrisen: Fastighetskris, valutakris,
bankkris och arbetsléshet — samtidigt.
Svensk I6sning: | huvudsak genom att lata
hushallen ta smallen med skyhdg arbetsl6s-
het och nedskarning av offentliga utgifter. En
kvardréjande konsekvens blir en ny, betydligt
hdégre, normalarbetsléshet.

2000. It-kraschen: Overvarderade it-aktier
tappar pa kort tid sitt vdrde och stora svenska
féretag som Ericsson, ABB och Scania
drabbas. Borskurserna faller i 900 dagar och
raderar ut 3000 miljarder kronor i bérsvarde.
Svensk 16sning: Tufft fér manga entrepren-
rer och smasparare men inte systemhotande.

2008. Finanskrisen: Borskrasch i USA sprids
over varlden och beméts pa liknande satt
som under 90-talet med atstramningar av
det offentliga. Missndjet med férsamrad
levnadsstandard och 6kade klyftor runt om

i Europa fangas upp av politiker langt till
héger och ett nytt politiskt landskap uppstar.
Svensk I6sning: Bankerna raddas av staten,
Riksbanken fyller pA med mer pengar i syste-
met och sénker styrrantan dramatiskt. Under
manga av de féljande aren ar rantan noll och
till och med minus.

2020. Corona: Ekonomin tvarstannar nar
manniskor inte far ga ut och handla eller resa
till andra lander.

Svensk I6sning: Sverige valjer en mjukare
vag an de flesta andra lander och lyckas
halla i gang ekonomi battre. Stora ekonomis-
ka krispaket hjélper ocksa till men tycks sla
tillbaka nu nar inflationen tagit fart.
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Shoka Ahrman
ar sparekonom pa SPP
Pension & férsakring och
har arbetat som privatekonom
i 6ver 15 ar. Hon har skrivit
flera bocker i &mnet och
syns &ven flitigt som
sparinspirator

i media. ?

N _ Ve

Smarta spartips

for svangremstider

Lagkonjunktur, inflation, stigande
rantor och héga mat- och energi-
priser. En lite ovan situation for
manga bostadsréattshavare, och den
kan bli langvarig. Har ger SPP:s spar-
ekonom Shoka Ahrman sin syn pa
laget och tipsar om vad du kan géra
for att forbéattra din privatekonomi.

Text: Thomas Ostberg
Foto: Magnus Glans

a ett par ar har det

ekonomiska laget
P férandrats dras-
tiskt for manga

svenskar. Det

som skiljer
bostadsrittshavare, och dven
villadgare, fran andra ér att de
i genomsnitt har hogre l6ner
och ddrmed gynnas av paslagen
i drets l6nerdrelse. A andra sidan
ir de ocksa mer belanade och
mer rantekdnsliga.

Sparekonomen Shoka Ahrman,
som nyligen tillsammans med
ekonomen Klas Eklund sldppte
boken "Din ekonomi. Sa klarar du
kriser och tryggar framtiden” tror
att risken Ar stor att den uppkom-
na situationen delvis dr nagot vi
far vinja oss vid.

- I borjan trodde nog méanga
att det hir var nagot dvergdende,
ungefdr som pandemin. Nu har
nog de flesta insett att det dr naivt
att tro att decennier av laga, sjun-

%
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Fler
spartips
> Vilka streaming-
tjanster, abonnemang
och prenumerationer
kan plockas bort?

> Gor inkopslistor
for mat. Hall koll pa
extrapriser och
kampanjer. Men kép
inte for mycket
mat - att slanga mat
ar en riktigt dalig idé.
> Jamfor kilopris.
> Gor matlador.

> Spara energi och
valj energisnala alter-
nativ nar nagot ska
bytas ut.

> Ga igenom ekono-
min tva ganger om

aret: Vad ar onddigt?
Anvand bra appar -
det har aldrig varit
enklare att ha koll.

> Ar du medlem
i en fackférening?
Ta reda pa vad de
erbjuder nar det
géller forsakring och
lan. Medlemslan utan
sékerhet ar i regel
mycket billigare an
andra krediter.

kande réntor och en allmént stabil
ekonomi kommer tillbaka.

Dags att gilla laget och skrida
till handling med andra ord. Ett
forsta steg kan vara att férhandla
om sina lan.

- Vi vet att Riksbanken san-
nolikt kommer att hoja rantan
ytterligare, men inte med hur
mycket. Det finns dnda utrymme
att férhandla sig till battre rantor,
siger Shoka Ahrman.

Manga banker har listpriser
som visar genomsnittsrantan for
lan pd sina hemsidor. En annan
kalla att hdmta data fran &r sajter
som jamfor bankernas rantor. Och
att sjdlv jamfora de fyra stor-
bankerna.

- Jag vagar nastan lova nagon
form av rabatt for den som vagar
férhandla. Om det inte blir pa
den ettdriga rdntan sa kan det bli
pé den tredriga. Varje tiondel kan
handla om tusenlappar, sdger hon.

Ett bra argument for ldgre rin-
ta dr att man &r en bra kund med
16n, sparande och forsdkringar
i banken. Kanske dessutom lagt
beldnad. Men det giller ocksa
att kunna rakna hem affiren, sd
var noga med att dnda jamfora
bankernas erbjudande. Och var
inte radd for att vara otrogen.

- Om du 4r ung och har stora
lan kan du i stillet fokusera pa
att bli en ldngvarig och 16nsam
kund, sdger Shoka Ahrman.
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Jag vagar nastan lova nagon
form av rabatt for den som vagar
forhandla. Om det inte blir pa
den ettdriga rantan sa kan det bli
pa den tredriga.

For den som lyckats fixa en
rabatt pa ett rérligt lan i ett dr ar
det bra att veta vem som kon-
taktar vem for en ny forhandling
innan rabatten tar slut. Ett tips dr
att gora en anteckning eller ligga
in ett larm i kalendern.

Nischbankerna har kanske inte
tidigare gjort sig kdnda framst
som langivare, utan mer for bra
inldningsréntor, men det har
férandrats de senaste aren.

- Bade nischbankerna och en
del helt nya aktorer har pa allvar
utmanat storbankerna pa bolane-
marknaden. De &r alternativ som
inte alla boldnetagare spontant
ténker pa, men dér finns méjlig-
heter att forhandla till sig bra er-
bjudanden, siger Shoka Ahrman.

Ett bra utgangslige kan ocksa
vara att vara kund i flera banker.
- Att vara beredd att byta
langivare skapar argument. Da
ska du begira ett amorterings-
underlag fran din nuvarande
bank. Det visar att du menar

allvar och brukar ge reaktioner,
siger Shoka Ahrman.

Ett annat omrade dar det gar
att spara pengar dr olika former
av sparande i fonder och aktier.
Forutom att borsen ska utvecklas
bra spelar avgifterna en viktig roll.

- Hoga avgifter och courtage
kan gora att du gatt miste om
hundratusentals kronor nar det
dar dags att ga i pension, sdger
Shoka Ahrman.

Precis som ndr det giller lan
och sparande kan det 16na sig att
samla hushallets forsakringar pa
ett stille och att anvianda det som
ett argument i férhandlingar om
premier. Hér skickar dock Shoka
Ahrman med en varning.

- Tank langsiktigt innan du
hotar med flytt. Jimfor villkor
och var noga med att ha koll pa
om du eller nagon i familjen har
drabbats av en sjukdom efter att
forsdkringen tecknades. Det kan
gora att forsdkringen inte gar att
teckna pd nytt. o



S& goér du nar
pengarna inte
rdcker

Det ar manga som har
det kampigt nu.
Marker du att pengarna
inte kommer att racka
till rakningarna maste
du agera. Direkt.
Kontakta budget- och
skuldradgivningen i din
kommun. Du kan vara
anonym och det ar gratis.

De hjalper dig med att:
> Fa koll pa din ekonomi
och ge rad hur du ska han-
tera och prioritera skulder.

> Goéra upp en budget.
> Ans6ka om skuldsanering.

> Ge annat stdd fére, under
och efter en skuldsanering.

> Ta fram forslag pa frivilliga
Sverenskommelser med
fordringségarna, det vill
saga de du ar skyldig
pengar, som din bank
till exempel.

> Diskutera béttre
villkor hos dem du ar
skyldig pengar.

Kronofogden
Har du inte kunnat betala
dina rékningar kommer
Kronofogden att fa veta
det i alla fall. Ring dem
forst - for information och
vagledning. Kronofogden ar
inte en fiende och du
far vara anonym.

Bostadsrattsfoéreningen
Se till att betala manads-
avgiften i tid, och prata
med styrelsen om du
halkar efter.

Smartare boaffar
vid ekonomisk oro

Hur ska din férening tanka for att bibehalla vardet pa bo-
stadderna nar ekonomin skakar? Och vad ska du sjalv tanka
pa gallande stigande réntor och inflation? Din Bostadsratt
besvarar fragor om dina affarer som bostadsrattshavare.

Text: Thomas Ostberg

Exempel: Selma och Andrija
har ett lan pa 3 miljoner och
en ranta pa 5 procent. Rante-
kostnaden blir da 150000
kronor per ar. Selma har en bra
|6n, medan Andrija for tillfallet
jobbar deltid och kan darfor
bara gora ett skatteavdrag pa
50000 kronor. Se tabell:

Privatekonomi

Sa undviker du att rante-
avdraget slar i taket

Réanteavdraget pa 30 pro-
cent har ett tak vid 100000
kronor per person. Fér hogre
rantekostnader sanks avdraget
till 21 procent.

Om Selma och Andrija inte omférdelar sitt gemensamma lan

i deklarationen bilir resultatet sa har:

Selmas avdrag Andrijas avdrag Réantekostnad
22 500 (75 000 x 30 %) 15 000 (50 000 x 30 %) 112 500

Och om Selma deklarerar hela rantekostnaden blir det sa har:
Selmas avdrag Réantekostnad
40 500 (100 000 x 30 % + 50 000 x 21 %) 109 500

Men om de férdelar om sa att Selma star f6r 100 000 av
rantekostnaden blir avdraget maximalt:

Selmas avdrag Andrijas avdrag Réantekostnad
30 000 (100 000 x 30 %) 15 000 (50 000 x 30%) 105 000

*Omférdelning av lanen kan goras i skattedeklarationen.

Tema | Tuffa tider ——

IN;M
TION

Hur paverkas du av
inflationen?

Ho6g inflation leder till real-
I6neminskningar, alltsa att
vi, &ven om vara léner hojs
réknat i kronor, far mindre
fér pengarna nar vi handlar.
Samtidigt minskar aven
vardet pa vara lan som kan
betalas av snabbare om vi
anvander var |6nedkning
till det.

- Men med hégre rantor,
en fallande bostadsmark-
nad och sparpengar som
minskar i varde finns det
egentligen inga vinnare,
sager Shoka Ahrman,
sparekonom pa SPP.

manadsavgiften. Det innebar
att medlemmarna betalar in
Vad hander om en férening pengar till féreningen som
gar i konkurs? i sin tur betalar av de ge-
Att en bostadsrattsférening gar  mensamma lanen. Du som
i konkurs &r ytterst ovanligt. En  finansierar insatshéjningen
férening kan begaras i konkurs med banklan far da ta del
om den inte betalar sina skulder  av ranteavdraget, vilket en
i tid. Da tillsatts en konkurs- bostadsrattsférening inte far.
forvaltare som far i uppgift | tider med héga rantor ger
att avveckla féreningen. Alla féreningens minskade lan for-
tilgangar saljs och skulderna stas ocksa lagre kostnader for
betalas i prioriteringsordnings&  medlemmarna i slutandan.
langt pengarna racker. Men tesen om att en lag

- Bostadsrattshavarna manadsavgift gor det lattare
forlorar sina insatser, men kan att salja till ett bra pris tal att
anda fa bo kvar genom att de  ifragasattas:
far besittningsratt om lagen- - Som képare ska du skaffa
heterna goérs om till hyresréat- dig en helhetsbild. Varfor ar
ter, sager Ulrika Blomkvist, vd manadsavgiften lag? Om det
och jurist pa Bostadsratterna.  beror pa att féreningen skjutit

upp fastighetens underhall

Hur fungerar en insatshojning?  kan avgiften komma att hojas
En insatshojning kan vara rejalt framover, sager Ulrika
ett alternativ till att hoja Blomqpvist.

Féreningsekonomi

Kan féreningen byta
langivare om den har

stora lan?

Om en férening har flera lan
med olika |6ptid i samma
bank, vilket ar bra om réntan
stiger, kan det vara svart att
byta bank.

- Da kan styrelsen for-
soka flytta allt som I6per
ut ungefar samtidigt. Men
ofta slutar det med att
féreningen stannar kvar
i den bank den har pa
grund av att villkoren trots
allt ar battre dar, sager
Gunilla Litzull, ekonom
och styrelseradgivare pa
Bostadsratterna.

- Generellt ar det svart
for sma foéreningar att alls fa
lan i manga banker. For stora
féreningar med god ekonomi
ar det lattare att forhandla,
sager Gunilla Litzull.
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Har kan du lasa om vanliga fragor fran boende i bostads-
rattsféreningar. Styrelserna i sin tur vander sig till Bostads-
ratterna for radgivning. Bostadsratterna har alltsa ingen
radgivning direkt till enskilda bostadsrattshavare.

fragor/sva

Ar det okej att fixa
parketten som
jag vill?

Jag vill slipa mitt parkettgolv

och betsa det gratt. Behover jag
styrelsens tillstand for detta?

Svar: Nej, du behdver inte sty-
relsens tillstand for att slipa och
mala golvet. Det ar inne i lagen-
heten och darmed medlemmens

ansvar vilket innebar att du far

du gora detta.

Gar det att fixa
stavfelen
i stadgarna?

| min bostadsrattsférenings
stadgar finns det en hel del
felstavningar. Gar det att enkelt
korrigera dessa eller maste vi
verkligen ha en ny stdmma som
fattar beslut om andringarna?

Svar: Det trista svaret ar att
féreningen inte kan korrigera
felstavningar utan att fatta ett
stammobeslut. Anledningen ar
att stadgarna ar antagna och
registrerade av Bolagsverket.
Men kanske behéver féreningen

Far vi rensa bort
gamla cyklar
i férradet?
Féreningen ska rensa
i cykelforradet, vilket behévs
eftersom det ar fullt av gamla
cyklar som tycks vara éver-
givna. Kan féreningen bara att
forsla bort cyklarna eller kan
foreningen hallas ekonomiskt
ansvarig ifall en agare skulle
dyka upp i efterhand?
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uppdatera stadgarna av andra
anledningar? | sa fall kan ni
passa pa att ratta stavfelen pa
samma gang.

Kan jag fa godkant
p& ombyggnation
innan kopet?

Jag har sett en bostadsratt
som jag ar intresserad av att
kopa. Det finns forutsattningar
for att bygga om till 6ppet
kok och vardagsrum och aven
bygga ytterligare ett badrum.
Kan jag be styrelsen om ett
férhandsgodkannande att géra
detta innan jag koper lagen-
heten? Vilka handlingar ska jag
i sa fall skicka till foreningen?

Svar: Det gar inte att krava
att styrelsen ska lamna ett
forhandsbesked infor ett kop,
utan du far vanta tills du blivit
medlem i féreningen. Darefter
kan du héra med styrelsen. Vilka
handlingar som kravs beror pa
vad du ansdker om, men det ar
rimligt att lamna konstruktions-
ritningar som visar att a&ndring-
arna ar genomférbara och inte
skadar fastigheten. Nar det gal-
ler flytt av badrum eller ett nytt
badrum kan féreningen saga

Svar: Féreningen bor i ett
férsta steg be medlemmarna
att méarka upp sina cyklar. Om
agaren till en cykel ar okand

géller lagen om hittegods.

Foéreningen far da ta hand
om cykeln samtidigt som det

anméls till polisen. Styrelsen
ska skicka in uppgifter
om ramnummer, marke,
modell, farg och sarskilda
kannetecken till polisen.
Om &garen inte hor av
sig inom tre manader och
kraver att fa tillbaka cykeln
blir den féreningens.
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nej och under férutsattning att
andringarna ar till pataglig skada
eller olagenheten for férening-
en, som det heter. Om du inte
ar néjd med styrelsens beslut
kan du, efter den lagandring
som tradde i kraft vid arsskiftet,
ansodka hos hyresnamnden om
att fa tillstand att bygga om.

Borde inte
féreningen be om
flera offerter?

Pa arsmétet beslutade vi att
fonstren ska bytas ut i hela
fastigheten. Styrelsen har bara
tagit in en enda offert pa hela
arbetet och lagger fram flera
argument om varfoér detta
racker. Maste inte féreningen
ta flera anbud?

N

&8

Svar: Det finns inga krav i lag
pa att en bostadsrattsférening
maste ta in flera offerter vid
en upphandling. Nu &r det svart
att veta vad anledningen ar
i ert fall men ibland skickar
styrelser flera offertforfrag-
ningar och far anda bara in en
enda. Fonsterbyte innebar dock
generellt stora kostnader. Darfor
kan det vara bra att ta
in atminstone tva eller tre
offerter for att kunna jamféra
pris och villkor.

Kan sambor
i styrelsen
orsaka problem?

Ar det tillatet att sambor sitter
i bostadsrattsféreningens
styrelse? Vi ar en ganska liten
férening och det finns inte sa
manga medlemmar att tillga for
styrelsearbete. Sa pa arsstam-
man valdes ett sambopar till
ledaméter i styrelsen. Staller
det till problem pa nagot satt?

Svar: Det finns inget som hindrar
att sambor valjs in i styrelsen.
Bostadsrattslagen séger inget

om att de inte kan sitta
i styrelsen samtidigt.

Foér cyklar
med okand agare
géller lagen om
hittegods och de
kan darfor inte
bara rensas

bort.
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| Aybyggda BrfiNettuddsparkens miljo-
certifierade passivhus star hallbarhet
i centrum_,zMen det handlar inte bara

om att.minska klimatavtrycket utan

Karin Strand Foto: Jonas Bilberg

Syskonen lzzie och Luka =

Thepper bodde tidigare i ett &
radhus tillsammans med:sina‘ s
féraldrar Klara och M_arcu's{.'j"i.r
Nu bor de hogstilppiitettav
Brf Notuddsparkens hus och "
foraldrarna‘hoppas att hall- =
barhetsaspekten ska fungera v

. 'som ett féredéme férbarnen
narde blir aldre. ©~ .~ = - "
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Reportage | Aktivt liv i passivhusen

et blanker av vit-

sippor i Notudds-
parken i Vésterads,
faglarna kvittrar

itrdden och solen

varmer odlings-
ladorna som kantar gang- och
cykelvagen intill de tva grona
trahus som utgdr Brf Notudds-
parken. Foreningens synnerligen
aktiva odlingsgrupp férkultiverar
just nu plantor pa arbetsbanken
iett av cykelrummen, plantor
som sa smdningom ska hamna
iladorna till samtliga boendes
gladje och nytta.

- Blomkal, squash, majs, brys-
selkal, kronartskocka, rosenskira,
sager Amanda Larsson och lyfter
pé den ena planteringskrukan
efter den andra i det luftiga
cykelrummet.

Hon berittar att forra arets
gronsaksskord blev 6ver forvan-
tan, och bitvis gav mer dn vad de
boende kunde ta hand om sjilva.

- Till slut forsokte vi ge bort
squash till folk som passerade
forbi pa gdngviagen!
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Karin
Engstrom

Ingemar
Grunditz

Mikko
Nolvi

F.éreniﬁ'gens odlings-
lador ar populara. Nar
frostrisken ar éver

kommer har finnas
bade gronsaker och

blommor.

Nar solen ligger pa
varms lagenheterna
upp fort.

Odling kdnns helt naturligt
iden hir foreningen. Har star
hallbarhet i fokus pa alla sitt.
Husen dr Svanenmarkta moderna
passivhus, vilket innebdr att de
ar bade miljo- och energicertifie-
rade. De dr byggda i trd och har
solceller pa taken och de boende
har tillgang till elbilspool, eldriv-
na ladcyklar och ett kylrum for
livsmedelsleveranser.

- Ett angeldget uppdrag
for styrelsen dr att vi behaller
miljofokuset genom att se till att
endast hallbara material byggs
in i husen, siger Emma Kednert,
som dr en av ledamdterna
i foreningens styrelse.

Hur dr det dd att bo i ett
passivhus i trd? Behagligt, for-
sdkrar de boende. Det &r tystare
an i ett hus byggt av betong och
lagenheterna dr varma, trots att
energiatgangen ar lag.

- Nér solen ligger pd varms
lagenheterna upp fort och vir-
men stannar ldnge. Hiromdagen
var det 24 grader ndr jag kom
hem, berdttar Karin Engstrom,
styrelseledamot som bor i en
tvarumsldgenhet mot soder till-
sammans med hunden Felix.

Pa den slingriga stigen mellan
husen cyklar Luka, 5 dr, och Izzie,
3 ar, pa sina sma cyklar. Nar Karin
Engstrom kommer med Felix blir
gladjen stor och barnen turas om
att klappa. Fordldrarna Klara och
Marcus Thepper berittar att de
flyttade till sin stora fyra hogst
upp i ett av husen fran ett litet
radhus i en annan del av stan.

- Vi trivs jattebra. Husen har
ett bra lage med parken intill och
en lekpark alldeles i ndrheten.
Dessutom hinder det mycket
hir pd Oster Milarstrand, séger
Marcus Thepper.

- Vi uppskattar verkligen den
stora balkongen, dar tillbringar
vi mycket tid under sommaren



Izzie och Klara
Thepper hélsar pa
Karin Engstrém och
hennes hund Felix.

och det dr kul med odlingarna.
Aven om inte barnen forstr
hallbarhetsaspekten just nu,
tror jag att hela det hir boendet
utgor ett bra foredome for dem,
tilldgger han.

Andra som har bytt hus mot
lagenhet ar Ingemar Grunditz
och hans hustru Ann-Christin.
De kom till Notuddsparken
fran ett eget hus dér de bott
i33 dr. Ingemar Grunditz lider av
sviterna av en stroke och paret
tyckte att det var dags att Sverge
sndskottning och vedhantering
for en bekvamare tillvaro.

- Det dr det bésta vi har
gjort. Vi bor en trappa upp och
sitter gdrna pa balkongen, tar en
kaffe och ser ut dver tradgarden.
Dessutom &r det en trevlig
sammanhallning i féreningen.
Vi byter ofta ett ord med vér
nirmsta granne, som bor i en
av Stadsmissionens ldgenheter,
sager Ingemar Grunditz.

For hir omfamnas dven

Brf
Notudds-
parken

+ Tva hus med totalt
41 lagenheter,
1-4 rum och kok.

- Fardiga for inflytt-
ning 2021 respektive
2022.

- Byggda i trd och
miljocertifierade
enligt Svanen 3.8.

« Uppfyller kriterierna
for passivhus enligt
den svenska standar-
den FEBY12.

+ Utrustade med
solceller pa taken.

+ Tva elbilar i bilpool,
tva eldrivna ladcyklar,
tre cykelrum, kylrum
fér matleveranser.

+ Tva lagenheter
agda av Vasteras
Stadsmission som hyr
ut till bostadslosa.

+ Projektet vann ut-

markelsen Guldhem-
met i kategorin Arets
bostadsprojekt 2020
och Arkitekturpris i

Vastmanland 2023.

Reportage | Aktivt liv i passivhusen

den socialt hallbara aspekten.
Tillsammans med byggherren
har arkitektbyran arbetat fram en
modell avsedd att hjdlpa hemlosa
med boende. Konkret innebar det
att en andel av bostidderna som
byggs siljs till rabatterat pris till
en organisation som sedan hyr
ut lagenheterna till personer som
ar behov av ett boende. Nér det
galler Brf Notuddsparken har

tvd enrummare salts till Vésteras
Stadsmission.

- Det hér erbjuder en fantastisk
mojlighet for var malgrupp, som
ofta har ett missbruk i botten och
inte sdllan har stora skulder, att
bryta negativa cirklar och fa ett
ordnat vardagsliv, sager Mikko
Nolvi vid Vésteras Stadsmission.

Cykelrummet har till
falligt fatt lamna plats® %
at véxtbelysning ochf*
arets forsadder. Aman-
da Larsson och Johan
Wadso pysslar med de
spada skotten.

- Vi kan bidra med sysselsitt-
ning och mat samt hjélpa dem att
ordna sitt vardagsliv och planera
framat med malet att de i slut-
anden ska hitta en egen bostad.
Att fa tak 6ver huvudet dr ett
sdtt att bryta de onda cirklarna
och kan vara livsavgorande, siger
han.

Rundvandringen i Brf Notudds-
parkens hus avslutas pd parke-
ringen dar en av elbilarna stir pa
laddning. Den andra dr bokad och
ute. Karin Engstrom berattar att
bilarna utnyttjas flitigt och att
medlemmarna betalar per timme.
Flera av de boende sélde sina
bilar i samband med flytten till
Notuddsparken.

- Nér jag laste om det hér
projektet, om bilpoolen, odling-
arna och nidrheten till parken,
kénde jag att det var helt rétt. Jag
bokade min ldgenhet direkt, sdger
Karin Engstrom. o
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Fixartipset Snyggare uteplats

Fixa balkonggolvet

— pa ratt satt

Har balkonggolvet blivit trist och borjat flagna?
D& ar det kanske dags att piffa till det. Har ar nagra
tips pa vad du kan géra - och vad du far géra.

Petra Olander

Text:
ala, lacka, lagga
klinker och
trall - pd natet
finns manga
forslag for att
fixa till ett trist
balkonggolv. Men Lars-Gun-
nar Olsson, murare pa
Veteranpoolen i Luled, varnar
fOr att det &r latt att begd

misstag som kan fa féreningen.

trakiga konsekvenser o Den vanligaste

ilangden. L i 16sningen &r att med-
- Lagg aldrig en tat - lemmen har ansvar

firg pa en betongyta, ¥ . att hdlla rent och

det &dr rena doden for
materialet. I betong
finns alltid vatten

och om du lagger pa
nagonting som dr titt,
kan betongen inte andas. Da
borjar fargen flagna och arme-
ringsjdrnen i golvet kommer
att rosta. Nar jarnet rostar,
spranger det bort betongskik-
tet runt jirnet, sdger han.

Fo6r den som dnda vill méla
sitt balkonggolv ér det viktigt
att kopa en farg som &dr anpas-
sad till just betong.

- Men som innehavare
till en bostadsrétt rekom-
menderar jag att du inte gor
nagra férandringar som ar
permanenta. Kop i stillet en
fin tritrall pa ett byggvaruhus
som du lagger 16st ovanpa. Du
far inte spika i betongen, da
kan det komma in vatten som
forstdr materialet, sdger han.

Det finns ocksa forenings-
juridiska aspekter att ta
hénsyn till. Balkongen dr nam-
ligen en del av husets yttre
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Lars-Gunnar
Ohlsson

och vanligtvis star foreningen
for underhdllet av den.
Karin Lidekrans ar styrelse-
radgivare pa Bostadsratterna:
- Innan du gor nagot pa
balkongen maste du kolla
i foreningens stadgar. Det kan
nimligen vara lite olika hur
underhallsansvaret fordelas
mellan medlemmarna och

skotta pa balkongen.
Det innebdr att allt
annat underhall ligger
pa foreningen.

- Sa ska det malas
om eller balkongplattan
bytas ut, ar det foren-
ingen som gor det. Vill
du sjalv gora forand- ‘( ;
ringar i betongplattan |
maste du fa styrelsens
tillstand, annars kan det
anses vara averkan. Det giller
dven ett snyggt klinker-
golv, eftersom det
inte ldtt kan tas
bort. o

far géra med ditt balkonggolv.

> Ar du osiker - fraga styrelsen, du kan
behova styrelsens tillstand.
>Borra eller spika inte i betongen,
da kan det komma in fukt.

> Undvik permanenta |6sningar.
Du kan skada balkongen och da kan
féreningen tvinga dig att aterstalla
golvet till ursprungligt skick.



Ny effektavgift blev
dyr overraskning

Flera natbolag har bérjat infora
den effekttariff som blir tvingan-
de i Sverige 2027. Men hur den
tilampas varierar stort och déref-
ter &ven priset. For bostadsratts-
féreningar med flera laddboxar
riskerar medlemmar med elbil

nu drabbas av kraftigt hojda
manadskostnader, en sadan
forening ar Brf Mjodners hojd.

Text: Lars Ohman

Or tva dr sedan

installerade

bostadsritts-

féreningen

Brf Mjodners

hojd i Vixjo
19 laddboxar. Tre dr i dag i drift.
Nér installationen gjordes base-
rades natavgiften pa sdkringens
storlek, men nér féreningens
energibolag forra dret inforde
den nya effekttariffen, som kom
till som foljd av ny EU-lagstift-
ning, blev férdndringen kdnnbar.
Hittills tillimpar bara ett 20-tal
nitbolag effekttariff for mindre
kunder och det finns en stor vari-
ation i hur de har valt att utforma
den. Hos Viaxjo Energi dér foren-
ingen dr kund baseras den pa den
enskilt hogsta effekttoppen varje
manad och tas ut dygnet runt.

- Vi har dragit ned pa ladd-
effekten fOr att sdnka avgiften
sa mycket vi kan och just nu
fungerar begriansningen for
att vi enbart har tre laddande
fordon. Men skulle fler anslutas
maste effekten hojas fOr att inte
fa oacceptabelt ldnga laddtider,
sager Tonie Lehtonen, ordférande
i Brf Mj6dners hojd.
En berdkning som bostads-

rattsféreningen gjort visar att
effekttariffen i november kostade

Nar enén"gibolaget gick 6ver

till effekttariff 6kade laddkost-
naderna markant for Brf Mjod-

Sandra
Vilenius

-~
Stefan
Braun

2 252 kronor, eller 750 kronor per
fordon.

- Jag har da tagit hansyn till att
overforingsavgiften sinktes fran
12,40 Ore till 706 6re ndr effekt-
avgiften infordes. Enligt Vix;jo
Energi skulle forandringen darfér
inte ha ndgon storre paverkan pa
den totala kostnaden. Det stam-
mer inte visar det faktiska utfallet.

Foreningen har darefter sankt
sin effekt, men extrakostnaden
kommer énda att landa kring
850-900 kronor i minaden.

- Hur man 4n raknar, hur manga
som &n laddar, blir det fér mycket
fOr att det ska vara intressant.
Nar detta saldes in till medlem-
marna och rostades igenom
i december 2021 var det ingen

o

Hur man an riaknar, hur manga
som an laddar, blir det for mycket
for att det ska vara intressant.

Ekonomi | Dyrképt laddning

som pratade om effekttariff.

Beslutet om att infora en
effekttariff i Sverige fattades av
Energimarknadsinspektionen
utifran EU-lagstiftning och
syftar till att elndtet ska anvindas
sa effektivt som mojligt. Fran
2027 blir den tvingande och da
kommer dven utformningen att
tydligare regleras i myndighetens
foreskrifter. Sandra Vilenius ar
analytiker pd Energimarknads-
inspektionen och sédger att det
har gjorts en konsekvensutred-
ning av effekttariffen.

- Just det hér har inte lyfts som
ett problem. Andra bostadsritts-
féreningar vi triffat har lyckats
utjamna laddningen av elbilar
alternativt flytta sin férbrukning
till billigare timmar, siger hon.

Enligt foreskriften maste
effektkomponenten vara tids-
indelad ddr det blir billigare eller
dyrare beroende pa belastningen
i elndtet, eller att effektavgift
enbart tas ut for en viss tid pa
dygnet. En utformning som inte
ar nagot krav i dag, da foreskrif-
ten inte dr tvingande frrdn den
1 januari 2027.

- I det hér fallet later det inte
som att elndtsforetaget foljer var
foreskrift till punkt och pricka.
Det gar alltid att gora oss upp-
marksamma pa om man anser att
elnétsforetag har en nattariff som
inte 6verensstimmer med vara
foreskrifter, sdger hon.

Stefan Braun ar affdrsomrades-
chef {or elndt pa Vixjo Energi.
Enligt honom pégar en tariffana-
lys for att sdkerstdlla att det blir
sa rattvisande som majligt och
han séger att foretaget kommer
att folja foreskriften pa ratt satt.

- Kostnaden for effektavgiften
utgdr just nu fran att kunderna
betalar for den hogsta tim-medel-
effekten under manaden som ar
dimensionerande for anslutning-
en. Vi haller nu stegvis pd att
anpassa vara tariffer till Energi-
marknadsinspektionens foreskrif-
ter som ska vara implementerade
2027, sdger han. o

din bostadsratt | nr 2 2023 | 19



POIitik | Tomtrattsavgéalder

Markhyra en falla

for manga foreningar

Trots att manga bostadsrattsféreningar redan betalar stora
belopp fér tomtratterna véantas avgifterna dka ytterligare
under de kommande aren. For vissa mycket kraftigt.

- Systemet méaste andras, sager Erik Fahlén som ar ord-
forande i en bostadsrattsférening i Stockholm.

Kenny
Fredman

Christer
Jacobsson

Text: Mikael Bergling Foto: TT-bild

et dr framfor allt i storstadsregi-

onerna som tomrattshyrorna har

stigit dramatiskt. Bara under de

senaste fem aren har till exem-

pel kommunerna Stockholm,

Goteborg och Malmé tillsammans

dragit in néstan atta miljarder
kronor i tomréttsavgifter enbart fran
flerbostadshus.

- Tomtrétterna har blivit en kassako fér
kommunerna samtidigt som de har blivit
en félla fér manga bostadsrattsféreningar,
sdger Bostadsritternas samhallspolitiske
chef Kenny Fredman.

Tomtrétter innebdr att den som nyttjar
marken, men inte dger den, betalar en
avgald - hyra - till markdgaren som
i allménhet dr en kommun.

Nivan pa tomtrattsavgélden styrs
i varierande utstrdckning av bland annat
marktaxeringsvérdet. Ofta omférhandlas
avgiften vart tionde eller tjugonde ar.

Ett resultat av de senaste decenniernas
kraftigt 6kande bostads- och markpriser,
framfor allt i storstadsomradena, ar att
tomternas taxeringsvarde har stigit. Det
har i sin tur fatt manga kommuner att
besluta om nya, oftast betydligt hogre,
avgalder.

I en del fall handlar det om mycket
stora hojningar.

- Sa dr det for oss. Kommunen vill
att var tomrattsavgift ska 6ka med 162
procent, berattar Erik Fahlén som ar ord-
forande i Brf Liljeholmsberget, en av atta
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bostadsrittsféreningar i Stockholm som
valt att inte skriva pa ndgot nytt avtal
med kommunen och darfor stamts infér
mark- och miljédomstolen.

- 1992 var var markhyra 994 568
kronor. 2014 hade den 6kat till 1 628 799
kronor. Om bara nagra ar, 2026, hamnar
den pa 4 259 ooo kronor om Stockholms
stads foreslagna avtal ska gilla.

Vad leder det till?

- Att vi tvingas hoja avgiften rejalt eller
minska pd underhdllet av fastigheten. Det
dar ingen hallbar utveckling.

For ndgra veckor sedan faststéllde
mark- och miljddomstolen tomtréttshyran
i enlighet med kommunens yrkande.

- Vi har dverklagat beslutet till mark-
och miljodverdomstolen. Det dr en orim-
ligt hog avgift. Vi har dessutom inte
mdjlighet att képa tomten till det pris
som kommunen vill ha, 236 miljoner
kronor.

- Jag tycker att en rimlig kompromiss
skulle kunna vara att bostadsrattsforen-

7

*JI

Claes
Kjellander

L I.
Fredrik
Kopsch

Tomtratterna har blivit en kassako
for kommunerna samtidigt som de
har blivit en félla for manga
bostadsrattsforeningar.
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Erik Fahlén ar ordférande i Brf Lilieholms-
berget som ar en av de atta féreningar som
stamts av Stockholms stad efter att ha mot-
satt sig kommunens héjning av markhyran.

Att vi tvingas hoja avgiften rejalt eller

minska pa underhéllet av fastigheten.

ingar som vill ta 6ver "sina” tomter gor en
avbetalningsplan med kommunen och att
avgdlden blir ett slags avbetalning.

Hiromaret gick fyra bostadsrittsforen-
ingar och en hyresfastighet i Goteborg
ihop och 6verklagade beslut av mark- och
miljédomstolen som gav Goteborgs kom-
mun ratt att hdja tomtrattshyrorna med
mellan 116 och 526 procent.

Efter forlikning valde kommunen att
halvera de foreslagna hyrorna.

- Tyvérr dr det bara de fem som
forlikningen giller som kan andas ut
i dtminstone tio ar. Det hade varit bittre
for oss andra om det varit en dom i stillet
for en forlikning, sdger Christer Jacobsson
som dr forvaltningschef i Brf Masthug-
get i Goteborg som dr Sveriges storsta
bostadsrittsforening.

- Vart nu gillande avtal gir ut hosten
2025. Vad som hidnder dérefter vet vi
annu inte. Men férmodligen blir det en
kraftig hojning.

Claes Kjellander, ordférande i férening-
en Tomtréttsuppropet, menar att systemet
med tomtratter behover ses dver.

- Férutom att det ofta dr fragan om helt
orimliga avgiftshojningar behover det

Tomtratt

> Tomtratt ar mark som ags av
stat eller kommun och som
upplatits (hyrs ut)
som tomtratt.

> Tomtrattsavgald ar den
avgift/hyra som tomtratts-
havaren arligen betalar till
staten eller kommunen fér
att nyttja tomtratten.

> Avgélden ska enligt jorda-
balken utga fran markens
varde i avrojt skick och
vara skalig.

> Vid ett frikdp betalar dgare
till flerbostadshus 100 procent
av marktaxeringsvardet,
medan smahuségare betalar
50 procent.

Politik | Tomtrattsavgalder

Storstadskommunernas
intdkter frdn tomtré&tter
med flerbostadshus
Stockholms stad:

2018 - 1282 000 000 kronor
2022 -1 318 000 000 kronor

Malmé stad:
2018 - 129 034 323 kronor
2022 - 169 454 000 kronor

Goteborgs stad:
2018 - 141 955 000 kronor
2022 - 185 600 00O kronor

inféras en modell som gor att féreningar
har rad att képa loss tomterna. Det har
inte manga i dag.

Kan de inte lana pengar?

- Ofta inte tillrackligt mycket. Det-
samma giller medlemmarnas mojligheter
att bidra genom kapitaltillskott. Yngre
medlemmar dr ofta redan hogt belanade
medan de dldre inte far 1an.

Fredrik Kopsch, docent i fastighets-
ekonomi vid Lunds universitet och
chefsekonom pa tankesmedjan Timbro,
menar att kommuner som Stockholms
stad med dagens modell subventionerar
tomtrattsinnehavare bade nar det galler
avgdldens storlek och priset pd marken
vid en eventuell forséljning.

- Att inte ta ut fullt pris dr orattvist
mot évriga kommuninvénare och innebdr
att man frdn kommunernas sida skanker
bort en del av markvardet.

Enligt Bostadsritternas Kenny Fred-
man behdver tomrattssystemet géras om.

- Vivill att en ny statlig utredning ska
ge forslag pa alternativ. Tomtrattshyran
kan inte fortsdtta att skjuta i hojden. Ett
forsta steg dr att kommunerna fryser
tomtrattshyrorna. Det bor ocksd vara
mojligt for en bostadsrittsférening att
kopa loss marken till en rimlig kostnad,
sa som det dr for villadgare. o
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Hemmets mysterier | R&tt drag fér oset

Att kdksflakten ar tyst nar du satter pa den

behover inte betyda att den ar trasig. Tvartom:
kan ett surrande motorljud innebéra att din flakt
stékar till dina grannars ventilation.

Text: Petra Olander

Varfor later inte koksflakten?

n koksflakt ar inte

alltid en koksflakt.

Det finns mdnga

varianter och

i flerfamiljshus

sitter det ofta en
spiskapa i stillet for en flakt. Eller
nagonting ddremellan.

- Begreppsforvirringen ar bred
och att sitta in fel flaktlosning vid
en koksrenovering dr ett jétte-
vanligt misstag, ett fel som ofta
upptécks under en OVK sdger
Fredrik Bystrom, filialchef pa
Bravida i Skelleftea.

OVK star for obligatorisk
ventilationskontroll, nagot som
genomfors regelbundet i landets
flerfamiljshus. Ar det fel flakt-
16sning installerad, kan systemet
bli underkant, forklarar han.

- Det &r synd, for koksflakten
dr en inredningsdetalj och ofta
ganska kostsam.

Fredrik
Bystrém

Manga flerfamiljshus har ett
centralt ventilationssystem, ddr en
flakt pa taket suger ut luft. Till det
kopplas en spiskdpa med ett spjall,
som Oppnas vid matlagning.

- De dr helt tysta, du kan mgj-
ligen hora ett litet luftsus, siger
Fredrik Bystrom.

Men om du installerar en
koksflakt med en egen motor
i ett sddant system, kan resultatet
bli att du pressar in matos hos
grannarna. Eller suger ut mer luft
an du kan ta in - da far du sjilv
in smutsig luft fran till exempel
trapphuset.

S& kan fel flakt

bli ratt

Har du képt en koksflakt med egen,
stark motor som maste kopplas bort
kan mojligheten finnas att installera en
speciallésning. En ventilationstekniker
installerar da ett automatiskt tryckstyrt
spjéll pa imkanalen till din flakt.
Losningen ar dessvarre relativt
kostsam, men du far behalla
din nya flakt.

En tredje 16sning ar en kolfilter-
flakt, som renar luften och skickar
ut den i rummet igen.

- Problemet &r att de boende
sdllan klarar underhallet. Kolfiltret
bor bytas minst en gang om aret,
annars suger den ingen luft.

Utover kolfilterflakten maste
det dock alltid ocksd finnas ett
luftutsug for ventilationens skull.

Det finns ocksa en uppsjé med
kombinationer av spiskapor och
koksflaktar beroende pa vilken
ventilationsldsning fastigheten
har.

- Det ér inte 1att som lekman
att veta vad som dr rdtt i just din
fastighet. Sa borja alltid koks-
renoveringen hos styrelsen, inte
hos byggvaruhandeln. Styrelsen
vet vilken sorts 10sning du ska
ha och dd eliminerar du de har
problemen, séger han. e
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bade dig och grannarni

Daloc Sakerhetsdorr hejdar infe bara ljudeta "f dskall. Den
stoppar aven fjuvar och eldsvador, matos och brandrok. Dérren har /
en unik design som goér att den haller valdigt lange utan aft forlora sina
skyddande egenskaper. En investering for livet. Och for grannsamijan.

Las mer om hur du skyddar ditt hem pa daloc.se

Doors with purpose

DAL



POSTTIDNING B

Upptack den nya elektriska grillen Weber Lumin.

Lumin elgrill forvandlar din balkong eller uteplats till den perfekta platsen att skapa minnen pa.
Enkel att rengora, billig att anvanda och du far en smak som du inte kan fa i koket.

s e et Hitta din nésta grill pa weber.com

'En 'gir'illn'ing'pé Lumin Compact = 15'minuters forvarmning pa hdg varme och 45 minuters grillning pd medelhdg varme. Baserat pa ett elpris pa 2,80 kr/kWh inkl. skatter och avgifter.



