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Remissvar avseende:

Boverkets forslag till foreskrifter om energihushéllning och virmeisolering i
byggnader, BFS 20xx:A26 och forslag till indringsforfattningar i Boverkets
forslag till foreskrifter om energihushallning, BFS 20xx:A27-A33 (diarienummer
243/2025 och 10297/2025)

Riksforbundet Bostadsrdtterna Sverige ekonomisk forening, nedan Bostadsrdtterna, dr
en intresse- och serviceorganisation for bostadsrittsforeningar med cirka 10 300
bostadsrdttsforeningar som medlemmar i hela Sverige med sammanlagt cirka 385 000
hushdll. Bostadsrdtterna har beretts tillfille att inkomma med yttrande over rubricerat

forslag och far framfora foljande.
Bostadsriitterna tillstyrker forslagen med synpunkterna nedan.

Forslagen innebdr sammantaget stora fordndringar vid uppforande av nya byggnader och
andring av befintliga byggnader, men dven retroaktiva krav for framfor allt befintliga
lokalbyggnader. Forslagen kommer att genomfdras successivt under en lidngre period.
Bostadsrdtterna dr positiva till att forslagen medfor ett enhetligare och uppdaterat
byggregelverk, men konstaterar att det i dag &r svart att bedoma hur de kommer att
paverka de ekonomiska och praktiska forutsdttningarna for bade befintliga byggnader och

framfGr allt nyproduktion vid bildande av nya bostadsrittsforeningar.

Vi har valt att behandla forslaget om ny grundforfattning och de olika &ndringsforslagen

1 samma svar. Nedan ldmnar vi darfor vissa synpunkter pd de olika forslagen.
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Dokumentation 6verlimnas inte alltid

Bostadsritterna anser att det dr positivt att forslaget innehaller krav pa att projektering,
kontroller och anpassning av krav ska dokumenteras samt att drift- och
underhallsinstruktioner ska uppriéttas. Var uppfattning dr emellertid att dokumentation
som byggherren svarar for att uppritta och som har langsiktig relevans for fastighetens
forvaltning inte alltid 6verldmnas till fastighetségaren. I kontakt med styrelser i nybildade
bostadsrittsforeningar har vi erfarit att overldmningen frén den sé kallade byggande
styrelsen till en senare medlemsvald styrelse inte sdllan ar bristfallig. Fragan har dven

uppmirksammats av Riksrevisionen.!

Det kan darfor uppstd en situation da en
bostadsrattsforening 1 egenskap av fastighetsdgare vid ett senare tillsynsidrende inte
kommer att kunna redovisa sddan dokumentation som enligt forslaget ska finnas.
Situationen torde kunna forekomma &ven vid nyproduktion av sméhus for privatpersoner.

Vi menar att hdnsyn bor tas till denna problematik vid tillsynsérenden.

Befintliga byggnader som ér nollutslippsbyggnader

Forslaget innebér att vissa befintliga byggnader genom anpassning av gransvardet kan bli
nollutslappsbyggnader, trots att de har en sdmre energiklass d4n B. Vi menar att viss risk
finns for att detta kan ge upphov till forvirring vid jimforelse mellan olika byggnader, att
det kommer framstd som oklart vad nollutslippsbyggnad i praktiken innebdr och att
begreppet eventuellt kan komma att anvindas vilseledande 1 marknadsforing. Det ér
darfor onskvirt att Boverket tillhandahaller konsumentorienterad information om
begreppet och dess praktiska betydelse. Vidare finns en risk att certifierade energiexperter

bedomer anpassningsmojligheten pa olika sitt.

Krav pé energiprestandatal for redan uppforda lokalbyggnader

Enligt forslagen ska lokalbyggnader ha ett energiprestandatal som inte far dverstiga vissa
varden, beroende péa byggnadskategori. Kraven giller enligt forslagen fran och med den
1 januari 2030 respektive 2033. Detta innebédr att det vid de olika ikrafttridandena

kommer att finnas fastigheter med giltiga dldre energideklarationer dir begreppet

!'Se Riksrevisionens rapport Konsumentskydd vid kép av nyproducerade bostadsriitter, RIR 2020:3, s. 33.
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energiprestandatal inte anvdnds och med en annan — icke jimforbar — indelning 1
energiklasser. En praktisk och olycklig konsekvens kan bli att en fastighetsigare i1 fortid
tvingas att uppritta en ny energideklaration for att undersdka om byggnaden tréffas av de

nya retroaktiva kraven.

Med vénlig hélsning

Ulrika Blomqvist

VD
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