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Daloc Sakerhetsdorr hejdar inte bara IjudeT av ¢ "f dskall. Den
stoppar dven tjuvar och eldsvador, matos och brandrok. Dorren har
en unik design som gor att den haller valdigt lange utan aft forlora sina
skyddande egenskaper. En investering for livet. Och for grannsamijan.

Las mer om hur du skyddar ditt hem pa daloc.se
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Bostadspolitiken
paverkar alla

ur mycket dyrare kommer det bli

att bo? Den frdgan tror jag médnga

stéller sig just nu ndr rantan har

borjat ga upp. Jag brukar siga

att bostadsritthavare hellre ater

knéckebrod och grot én missar
att betala rantan till banken eller f6r den delen
manadsavgiften till féreningen. An sa linge har
hojningen varit modest och fran en 1ag nivd, och
dven om Riksbanken i sin rantebana visar pa hoj-
ningar sa dr det en prognos. Mycket kan handa.

En del funderar kanske dver vad som hénder

med féreningens manadsavgifter vid hojd réinta.
Tyvérr har jag har sett pdstdenden om att foren-
ingar maste hdja sina av-
gifter med 30 procent.
Men det dr viktigt att A ° 1
hilla huvudet kallt nr £ 211 84 ldnge har
vi hor sidana generella rantehojnlrlgen

uttalanden. Alla féren-  varit modest, men

ingar dr olika: storlek -
och bindningstid pa mkaet kan hinda.

lanen varierar och en
forening kan alltid dndra sina prioriteringar vilket
paverkar avgiften. Ifall du som medlem &r orolig
dar det mitt tips att ta kontakt med styrelsen i din
férening och fraga hur de tror att avgifterna kan
komma att utvecklas.

Den 11 september &r det val i Sverige. I detta
nummer av Din bostadsritt intervjuar vi tva yng-
re personer som far berdtta om sina erfarenheter
pa bostadsmarknaden, vilka i méngt och mycket
inte dr ndgra positiva upplevelser. Bostadspoli-
tiken paverkar unga men dven dig som redan dr
etablerad pa bostadsmarknaden. Vi
har dirfor kartlagt vad partierna "
vill gora gillande dessa fragor: Vill
partierna sdnka rdnteavdragen
och hoja fastighetsavgiften, med
konsekvensen att boendet blir
dyrare? Hur ser de pa ungas och
forstagangskopares mojlig-
heter att etablera sig pa bo-
stadsmarknaden? Svaren
hittar du ldngre fram.

Men det dr ndgra
manader kvar till valet
och jag vill nu 6nska dig
en skon sommar!

Ulrika Blomqvist
vd, Bostadsratterna
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Hant sen sist

fran Statistiska centralbyran, SCB. En
nedgang med 54 procent sedan augusti
2016 da andelen nytecknade lan med rérlig

ranta toppnoterades pa 87 procent.

Du missar val inte
dina formaner?

Du som bor i en av Bostads-
ratternas medlemsféreningar far
tillgang till flera férmaner. Har
kommer en kortfattad samman-
stallning. Besdk bostadsratterna.
se/medlemsformaner fér mer
information.

> Sakerhetsdorrar

Genom avtal mellan Bostadsratterna
och Secor erbjuds ni som medlems-
férening, eller du som boende i en
medlemsférening, hela 15 procents
rabatt pa din bestallning av Daloc
sakerhetsdorrar inklusive installation
av dorren.

> Familjejuridisk hjalp

Fenix Juridik erbjuder dig som boen-
de 20 minuters kostnadsfri familje-
juridisk radgivning och en férmanlig
rabatt pa samtliga juridiska tjanster
darefter.

> Webinarium om bostadsratt

En utbildning pa var webbplats for
dig som bor i en bostadsrattsférening
men inte sitter styrelsen. Ga in pa
bostadsratterna.se och sok pa ”Att
bo i bostadsratt”.

> Tidningen

Din Bostadsratt
Tidning som
distribueras fyra
ganger per ar till
samtliga hushall
i vara medlems-
féreningar.

Réattelse

Séren Oman &r ordférande o

i Arbetsdomstolen, men 1
fick bade nytt namn och 4 "‘}
titel i forra numret av Din ;
Bostadsratt. Hans portratt fick da
vikariera som bild pa amnesradet Jerker
Forssell vid kemikalieenheten pa miljo-
departementet. Det ber vi om ursakt for.
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procent av de bostadslan som tecknades
i mars 2022 har rérlig rénta, visar statistik

Stang ute tjuven
nar du reser bort

Hemmaarbete och uteblivet resande gjorde att bostadsinbrotten
minskade under pandemin. | takt med att restriktionerna lyfts ser den
trenden ut att vdnda - men det finns flera enkla och effektiva satt att

minska inbrottsrisken.

Text: Frida Henke

nder pandemin har

andelen anmalda bostads-

inbrott minskat stadigt

visar statistik fran Brotts-

forebyggande radet, Bra.

Géllande ldgenhetsinbrott
under 2021 minskade de exempelvis med
fem procent i jimforelse med aret innan.
Men sedan restriktionerna lyfts ser
inbrotten nu ut att oka.

- Vi kan redan nu se att det skett en
férandring i statistiken. I mars ckade
exempelvis andelen ldgenhetsinbrott
i jimforelse med samma period forra
aret, sd det finns all anledning att vara lite
extra forsiktig i sommar nar vi nu borjar
resa igen, sdger Lina Nilsson, radgiv-
ningsexpert pa Stoldskyddsféreningen.

Men det finns saklart en hel del
forebyggande dtgarder du som bostads-
rattshavare kan gora. En av de viktigas-
te enligt Lina Nilsson ar att tdnka pa
brevinkastet.

- Om du har brevlada i dérren sa dr en
sakerhetsbrevlada en vildigt bra sak. D
gar det inte att titta in for att se om nagon
ar hemma samtidigt som det omojliggor

10304

%90354933NYs

l i &
anvandandet av en sa kallad lasslunga
som kan ldsa upp dorren inifran, sdger
hon.

Om du bor pa nedre botten ar ett
annat tips att se till att ha 1ds pa fénstren
och att halla dem stingda.

- Det dr mycket svarare att gd in 6ver
krossat glas @n att bara 6ppna och kliva
in. Ha ocksa nagra lampor pa timer sd att
det ser bebott ut, siger Lina Nilsson som
ocksa har ett sista medskick:

- Grannsamverkan fungerar, till och
med battre i flerbostadshus dn i villa-
omraden. Tala om for dina grannar att du
aker bort sa att de har koll. o



Fl vill kapa kostnad
for bunden ranta

Dagens system for réanteskillnadsersattning gynnar bankerna.
Det leder till sémre konkurrens pa bolanemarknaden och minskad
rorlighet p& bostadsmarknaden, enligt Finansinspektionen, Fl,

som nu vill se en férandring av reglerna.

Text: Frida Henke Foto: Shutterstock

n lantagare har
enligt konsument-
kreditlagen ratt
att betala sitt 1an i
fortid utan att banken
ska fa erséttning for
att avtalet sigs upp. Ett undantag ar
om rantan dr bunden. Da har banken ratt
till en sa kallad rinteskillnadsersittning,
en kompensation for kostnader som
uppstar ndr ett lan sigs upp i fortid. Men
Finansinspektionen, FI, anser att dagens
regler leder till omotiverat hoga ersatt-
ningar.

- Det ér rimligt att den som siger upp
ett boldn med bunden rdnta ska ersitta
banken, men nuvarande regler gynnar
bankerna genom att ersitta dem for kost-
nader de inte har, siger Erik Thedéen,
generaldirektor pa FI.

Enligt FI riskerar nuvarande system
att leda till simre konkurrens pa
boldnemarknaden och lagre rorlighet pa
bostadsmarknaden. Nu vill myndigheten
att reglerna ska dndras och har dérfor

Skyddande foérdndringar
for brf:er pd gang

Den 9 juni fattade riksdagen beslut om pro-
positionen Tryggare bostadsratt. | den berdr
flera forslag skarpta krav fér nyproduktion
som ska skydda kdparen, men dar finns
ocksa flera viktiga férandringar for befintli-
ga féreningar och bostadsrattshavare. Vid
presslaggning foér denna tidning ser det
bland annat ut som att kraven fér renove-

Erik att kostnaden for
Thedéen att séga upp

skickat in en hemstallan, en
formell begiran, till reger-
ingen.
- Det ér olampligt

ett bolan med
bunden ranta ska gora
det onddigt dyrt att byta
bostad eller bank, sager Erik
Thedéen.

I stallet vill FI att ersédttningen ska
utgd fran de forandringar i det allmanna
ranteldget som skett sedan lanet teckna-
des, utan hansyn till vilken rdnta som det
enskilda hushallet betalar pa sitt bolan.
Da kommer erséttningen generellt att bli
lagre, framfor allt for hushall som betalar
en hog boldneranta.

- Vi vill ritta till den ojamlika behand-
lingen av lantagare med svag férhand-
lingsposition som maste betala mer trots
att bankens kostnad ar densamma, sdger
Erik Thedéen.

Fragan ligger nu hos regeringen. o

ringar av lagenheter kommer att skérpas.
Till exempel férvantas bostadsrattshavare
behova styrelsens tillstand for férandringar
av vatten, avlopp och ventilation och déar
det gors ingrepp pa byggnadsdetaljer som
anses ha ett kulturhistoriskt varde.

- Antligen kommer de &ndringar avseen-
de renoveringar av lagenheten som vi har
arbetat for och som jag vet ar efterlangta-
de av manga av vara medlemsféreningar,
sager Ulrika Blomqvist, vd Bostadsratterna.

Hant sen sist

De senaste tio aren har
det i genomsnitt kostat
cirka 30000 kronor mer
an vad som ar motiverat.
Detta réknat pa en
bolanetagare som efter
tre ar velat I6sa sitt tre-
miljonerslan med en réanta
som bundits i fem ar.

Mot bakgrund av skandalen i Brf Taxer-
ingsrevisorn 2 i Kinesiska muren i Malmo,
dér styrelsen tdmde féreningen pa pengar,
férvantas ocksa huvudregeln bli att varje
medlem har en rést. Det ska inte heller
kunna ga att géra undantag i stadgarna
mot detta sa lange det rér sig om bostader.
Dessutom maste bostadsrattsféreningars
arsredovisningar innehalla nyckeltal om
féreningens skuldsattning per kvadratmeter,
samt om dess rante- och energikostnad.

din bostadsratt | nr 22022 | 5



Intro | Aktuellt

Lage att se over
skyddsrummen

En stor del av Sveriges skyddsrum ags numera av bostadsratts-
féreningar och nu ar det tid att se dver dem. Det sdger Anders
Johannesson, enhetschef p4 MSB.

- Det ar inte dags att stélla i ordning dem eller rensa ut, men
kontrollera skyddsrummen.

Petra Olander

Text:

veriges sista statliga

skyddsrum byggdes pa
Kungsholmen i Stockholm
for 20 ar sedan. Da togs
beslutet att skyddsrum
inte ldngre behover
byggas ndr nya fastigheter uppfors. I dag
dgs skyddsrummet av en bostadsratts-
forening som anvander det som
kallarforrad.

Det ér inte ovanligt att skydds-
rum anvands som f6rrdd, men
anvandningen av lokalen i fredstid
far inte bli mer komplicerad dn
att skyddsrummets olika detaljer
ar atkomliga foér underhall och #
inspektion. Och det ska g att stdl- = %
la i ordning inom tva dygn, enligt
Myndigheten for samhallsskydd R Y
och beredskap, MSB.

I Sverige finns i dag cirka 64 ooo

-Vid nistan varje kontroll hittar vi
brister, men de ar av liten art och latta att
atgirda. Som att skyddsrumsskylten pa
fasaden saknas, gangjdrn har rostat eller
golvbrunnen inte har rétt funktion.

Emellanit har skyddsrum mest ansetts
som ett besvdr, varfor fastighetsdgare

i ett flertal fall har ansokt till MSB om
att fa avveckla dem for att slippa
underhallet.
- Sedan 2015 har vi en ny inrikt-
ning pa totalférsvaret och darfor

Anders  sager vi endast ja i véldigt sdrskilda

Johannesson fall, sdger Anders Johannesson.

David Sjoqvist ar styrelseradgiva-
re pd Bostadsrétterna och fir regel-
bundet fragor fran féreningar om
skyddsrum, som exempelvis om det

gar att fa bidrag for underhallskost-
naden. Men eftersom den kostnaden

David
Sjoqvist

skyddsrum med ungefér sju miljoner
skyddsplatser. De édldsta &dr fran mitten

av 1950-talet, men skicket hos Sveriges
skyddsrum beddms vara gott, konstaterar
Anders Johannesson, enhetschef pa MSB.

reglerades genom ett statligt bidrag
redan nér skyddsrummet byggdes finns
inga sddana pengar att hamta. David
Sjoqvist har tidigare dven medverkat
vid ett antal besiktningar av bo-
stadsréttsfoéreningars skyddsrum.
-Det ska inte ha gjorts ingrepp

i skyddsrummet. Ibland har for- AL
Britt
Bohlin

eningen till exempel gjort stambyte
och borrat hal i en vigg. Det maste
aterstdllas och kan bli dyrt. Sa var alltid
forsiktig vid renovering av skyddsrum,
foreningen far knappt gora nagra ingrepp
alls, sdger han.

Som en del i en stor utredning om hur det
fysiska skyddet av civilbefolkningen mot
krigshandlingar bor vara utformat, utreds
nu ifall det ska byggas fler skyddsrum
eller om nuvarande ska kompletteras. Den
sérskilda utredaren Britt Bohlin ska pre-

Hitta ditt
ndrmaste
skyddsrum

P& msb.se finns en skydds-
rumskarta dar du kan se ditt
narmaste skyddsrum, oavsett
var du befinner dig i landet.

Vem som helst kan s6ka
skydd i vilket skyddsrum
som helst.

48 viktiga timmar

En &agare till skyddsrum ansvarar
enligt lag for bland annat:

> Att ge anvisning om var skydds-
rummet finns genom skyltning.

> | fredstid anvénda skyddsrummet
pa sadant satt att det kan stéllas
i ordning inom 48 timmar
vid hdjd beredskap.

> Underhalla skyddsrummet och
dess utrustning.

> Inte gbra andringar eller ingrepp
i skyddsrummet som kan férsamra
skyddsrummets funktion.

> Lata allménheten komma in
i skyddsrummet vid héjd beredskap.

sentera resultatet den 10 november i ar.

- Utmaningarna i dag och fér det fram-
tida skyddet dr bland annat den tekniska
utvecklingen med vapensystem med

mycket ldng rdckvidd och som ger

kort férvarning. Ska vi hinna till
ett skyddsrum i tid dr narhet darfor
vildigt viktig, sdger Britt Bohlin.
Forr betalade staten fastighetsidgare
for att bygga skyddsrum. Kan det bli
verklighet igen?

- Det dr rimligt att det blir sa framover
ocksa. Just nu tittar vi pa ansvarsfragan
- vem ska bestimma om ett nybygge ska
ha ett skyddsrum eller inte? Men det vi
framst arbetar med nu omfattar hela det
svenska samhillet. Aven om du inte bor
i ett strategiskt omrade kanske du maste
ta emot manniskor som flyr. Alla blir
berdrda vid en attack, precis som vi ser
i Ukraina. o

Kalla: MSB
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;El et
rbete med fin bieffekt

Med framtida generationer i atanke skaffade Brf Pyramiden i Malm&
en liten bigard. Men de tre kuporna har ocksa lett till battre samman-
héllning och gjort féreningen mer popular.

Frida Henke Foto:

Text:
ostadsrittsforeningen
Pyramiden i Malmo tanker
gront. De har solpaneler,
blomsterdng for den bio-
logiska mangfalden och
odlingsland. Och sa har de
bikupor, tre stycken ndrmare bestamt.

- Det gar att ha bin i vilken tradgdrd
som helst, eller pa ett tak och det &r
hittills ingen granne som blivit stérd
av dem. Bin gar pa blommor och inte
ménniskor, siger Michael Meller-

Martin Sérbo

Kristensen, ordférande i Brf Pyramiden
och biansvarig tillsammans med Annette
Wistrém och Henrik Frederiksen.

Trots att han dr ny pa omradet bin
tycker han att de dr mycket lattskotta.
Det dr bara ndr det dr dags att skorda
som det blir mycket jobb, men da gar det
bra att 14ta bina ha kvar sin honung.

- Hittills har vi gjort sa. Vi har dem
mest for att vi maste tdnka pa framtida
generationer. Vad hinder om bina for-
svinner? sdger han.

Men kuporna har dven gett foreningen
en ovantad bieffekt.

- Vir trddgdrd vardesitts mycket av
bade spekulanter och nyinflyttade. Dess-
utom fungerar det som en samlingspunkt
dédr man umgas och pratar lite grann med
varandra, siger Michael Moller-Kristen-
sen.

Sjalv tycker han att det dr kul att arbeta
med bina och se vad de haller pa med.
Och han har ndgra rad pa vigen till andra
intresserade foreningar.

- Ga pd en kurs och skaffa kunskap
om vad som behovs forst. Var ocksa ett
par stycken som hjalps at, man ska inte
gora det ensam. Sedan dr det bara att hitta
nagot bra och lampligt stélle att placera
dem. o

Visste du att .

> For att fa ihop nektar till ett halvt kilo
honung maste bina beséka 3-4 miljoner
blommor.

> Normalproduktionen fér ett bisamhélle
i stadsmiljo ligger pa runt 20 kilo per ar.

Kélla: biodlarna.se, stadskupan.se




— Tema | Val 2022

tema

a

Antligen kan
vi fa chansen att
komma in pa
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Tema | Val 2022 ——

Ge oss
startlan,

En utredning om startlan for férstagangskdpare av bostad
ligger nu pa bordet och ar ndgot som finns p& mangas
bostadspolitiska dnskelista infér valet i hdst. Studenterna
Hannes Stenshall, 19, och Leerke Christensen, 22, har
bestamt sig for vad de tycker.

- Antligen kan vi fa chansen att komma in pa
bostadsmarknaden.

Text: Jan Huss Foto: Magnus Glans

lvsjo i sodra Stockholm &r sannolikt
Sveriges mest bostadsministertdta om-
rade. Har bor nuvarande ministern Johan

Danielsson (S) sedan fem ar och ett par
hundra meter bortom 'berget’ bor sedan
lange hans foretrddare Per Bolund (MP).

En pittoresk villaférort med inslag av
lagenheter precis pa gransen mellan city
och miljonprogram, ja till och med ett
"utsatt omréade”.

Ett omrade att drdmma om. Ettorna pa
30 kvadrat kostar 2,5 miljoner.

Johan Danielsson ar registrerad dgare
for sitt hus och ar darfor inte aktuell for
laneldttnaden som det foreslagna start-
lanet innebir.

Det édr ddremot Per som &r folkbokford
pd adressen, men inte dgare av bostaden.

' Hannes Stenshdll, 19, ‘och:
Lerke Christiensen, 22,
vdlkomnar forslaget om
. startlan fér foérstagdngs-
kopare av bostad. ”"Det dr
konstigt att det inte redan
Ir genomfért”, sdger Hannes.

a7
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Johan
Danielsson

Johans Danielssons hus har 6kat med
runt 6o procent i virde sedan han kopte
det - och det &r vl bara att gratulera -
men det dr ocksa problemet f6r Hannes
och Laerke. Hur mycket de 4n sndlar och
lagger undan gor prisutvecklingen att
de hela tiden kommer ldngre bort fran
malet: en kontantinsats pd 15 procent av
bostadens virde.

I borjan av april presenterades ett
utredningsforslag pa hur samhallet skulle
kunna underlatta fér Hannes, Laerke och
Per Bolund att skaffa en ny bostad:

> Startlanet garanteras av staten och gor
det mojligt for bolaneaktorer att ge bolan
pa upp till 95 procent av bostadens virde
till kreditvirdiga férstagangskopare.

> Den statliga garantin ger ett konsu-
mentskydd som innebir att forstagangs-
kopare ska kunna lana 10 procentenheter
mer 4an vad bolanetaket medger.

> Startlanet har ett maxbelopp pa
250 000 kronor for en enskild kopare
eller max 500 ooo for tva forstagdngs-
kopare som investerar i en bostad till-
sammans eller for en ensamstdende
fordlder med vardnad om barn.

> Bolaneaktorer betalar en avgift for
den statliga garantin, som forvintas ticka
statens kostnader for garantin.

> Alla personer som inte dgt en bostad
i Sverige de senaste 10 dren rdknas som
forstagangskopare.

Nu kan ju Per Bolund eventuellt ha dgt
nagon annan bostad under de senaste
tio aren, men skulle han behdva lana 95
procent till en bostad ricker det med att
han med handen pa hjirtat intygar att
han inte haft det eftersom det inte finns
ndgot samlat historiskt register for allt
bostadsagande.

Gransdragningsproblem av den typen

a

Jag var naiv. Jag ville

verkligen tro det basta om
manniskor men varden ... vi
kande oss utnyttjade. Varden
visste att vi inte hade nagot

val an att bo dar.
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ar en av invandningarna mot forslaget,
men for Hannes och Laerke &r det av akade-
misk natur. Deras bostadssituation &r akut.
Nér nuvarande bostadsministern kopte
sitt hus i Alvsjo for fem ar sedan var
Hannes 14 ar och Laerke 17. Drommar
fanns men de handlade inte om réntor,
lanetak och insatskapital. For Laerkes del
handlade det om musikaler, om att sjunga
och dansa. Om att upptrdda som Molly
i musikalen Ghost eller Kala i Tarzan.
I hostas flyttade hon fran Képenhamn
till ett kollektivboende i Spanga i vistra
Stockholm for att studera till musikal-
artist inne i city.

Bostaden hade fa likheter med det
som annonserats. Standarden var ldg,
det gnistrade i tvittstugans kontakter
och skadedjuren hade namn. Efter nio
manader gav hon upp. Tva av kompisarna
flyttade tillbaka till Danmark. Leerke och
hennes rumskompis hade tur och kunde
flytta till ett studentboende. Tva rum, 50
kvadratmeter f6r 8 300 kronor i manaden.
- Jag var naiv. Jag ville verkligen tro
det basta om manniskor men vérden ... vi
kénde oss utnyttjade. Varden visste att vi
inte hade nagot val dn att bo dér. Nu har vi
en serios hyresvard. Skillnaden dr enorm.

Hannes Stenshall, 19,
och Laerke Christien-
sen, 22, har bada er-
farenheter av oserio-
sa hyresvardar. ”Jag
kunde inte svenska
lagar och regler och
det utnyttjade min
hyresvérd. Jag kande
mig sa naiv”, sdger
Leerke som flyttade
fran K6penhamn

for att studera till
musikalartist.
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Ha, javisst! Jag dlskar sodra
Stockholm. Grona linjen.
Men jag kan verkligen inte
vara krisen. Alvsjo skulle
vara riktigt bra.

Hannes har bott i andra hand till-
sammans med tvad andra unga mén i en
fyrarumsldgenhet i Hogdalen senaste dret.
Kul men anstridngande. Det boendet tar
slut nu.

- Nér man val flyttat hemifran vill man
inte flytta tillbaka, sidger han. Jag vet inte
alls hur det blir till hosten. Om jag ska bo
ien skrubb i Visterhaninge och fortsitta
plugga pa Stockholms universitet eller
flytta utomlands. En skrubb i Berlin eller
i Paris kdnns mer lockande.

Eller i en lidgenhet i Alvsjo och bli
granne med ministrarna?

- Ha, javisst! Jag édlskar sodra Stock-
holm. Gréna linjen. Men jag kan verkli-
gen inte vara krisen. Alvsjé skulle vara
riktigt bra.

Med forslagets utredare Eva Nord-
stroms kalkyl skulle det med startlan ta
fem ar att spara ihop till insatsen for en
normaletta i Alvsjo. Rimligt, anser hon.

Rimligt, anser aven Hannes.

- Forslaget ar riktigt bra. Jag fattar inte
varfor det inte redan &r sa. 15 procent
i kontantinsats dr skamligt. Gentrifiering-
en har drivit upp priserna och forstort
det genuina med omraden som Band-
hagen och Hogdalen. Allt blir likriktat
och inordnat. Det borde vara ett krav pa
blandade boendeformer ndr man bygger.
Bostadsritter, hyreslagenheter och
studentrum i samma hus, sdger Hannes.

- Jag vill jattegdrna kdpa en bostad och
att bara behova betala fem procent
iinsats skulle verkligen hjélpa. Visst, det
ar mycket pengar, men man betalar ju till
sig sjdlv pa sitt och vis, siger Laerke.

Bostadsministern Johan Danielsson har
valt att inte svara pa fragor om forslaget
under remisstiden, men sa sa hdr innan
forslaget presenterades:

- Att unga ska kunna flytta hemifran
och ha nagonstans att bo ar helt centralt
for att kunna borja plugga eller ta ett jobb
pé en annan ort. Men det handlar forstas
ocksd om frihet. Unga ska inte behdva bo
kvar hemma hos sina férdldrar om de inte
vill det. o

Tema | Val 2022 —

Roster om férslaget:

"Bra, men det
gar att gora mer”

En manad efter att utredningen om lattnader for
forstagangskopare presenterades har experterna
borjat bli klara med sina analyser. Intrycket ar att fa,
om ens nagon, ar emot forslaget, men flera foreslar
ytterligare lattnader for forsta bostaden.

Text: Jan Huss

SBAB:

- Jag svart att komma fram till
nagot annat an att det istallet
skulle vara béttre att lyfta
bolanetaket for alla. | brist pa
en mer forutsattningslos
analys an den utredningen
haft mandat att genomfora, ar
utredningens forslag béattre an
ingenting. Och ett steg at ratt
hall gallande mgjligheten att
kunna kopa en forsta bostad,
sager Robert Boije, chefs-
ekonom pa SBAB.

OBOS Nya hem:
—Startlanet ar bra nar sjalva
kontantinsatsen ar hindret for
bostadskopet. Men eftersom
utredaren inte haft mandat

att foresla andringar i dagens
kreditreglering kvarstar de hoga
trosklarna aven med startlan.
Dessutom innebar taket pa
250000 kronor att manga
bostéader i exempelvis centrala
Stockholm inte omfattas av
det foreslagna startlanet. Vi
valkomnar samtidigt att utre-
daren tar in barnperspektivet
och foreslar dubbelt belopp fér
ensamstaende foraldrar, sager
Sofia Ljungdahl, vd fér OBOS
Nya hem.

Sveriges
allmdnnytta:
-Forslaget kan sénka troskeln
till det &gda boendet och det
ar bra. Men troskeln maste
sankas till alla boendeformer,

ocksa till det hyrda boendet. En
statlig hyresgaranti borde vara
en sjalvklarhet om en statlig
lanegaranti infors. Ett hojt och
breddat bostadsbidrag skulle
ocksa ge fler méjlighet att
efterfraga en bostad, sager
Jorgen Mark-Nielsen, sam-
hallspolitisk chef pa Sveriges
allmannytta.

Vansterpartiet:
—Det kommer att leda till hogre
priser. De som redan ar inne
kommer att nyttja systemet.

De med allvarligast problem
kommer inte in pa bostads-
marknaden. Gynnar bara de
som séljer bostader. Vi behéver
en ny bostadspolitik och

i praktiken ett nytt miljon-
program inom en tioarsperiod.
Och vi behdver hyresratter,
séager Sandro Scocco, chefs-
ekonom Véansterpartiet.

Liberalerna:

-Vi tror att det kommer att
driva pa byggandet eftersom
fler skulle kunna képa bo-
stad. Vi behover ett varierat
bostadsbestand med villor,
bostadsratter och hyres-
ratter, sagerJakob Olofsgard,
bostadspolitisk talesperson
Liberalerna.

Kdllor: Sveriges Radio,
Sveriges Allmannytta, OBOS
Nya Hem, Fastighetsnytt,
SBAB.
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Ranteavdrag, amorteringskrav,

J

Ola Johansson,
(C)

J

@

Larry Soder,
(KD)

reavinst- och fastighetsskatt...

Av: Mikael Bergling

0
=

Viktor Warnick,
(M)

—% FRAGA

Anser ditt
parti att
rdnteavdragen
bér férdndras?

= Vi vill behalla
ranteavdragen pa
dagens niva.

- Vi vill se nedtrappat
ranteavdrag i stallet for
fler regler som slar mot
rorligheten. Nedtrapp-
ningen ska ske varsamt
och under en langre tid.
Hushallen bér kompen-
seras framst genom

sankta inkomstskatter.

- Vi vill hoja bolanetaket
till 90 procent och
samtidigt ta bort
réanteavdragen, men
endast for blancolan.
Rénteavdragen for
bostadslan bor inte
férandras.

FRAGA

Anser ditt
parti att
fastighetsavgiften/
skatten boér
fordndras?

= Vi vill inte inféra en
fastighetsskatt eller hoja
fastighetsavgiften.

= Vi vill inte ha en ny
fastighetsskatt. For oss ar
det viktigt att inte heller
fastighetsavgiften hojs.
Den ska inte fungera
som en fastighetsskatt
i forkladnad.

- Vi kommer att motsatta
oss alla forsok att
aterinfora fastighets-
skatten och forslag
om férandringar av
fastighetsavgiften som
syftar till att 6ka
skattebordan.

FRAGA

3

Anser ditt
parti att
reavinstskatten
(vid forsaljning
av bostad) bér
foérdndras?

= Vi vill se en skatte-
reform som leder till
en battre fungerande
bostadsmarknad
och da kan reglerna
for reavinstskatt
behodva ses over.

= Vi vill se over flytt-
skatterna och ta bort
taket for uppskov pa
reavinstskatten om man
képer en ny bostad. Aven
betalningen av réantan
pa uppskovet ska kunna
skjutas pa framtiden.

- Vi har inga sadana
forslag i dagslaget.

FRAGA

4

Anser ditt
parti att
amorteringskraven
(bostadsldn) bér
férandras?

- Vi vill anpassa det
skarpta amorterings-
kravet i syfte att
férenkla intradet pa
bostadsmarknaden.
Vi vill ocksa inféra
férmanligt bospar
fér unga.

- Vi vill ta bort det
forstarkta amorterings-
kravet och gora en
oversyn av kreditrestrik-
tionerna. Lan vid kép av
nyproducerade bostader
bor undantas amorte-
ringskravet for att inte
bromsa nybyggnationen.

- Vi anser att en
oberoende utvardering
av de samlade

kreditrestriktionerna
bor goras. Vi vill ocksa
héja bolanetaket
till 90 procent.
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s@ hdar tycker partiernas ledande ledaméter
i riksdagens civilutskott.

LY

\ \ \;
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G

Johan Léfstrand, Momodou Malcolm Mikael Emma Hult, Jakob Olofsgard,
(S) Jallow, (V) Eskilandersson, (SD) (MP) (L
- Vi vill trappa ned rante-

- De bidrar till att blasa = Vi vill pabérja en

upp bostadspriserna/
skuldsattningen och det
hotar den finansiella
stabiliteten. Vi vill som ett
forsta steg trappa ned
ranteavdragen med
5 procentenheter under
en trearsperiod.

avdraget och i stallet inféra
andra atgarder for att
hjalpa manniskor in pa
bostadsmarknaden. Nar vi
nu ser stigande inflation
och hogre rantor behéver
tajmingen for en avtrapp-
ning évervagas.

- Det ar inte aktuellt
att &ndra réanteavdragen
och vi har inga sadana
forslag i var
skuggbudget.

- Vi har i dagslaget inga
forslag till férandringar
av dessa. Sverige
behéver en skattereform,
inte minst for att skapa
lugn och stabilitet
i viktiga fragor som
beskattning
kopplat till boende.

utfasning av réanteav-
dragen med 1 procent-
enhet per ar under fem
ar for att stabilisera

bostadsmarknaden.
Detta ska kompenseras
genom sénkta inkomst-
skatter till hushallen.

- Vi sager starkt

- Vi vill inféra ett golv

= Vi vill inféra en statlig - Vi vill behalla den
fastighetsskatt &ven fér | kommunala avgiften med och ett hojt tak nej till hoéjd
- Se svar smahus. Vi vill ocksa dagens tak. Vi vill inte i fastighetsavgiften. fastighetsskatt.
pa fraga 1. att begransningsregeln, att den statliga
att pensiondrer inte ska fastighetsskatten
aterinfors.

betala mer an 4 procent
av sin inkomst i avgift,
ska omfatta alla.

- Det ar nédvandigt
att pa sikt fortsatta
att sénka
flyttskatterna.

= Vi vill inféra ett skatte-
system dar tillgangar
beskattas samlat och
kontinuerligt. Da undviker
vi att manniskor av den
anledningen bor kvar

i for stora bostader.
For narvarande vill vi inte

- Vi vill behalla reavinst-
skatten oférandrad.
Det ar viktigt att skatte-
reglerna vid forsaljning
av bostader ar
forutsagbara och
langsiktiga.

s - Vi tycker att taket for
_é f(:;\:‘; uppskov med
P ga l. kapitalvinst vid avyttring
av privatbostad bor

sankas till 1,4 miljoner.
Vi ar emot att man
helt har slopat

uppskovsrantan.
forandra reavinstskatten.

- Det skarpta
amorteringskravet
behover tas bort.

- Miljépartiet tycker
att nuvarande niva pa
amorteringskrav ar en
bra avvagning mellan

finansiell stabilitet

- Effekterna av det andra
amorteringskravet som

infordes ar direkt

kontraproduktivt, darfor

- Kombinationen
bolanetak och
amorteringskrav blir
sammantaget for tufft

och stanger ute manga
fran bostadsmarknaden. och majligheten for
Vi vill darfor avskaffa JA manniskor att
bolanetaket. komma in pa
bostadsmarknaden.

- | borjan av april pre-
senterades utredningen
om att underlatta for
forstagangskopare.
Vi avvaktar nu remiss-
behandlingen av

utredningens forslag

kring startlan med mera.

vill vi avskaffa det.
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”’Blir allt svarare

att fa rad att bo”

Flera av riksdagspartiernas forslag inom bostadsomradet kan leda till

okade kostnader fér manga hushall, inte minst bostadsrattshavare.
-Jag ar orolig. Exempelvis en minskning eller ett avskaffan-

de av ranteavdraget kommer att drabba manga hart, sager

Bostadsratternas samhaéllspolitiske chef Kenny Fredman.

Text: Mikael Bergling

Ogre bostadspriser,
stigande rantor

och bostadsbrist

gor att fragor kring

bland annat rante-

avdragets framtid,
bolanetak och amorteringsregler okar
i betydelse.

- Rénteavdraget har lange varit viktigt
fér manga hushdll och blir dn viktigare
i takt med att rantorna stiger. Det ar
mdnga som kommer att drabbas om
ranteavdraget justeras nedat eller tas bort
helt. En sddan stor fordndring kommer
inte kunna kompenseras med sinkta
skatter pa annat, sager Kenny Fredman,
samhallspolitisk chef pa Bostadsritterna.
-Dessutom &r det ett synnerligen daligt

val av tidpunkt att vilja sinka rdnteavdra-
get, som en del partier vill gora, samtidigt
som rantorna stiger och dessutom véntas
fortsdtta att gora det framover.

Din Bostadsritt har via enkdter fragat
partiernas foretradare i riksdagens civil-
utskott — som dr det utskott i riksdagen
som har hand om bostadsfragor - om
deras asikt i nagra av de viktigaste bo-
stadsekonomiska fragorna.

Fyra av partierna - Kristdemokra-
terna, Vansterpartiet, Miljopartiet och
Sverigedemokraterna - vill i varierande
utstrackning trappa ner pa ranteavdraget.
Moderaterna vill ta bort det f6r blancolan.

Socialdemokraternas foretradare sager

14 | din bostadsratt | nr 2 2022

Kenny
Fredman

att partiet inte ha nagra forslag pa

férandringar, men papekar sam-

tidigt att Sverige behover en skatte-

reform. I en sddan véntas bland
annat ridnteavdragets framtid inga.

Behovet av en storre skattereform
ar nagot som diskuteras inom flera
partier och var en del av den sa kallade
januaridverenskommelsen mellan Social-
demokraterna, Centerpartiet, Miljopartiet
och Liberalerna.

—Det dr trist att en del partier svajar
i sina svar, i synnerhet nir det giller
ranteavdraget. Jag hade onskat att de hade
sagt att det nu inte ar lage att dndra pa
det och att de heller inte kommer att géra
det. Ett sadant 16fte borde de kunna ge
bostadsrittshavare och andra valjare infér
valet i host, sdger Kenny Fredman efter
att ha ldst igenom partiernas enkatsvar.

Den statliga fastighetsskatten var en
stor fraga i valet 2006. Allianspartierna
gick segrande till val pa att avskaffa den,

svar, i synnerhet nar det
galler ranteavdraget.

medan de rédgrona partierna ville ha den
kvar. Den 1 januari 2008 ersattes den av
en, ofta lagre, kommunal fastighetsavgift.

Sedan dess har framfor allt national-
ekonomer - frdn hoger till vinster pa den
politiska skalan - argumenterat for att
fastighetsskatten bor dterinforas i en eller
annan form, nagot flera av partierna i var
enkdt sdger nej till.

Socialdemokraterna, kanske med
erfarenheterna fran valet 2006 i minne,
vill inte svara pa om partiet vill férandra
fastighetsavgiften/skatten utan hinvisar
dven denna fraga till en framtida skatte-
reform.

Desto tydligare dr Vénsterpartiet som
vill infora en statlig fastighetsskatt, dock
med vissa begrdnsningsregler.

En majoritet av partierna vill férandra,
eller &tminstone se 6ver amorterings-
kraven. Miljopartiet tycker att de dr bra
som de &r.

Kenny Fredman sédger att for Bostads-
rdtterna dr fragor kring bostadsfinansie-
ring nagra av valets viktigaste.

- Det vill sdga hur ménniskor ska kun-
na kopa en bostad och ha rad att bo. Hoga
bostadspriser, krav pa en stor kontan-
tinsats och tuffa amorteringskrav gor att
det for ménga blir allt svérare, for att inte
sdga omojligt, att kopa en bostad.

- Redan har sjukskéterskor, larare,
poliser, underskéterskor och andra med
vanliga inkomster svart att skaffa en bo-
stad. I synnerhet galler det om de &r yngre
och pa vig in pa bostadsmarknaden eller
den som héller pa att skilja sig. Manga adr
hinvisade till en dyr andrahandsmarknad.
Med hogre rantor blir det annu tuffare.
Vad bor man gora?

- Sédnka amorterings- och kontant-
insatskraven och behalla ranteavdraget
som det dr. o

a

Det ar trist att en
del partier svajar i sina



Borra sakert Fixartipset

Slipp stota
dig med ,
elen i vaggen

Nar du borrar for att satta upp en hylla eller tavla
finns risk att du stdter pa en stromférande ledning,
vilket innebar livsfara. Har tipsar elektrikern Bjérn
Johansson om hur du borrar sakert.

Text: Petra Olander Foto: Shutterstock

.

isst hade det passat bra ﬁ Framfor allt galler det betongviggar, Tips!
med en hatthylla ovanfor dar elroren sitter fastgjutna. Men dr det Innan du
proppskapet i hallen?” 'm 3 en halrumsviagg, av trd eller gips, kan borrar
sdger sambon. Med lite 2 elréren ga lite annorlunda. i vaggen
tur s"aigelf du "nej". . Q Vad hinder om jag borrar i ett elror? S TittaYeftervar
Vissa inredningsidéer - Du kan fa en st6t nar du skruvar strombrytare,
ar forenade med livsfara och elektrikern Bjorn i skruven och det innebér livsfara. Du vagguttag och
Bjorn Johansson uppmanar alla gor-det- Johansson kan stryka med, helt enkelt. Om du "bara” lamputtag sitter.
sjilvare att tdnka efter innan borren sitts skaver av tva eltrddar kan det bli varmt Mellan dem,
i vaggen: i till exempel en triregel och det kan i raka linjer, lar
- Fundera pé var elroren kan finnas. orsaka brand i viggen, siger han. det ga elror.
Titta pa viggen. Ar det ett vigguttag, Bjorn Johansson tipsar om att en > Dubbelkolla
lamputtag eller en strémbrytare precis elsokare kan kontrollera om det med en elstkare

sa att dar inte
finns dold el.
> Ar du valdigt
osaker, radgor
med en elektri-

nedanfor eller under? Da finns det sanno- finns dold el i viggen.

likt el ddr du har tankt borra, sdger Bjérn — Det dr ett bra verktyg,
Johansson, deldgare i Ljus - el & ljustek- Tank pa att men det dr inte hundra
nik i Skane. procent sikert. Till

Aven elolyckor som inte

- Ménga manniskor forstar inte vad el upplevs som allvarliga kan exempel fungerar Ko! Bodu et
ar eller hur farligt det ar. Men ténk sa hér: ge svara félider. Skadorna inte alla elsdkare om nybyggt hus,
De flesta ledningar gar lodritt i vaggarna. kan visa sig forst senare. elen dr avslagen. Men a7 @it EnnEs
Har du tva lamputtag finns det ocksa risk Uppsok darfor alltid har du bade tittat pa ritningar éver hur
att det gar ett vagritt elrr dédremellan. sjukvarden om du har fatt viggen och ocksé gjort elen ar dragen.
Elledningar ligger oftast formade i ett strém genom kroppen. en elsdkning, da har du ~ Dags att borra!

rutndt, siger han. gjort allt du kan. o

Kalla: Elsakerhetsverket
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Fragor om service och reparationer kan dra ut pa
styrelsemoten. Nagon som kdnner igen sig? Med oss kan ni
gora motena kortare. Vi ar alla foretag som gillar att jobba
med bostadsrattsforeningar, och har gjort det linge. Har
kommer nagra punkter som hjdlper er att fatta beslut.

Med oss vet ni exakt vad ni betalar for.

Vi lovar er tydliga offerter, avtal och fakturor. Med
var moderna fastighetsservice kan ni folja samtliga
arenden via er egen kundportal.

Vi kompletterar varandra.

Ingen kan vara bast pa allt. Men var och en av
oss ar experter pa vart omrade. Darfor gillar vi att
samarbeta med varandra. Det gor att ni far basta
mdjliga service.

Om nagot dnda skulle ga fel...

Ni kan vara trygga med att vi ar valdigt bra pa det
vi gor. Men vi ar sjalvklart inte felfria. Hinder det
nagot sa gor vi om och ratt.

Det kan ni lita pa. v
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Visst ar det skont att hitta service-
|6sningarna for er bostadsrattforening
pa ett enda uppslag?

Har har ni det. Vi som annonserar har
kommer leverera. Det gor vi Over

hela Storstockholm.

Tillsammans ger vi er det mesta ni
behover.
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Ventilationsrengoring

Injustering av ventilationssystem
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
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Vi erbjuder kvalificerade
stadtjanster till bostads-
rattsféreningar och fastig- |
hetsbolag.

N .
= STADPOOLEN

== SCANDINAVIA

info@stadpoolen.se 08-556 70150
www.stadpoolen.se

Trygghet, service och
kvalitet sedan 1918.

PLATSLAGERI AB jonaeson.se 08-6405238
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SEDAMN 1281

Vi hjalper er med allt inom VVS

info@poeror.se | 0B-510 120 10 | www.poeror.se
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Vi hjalper dig att bli av med fukt
- snabbt, effektivt & miljovanligt.
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Reportage | Hjalper flyktingar

Foreningen har

blivit fristad for

familjer pa flykt

Kriget i Ukraina engagerar. M&nga bostadsréattsféreningar vill

hjalpa till med boende for flyktingarna. Men hur gar man tillvaga?
Din Bostadsratt besokte bostadsrattsféreningen Voxnan

i Bagarmossen i s&dra Stockholm. Dér later medlemmarna

ukrainska flyktingar bo i bade gastlagenhet och festlokal.

Text: Kalle Dixelius Foto:
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Andreas Renlund

amtalet haltar lite, som det gor nér fem
vuxna personer ska tolkas genom en
mobil pa hogtalarfunktion. Vi sitter
kring ett bord i Bagarmossen, dar
féreningen Voxnan har omvandlat sin
festlokal till en ldgenhet for ukrainska
flyktingar.

- Vi ville ut fran Ukraina, sa fort
som mojligt. Och sa ldngt som mojligt
ddrifran. Vi fick hjélp av tva personer
i Krakow och en av dem bor hir
i foreningen. De hjilpte till med
allt. Vi valde inte att komma till just
Sverige, vi ville bara darifran, sdger
Volodomyr Galov.

Sammanlagt bor sex personer i den fore
detta festlokalen: Oleksandr och Tamara
Leheza med barnen Daria, Denys, Danylo,
bebisen Dominika och den lilla hunden
Jeep. I foreningens géstligenhet bor

Oleksandr och Tamara Leheza bor

i féreningens festlokal tillsammans

med barnen.(fr. vanster) Danylo,
;-Denys och.Daria: och bebisen
-*Dominika’‘'som sover pasangen.

Oksana Palonna med barnen Olesja och
Denis och Oksanas férédldrar Volodomyr
och Olena Galov.

Ett ord dterkommer i svaren: bra. Det
dr bra hdr. Vi trivs bra.

- Négra av oss ar fran Borodjanka ut-
anfor Kiev, och dadr dr kanske bara 10-15
procent av husen och annan infrastruk-
tur kvar. Allt annat dr forstort. Vi kdnner
minniskor som forsoker leva dar nu och
vi ser pa tv varje dag vad som hédnder. Vi
dr sa tacksamma att vi dr hir nu.

P4 koksbordet ligger en ukrainsk pask-
korg, med malade dgg och en traditionell
babka, paskkaka. Den ortodoxa pasken
har precis dgt rum. I 6vrigt ar det som att
kliva in i en gemensambhetslokal i vilken
bostadsrittsforening som helst - forutom
att ena halvan av lokalen dr fullbelamrad
med séngar.

Medlemmen som tridffade Volodomyr
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Bra. Det ar

bra har.
Vi trivs bra.

och de andra i Kra-

kow heter Christopher
Kummelstedt. Nu sitter
han pé féreningens
innergdrd och kisar mot
varsolen. Redan under
inledningen av kriget
startade han och en vin féreningen
Carebridge for att hjdlpa ukrainare till
Sverige. Nar de var mitt uppe i det arbe-
tet, stdllde han frdgan om hans bostads-
rattférening skulle kunna tinka sig att
ta emot ndgra flyktingar fran Ukraina.

- Uppslutningen var &vervildigande.
Medan jag var nere i Polen tog de hit en
rérmokare och installerade en dusch
i var festlokal s& den kunde anvindas
som lagenhet. Nu bor det elva personer
har i foreningen, som jag kom med nir
jag akte hem fran Polen med en buss,
sdger han.

Reportage | Hjalper flyktingar

Denis Palonna sitter i morfar Volodomyr

Galovs kna. Bredvid till héger sitter mor-
mor Olena och till vanster hans mamma

Oksana.

- Det kinns véldigt
hérligt att ha dem har. Jag
blir glad varje gang jag
tinker pa det, sdger han.

Foreningens ordfo-
rande, Jan Malmborg,
haller med.

- Jag har lart kdnna dem pa det sittet
man lar kdnna ménniskor man inte kan
prata med. Det dr valdigt varmt och
trevligt, men det finns inte sd mycket
att sdga.

Vad idr ditt rad till andra foreningar
som vill upplata lokaler at ukrainska
flyktingar?

-En erfarenhet dr att myndigheterna
inte kan svara pa fragor. De har annat
att tdnka pa, de tinker storskaligt. Det
finns liksom ingen mall. Hur funkar
lagstiftningen? Hur funderas det pa
permanenta boenden? Och sa vidare. Det

Jan Malmborg, ordférande.
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Reportage | Hjalper flyktingar

e
ar mycket att ta stallning Det kanns ng]digt borjan samlade vi in
till. Man har en kénsla héirlig { att ha dem 5000 spann fér mat, sa

och vill hjélpa. Men hur
gor man? Nu vet vi mer
om hur myndigheterna
jobbar med fragan, men
det var svart i borjan.
Hur gick sjilva beslutet
il

- Stdmman 1ag sa till att vi kunde fa
ett stimmobeslut, men fore det fattade
styrelsen ett formellt beslut om att block-
era bokningarna for gastligenheten och
festlokalen. Sedan ringde vi runt till folk
och frdgade om de kunde tdnka sig att
avsta frdn sina bokningar. Alla gick med
pé det. Efter det gick vi ut i var Face-
bookgrupp och fragade om nagra kunde
tanka sig att bilda en vilkomstkommitté.
Tolv stycken anmilde sig direkt.
Far ni nagon ersittning fran myndig-
heterna?

- Nej, ingenting. Men familjerna far
dagpenning frdn Migrationsverket. Fran
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har. Jag blir glad
varje gé’mg jag tinker  fem minuter.
pa det.

att de skulle ha nagot att
borja med. Det gick pa

Men, berittar han,
familjerna Leheza,
Palonna och Galov vill
klara sig sjdlva - dven om de dr tacksam-
ma for allt de fatt. Just i dag har de dock
fatt ndgra cyklar ingen anvinde, till allas
stora gladje.

Stoltheten gar inte att ta miste pd runt
koksbordet. Nu véntar de bara pd att fa
tillstand att borja soka arbete, berdttar
Oleksandr Leheza, som arbetade som
byggnadsarbetare i Ukraina. Oksana var
banktjdnsteman, Volodomyr busschauffér
och svarvare.

- Vi vill f6rsorja oss sjdlva. Men vi
kommer fran ett annat land och kan inte
spraket, sa det dr svart. Vi kan tdnka oss
vilket arbete som helst. o

Karin
Lidekrans

Bostadsratternas
jurist Karin
Lidekrans om vad
som gdller

> Fér medlemmar i en bostads-
rattsférening ar det tillatet att ha
inneboende i sin lagenhet utan
tillstand fran styrelsen, sa lange
det inte leder till olagenhet for
féreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

> Om en medlem vill hyra ut hela
sin lagenhet i andra hand kravs

daremot styrelsens godkannande
eller hyresnamndens tillstand.

> Det krévs ett beslut pa en
féreningsstamma for att lata
flyktingar bo i en gastlagenhet
som alla medlemmar har
tillgang till i dag.

> Styrelsen kan besluta om
att hyra ut en outnyttjad lokal,
men att dndra anvandning fran
lokal till bostad kraver bygglov
fran kommunen, da det stélls
hégre krav pa bland annat
ventilation, brandskydd och
utrymningsvagar.

> Se over forsakringsskyddet!

Tack vare Christopher Kummel-
stedts engagemang att hjalpa
ukrainska flyktingar till Sverige
bor nu familjerna i hans férening.



Juridik | Kamerabevakning

Oskalig bevakning &
kan bli dyr historia

Inbrott, skadegérelse eller skumma typer som uppehaller sig
i trapphuset. Det finns gott om anledningar for en bostads-
rattsférening att skaffa kamerabevakning. Men vad géller
egentligen? Din Bostadsratt reder ut reglementet.

10304

Text: Kalle Dixelius

takt med att den
tekniska utveck-
lingen gjort det
enklare och
billigare att
installera kamera-
bevakning blir det
ocksa vanligare. Vilket inte ar sa
konstigt - det dr ett enkelt sitt
att avskrdcka ovilkomna gister.
Men som forening ar det viktigt
att vara medveten om vilka regler
som géller. For det gar inte att
montera kameror var och hur
som helst eftersom det kan gora
for stort intrang i den personliga
integriteten.

Kamerabevakning
i foreningen

> En férening behéver inte gora
nagon formell ansdkan for att
satta upp kameror.

> Daremot maste alla folja kame-
rabevakningslagen och GDPR.

> Inspelningarna far sparas
i 72 timmar. Darefter maste det
finnas sarskilda skal.
> Féreningen maste tydligt
informera om nar, var och varfér
man kamerabevakar. Informa-
tionen maste vara tillganglig for
alla, inte bara medlemmarna.

> Vid klagomal bér personen
i forsta hand vanda sig till
féreningens styrelse och forst
darefter till IMY.

&
- Jag upplever att kamera- A
bevakning blir vanligare. 4
Men bevakningskame- o

ror dr nagot att ta till nir

inget annat hjdlper. Féreningen
kanske har installerat kodlas eller
andra lds och anvint sig av annan
bevakning. Da dr kameror sista
utvégen, sager Eva Blomberg,
kommunikator specialiserad pa
GDPR-fragor hos Bostadsritterna.
Vad bor en forening som over-
véger att sitta upp bevaknings-
kameror tinka pa?

- Foreningen behover gora en
intresseavvigning. Det vill siga
vaga skalen for bevakningen
mot den personliga integriteten.
Nasta steg dr att stalla sig fragor.
Nar behover kamerorna vara pa?
Var ska de sitta? Dir det passerar
manga minniskor dr det extra
kansligt. Och hur dr de
riktade? De far till exempel
inte vara riktade ut mot
gatan, for dar har allmén-
heten tilltrade, sdger Eva
Blomberg.

Dessutom, forklarar hon,

- En olaglig kamerabevak-
ning kan leda till administrativa
sanktionsavgifter, siger Sarah
Bodlander, jurist pa Integritets-
skyddsmyndigheten, IMY, och
expert pa kamerabevakning.

Vad betyder det?

- Man kan likna det vid ett
slags boter. Men en olaglig kame-
rabevakning kan ocksd leda till att
IMY utfardar en reprimand, eller
att man dldggs att ta bort eller
begransa kamerabevakningen.
Hur kidnnbara kan sadana
boter bli for en forening?

- Sanktionsavgiften ska i

varje enskilt fall vara effektiv,
proportionell och avskrack-
ande. Det finns ingen exakt
prislapp, men det finns ett
maxbelopp pa 20 miljoner
s ' euro. Fast det dr avsett fér de
arah .. .. =
Bodlander 2llra grovsta dvertridelserna
och for stora foretag, sdger

maéste anledningen vara hon.

allvarlig nog. Det racker inte Eva Blomberg pa

med att vilja "sdtta dit” den Bostadsritterna har ett

som lidgger fonsterkuvert konkret exempel pa hur det

bland returpappret Eva  kan gésnett:

i atervinningsrummet. Blomberg - Det var en forening som
- Till exempel kan det hade satt upp flera kameror.

handla om skadegorelse eller
brottslig verksamhet. Nagot
som innebir stora kostnader for
féreningen.

Ja, mycket att tdnka pd. Sa vad
hinder om féreningen gor fel?

IMY beslutade efter klagomal

att de var tvungna att ta ner
vissa kameror. Andra fick de
fortsatt ha uppe, men under vissa
begransningar. Dessutom fick de
20000 kronor i béter. o

¥90354933NYs

Privat
kamera-
bevakning

> Det ar tillatet att
ha kameror for
eget bruk.

> Ingen ansékan
behdvs.

> Att ta upp bilder
och film inuti lagen-
heten, eller pa en
person som ringer
pa din dorr, ar fullt
tillatet.

> Det &r inte tillatet
att ha kameror
som tar upp bilder
utanfor lagen-
heten, till exempel
i trapphuset, ut mot
gatan eller andra
offentliga platser.

> Vid klagomal vand
dig till den som
bevakar och forst
darefter till féren-
ingens styrelse.
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Kallor: Arbetsmiljéverket och Ocab

Ofarligt
som orort

> Asbest forbjods
i borjan av
1980-talet, men
kan finnas kvar
i byggnadsmateri-
al som anvandes
fére det, som
i rorisoleringar,
kakelfix och
kakelfogar, eternit-
plattor, isolerma-
terial, packningar,
elkablar och golv-
material — med
mera. Materialet
ar ofarligt sa lange
du inte knacker
det och frislapper
asbesten.

> Om du ar osaker
pa om ett material
innehaller asbest,
rekommenderas
att du tar ett prov
pa materialet inn-
an arbetet startar
och skickar till
laboratorium for
analys.

Hemmets mysterierl Osynliga faran

Sa upptacks dold asbest

Se upp nér du ska renovera
- det kan finnas asbest pa ett
flertal stéllen i hemmet.

- Ta reda pé& vad du river
i innan du borjar, rAder Peter
Hansson p& Ocab Syd.

Text: Petra Olander
stora delar av 19oo-ta-
let. Det kan finnas i
isolering, ventilation, golvmattor,
mattlim, fonsterbiankar med mera.
Dessvirre kan asbest orsaka flera
allvarliga sjukdomar, som cancer.

- Gemene man vet inte om att det
finns asbest i hemmet. Sa nér de ska
renovera borjar de riva i det och dd
frisldpps det, sdger Peter Hansson,
som dr arbetsledare pd Ocab Syd och
har tillstand att jobba med asbest-

sbest dr ett numera
forbjudet dmne som
anvants inom
byggnation under

sanering sedan tolv ar tillbaka.

- Asbest kan du inte se eller lukta
dig till. Du maste ta prover pa materi-
alet, som en golvmatta, innan du vet
att det dr sikert att riva upp den. I
byggbranschen vet alla detta. Det finns
ingen seriés byggfirma som boérjar riva
utan att ldmna in prover forst.

Som privatperson finns det nagra
stéllen du ska vara extra uppmarksam pa
dar det kan finns asbest, som limmade
mattor, kakelfix, fogar samt rorledningar
som ofta dr isolerade med asbest.

Manga privatkunder hor av sig till
Ocab for att fa hjalp.

- I hogsdsong ar det minst tio
uppdrag i veckan. Ofta dr det unga
manniskor som har borjat riva i det, se-
dan googlat pa "asbest” och forstatt hur
farligt det dr. Det skapar stor dngest,
sarskilt for dem som har barn. Och nir
asbesten vil dr spridd, blir saneringen
vildigt omfattande och onddigt dyr.

- Mitt rdd &r att alltid ta prover pa
materialet forst. Det sparar pengar och
massor av oro. o

Tips!
> Om du ska total-
renovera en bostad
- be en firma géra
en miljdinventering
pa det som ska
rivas sa vet du vad
det finns for farliga
grejer. Det finns
aven andra &mnen
som &r farliga
i fastigheter.

Peter
Hansson

Behaver ni se dver filluften i er bostadsrittsférening?
Fonsterventil kan vara en enkel lGsning!

Hos oss hittar ni smarta [osningar for dragfri, ljudddmpad filluft!

Omega fonsterventiler ger dragfri filtrerad tilluft och kan dessutom
utrustas med marknadens béista ljuddémpning i bullerutsatta miljser.
Sicilvklart hittar vi en [8sning anpassad fill era férutsétningar,
ring oss gdrna pa 0392-36010!

e Hogt luftflade
® Bra bullerdémpning

e Diskret design
® Enkel montering

Vi &r i huvudsak materialleverantdren till entreprendrer som jobbar
med férbdttring av ventilationsldsningar.

A LEIF ARVIDSSONAB

Huvudkontor, lager Malaregatan 5, 565 33 MULLSJO  Handla pa leifarvidsson.se




Vi gor sakra hemb

Secor ingar i Daloc-
koncernen, Sveriges
ledande fillverkare
av sakra dorrar.

Funderar din férening pa att byta dorrar?
Bostadsratternas avtal med Secor erbjuder er som ar medlemmar, bade
som férening och enskild boende, hela 15 procents rabatt vid kdp av Daloc
sakerhetsdorrar, inklusive installation av dorren.

Erbjudandet galler Daloc sakerhetsdorrar typ S33, S43, D43 och Y43 i
standardutférande. Gar e] att kombinera med andra rabatter.

Secor ar Daloc-koncernens rikstackande salj- och installationskedja for
dorrar i flerbostadshus. Vi har funnits i Gver 35 &r och har installerat hundra-
tusentals dorrar fran Daloc, vilket &r en tfrygghet for er som kund.

En felinstallerad dorr fungerar inte som den ska. Kontakta darfor ndgon
av vara certifierade installatorer. S E C R

Hitta din dorr och installator pa secor.se,
ring oss pa 020-440 450 eller boka etft videomote. Saker dorr. Saker installation.

Sakerhetsdorr Daloc S43
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