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Dags att renovera?
D& finns det en del att
tdnka pa@ innan du sdatter
igadng. Har far du rad
och tips som hjdlper

dig att planera ratt,
spara pengar, undvika
vanliga misstag och fa
ett tryggt resultat.

Hoststada ekonomin - slipp onédiga kostnader

”Markhyrorna har blivit en kassako”
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Fran mindre uppdrag till total-
forvaltning - allt i egen regi.

Viar redo att prata forvaltning och skdtsel med Er for att erbjuda er ett genomarbetat, [l6nsamt och skraddarsytt
forslag utifran era 6nskemal och behov.

Hos oss far ni ndjd kundgaranti, vassa digitala tjanster och egna ansvariga kontaktpersoner for uppdragen samt
var sammanlagda erfarenhet av férvaltningstjanster pa mer &n 75 ar.

Som PHM Partner &r vi en del av PHM Group - en global koncern med stark lokal férankring. Du far personlig
service och lokal nérvaro, kombinerat med en stdrre organisations styrka och specialistkompetens.

Heltéckande tjdnsteutbud - fran teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och driftoptimering till utemiljé, snérgjning
och hantverkstjanster. Med PHM Digital far du full transparens, smidig drendehantering och tillgang till viktig
information - nar och var det passar dig.

Med lokal nérvaro och tydligt kvalitetsfokus skapar vi en forvaltning som ar enkel, sdker och kostnadseffektiv
— oavsett om du representerar en bostadsrattsférening, ett fastighetsbolag eller en kommersiell aktor.

Ta steget mot en mer samordnad och framtidssakrad férvaltning — kontakta oss idag!

c CEMI ALLGRANTH riftia.se

— modern fastighetsservice
Fastighetsforvaltning

E'S:E | 07-4400890 Ex3E | 08-420 380 81 E%4E | 08-744 44 33
i info@cemi.se %ﬁ_ﬁ order@allgranth.se ‘e info@driftia.se
[=13 cemi.se [ allgranth.se L driftia.se

phm partner
Stor eller lokal? Varfor inte bada.




Min onskelista
till politikerna

ostader brukar inte bli en stor val-

fraga och det blev det inte heller den

hir gangen. Men den dok dverras-

kande upp som forsta dmne i en av

partiledardebatterna. Och det blev i

stort partiernas vanliga repliker som
kom upp: bygga billiga hyresritter - hur nu det ska
ga till - klimatsmarta bostidder och fler villor. Men
partiledarna pratade dven om bostadsritter och om
hur fler ska kunna kdpa sin bostad. Bra!

Det ar inte riktigt jul 4n men jag har redan filat pa
en Onskelista. Inte till tomten, utan till regering och
riksdag infér de kommande fyra aren. Mandatperio-
der dr korta och darfor onskar jag se mer langsiktiga
spelregler pa bostadsmarknaden som medborgare,
byggforetag och andra intressenter kan lita pa.

Nar politiken utformas Y4
bor den utgd fran med-
borgarnas preferenser.
Manga vill 4ga sin bostad,
ofta en villa men dven en
bostadsritt, beroende pa
var i livet vi befinner oss.
Ta tag i finansieringsfragan av nya bostdder men
dven forstagangskopares mojligheter att komma in
pa bostadsmarknaden. Sank eller ta bort flyttskat-
ten fOr att Oka rorligheten och majligheten for
minniskor att fa de bostdder som passar dem bist
dér och da. Visserligen har sma steg tagits pa flera
omraden under férra mandatperioden men dessa ar
dnda av det forsiktiga slaget.

Taxor och avgifter har stigit mycket kraftigt under
senare dr som till exempel elpriser, fjirrvarmepriser
och vatten- och avloppstaxor. Fortroendet frdn med-
borgarna ér lagt nér det giller samhallets formédga
att halla nere dessa prisdkningar. Detta
borde politikerna ta sig an.

Jag forordar aven att genomfdra en del
"trdkiga’ utredningar. Se till exempel
over konsumentskyddet pa bostads-
marknaden, ta fram ett forslag till en
ny bostadsrattslag och reformera
tomtrattssystemet.
Detta &r saker som atmins-
tone jag kommer att lyfta i
mina samtal med politiker-
na. Férhoppningsvis har

en hel del av detta blivit

verklighet om fyra ar.

Jag onskar se
mer langsiktiga
spelregler.

Ulrika Blomqvist
vd, Bostadsratterna
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Dags att renovera? Vi guidar
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viktigt att ha koll pa fran start.
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pa natet kan sta dig dyrt.

16 ~ Reportage
Sa hoststadar du din ekonomi
och far koll pa onddiga utgifter.

18 > Nyheter
Nya regler gor det lattare att hyra
ut lagenheten under langre tid.

24 > Granskning
Skenande markhyror slar hart
mot bostadsrattsféreningar.

26 > Hemmets mysterier
Darfor far du imma pa fénstren
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n Bostadsratterna

Bostadsratterna i korthet
Bostadsratterna ar en medlems-

och intresseorganisation for Sveriges
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Pa bostadsratterna.se finns aktuell
information. Bostadsratterna har
over 10500 bostadsrattsféreningar
som medlemmar.

Vi hjalper din Tidningen
styrelse med utkommer med
. fyra nummer per
stéd och ar. Upplagan &r
o . . cirka 355000
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Hant sen sist

ro £y

Bostadsbyggandet

Missa inte
dina formaner!

Du som bor i en av
Bostadsratternas medlems-

+6,/°

Sa mycket har priserna pa ettor
stigit hittills i ar, enligt Hemnet. Det
ar betydligt mer an for storre lagen-
heter och markerar ett trendbrott
efter flera svagare ar.

FELECNERETI

foéreningar far tillgang till
flera férmaner. Har kommer
en kort sammanstallning.
Besok bostadsratterna.se/
medlemsformaner for mer
information.

> Broschyren

”Att bo i bostadsratt”

Ladda ner broschyren fran
var webbplats och fa grund-
laggande information om hur
det ar att bo i bostadsréatt.
Den finns pa svenska och
engelska.

> Familjejuridisk hjalp

Genom Bostadsratterna erbju-
der Fenix Family digital livspla-
nering fér O kronor (ordinarie
pris 1999). Med Fenix Familys
digitala verktyg kan du enkelt
ordna allt fran testamente,
framtidsfullmakt, samboavtal,
aktenskapsforord, gavobrev

vilket ar 10 procent fler an aret fore,

Efter flera ar av kraftigt minskat bo-
stadsbyggande syns nu tecken pé en
vandning. | &r vantas 33700 bostader
pabodrjas, vilket ar 10 procent fler an
och skuldebrev. Erbjudandet forra aret, enligt en ny prognos fran

galler till och med 1 december analysféretaget Prognoscentret.

2026. Dessutom far du 20 pro- Text: Carl Hjelm
cents rabatt pa 6vriga avtal.

> Webbinarium om bostadsratt
En inspelad utbildning pa var
webbplats for dig som bor

i en bostadsrattsférening men
inte sitter i styrelsen. Ga in pa
bostadsratterna.se och sok
pa ”Att bo i bostadsratt”.

ostadsbyggandet foll kraftigt
ndr rantor och byggkostnader
B steg och hushdllens ekonomi
pressades. Under 2024
paborjades drygt 27 ooo
bostider och under
2025 omkring 30 000, enligt Statistiska

> Tidningen centralbyran, SCB.

Din Bostadsrétt Nu pekar utvecklingen forsiktigt upp-
Tidning som at. Prognoscentret, som analyserar och
distribueras

gOr prognoser for bland annat bygg- och
bostadsmarknaden, rdknar med att 33700
bostider kommer att paborjas under 2026.

fyra ganger per
ar till samtliga

hushall i vara ‘ A b )
medlems- Det dr 10 procent fler dn aret fére, men enligt
féreningar. prognosen fortfarande 48 procent farre 4n

under rekordaret 2021.
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boérjar aterhamta Si

Analysféretaget Prognoscentret raknar med att 33700 bostader kommer att bérja byggas under 2026,

Bakom uppgéngen ligger enligt Prog-
noscentret en starkare bostadsmarknad
med 6kad omséttning. Samtidigt finns
faktorer som kan bromsa aterhamtningen.
Stigande byggkostnader vintas sld igenom
tydligare ndsta ar.

- Vi ser hur byggkostnaderna har dkat
och forvantar oss att utvecklingen fortsétter
under hdsten, med konsekvenser for pabor-
jandet under nésta dr, sger Ludvig Uggla,
senior ekonom pa Prognoscentret.

Dirfor raknar analysforetaget med att

okningen av byggstarterna ddmpas till 2
procent under 2027. Aret dirpa vantas
bostadsbyggandet 6ka igen. Prog-
noscentret rdknar med omkring 36 700
pabdrjade bostider 2028, dd efterfragan

Ludvig  beddms vara tillrdckligt stark for att
Uggla fler byggprojekt ska komma i géng.

Prognosen innebdr alltsd en tydlig
forbattring efter de senaste drens nedgang.
Men dven om kurvan nu pekar uppat
ligger bostadsbyggandet fortfarande pa
en betydligt ldgre nivd 4n under aren fore
nedgéngen. o
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SBAB )
Rakna

med oss!

Var matte for bostadsrattsforeningar ar enkel:

Alltid sparrénta Fastighoetslén sbab.se/brf
utan krangel

Om kontot och insattningsgaranti

Vara sparkonton omfattas av den statliga insattningsgarantin enligt beslut av Riksgalden. Det innebar att om vi skulle ga i konkurs kan ni f& ersattning av Riksgalden. Ni far
da ersattning for de pengarna ni har hos oss, upp till 1150 000 kronor. | vissa fall kan ni f& ersattning upp till 5 miljoner kronor. Det géller om ni har satt in pengar som &r
kopplade till sérskilda handelser, till exempel om ni har fatt ersattning fran forsakring. Om vi skulle gé i konkurs betalar Riksgélden ut ersattningen inom 7 arbetsdagar. Bank,
kreditmarknadsforetag, vardepappersbolag, forsakringsforetag, aterforsakringsforetag, understédsforening, finansiellt institut enligt lag om bank- och finansieringsrorelse,
vardepappersfond, alternativ investeringsfond, pensionsfond, region, kommun eller statlig myndighet kan inte fa ersattning fran insattningsgarantin. Lds mer om
insattningsgarantin pa www.riksgalden.se/insattningsgarantin.

HAR DU FATT EN FUKT- ELLER VATTENSKADA?

Vi hjalper dig snabbt med besiktning samt atgérder.

4 ' s N
FUKT- & VATTENSKADOR
STOCKHOLM | SODERTALJE | NORRTALJE | UPPSALA
® Avfuktning ® Skadebesiktning
® Fuktmatning ® Konditionsbesiktning
® Lacksokning ® Inomhusmiljo
® Projektledning ® Sanering
\__® Uthyrning _ ® Jour Y,

08730 50 30 info@humidus.se JOUR 0708-23 20 09




Intro | Aktuellt

att till egen laddplats

— men du far betala

Sedan slutet av maj kan bostadsréatts-
havare och hyresgaster som har en
parkeringsplats begéra att fa en ladd-
ningspunkt till sin elbil. Hittills har lag-
andringen som bygger pa ett EU-direktiv
inte ront nagot storre intresse. En orsak
kan vara att det ar den boende som far
sta for alla kostnader.

Text: Thomas Ostberg
Foto: Shutterstock

Sverige ledde EU-direkti-
vet till andringar i jorda-
balken och bostadsritts-
lagen. Sedan den 29 maj
kan hyresgéster och
bostadsrattshavare som
har utomhusparkering eller garage, som
foreningen tillhandahaller, begira att
bostadsrattsféreningen installerar
laddningspunkter for deras elfordon.

Parkeringsinnehavaren far dock
sta for kostnaden for installations-
arbete och 16pande underhall.
Detta giller dven kostnader for for-
brukad el och 6kad administration.

- Det ska inte kosta foreningen
ndgonting alls. Och om det till
exempel kravs tekniska undersok-
ningar och omldggning av asfalt kan det
bli dyrt for den enskilde, sdger David
Sjoqvist, styrelseradgivare pa Bostads-
ratterna.

En statlig utredare férutspadde att lag-

David
Sjoqvist

e ——

e

Sedan slutet av maj kan privatpersoner som

har en parkeringsplats som féreningen tillhanda*
haller begara en laddningspunkt for elbil - men
den boénde far sjalv sta fér kostnaderna.

andringarna inte skulle leda till sdrskilt
ménga nya installationer. Hittills har det
stamt bra.

- Jag har annu inte hort om
ndgon forening som har fatt en
begdran. Men det finns sdkert ock-

sa fall ddr det dr relativt enkelt och
billigt att gora installationer och da
kanske intresset dr storre.

En oklarhet handlar om vad som
hinder vid en flytt. Vem 4ger da instal-
lationen? Kan den som flyttar ta med sig
laddboxen?

- Det gar inte att sdga i dag, utan far

beddmas i det enskilda fallet. Men en
16sning kan vara att i forvig avtala vad
som giller, sdger David Sjoqvist.

En forening kan siga nej till en begdran
om laddplats, men da krdvs det som kallas
for en befogad anledning. Det kan vara
att det redan finns laddstolpar eller att
man planerar att installera sddana. Eller
att installationen skulle ha stor paverkan
pa lokaler genom till exempel omfattande
kabeldragning. Den som har begért att fa
en laddplats och blivit nekad kan vinda
sig till hyresndmnden for att fa saken
provad. o

Nytt stdéd ska hjdlpa féreningar vid vald i hemmet

Bostadsrattsforeningar ska fa battre stod
for hur de kan agera vid misstanke om vald

i néra relationer. Boverket och Socialstyrel-

sen har fatt i uppdrag att ta fram ett sarskilt
informationsmaterial.

Materialet ska ge féreningar kunskap om
vald i néra relationer, men ocksa véagledning
om vad styrelsen kan goéra vid misstanke
om brott. Det ska bland annat beskriva
nar polis, socialtjanst eller kvinnojour kan
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kontaktas och hur féreningen kan ta fram
interna rutiner for situationer dar vuxna
eller barn riskerar att fara illa.

Bakgrunden &r regeringens proposi-
tion ”Starkt trygghet i bostadsratter”. Dar
foreslas utokade mojligheter att forverka en
bostadsratt vid allvarlig eller aterkommande
brottslighet och att neka medlemskap pa
grund av brott. Regeringen pekar samtidigt
pa en mgjlig konsekvens: om tva personer

ager bostadsratten tillsammans och den
ena utsatter den andra for vald, kan aven
den valdsutsatta tvingas flytta om bostads-
ratten forverkas pa grund av brottsligheten.

Propositionen behandlas nu av riksda-
gens civilutskott och nagot riksdagsbeslut
ar annu inte fattat. Lagéndringarna foreslas
trada i kraft den 1januari 2027. Boverket ska
redovisa informationsuppdraget senast den
11 oktober 2027.



Kuddis - en egen
plats for barnen

| Luleéféreningen i stadsdelen Bergviken
har barnen ett eget rum med stora
kuddar, madrasser och leksaker. "Kuddis”
har blivit en uppskattad plats for lek,
kompisar och pyjamaspartyn — och gor
lagenhetslivet lite friare for barnfamiljer.

Text: Carl Hjelm

Petra Alvstrand

Foto:

rf Vialen har 13 ldgenheter

och huset byggdes en

gang som kollektivhus.
Gemenskapen lever kvar,
inte minst i féreningens
gemensamma lokaler. En
av dem dr Kuddis, som egentligen &r ett
gastrum med uppfallbar dubbelsiang och
en baddsoffa.

Nér sangen dr uppfilld férvandlas rum-
met till lekplats med stora galonklddda
kuddar, en rejil madrass och leksaker.

- Barnen kan bygga med kuddarna,
falla ut madrassen pa golvet och leka helt
fritt. Det &r ett toppenrum, sdger Mia
Bjornfot, sekreterare i foreningen.

Hon bor i huset med déttrarna Karin,
10, och Eva, 5, som ofta anvinder Kuddis
ndr kompisar kommer pa besok.

- Nér det &r manga barn hér ar det
perfekt att inte alla behéver vara i ldgen-
heten. De kan springa ner till Kuddis i
stéllet.

Rummet anvinds aven for pyjamas-
partyn. Mia Bjornfot berittar att barnen
brukar ha pyjamaspartyn da de tar med
sig massor av mjukisdjur och kuddar
hemifran och baddar ner sig tillsammans.

I foreningen finns ocksa ett pysselrum
i kéllaren med material som de boende
fyller pa.

Mia Bjornfot marker att de gemensam-
ma ytorna gor huset populért dven bland
barnens kompisar.

- De tycker att det ar roligt att vara hér
just for att de har de hir utrymmena och
kan vara lite for sig sjilva.

For Mia Bjornfot dr Kuddis ett exempel
pa att barnfamiljer inte behdver flytta till
villa for att f4 mer frihet och plats.

- Vi tycker att det dr helt perfekt att bo
sa har. Sarskilt med tanke pa att barnen
far sa stort utrymme i foreningen, sager

Intro | Aktuellt

Eva Bjornfot, 5, leker garna
tillsammans med sina kompisar
i Kuddis - foreningens gemen-

samma rum med kuddar,
madrasser och leksaker.
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Tema | Renovering

Caroline Rosencrantz gillar att renovera,
men borjar helst sméatt och haller koll
pé kostnaderna. | Din Bostadsratts
tema om renovering far du veta nar du
behover styrelsens tillstdnd, hur du minskar
riskerna i badrummet, hur &terbruk kan
spara pengar och hur du valjer
hantverkare péa ett sékert satt.
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Karin
Lidekrans

Tema | Renovering ——

tema

Nar hemmafixet

kraver tillstand

Att renovera kan vara bade roligt och nédvandigt. Men
det kraver god planering och i manga fall ett tillstand
fran styrelsen. Karin Lidekrans, jurist p4 Bostadsréatterna,
guidar dig genom regelverket.

Text: Malin Letser Foto: Magnus Glans

Osten dr hdr och med den kom-
mer ofta en 6nskan om en ny-
start. Kanske &r det dags att ta tag
i den dér renoveringen. Men vad
har du ratt att géra utan vidare
och nér behover du tillstand fran
styrelsen? Karin Lidekrans, jurist
och styrelseradgivare pa Bostads-
rdtterna, dr van vid att svara pa
den hir typen av fragor.

- Det dr ganska mycket du far
gora. Men sa fort du passerar
ytskikten eller ska gora vissa
ilagen angivna atgérder krivs
ett godkdnnande frén styrelsen,
séger hon.

Karin Lidekrans ndmner att allt
sadant du som bostadsrattshava-
re har underhallsansvar for enligt
stadgarna dr sddant som du ofta
kan g6ra om utan ett tillstand.
Att mala om, ldgga nya golv eller
bygga om garderobsinredningen
dr nadgra exempel pd detta.

I vissa fall behdver du heller
inte ha tillstind for att ta ned en
icke barande vagg eller att bygga
en sovalkov, men hér kan det
dnda vara pa sin plats att dubbel-
kolla med styrelsen, enligt Karin

Lidekrans.

- Las vad som stér i stadgarna
och stdm av detta med styrelsen
da det kan vara sa att dtgarderna
exempelvis paverkar ventilatio-
nen.

Nar det daremot kommer till
renoveringar av sddant som
inte ingdr i ditt underhallsan-
svar krévs i regel tillstdnd fran
styrelsen. Har dr en tumregel att
allt som kan péaverka barande
konstruktioner, eller som innebar
dndringar av ventilation, avlopp,
vérme, gas och vatten, krdver att
du far ett tillstand.

- Aven sadant som att ligga
in golvvdrme kréver tillstdnd
eftersom du da har passerat
ytskikten och dr nere i bjalklaget,
sdger hon.

Vad som &r bra att kinna till ar
ocksa att det 2023 tillkom en ny
lydelse i bostadsrattslagen, vilket
innebdr att det har inforts krav
pa tillstand vid fler atgarder 4n
tidigare. Utover ingrepp i barande
konstruktioner, kravs dven
tillstand for installation eller

andring av ledningar for avlopp,
vérme, gas och vatten eller av
anordning for ventilation.

Samma sak galler vid installa-
tion eller dndring av eldstad eller
rokkanal, eller annan paverkan
pa brandskyddet samt vid nagon
annan vasentlig forandring av
lagenheten. Reglerna har dven
skérpts om du har en bostad med
sdrskilda historiska, kultur-
historiska, miljoméssiga eller
konstnirliga virden. D4 krévs
alltid tillstand for en atgérd som
innebdr att ett sddant varde
paverkas.

- Styrelsen far neka en ansékan
om tillstand till en dtgdrd om den
dr, som det stdr i lagtexten, "till
pataglig skada eller oldgenhet for
féreningen”. Om du dr missnéjd
med styrelsens beslut kan du
begira att hyresndmnden prévar
fragan.

Den nya lydelsen innebdr dven
att olovliga ombyggnader kan
innebdra att foreningen sdger upp
medlemmen som da tvingas silja
och flytta.

N
/
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— Tema | Renovering

- Jag kdnner inte till ndgot
fall som har lett till upp-
sdgning. Men det &r bra att
kanna till detta, sager Karin
Lidekrans.

I kontakten med styrel-
sen rekommenderar Karin
Lidekrans att vara tydlig i
sin ansokan och att bifoga sa
mycket underlag som moj-
ligt, exempelvis ritningar,
bygglov eller sakkunnig-
utlatande fran experter.

- Utan en bra ansokan ar
det stor risk att styrelsen
sdger nej.

Hon tipsar om att det pa
Bostadsratternas webbplats
under fliken Mallar & blan-
ketter finns en ansoknings-
blankett att ladda ner, dar
det tydligt framgar vad en
ansOkan bor innehalla.

-1 den ger vi exempel pa
vad man bor upplysa styrel-
sen om samt exemplifierat
ett antal bilagor som ofta ér
relevanta, siger hon. o

Tips infor
renoveringen
> Las stadgarna forst. Kont-
rollera vad du ansvarar for
och vilka atgarder som kraver
styrelsens godkénnande.

> Kontakta styrelsen i god
tid. Ar du osaker, fraga innan
du satter i gang. Det ar enk-
lare att fa klartecken i férvag
an att ratta till en otillaten
renovering i efterhand.

> Skicka komplett ansckan.
Bifoga ritningar, tekniska
beskrivningar och eventuella
utlatanden fran sakkunniga.
Ett bra underlag okar
chansen att fa ett positivt
och snabbt besked.

> Tank pa installationerna.
Andringar som berér
bland annat barande
konstruktion, ventilation,
vatten, avlopp, varme, gas
eller golvvarme kraver
vanligtvis styrelsens tillstand.
> Vanta pa svar. Paborja inte
renoveringen innan du har fatt
styrelsens godkédnnande om
atgarden kraver tillstand.
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Nya krav pa

vattenskydd

M=

T

— detta géller

Skarpta krav pa passivt lackageskydd och nya
krav pa aktiva lackageskydd. Sedan arsskiftet
géller nya branschregler vid vatteninstallationer.
Pierre Lundborg, expert pa Vattenskadecen-
trum, reder ut vad som géller.

Text: Malin Letser

yftet med de nya

branschreglerna,

Séker Vatteninstallation

2026:1, dr att minska

risken for vattenskador.

Det forklarar Pierre
Lundborg som dr verksamhetsledare pa
Vattenskadecentrum.

- Bakgrunden &r att vi sag en tendens
till allt fler vattenskador i kok, samtidigt
som viljan att ha fler vattenanslutna

utrustningar har dkat bland hushallen,
forklarar han.
Den storsta forandringen
i och med de nya reglerna
ar alltsa att du, ndr du gor
nya vatteninstallationer
i ditt kok, alltid maste ha
bade ett aktivt och ett passivt
Pierre lackageskydd.
Lundborg - Aktiva skydd syftar till att
upptdcka vattenldckan medan
passiva skydd syftar till att minska ris-
ken for spridning av vattnet, forklarar
Pierre Lundborg.

Den ligsta niva pi ett aktivt skydd,
rent kostnadsmissigt, dr att installera
ett vattenlarm som varnar vid lackage,
forklarar Pierre Lundborg.

- Med ett larm far du en varning,
dédremot far du ingen avstingning av
vattnet.

Han tilldgger att om du vill ha ytter-
ligare skydd ar det majligt att instal-
lera en lackagebrytare som stinger av
vattnet till den aktuella installationen
om det uppticks ett fel.

Vad géller passiva skydd har det
funnits regler dven tidigare. Men nu
har de skarpts vilket innebdr att all
vattenansluten kdksutrustning maste
ha en uppsamling av vatten. Det kan
exempelvis vara ett uppsamlande trag
under diskmaskinen eller en vattentat
insats i diskbanksskapet.

- Syftet med den hdr skirpningen
ar att erbjuda en mdjlighet for sensorn
till det aktiva skyddet att upptécka ett
eventuellt lackage.

En viktig skillnad finns mellan de
tva olika skydden. Det forsta, det aktiva
skyddet, &r VVS-montorens ansvar att
sakerstélla och installera korrekt. Det
passiva skyddet monteras vanligtvis av
ndgon annan entreprendr eller av dig
sjalv.

- Bra att veta dr att det dr ditt ansvar
att se till att det passiva skyddet finns,
sager Pierre Lundborg som understry-
ker vikten av att f6lja det uppdaterade
regelverket.

- De allra flesta forsékringsbolag
har en skrivelse med villkor om att
installationen ska vara utford i enlighet
med bygg- och branschregler, och enligt
montageanvisningar. Om du inte har
foljt dessa loper du risk for utebliven
ersittning, sdger Pierre Lundborg. o




N

Undvik riskerna vid

badrumsrenovering

Var noggrann med del- och slutbesiktning, se till att fa ett vatrumsintyg och
betala aldrig innan arbetet ar slutfort. Forsakringsexperten Linda Arén berattar
vad som ar viktigt att ha koll pa nar du ska renovera badrummet.

Text: Malin Letser

akel, speglar och belys-

ning. Ménga aspekter

av en badrumsrenove-

ring dr inspirerande att

tdnka pa. Andra delar

kan kdnnas mindre
inspirerande, men dr minst lika viktiga
for en lyckad renovering och for att du
ska kdnna dig trygg genom processen.
Linda Arén, forsakringsexpert inom
hus och hem pa Trygg-Hansa, berdttar
att det forsta steget alltid bor vara att
kontakta din forening.

- Foreningen kan ha specifika krav pa
hur arbetet ska utforas. Passa dven pa att
fraga ndr det dr dags fOr stambyte, sd att
det inte ligger i nirtid, sdger hon.

Som nista steg rekommenderar hon
att kontakta sitt forsakringsbolag for
att ta reda pd om de har négra sérskilda
krav innan arbetet pabdrjas. Nar det se-
dan dr dags att valja entreprendr dr det
viktigt att vélja en utforare som jobbar
enligt gdllande branschregler. Vid val av
entreprendr dr det dven viktigt att kolla
att foretaget har en ansvarsforsdkring.

- Det &r alltid bra att kolla recensio-
ner ocksa, och att ta in mer 4n en offert,
sager hon.

Nar arbetet vil dr i gédng lyfter Linda
Arén vikten av att, i den mdn det dr
mojligt, samla sa mycket dokumenta-
tion som mojligt.

- Dokumentation ar alltid bra, dels
om det hdnder ndgot, dels i det fall man
ska sidlja sin bostad. Da kan det vara sa

a

att kOparen efterfragar underlag och
dokumentation pa badrummet. Vid en
skada kan férsdkringsbolaget dven vilja
se ndr arbetet dr utfort och om det dr
gjort enligt branschreglerna. Sa spara
allt du har gillande renoveringen, det
kan vara kvitton, avtal och foton, sdger
hon.

Enligt Linda Arén dr det dven viktigt
att bade gora en del- och en slutbesikt-
ning av arbetet. En delbesiktning kan
exempelvis vara laglig ndr du har gjort
rorbyten och nar titskikten ér satta.

- Anlita en oberoende besiktnings-
man, det gar exempelvis att hitta genom
Svenska byggingenjorers riksférbund,
sager hon.

Den som renoverar badrum ska alltid
be om ett vatrumsintyg, ett kvalitets-
dokument som visar att badrummet &dr
byggt enligt gdllande branschregler.

- Det hidr kan vara viktigt gentemot
ditt forsdakringsbolag vid eventuella
vattenskador. Men det kan dven efter-
fragas av foreningen, eller den dagen
du ska sidlja din bostad, sdger Linda
Arén.o

Tema | Renovering ——

Checklista
fér badrums-
renoveringen

> Kontrollera forut-
sattningarna forst.
Ta kontakt med bo-
stadsrattsforeningen
och ditt forsakrings-
bolag for att ta reda
pa vilka regler och
krav som géller.

> Valj ratt entre-

prenér. Sakerstall
att foretaget arbetar
enligt branschregler,
har F-skatt, ansvars-
férsakring och goda

referenser. Jamfor
garna flera offerter.

> Dokumentera hela
renoveringen. Spara
avtal, kvitton, foton
och annan doku-
mentation som kan
behovas vid en ska-
da eller férsaljning.

> Besikta arbetet.

Gor bade del- och

slutbesiktning med

en oberoende be-

siktningsman for att

upptacka eventuella
fel i tid.

> Betala forst
nér allt ar klart.
Se till att arbetet ar
godkéant och att du
far ett vatrumsintyg
innan slutbetalningen
gors.

-

Dokumentation ar alltid
bra, dels om det hander
nagot, dels i det fall man
ska sdlja sin bostad.
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Caroline: Renovera
smaurt fran start

Grdna snickerier, ett gult sovrum och fargkombinationer som garna far bérja
i en matta, en vas eller ett tyg. Caroline Rosencrantz renoverar med stor lust
for farg och form, men utifran en tydlig grundidé: behall det som fungerar,
vaga férandra och lagg pengarna dér de gér stérst skillnad.

Text: Erika Bergqvist Lindvall Foto: Magnus Glans

koket finns de gamla stom-
marna och stenskivan kvar.
Luckorna har bytts, den stora
koksflakten ersatts av en spis
med inbyggd fldkt, en out-
nyttjad yta har blivit kaffe-

skap. Langs vaggen I6per en platsbyggd bank.

- Det kdnns som ett helt nytt kok, fast vi
har sa mycket av grunden kvar. Kaffeskapet
har blivit lagenhetens hjérta.

Nér Caroline och hennes sambo flyttade
in i lagenheten pa Grevgatan i Stockholm
fungerade planldsningen bra och mycket var
gediget. [ stéllet for att borja om tog de fasta
pé det som fanns. Golven slipades, viggar,
tak och snickerier malades och en snickare
kompletterade med smarta 18sningar.

Renoveringsintresset vicktes nir Caroline
skulle kdpa sin forsta bostad och budgeten

Carolines tre tips

1. Bérja med det som paverkar helheten. Slipa
golven och lagg tid pa snickerier och tak. Det &r
relativt begransade ingrepp som kan férandra kanslan
i ett helt rum. Och allt behéver inte vara vitt. En bruten
eller moérkare kulér pa dorrar, lister och karmar kan
ge mer varme och karaktar.

2. Leta efter I6sningen mellan att behalla och
riva ut. Ett fungerande kok behover inte bytas i sin
helhet. Nya fronter, en bankskiva eller andra mindre

férandringar kan ge ett stort lyft. Det &r ofta i den dar
grazonen som Caroline tycker att man far mest for
bade pengarna och tiden.

3. Var tydlig med hantverkarna. Ta in flera offerter,
beratta om din budget och tidsram och vaga fraga
om sadant du inte forstar. Du behover inte vara expert
sjalv. En 6ppen dialog gor det lattare att hitta I6sningar
om nagot férandras under arbetets gang.
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var begransad. Losningen blev en sliten
lagenhet ur ett dodsbo som fa andra speku-
lanter sdg potentialen i.

- Nastan allt behévde goras om och jag
hade inte rad med nagon dyr renovering.
Dérfor fick jag vara tydlig med hantverkarna
om budgeten och prioritera hart. Det var inte
dyrt, men det blev fint, och jag blev nistan lite
hog pa kénslan av att det faktiskt gick.

Sedan dess har hon gérna sokt sig till
bostédder dar det finns nagot att utveckla.
Renovering har blivit ett sétt att skapa ett
personligt hem och steg for steg foradla den
investering som bostaden innebar.

Minst lika viktig som ekonomin &r lusten
att skapa. Caroline borjar néstan alltid med
farg. Ett mattprov blev utgdngspunkt for
pistagegront, rostrétt och gult. Systerns ar

i London véckte hennes karlek till brittiska
hem med monster och textilier, och mamman
ar skraddare.

- Jag malade ett halltak tomatrott och efter
det fick jag blodad tand.

For den som vill férdndra hemma utan att
totalrenovera rekommenderar Caroline att
borja med golv, snickerier och tak.

- Vi ténker ofta vitt, men vaga bryta till
morkare nyanser av beige eller gront. Det
ger en varmare kansla och blir direkt mer
hemtrevligt.

Framf6r allt tycker hon att fler borde leta efter
ldget mellan att lata allt vara och att riva ut allt.

- Jag tror att mdnga missar den dar grazo-
nen. Det dr dir man kan gora stor skillnad.

For Caroline handlar en lyckad renove-
ring mindre om att forandra sa mycket som
mdjligt och mer om att se vad som faktiskt
behdver goras. Det som fungerar far vara kvar,
medan farg, material och smarta l6sningar far
gora resten. o




Caroline
Rosencrantz

Gor: Konsult pa

kommunikations-
byra.

Alder: 33 ar.

Bor: Tillsammans

med sin sambo

i en aldre lagenhet

pa Grevgatan

i Stockholm.

Renoverings-

filosofi: Foradla det

som redan finns.

Undvik att riva ut

fungerande material

och lésningar

i onodan.

o

kan lamna tillbaka sadant du inte anvander.
> Hall koll pa leveranstiderna. De kan variera
mycket och stoka till planeringen om de inte halls.
> Var flexibel med matten. Nar du képer begagnat *.*
stdmmer matten séllan exakt med dina behov. ‘.
Undvik att 6verskatta mojligheten att anpassa o
materialet efter just dina matt.

> Rékna med kortare livslangd pa begagnade I,' .

livslangd an nya saknar de .
vanligtvis garanti. .

v
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Satsa pa aterbruk
— spara tusenlappar

Att kopa allt nytt kan kinnas
som det enklaste valet vid en
renovering. Men den stora be-
gagnatmarknaden kan ge bade
lagre kostnader och ett hem
med mer karaktdr. Samtidigt
finns det nagra fallgropar att se
upp med.

Bostadsritterna har raknat
pa kostnaden for att renovera
ett kok pd tolv kvadratmeter
med aterbrukat respektive helt
nytt material. Utrdkningen,
som ska ses som en indikation,
visar att det kan finnas tusen-
tals kronor att spara.

- I praktiken kan en renove-
ring baserad pa aterbruk leda
till manga sparade kronor. Det
man bor tinka pa ar dock att
det ofta innebdr mer planering
och stéller hogre krav pa flexi-

bilitet - och ibland kompromis-
ser. Sedan dr det nog vanligt

att det blir en mix av nytt och
aterbrukat vid en renovering,
sdger Claudia Wormann, privat-
ekonom pa Bostadsritterna.

Forutom mojligheten att
spara pengar kan dterbruk
ocksa ge renoveringen ett mer
personligt uttryck och minska
klimatpaverkan.

- Sjdlvklart blir det billigare
att kdpa begagnat dn nytt. Ser
du dessutom upp med fallgro-
parna och dr medveten om vad
du koper kan du till sist fa ett
unikt hem. Dértill har renove-

ring med aterbruk en mycket
lagre klimatpaverkan dn om du
koper allt nytt, sdger Claudia
Woérmann.o

— T Jﬂ-ﬂ;‘."_'d"

"+, Rdkneexempel:

' Allting nytt

Tank pa det har "+’ Nya kéksluckor: 20 000-40 000 k.
> Ko6p inte for mycket. Det kan vara bra <" Vitvaror: 25 000-45 000 kr.
att ha lite nytt material i reserv, men inte *." Bankskivor, laminat/komposit:
fér mycket. Undersok redan vid képet om du .+ 6 000-20 000 kr.

Kakel: 3 000-8 000 kr.
Skapstommar: 10 000-25 000 kr.

+ ' Arbetskostnad: 25 000-50 000 kr.
' Total kostnad: 90 000-180 00O kr.

Rakneexempel:
*. Aterbruk och begagnat
Koksluckor: 3 000-10 000 kr.

vitvaror. Férutom kortare aterstaende v, Vitvaror: 8 000-20 000 kr.

=" Bankskiva i tra eller sten fran aterbruk:

*. 2000-8 000 kr.

. Kakel: 1000-3 000 kr.

*." Skapstommar: 2 000-6 000 kr.

"+ Arbetskostnad, inklusive anpassning:
30 000-55 000 kr.
Total kostnad: 46 000-102 00O kr.

SKILLNAD: 44 000-78 000 kr.
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Tips: Sa tar du in

offerter att lita pa

Var tydlig i din bestalining och se till att det finns ett skriftligt avtal innan arbetet
startar. Christopher Andersson pa Byggféretagen ger sina basta rad till dig som
ska renovera och vill undvika onédiga kostnader och missférstand.

Text: Malin Letser
att renovera dr nagot
som manga bade ser
fram emot och bavar for.
Det ér roligt med allt det
nya, men en renovering
innebdr dven en hel
del planering. Christopher Andersson,
forenings- och branschansvarig pa
Byggforetagen, har ldng erfarenhet i
branschen och vet att det kan kdnnas
svart att vara bestallare.

- Det 4r médnga saker att tdnka pd och
ofta ganska stora pengar det ror sig om.
Darfor dr det sa klart viktigt att det blir
rétt, sager han.

For att hjilpa privata bestillare av
byggtjanster har Byggforetagen tagit
fram en guide med tips och rad for att
6ka mojligheterna till ett lyckat projekt.
Christopher Andersson lyfter fem vik-
tiga tips fran guiden, dar det forsta ar
att alltid sdkerstélla att den entreprendr
man anlitar har en F-skattsedel. Utéver
detta dr det viktigt att alltid be om refe-
renser fOr liknande arbeten och att i alla
ldgen ta in jamforbara offerter. Hans rad
for att fa bra offerter dr att vara valdigt
tydlig i sin bestillning.

- Grundprincipen &r att man fér ett
prisforslag pa det man fragar efter. Om
du exempelvis ska mala om, ange hur
stort rummet &dr, om det bara dr tak och
vaggar som ska malas eller om det dven
ar snickerier. Seridsa aktorer stiller
kompletterande frdgor, men det finns ett
gemensamt ansvar mellan konsument
och entreprendr for att det ska bli ratt.

Andra viktiga rad ar att ta reda pa om
det foretag som anlitas dr medlem i en
branschorganisation och att undersdka
om det férekommer frivillig eller obli-
gatorisk behorighet eller auktorisation
for utforande av arbete enligt gillande
branschregler.
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Nér du vil har valt en leverantor
understryker Christopher Andersson
vikten av att ha ett skriftligt avtal innan
arbetet paborjas. I avtalet bor bland
annat arbetets omfattning framga, vad
som ska utforas. Annat som bor framga
ar grunderna for hur priset ska bestdm-
mas, tid och upplagg for betalning samt
hur andringar och tilldgg ska utféras
och prissittas.

- Med ett skriftligt avtal r det ldttare
att utkrdva ansvar och undvika miss-
forstand. Det finns standardavtal som
branschen har enats om, sdger han.

Slutligen rader Christopher att du
dven kan anvanda dig av vad som kallas
IDOG6: ett system for id-kontroll som
sakerstiller att foretag och deras medar-
betare uppfyller grundlaggande krav.

- Med hjilp av en app kan du skanna
IDO6-kortet och se vilket foretag kortet
ar utfirdat pa och vilka utbildningar
hantverkarna har som ska jobba hos dig,
om de dr registrerade, sdger han. o

Christopher
Andersson

Fem tips for
ett lyckat
renoverings-
projekt
1. Kontrollera att
foretaget har
F-skattsedel. Kontak-
ta Skatteverket vid
oklarheter. Krono-
fogden kan lamna
upplysningar om ett
foretags skulder.

2. Ta in jamférbara
offerter fran flera
foretag och be om
referenser for
liknande arbeten. Var
tydlig och konkret
i vad du 6nskar fa
hjalp med.

3. Ibland férekommer
frivillig eller obliga-
torisk behérighet/
auktorisation for
utférande av arbete
enligt géllande
branschregler. Till
exempel vatrumsbe-
hoérighet eller saker
vatteninstallation.
Undersék om den
som ska utféra
arbetet har sadan
behorighet/auktori-
sation.

4. Undersék om det
foretag du anlitar
ar medlem i en
branschorganisation.

5. Anvand dig av
lampligt standardav-
tal som komplement
till konsumenttjanst-

lagen: Hantverkar-
formularet 17 for
ombyggnads- eller
reparationsarbeten,
eller ABS 18 om det
ror sig om en sma-
husentreprenad.

-
£



NYheter Elprodukter

Billig elektronik

kan sta dig dyrt

Att kdpa billig elektronik direkt fran lagprislander som Kina blir allt
vanligare. Nagot som alla inte kanner till &r att man som privat-
person da raknas som importoér och ansvarar for att prylarna
uppfyller svenska sékerhetskrav. Om nagot gar fel kan den billiga

telefonladdaren bli en dyr affar.

Text: Thomas Ostberg

arje ar skickas ungefar
fem miljarder sa kallade
lagvardespaket till EU och
en Overvagande majoritet
kommer fran Kina.

Ett stort problem nir
det giller elektronik dr att manga varor
inte uppfyller de krav som géller inom EU
(se faktaruta har intill).

- Undersokningar som har gjorts visar
att de allra flesta av produkterna inte upp-
fyller kraven, sdger Per Samuelsson, chef
for avdelningen produkter pa Elsakerhets-
verket.

Kontrollera
sdljaren

> Kontrollera att saljaren anger
sitt namn, organisationsnummer eller
motsvarande, adress, e-postadress
och telefonnummer.
> Kontrollera hur séljaren hanterar
fragor och reklamationer.
> Var alltid misstanksam. Later
det for bra for att vara sant
ar det troligtvis det.

Kdlla: ElsGkerhetsverket

Bristerna som upptickts dr bland annat
bristande isolering, brdnnbar plast som
Okar brandrisken och skéra konstruktio-
ner som kan orsaka strdomgenomgang.

- Om det hinder en olycka ér det du
som har kopt varan som dr ansvarig, det
galler &ven om nagon annan anvander
den. Det &r heller inte tillatet att sélja den
vidare inom EU, sdger Per Samuelsson.

Elsdkerhetsverket har inte tillsynsmaj-
lighet hos privatpersoner. Daremot dr det
juridiskt majligt for ett forsakringsbolag,
en hyresvird eller en bostadsrattsféren-
ing att vid en olycka driva ansvarsfragan
till domstol.

For den som vill undvika att handla
fran ldnder utanfor EU &r valet av nitbu-
tik inte alltid sa l4tt. Det har fenomenet
dropshipping bidragit till.

- Pa nitet kan det se ut som att man
handlar fran en butik i Sverige eller ett
annat EU-land, men sedan levereras va-
rorna direkt fran Kina. Har ar det l4tt att
bli lurad. Det hiander dven oss som jobbar
med det hdr, siger Per Samuelsson. o

Kontrollera
produkten

Om nagot av féljande
saknas kanske produk-
ten inte ar gjord for
att anvandas i Sverige.
Kontakta i sa fall sélja-
ren. Om séljaren inte
vill svara pa dina fragor
bor du avsta fran kdpet.

+ CE-markning.
+ Markning med typbe-
teckning (identifiering
av produkten).

+ Mérkning med vilken
strém och spanning
den &r avsedd for.

+ Mérkning med tillver-

karens namn och post-
adress, om tillverkaren
finns utanfoér EU/EES.

- Svensk stickkontakt.

+ Bruksanvisning och
sakerhetsinformation
pa svenska.

* Anvisningar om var
och hur produkten kan
och far installeras.
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Reportage Privatekonomi

Hoststada
ekonomin

Att regelbundet g& igenom sina kostnader ar ett effektivt satt
att stérka privatekonomin. Genom att granska avtal, férsakringar
och abonnemang kan du upptécka onddiga utgifter — och se
till att du far ratt varde fér pengarna. Claudia Wormann, privat-
ekonom pé Bostadsratterna, guidar dig genom en ekonomisk
hoststadning.

Text: Carl Hjelm Illustration: Jens Magnusson

Or manga dr det forst vid en ordentlig ge-
nomgang som det blir tydligt hur mycket
pengar som gdr till tjinster som inte lang-
re anvinds, forsdkringar som 6verlappar
varandra eller avtal som blivit dyrare med
tiden. Det finns ocksa jamforelsesajter pa
ndtet dér olika aktorer kan jamforas med
varandra.

- Att se Over sina kostnader ar inte bara
en ekonomisk 6vning, utan ett sitt att ta
kontroll 6ver sin vardag. Genom att aktivt
vélja vilka tjanster och avtal du vill ha, i
stallet for att lata dem rulla pa av gammal
vana, frigoér du bade pengar och mental
energi, siger Claudia Wormann.

Den som dr beredd att jamfora,
forhandla och byta leverantor har ocksa
storre mojlighet att pressa sina kostnader.

- Personer som dr aktiva och tar
kontakt kan helt enkelt fa lagre kostnader
genom bittre villkor. Det innebdr att alla
som inte gor nagot alls blir forlorare.

Claudia
Wérmann

Generell 6versyn

Se den érliga genomgéangen som en
ekonomisk hilsoundersokning. Priser och
behov forandras stdndigt och syftet dr

att fa koll pa vart pengarna tar vigen och
byta leverant6r om det behévs.
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Delar du ekonomi med nédgon ar det
ocksa bra att se 6ver fordelningen. Har
nagot forandrats i er ekonomi som gor att
uppldgget inte langre dr jamlikt? Hall koll
pa inkomster och vem som betalar for
vad. Om nagot behdver justeras, gor det
sa att alla upplever fordelningen som ratt-
vis. Passa ocksa pa att prata om drommar
och mal med ekonomin.

Boldanerdntorna

Réntekostnaden é&r, beroende pa hur stora
1an du har, en stor utgift varje manad.
Jamfor olika aktorer och var beredd att
byta boldnebank om du inte dr n6jd med
din nuvarande.

Ta ut ditt amorteringsunderlag fran din
befintliga bank. Jimfor sedan villkoren
hos ett par aktorer och se vilken rinta du
kan fa. Ifragasitt dina villkor och vaga
vara tuff i forhandlingen. Boldneaktorer-
na dr, precis som manga andra foretag,
konkurrensutsatta och det kan darfor ga
att fa ned rédntan.

Férsékringar

I ett vanligt hushdll kan det finnas flera

forsakringar, till exempel hemférsakring,

livforsakring och husdjursforsikring. Gor

en 6versyn och jamfor olika aktorer.
Kontrollera ocksd om nagra av dina

forsakringar dverlappar varandra. Har du

Reportage | Privatekonomi

till exempel bade hemférsakring och en
separat produktforsakring kan den senare
vara onddig, eftersom skyddet i vissa fall
redan ingdr i hemfoérsakringen.

Innan du tecknar en ny forsakring,
kontrollera noga vad som faktiskt ingar
och hur hog sjédlvrisken dr. Du kan ofta
spara pengar genom att samla forsakring-
arna hos en aktor eller byta till en som
passar din profil battre.

Abonnemang och lépande
kostnader

Du kan spara pengar genom att byta el-
handelsavtal. Jiamfor olika féretag, manga
erbjuder extra rabatt under det forsta aret.
Detsamma géller bredband och mobil-
abonnemang. Hall koll pa tillfalliga rabat-
ter och byt nér bindningstiden gar ut.

Abonnemang for streaming, appat,
gymbkort och digitala tjanster tenderar
ocksa att bli manga. For att fa dverblick
kan du lista allt du faktiskt anvander och
skriva ned manadskostnaden for varje
tjanst. Markera dem du anvéinder och leta
efter billigare alternativ. Sdg upp eller
pausa sddant du inte anvander. Har kan
du anvanda halvarsregeln: sag upp det du
inte har anvint pa ett halvar.

- Var uppmirksam pa dina beteenden
ocksd. Sma utgifter kan tyckas obetydliga.
Den dér utelunchen tre ganger i veckan
for 140 kronor blir, om du har den vanan
1 tio manader, 16 800 kronor om aret.
Fortsitt med vilken vana du vill, bara
du dr medveten om vad den kostar per
manad och ar, siger Claudia Wormann.

1. Samla allt: kontoutdrag, faktu-
ror, avtal och forsakringsbrev.

2. Kategorisera forsakringar,
abonnemang, avtal och évrigt.
3. Utvardera behovet. Vad anvan-
der du? Behover du det?

4. Jamfor pris, villkor och kvalitet.
5. Forhandla eller byt. Vaga ta
kontakt — manga féretag vill
behalla dig som kund.

6. Skapa en rutin. Gér genom-
gangen minst en gang per ar.
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NYheter | Andrahandsuthyrning

Nya regler

for uthyrning

av lagenhet

Sedan den 1juli galler nya regler fér den
som vill hyra ut sin bostadsratt i andra hand.
Det blir lattare att hyra ut under langre tid.
Samtidigt blir gransen mellan inneboende
och andrahandsuthyrning tydligare.

Peter Wiklund

Text:

tt arbeta eller

studera pa annan
ort, provbo som
sambo eller ha
svart att silja
lagenheten. Flera
skal kan ge dig rétt att hyra ut
din bostadsritt i andra hand.
Detta fordndras inte med de nya
reglerna - du behover fortfarande
ha ett giltigt skal och fa férening-
ens tillstand.

Det som framfor allt fordndras
ar hur ldnge uthyrningen kan
paga.

Tidigare har en férening
kunnat séga nej till en fortsatt
uthyrning med hinvisning till att
lagenheten redan har varit uthyrd
under en lidngre tid, men frdn
den 1 juli rdcker inte det i sig.

Sé lange skalet till uthyrningen
finns kvar ska det kravas mer for
att foreningen ska kunna neka en
forlangning.

- Det dr viktigt att komma ihag
att medlemmar dven fortsatt-
ningsvis maste ansoka om foren-
ingens tillstand och ha ett giltigt
skal for att hyra ut, sdger Ulrika
Blomgvist, vd pa Bostadsritterna.

Hur ldng tid som kan god-
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Ulrika
Blomqyvist

a

Det ar
viktigt att
komma ihag
att man
aven fort-
sattnings-
vis maste
ansOka om
foreningens
tillstand

tas beror pa orsaken. Den som
exempelvis studerar pa annan
ort kan fa tillstind under den tid
studierna pagar. For provsambo-
ende och en bostad som ar svér
att sdlja kan uthyrning i upp till
ett par dr godtas, beroende pa
omstindigheterna.

Den som planerar en ldngre
uthyrning boér dock inte rdkna
med att fa ett flerdrigt tillstdnd pa
en gang.

- Var rekommendation &r att
féreningarna ger tillstand for ett
ar i taget. Forutsattningarna kan
férandras och skalet till uthyr-
ningen maste finnas kvar, siger
Ulrika Blomgqvist.

En annan férandring géller en
fraga som ibland skapat osaker-
het: Nér har man egentligen en
inneboende - och nir handlar det
om andrahandsuthyrning?

Svaret dr att det inte krévs
ndgot tillstdnd fran foreningen
for att ha en inneboende. Men
om du inte sjilv bor permanent
ilagenheten eller anvinder den
som bostad i "beaktansvard
utstrackning” ska det rdknas som
andrahandsuthyrning.

Shutterstock

Foto:

Som riktmarke anges att
bostadsrittshavaren behéver bo
i lagenheten omkring 8o-100
dagar om éaret, eller tva-tre dagar
i veckan, for att den egna an-
vandningen ska anses tillrdckligt
omfattande.

Fran Bostadsritternas sida har
man motsatt sig de nya, gene-
rosare reglerna. Mojligheterna
att hyra ut var tillrdckliga redan
tidigare, menar organisationen,
som bland annat ser en risk for
att fler andrahandsuthyrningar
gOr det svarare att fa medlemmar



att engagera sig i styrelse och
féreningsarbete.

- Vi tycker att de tidigare reg-
lerna hade en bra balans mellan
féreningens och bostadsrittsha-
varens intressen. Fler andrahand-
suthyrningar kan skapa 6kad
otrygghet for de boende och
dessutom oka risken for spekula-
tion pa bostadsmarknaden, sdger
Ulrika Blomgqvist.

Men de nya reglerna innebar
forvisso inte att det blir fritt
fram att hyra ut sin bostadsritt.
Foéreningen kan fortfarande
sdga nej om det finns tillrdckliga

Att provbo som sambo ar ett skal som kan
ge rétt att hyra ut bostadsratten i andra
hand. Du behéver dock fortfarande féren-
ingens tillstand.

skal, exempelvis om s ménga
lagenheter hyrs ut att foreningen
riskerar att bli odkta eller om det
blir svart att fa till en fungerande
styrelse och forvaltning. Den
som fér nej kan precis som tidi-
gare vanda sig till hyresndmnden
for att fa saken prévad. o

7

Det ar viktigt att komma ihag att
medlemmen &dven fortsattningsvis
maste ansoka om foreningens

tillstand.

Detta innebdr
reglerna
for uthyrning
i andra hand

.

Du behéver tillstand.
For att hyra ut din bostadsratt
i andra hand behéver du for-
eningens godkannande. Sager
féreningen nej kan du ansdéka om
tillstand hos hyresnamnden.

Du behéver ha skal.
Exempel pa giltiga skal ar
arbete eller studier pa annan
ort, uthyrning till en narstaende,
provsamboende eller att lagen-
heten ar svar att salja.

Langre uthyrning blir méjlig.
Att bostaden redan har varit
uthyrd en tid racker inte langre
i sig som skal for féreningen att
neka en fortsatt uthyrning.
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Dérren sitter alltid dar, mitt emella
Som nar man tar steget in i sin allra
Sakerhetsdorr stoppar allt fran ma
och inbrottstjuvar. Och den skydd

Ytterligare en férdel med vara do
med 100% &tervunnen stalplat i dG
som innebar cirka 45% reducering &
med fidigare. En hallbar investering

Las mer om Daloc Sakerhetsdorr pa da

DALOC

Doors with purpose



Byt till dorrar fran
Daloc i din BRF.

Kontakta oss pa Secor sa hjélper vi dig hela vagen fram till aft
sakerhetsddrrarna sitter pa plats. Lds mer pa secor.se

SEC*R
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Kan jag krdva
foéreningen
pd& ersdttning?
Vid ett ovader trangde vatten
in mellan vagg och yttertak
och rann ner i min lagen-
het. Tapeter och parkettgolv
skadades och behover bytas
ut. Féreningen star for rivning,
torkning och aterstallande av
sina delar medan min forsak-
ring ska tacka kostnaderna
for det som behdver atgardas
i lagenheten. Men i praktiken
blir det ett mindre belopp
eftersom det gors aldersav-
drag. Jag har drabbats som
medlem fér nagonting som jag
inte har orsakat. Kan jag krava
foéreningen pa ersattning?

Svar: Nar det regnat in pa det
héar sattet behandlas drendet
som en vanlig vattenskada,
vilket innebar att féreningen

Vem som
ansvarar for att ta
bort ett getingbo
beror pa var boet

ar belaget.
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och medlemmen ska atgarda
skador pa de delar som de har
underhallsansvar for. Féren-
ingen ansvarar for utsidan av
fastigheten och de omraden
som &r mellan lagenhetens yt-
skikt och utsidan. Som medlem
ansvarar du for aterstallandet
av ytskikten i lagenheten. Du
kan bara fa ersattning fran
féreningen om du kan bevisa
att styrelsen inte har underhallit
taket som den borde ha gjort,
och pa sa satt orsakat skadan.

Far féretaget
anvdnda var
innergard?

Jag har en fundering kring
vem som far anvanda
innergarden. En medlem i
foreningen ar ett foretag som
ager en bostadsrattslokal. De
anstéllda i féretaget anvander
innergarden, till exempel de
gemensamma uteméblerna
och aven grillen. Om féretaget
séljer bostadsratten, skulle
féreningen da kunna skriva in i
overlatelseavtalet att képaren
inte far anvanda garden?

Svar: | och med att féretaget
som ager bostadsratten ar
medlem i féreningen bor dess
anstallda ha ratt att anvédnda

gemensamma resurser precis
som vilken medlem som helst.
Det blir svart for féreningen att
mot foéretagets vilja inskréanka
ratten att anvanda garden. En
sadan begransning skulle kunna
strida mot likhetsprincipen.

10304
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Kan min dotter bo
i ldgenheten nar
jag inte ar dar?
Jag har kopt fritidshus och
tanker flytta dit under en
period. Kan min dotter och
hennes sambo bo i min
lagenhet under tiden? Jag
fortsatter sa klart att betala
manadsavgiften.

Svar: Som medlem har du ratt
att ha en inneboende i lagen-
heten utan styrelsens tillstand.
Men det forutsatter forstas
att du sjélv bor i lagenheten.

©

Vem ansvarar
for att ta bort
getingbon?

Var férening bestar av radhus
och jag har en fraga om

getingbon. Vems ansvar ar det

att ta bort ett getingbo som
sitter pa fasaden?

Har kan du lasa om vanliga fragor fran boende i bostads-
rattsféreningar. Styrelserna i sin tur vander sig till Bostads-
ratterna for radgivning. Bostadsratterna har alltsa ingen
radgivning direkt till enskilda bostadsrattshavare.

Har handlar det om att du ska
bo pa annat hall och da ar
det en andrahandsuthyrning
som kréaver tillstand. Det géller
oavsett om en anhérig bor i
lagenheten, att du *lanar ut”
den, och dven om du betalar
manadsavgiften. Du behdver
darfoér anséka om tillstand for
denna period.

Ar stamman giltig
om vi bara dar tre
medlemmar?

Foreningen ska ha en extra
stamma angaende byggnation
av ett cykelrum pa férening-
ens mark. Om vi bara ar tre
medlemmar pa stamman, kan
vi résta da? Vilket ar det minsta
antalet? Vi har 50 lagenheter.

Svar: Det finns ingen given lag-
sta gréns. | stallet ar det viktigt
att tanka pa vilka uppdrag som
behovs for att kunna genom-
féra en stamma. Ni behéver en
moétesordférande och en proto-
kollférare. Darutéver behdvs det
antal justerare som era stadgar
séger att ni ska vélja, ofta tva.
Om ordféranden beslutar att
sjalv fora protokollet, vilket ar
mojligt, innebar det att det
minsta antalet personer ar tre
for att stamman ska vara giltig.

10304

Svar: Ansvaret beror pa var

boet ar belaget. Nar boet ar
belaget utanfér lagenhetens
grans, till exempel uppe pa
taket eller pa fasaden, ar det

féreningens ansvar att ta bort

det. Féreningen har namligen
det yttre underhallsansvaret
for huset. Om boet finns inne
i lagenheten, bor det vara
bostadsrattshavarens ansvar
att ta bort det.

¥90354933nYs



Sa luftar du
elementen
- eller inte

Klapprar elementen, porlar det i réren eller kéanns
elementet kallt upptill? Da kan det ha samlats luft i
systemet. Men innan du plockar fram luftningsnyckeln
- kolla med bostadsrattsféreningens styrelse vad som
géller. En alltfor ivrig luftning kan sluta blétare an tankt.

Text: Petra Olander Foto: Magnus Glans

rdgorna brukar
komma nér
hostkylan slar
till och virmen
sdtts pa igen,
berittar Anders

Hansson, projektledare pa Bad

& Energicenter i Hudiksvall.

- Folk hor att det porlar i

elementen eller tycker att

de inte blir tillrackligt

varma. D kan det ha

samlats luft i virme-

varmesystem. Behover det goras
kan det bero pa att systemet
tomts eller att en rordel har
bytts och luft kommit in.

Far du klartecken att lufta sjalv
galler det att du verkligen ar
siker pa din sak.
- Man ska veta vad man gor
och ha ratt verktyg.
En luftningsventil
som skruvas ut for
langt kan lossna helt

systemet. - och da kan vatten
Luften uppstar efter- { spruta ut 6ver golvet.
. _ A . f..
el syresom siger AT i et et v
K . YT & Hansson p gt g i
till den hogsta punkten. varv. Ar ventilen fastma-
Dar kan det bildas en lad, inget hander eller du

luftficka som gor att elementet
inte virmer som det ska.

Viktigt att tinka pa dr atti en
bostadsritt tillhér varmesystem
och element féreningen. Forsta
steget dr darfor att kontakta
styrelsen och fraga vad som gil-
ler. Anders vill samtidigt andra
uppfattningen att elementluft-
ning dr nagot som ska goras
varje host.

- Generellt ska man inte
behova lufta ett vdlmaende

kédnner dig det minsta osaker:
sluta och kontakta fastighets-
skotaren, om det finns en sadan,
eller en rormokare. o

Ve

Generellt ska
man inte behova
lufta ett valmaende
varmesystem.

Varme Fixal'

Steg for
steg - om
styrelsen
sdger okej

1. Ha en trasa, liten
skal och ratt verk-
tyg - luftningsnyckel
eller skruvmejsel
- redo.

2. Oppna luftnings-
ventilen mycket
forsiktigt, hogst ett
halvt varv.

3. Lat luften pysa
ut. Nar det kommer
vatten utan luft,
stang ventilen
ordentligt.

4. Skruva aldrig ut
ventilen helt.

5. Ar du osiker,
sitter ventilen fast
eller hander inget?
Avbryt och kontakta
fastighetsskotaren.




Granskning  omtter

Tomtrdttssystemet slar hdrt mot foreningar:

"Som ett sms-lan
som bara vaxer”

Markhyrorna skenar. Bostadsratterna varnar fér ohéllbar ekonomi
i féreningar. For Brf Lilieholmsberget i Stockholm innebéar det att

underhall skjuts fram.

- Dessa tomtrattsavgélder har blivit en kassako fér kommunerna,
sager Kenny Fredman, samhallspolitisk chef pa Bostadsratterna.

Text: Nils Sundstrém Foto:

rf Liljeholmsberget bestar av
265 bostadsritter i en fast-
ighet som byggdes under
forsta halften av 199o-talet
strax utanfér Stockholms
innerstad. Byggnaderna star
pé mark som &gs av Stock-
holms stad och for detta betalar féreningen
en drlig avgdld, en slags hyra, baserad pa
kommunens berdkning av markvardet.

Den tidigare markhyran var 1,6 miljo-
ner kronor om dret. Med det nya avtalet
som strécker sig fram till &r 2032 har
avgalden stigit kraftigt till 4,2 miljoner
kronor per ar. En ¢kning med 160 pro-
cent.

- Tomtrattsavgdlden har dkat mycket
mer 4n foreningens dvriga kostnader. Den
dr var absolut storsta kostnad, storre dn
bade rantekostnaderna och kostnaderna
for fidrrvarmen som ocksa okat kraftigt,
konstaterar Erik Fahlén, foreningens
ordférande.

Han betraktar avgilden som ett slags
sms-lan som bara vaxer och vixer.

- Vér forening har strévat efter att
amortera mycket genom dren, men den
har skulden kan vi aldrig amortera.

Foreningen har valt att inte fora dver
hela kostnadsokningen pd medlemmarna
direkt. I stéllet hojs avgifterna stegvis,
vilket innebdr att féreningens sparande
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Magnus Glans

dr lagre dn det borde vara. Konsekvensen
mirks i underhallsplanen.

- Foreningen har skjutit upp under-
hall som inte dr akut och kan heller
inte gora klimatsmarta dtgarder
som vi annars garna skulle vilja
gOra, som att sétta solpaneler
pa taken. Vi maste vara valdigt
forsiktiga med allt vi gor, sdger

som har svart att klara underhallet och
dar bostadsritterna kommer att minska
ivarde.

Ett grundproblem é&r enligt Bostads-
ritterna hur markhyran bestims och det
skapar en oférutsdgbarhet. Hyran bygger
pa ett uppskattat markvirde och en
avgaldsranta, men berdkningar och villkor
skiljer sig at mellan kommunerna.

- Systemet maste goras om i grunden.
Det ér inte forenligt med svensk rittstra-
dition att de avgifter och taxor vi betalar

till samhallet inte gar att forutse,
sdger Kenny Fredman som beto-
nar att det inte bara handlar om
L féreningar i storstadsomraden.
For Brf Liljeholmsberget
har frdgan om att képa marken

Erik Fahlén. blivit central. Nar féreningen
B ) Kenny 2019 fragade Stockholms stad om
Brf Liljeholmsberget dr ett Fredman den fick kdpa marken var svaret

exempel pd det problem som
Bostadsrétterna varnar for.

Kenny Fredman, samhallspolitisk chef
pa Bostadsritterna, befarar att utveckling-
en pd sikt delar bostadsrattsmarknaden.

- Till slut kommer det att bli ett A- och
B-lag bland foreningar. Vi kommer att ha
de som &ger sin mark och kan klara sina
renoveringskostnader. Sedan riskerar
vi att fa ett B-lag med foreningar med
tomtrédtt som har skyhdga manadsavgifter,

a

Tomtrattsavgalden
har okat mycket mer an
foreningens ovriga
kostnader.

nej. Sommaren 2022 kom ett
erbjudande pd 236 miljoner kronor - en
nivd som foreningen inte anser sig kunna
hantera.

- Vi kan inte sdga upp avtalet och vi har
ingen mojlighet att kdpa marken pa de har
villkoren, sidger Erik Fahlén.

Han dr dven ordférande i Tomtratts-
uppropet som samlar go bostadsrattsfor-
eningar i Stockholm som é&r kritiska till
systemet.

Bostadsritterna vill nu att regeringen
tillsdtter en statlig utredning som ser dver
bade markhyra och villkor for att képa
marken.

- En modell som bor utredas dr om for-
eningar kan képa marken genom langsiktig
avbetalning, ungefir som ett annuitetslan,
och fa veta vad det kostar per ar. Dartill
borde det finnas ett tak f6r hur hog avgal-
den fér bli, sdger Kenny Fredman. o



s

Tomtratts-
systemet

> Tomtratt innebar
att féreningen ager
byggnaderna men
inte marken och beta-
lar en arlig avgald till
markégaren, oftast
kommunen eller
staten.

> Markhyran - avgal-
den - ligger vanligtvis
fast i tio eller tjugo
ar och kan darefter
raknas om.

> Avgélden beréknas
i praktiken utifran
ett avgéaldsunderlag,
baserat pa markens
uppskattade varde
och en avgéldsranta.

> Bostadsratterna
konstaterar att langa
avgaldsperioder,
kraftigt stigande
markvarden och
avsaknaden av en
enhetlig beraknings-
modell kan ge stora
och svarférutsagbara
kostnadshéjningar.

och MMld-Wulf,'

réspektive ledamot i Bostadsrattsfol
holmsberget.
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Hemmets mysterier veniation

Vaknar du till immiga fonster? Det behdver
inte betyda att fonstren ar déliga. Ofta ar
det huset som forsoker beratta nagot.

Text: Petra Olander

Varfér immar fénstren igen?

mma pa insidan sjalvdrag som hjalpte till att trans- | finns det drag. Faller pappret ner
av fonstret ar portera bort fukten. Nar husen dr det dags att lata kontrollera
oftast ett tecken moderniserats har luftomsétt- ventilationen.

pa att ventilatio- ningen ofta blivit sdmre. Imma mellan glasen &r en

nen inte hanger Resultatet syns ndr den fuktiga annan sak.

med, berdttar
Patrik Hiibinette, ventilationsex-
pert och vd for Vent & Driftteknik
Kalmar/Oland.

- Vi tillfér mycket mer fukt
ivéra hem an forr genom att
duscha oftare och tvitta mer.
Manga dldre hus fungerar inte
lingre pd samma sitt som de var
byggda for att gora, sdger han.

) fonsterrutan.
Patrik
Hibinette

pa rutan.

Forr skapade varma oljepannor
och murstockar ett naturligt

Sa slipper du
immiga foénster

Flytta undan gardiner och prydnads-
saker sa att varmen nar fonstret.

inomhusluften moéter den kalla

- Men borja med att titta pa det
enkla. Tjocka gardiner eller mdnga
saker i fénstret kan hindra var-
men fran elementet att nd glaset.
Da bildas latt kondens langst ner

Du kan ocksa kontrollera om
ventilationen fungerar med toa-
lettpapperstricket.

- Hall en bit toalettpapper mot
franluftsventilen. Sugs den fast

- Da dr fonstret troligen inte
tatt langre och behover ses 6ver.
Det kan vara en liten spricka invid
fonsterkanten som dr svar att
se, eller att kittet har torkat och
spruckit.

Och om fonstren har imma
pa utsidan?

- Da har du oftast vildigt val-
isolerade fonster. Det dr faktiskt
ett gott tecken och inget fel alls.
Imman férsvinner nir solen
varmer upp glaset, sager Patrik
Hiibinette. o

A4

Vi tillfor mycket mer
fukt i vara hem én forr.

> Testa ventilationen med en bit . #Rn, - %

toalettpapper mot franluftsventilen. - . ‘ﬁ o

Imma mellan glasen? D4 ar fonstret — L \ -
troligen otéatt och bor kontrolleras. e - —

. —
> Hjélper inte de enkla atgérderna L *.___ - ; ‘
kan det vara dags fér féreningen gl 3 P, -
att serva ventilationen. \__h '-"\; Y J k
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~ 4 infracenter

INFRAVARME FOR EN VARMARE VARDAG

10ﬁRs

GARANTI

PA VARA
INFRAPANELER

Infrapaneler i taket ger ett stilrent

utseende och jamn, behaglig varme, _ " = .

SANK DIN ELKOSTNAD!

KOMFORT, LAGRE KOSTNADER OCH ETT BATTRE INOMHUSKLIMAT

INFRAPANELER +
PROGRAMMERBAR TERMOSTAT -
SANKER DIN UPPVARMNINGSKOSTINAD

Sanker din uppvarmningskostnad

Infraviirme lagras i alla ytor, ger varma golv

Programmerbar
Tal fuktiga miljder med IP54 termastat

Manteras enkelt | undertak eller pa vigg SEyT varmen
nar du behdwer den

§ Ger gohn drbattrad luftkvalitet

Stilren och tidlds design

JAMN OCH BEHAGLIG VARME MED INFRAVARME

INFRAVARME KONVEKTIONSVARME
21°C 25°C
20°C ‘ 20°C
19 °C ;
Ca 10°C

skillnad mellan
tak och golv

skillnad mellan
tak och golv

SMART INFRAVARME DIREKT FRA GROSSISTEN - LAGER | GOTEBORG

INFRAVARME
| BADRUMMET

Varma golv och behagliga ytor,
Infravirme hjalper till att halla '
badrummet torrare och férebygger
fukt- och mogelskador,
|
'l

o |P54 Skon och
Tal fukt behaglig varme

Har du fragor?

e Ring: 0771-225500 Maila: info@infracenter.se

\
| GARANT! |

\ P DARK HEATER | .-"

DARK HEATER 1800W

Langvagig infravarme utan starkt rott ljus:

komfort och design ar viktigt.

Battre
inomhuskiimat

4 effektnivaer  Fjdrrkontroll IP&ES Svart dven
Tal fukt i drift

« 4 infracenter

www.infracenter.se >

INERAVARME FOR [N VASMAEL VARDAG




POSTTIDNING B

KAMPANJ

Halva priset
pa kéksluckor

Erbjudandet gdller t o m 31 oktober.

Under hela oktober skénker vi 1000 kr fér varje sélt kdk
till Cancerfonden. Pengarna gdr oavkortat till deras
viktiga arbete for att besegra cancer.

N

oo o0
berdttar vi mer. Ring 010-864 83 71, HARJEDALSKOK

Koéksférnyelse med omtanke




