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Plotsligt hander det
dr jag skrev min fOrra ledartext sdg
N det ganska morkt ut for ekonomin,
del sedan dess. Inflationen har gatt
ner och enligt Riksbanken ar det
mojligt att styrrantan sanks under varen.
om vi ska se till det som &r positivt sa finns det
besked frdn regeringen som paverkar i rétt rikt-
ning: Kravet pa 15 procent i kontantinsats vid kép
bostad - och f6r andra som behdver flytta och inte
har haft méjlighet att spara ihop till hela kontant-
insatsen. Finansinspektionen motsitter sig dock

men jag hade gott hopp om en
vandning. Och nog har det hint en
Visserligen finns det orosmoln pa bostads-
marknaden, i ekonomin och vérldsldget. Men
av bostad dr tankt att sdnkas till 10 procent. Det
ar goda nyheter for unga som ska kopa sin forsta
regeringens forslag och det aterstar att se vad det
blir fér dndring.

S/
Re'geringen hal..' Ofksﬁ Dirmed 6ppnas
aviserat att de vill dndra
skatten pa investerings- bostadsmarknaden
sparkonton, ISK, sa att for fler.

sparande pa upp till

300 000 kronor blir skatte-

fritt. Aven det kan underlitta for frstagingskopare
eftersom det blir mer kvar i planboken for den
som sparar. Visserligen anser jag att det behdvs
ett sarskilt skattegynnat bosparande och startlan
fér unga, men detta dr ett steg i ratt riktning. I
oktober kommer dven en utredning som ser dver
amorteringskraven och jag hoppas pa att det leder
till att fler bostader byggs samtidigt som den
finansiella stabiliteten vérnas.

En annan viktig frdga dr bostadsratts-
féreningarnas ekonomi. Bade styrelser
och bostadsrittshavare undrar hur det
blir framéver. Men snart dr det dags
for d&rsmoten i de flesta bostadsfor-
eningar. Infér stimman fér du ta
del av styrelsens drsredovis-
ning dir du kan ldsa om det
gangna rakenskapsaret. Pas-
sa pd att ga pa stimman och
stéll fragor till styrelsen.
Eller varfor inte sjalv
kandidera till styrelsen
och fa dnnu storre
inblick i féreningen?

Ulrika Blomqvist
vd, Bostadsratterna
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Hant sen sist

intro

Du missar
val inte dina
formaner?

Du som bor i en av
Bostadsratternas medlems-
féreningar far tillgang till
flera férmaner. Har kommer
en kort sammanstallning.
Besok bostadsratterna.se/
medlemskap-formaner for
mer information.

Sakerhetsdorrar
Genom avtal mellan Bostads-
ratterna och Secor erbjuds
ni som medlemsférening,
eller du som boende i en
medlemsférening, hela
15 procents rabatt pa din
bestallning av Daloc
sakerhetsdorrar inklusive
installation av dorren.

Familjejuridisk hjalp
Genom Bostadsratternas
medlemsférman erbjuder
Fenix Family dig 20 minuters
kostnadsfri familjejuridisk
radgivning. Dessutom far du
upp till 25 procents rabatt
pa familjejuridiska avtal och
tjanster.

Webbinarium om bostadsratt
En inspelad utbildning pa var
webbplats for dig som bor
i en bostadsrattsférening men
inte sitter styrelsen. Ga in pa
bostadsratterna.se och sék
pa ”Att bo i bostadsratt”.

Tidningen Din

d
Bostadsratt . b
Tidning som =
distribueras |

fyra ganger per
ar till samtliga
hushall i vara
medlemsféreningar.
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<’ kvadratmeter boyta har varje person
— . s . . .
i genomsnitt i Sverige enligt Statistiska
centralbyran. Men det skiljer sig ocksa

mycket at beroende pa hushallstyp och alder. Ensam-
staende personer éver 65 har runt 80 kvadratmeter till
sitt férfogande, medan exempelvis sammanboende med
\ tva barn bara 30 kvadratmeter for sig sjalva.

Tandlds justering
minskar inte utsatthet

For att minska utsattheten for de med en svagare
ekonomi féreslar regeringen att det ska bili

e .. R Rdante-
billigare att |&sa bundna bolan i fortid. Men risk
det ar inte ndgot som kommer uppnas
v e .. . Bunden
genom en férandrad rénteskillnads- PR DU )

rdanta?

ersattning, enligt Bostadsratterna.

Text: Frida Henke

fter en utredning foreslar

regeringen en lagandring

som innebdr att det ska bli

billigare for boldnekunder

att avbryta 1an med bunden

ranta i fortid. Det vill sdga att
banker och andra kreditgivare ska fa ett nytt
sdtt att rakna ut ranteskillnadsersittning pa.
Forslaget syftar till att stdrka konsument-
skyddet eftersom den nuvarande regeln leder
till att berdrda hushall far betala omotiverat
mycket. Utredningen menar ocksa att det slar
sdrskilt hart mot hushall med sdmre och mer
osakra ekonomiska férhallanden.

- Det ska inte vara onddigt dyrt och
krangligt f6r den som foredrar att ha bunden
boldnerénta, sa finansmarknadsminister
Niklas Wykman (M) nir utredningen

1UOT3DJRSNTITI
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skulle minska utsattheten genom att
justera ranteskillnadserséttningen tror

presenterades i hostas. = inte Bostadsratternas samhallspolitiske
Beridkningsséttet som foreslas chef Kenny Fredman pa.

kommer begransa kreditgivarens rétt g - Genom dren har det visat sig att

till ranteskillnadsersdttning till sadana Kenny det bara under mycket korta perioder

kostnader som har direkt koppling till Fredman  har I6nat sig att binda sina 1an, hir dr

hushallen rationella. Och det dr snarare
som ett bundet bolan &r forknippat med. positivt rent samhdllsekonomiskt med ldgre
Bostadsritterna tycker att det i grunden ar andel bundna 1an eftersom Riksbanken da far
bra att det blir mindre kostsamt att 16sa lanen | snabbare genomslag nir de hojer eller sénker
i fortid. Men att det, som utredningen menar, | styrrintan, sdger han.

fortidsbetalningen och den ranterisk



Hae ni en Saker S esAvims—
O\V\\&'\%n\n@ \ ev va»eh\n@?

Som fastighetsagare kan du enkelt leva upp till ert ansvar
genom att teckna ett serviceavtal, IN Elkontroll, med oss.

Avtalet gar ut pa att vara elektriker systematiskt ser dver
anldggningen sd att den svarar upp mot kraven om
"nodvandig sakerhet for personer och egendom”

Lontmktn 0ss Sk \n‘J Wper Vi g Hl

f Vi kan el, se mer pa https://www.driftia.se/
varatjanster/elektriker/
U

Mats Forsén, elektriker- och elprojektdr Driftia El AB
Mats.forsen@driftia.se

Vdlkommen att kontakta oss dven gallande: Fastighetsskotsel | Driftteknik |
Jourtjdnst | Teknisk Forvaltning | Brandskydd & SBA | Tvatt- och vitvaruservice

https://www.driftia.se/kontaktaoss/ eller info@driftia.se

Vi sénker din fastighets
energikostnader och klimatpave

Tillsammans med fonden SEB Nordic Energy erbjuder

Bengt Dahlgren Greenergy fastighetsdgare att finansiera,

bygga och drifta lokal bergvérme och solkraft i direkt anslutning

till era fastigheter.

Energianléggningarna dgs av SEB Nordic Energy, och ert enda Gtagande ¥
ar att képa lokalproducerad, férnybar energi av fonden som en tjdnst till en

fast manadskostnad som inkluderar drift och reinvestering. Ni férbéattrar

er fastighets driftnetto och fastighetsvérde med minimal ekonomisk

risk utan att behova hantera driften. Samtidigt bidrar ni till klimat- och
energiomstdllningen.

Vill ni fa ett kostnadsfritt kostnadsférslag for er férening for att jamféra
med vad ni betalar idag? Kontakta oss pé nils.grunditz@bengtdahlgren.se.

Mer info pd vér hemsida www.greenergy.se




Intro | Aktuellt

Uppati ho

st

for bopriserna

Bostadsrattspriserna fortsatter sin kraftgang
fran forra aret, visar januarisiffrorna som
landade péa en nedgang pa 0,8 procent for

bostadsrétter. Helt olikt andra halvan av 2024

da rantorna tros ga ner och ater ger fart at

bostadsmarknaden, enligt Konjunkturinstitutets

senaste prognaos.

Text: Frida Henke

D

et blev svagt uppat
med plus 1 procent
for bostadsratts-
priser under 2023
nér dret summe-

rades av Svensk Oskar  Gillande rintan oppnade Riks-

. . . Oholm . A, .
maklarstatistik. Sammantaget ligger banken i februari for att det inte
priserna i riket nu pa samma niva ar uteslutet att styrrantan sanks
som i augusti 2020. redan under forsta halvéret i ar. Enligt

Under 2023 sdldes det betydligt Konjunkturinstitutets senaste prog-
firre bostadsritter dn foregdende nos kommer den lamnas orérd till
ar, med en minskning pa juli da Riksbanken forutspas komma
14 procent. med den forsta i en rad sdnkningar.

- For andra dret i rad sjonk anta- Josefin - Vi tror att den forsta rantesank-
let affdrer. De affdrer som gjordes Kilman ningen dr pa 0,25 procentenheter,

tog dessutom léngre tid, sdger
Oskar Oholm, vd Miklarsamfundet i ett
pressmeddelande.

Aven arets forsta manad borjade pa
minus med en nedgang pa 0,8 procent for
bostadsritter i riket. Men trots fortsatt
sjunkande priser tror manga analytiker

Vanligare med rérlig rdnta bland bostadsréattsféreningar

Pa mindre &an tva ar har den genomsnittliga
rantan for bostadsrattsféreningarnas lan mer an
férdubblats. Samtidigt visar en sammanstélining
fran Statistiska centralbyran, SCB, att allt fler
svenska bostadsrattsféreningar valjer rérlig ranta
for sina lan.

| november 2023 var andelen lan med rorlig
ranta 23 procent, jamfért med 16 procent i januari
2021.

- Rorligt ar den rantebindningstid som har okat
mest bland bostadsrattsféreningarna jamfért med
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att en vindning nu dr pa vig.
- Det finns ett stort uppdamt
flyttbehov, och vi star sannolikt pa
rantetoppen, siger Oskar Oholm.

ner till 3,75, och att den sedan foljs
av ytterligare tva sainkningar med 0,25
procentenheter vardera under hosten. Det
innebdr att vi bedémer att rantan i slutet
av 2024 ligger pa 3,25 procent, sager
Josefin Kilman, ekonom pa Konjunk-
turinstitutet.
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Hon papekar att det pa grund av det
osakra laget i ekonomin just nu gor det
extra svart att stélla prognoser, men siger
att sainkningarna ser ut att fortsitta dnda
in i tredje kvartalet 2025 och att styrran-
tan sedan planar ut pa 2,25 procent.

- Anledningen dr framfor allt att vi tror
att inflationen kommer att sjunka kraftigt
under 2024 samt att ekonomin fortsétter
att vara ddmpad, framst pa grund av en
fortsatt avmattning pa arbetsmarknaden.
Det baddar for rantesdnkningar, sdger
Josefin Kilman.

Den ekonomiska vindningen tror
Konjunkturinstitutet inte kommer
komma forran 2025, men spar diremot
att det redan i host kommer ske en for-
siktig uppgang pa bostadsmarknaden.

- I slutet av 2024 kommer sedan den
stora vandningen tack vare att inflationen
och rintorna gar ner. Det dr da det tar fart. o

andra bindningstider, sager Johannes Andersson,
nationalekonom pa SCB i en kommentar till
statistiken.

Mest rantekansliga ar yngre bostadsrattsféren-
ingar, eftersom det har en hogre belaning an aldre
féreningar. Féreningar som ar upp till fem ar gamla
har en genomsnittlig belaningsgrad pa 38 procent,
medan féreningar som ar 40 ar eller aldre har en
belaningsgrad pa i genomsnitt 15 procent.

Statistiken visar ocksa att det ar de yngre
féreningarna som har hoégst rantor.

23%
November
2023
andel lan

med rorlig
ranta

h

16%

November
2021 andel
lan med
rorlig réanta
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Dilemmat | Aktuellt

Fa ensamstdende klarar troskeln
in pd bostadsmarknaden

Hoéga bostadspriser och tuffa amor-
teringskrav gér att ménga har svart
att skaffa sig en ny lagenhet efter till
exempel en skilsméssa.

- Det géller dven personer med goda
inkomster, sdger boendeekonom Claudia
Wérmann pa Hypoteket.

oendeekonom Claudia

Woérmann har pa Din

Bostadsritts uppdrag

berdknat vilken manads-

inkomst som krdvs for

att en person med dagens
regler ska kunna kopa en trerumsldgenhet
inagra av Sveriges storre stider.

Berikningarna visar bland annat:

- I Stockholm krivs det en manads-
inkomst pa 89 ooo kronor vilket ér cirka
50000 kronor mer dn medianinkomsten
for kvinnor - i Stockholm - och 46 ooo
kronor mer 4n medianinkomsten fér mén.

- I Goteborg skiljer det, enligt berak-
ningarna, cirka 19 500 for min respektive
26 000 kronor for kvinnor och i Eskils-
tuna cirka 8 500 respektive 17 ooo kronor.

-1 Orebro behover den som vill képa en
trerumsldgenhet ha en manadsinkomst
pa 42 500 kronor. Samtidigt stannar
medianinkomsten i kommunen pa cirka
32 000 kronor for kvinnor och 37 500
kronor for man.

Och skillnaderna ser liknande ut
var man an bor i landet.

- Berdkningarna utgdr ifran vad
genomsnittspriset pa bostadsratts-
lagenheter var i november i fjol. Att
personerna inte behéver lana till
kontantinsatsen pd 15 procent, men till
Ovriga delar, att de inte har nagra andra
skulder och att avgiften till féreningen
ar 6 ooo kronor i manaden, sager Clau-
dia Wormann.

- Jag tanker mig att ldgenheten dr pa
75 kvadratmeter, att personen som ska
kopa den haller pa att skilja sig och ska ha
sina tva minderariga barn boende hos sig
varannan vecka.

Berdkningarna visar att de allra flesta
inte klarar att kdpa en sddan ldgenhet.

- Har man i samband med separationen
salt ndgot, och darfor kan betala en storre
kontantinsats, blir resultatet sa klart ett
annat, sager Claudia Woérmann.

- Jag har raknat pa genomsnittspriser
i respektive kommun. Genom att kdpa en
ligenhet i mindre attraktiva omraden gar
det att minska ldnedelen en del. Men for
manga blir det mycket tufft.

Gar det att forbéttra sin utgangspunkt?

- Forbered dig. Aven om relationen du
dr i kdnns bra tycker jag att alla partners
bor ha en diskussion om hur bada ska klara
sig vid en eventuell separation och ta hdnsyn
till det nér det géller till exempel sparandet.
Man bor ocksa stilla sig i bostadskon.

- Samhdllet bor ocksa se dver reglerna
kring amortering och kontantinsats. De
dr alldeles for tuffa i dag och gor det svart
for manga att skaffa en ny bostad. Det dr
en viktig politisk fraga och handlar om
att manniskor ska kunna leva rimliga liv.

Claudia Wormann har i sina berakning-
ar utgatt ifran en s kallad kalkylrdnta pa
6 procent.

- Nu ser rdntorna ut att vara pa vag ner
vilket kan underlitta f6r manga.

Ar det di dumt att binda réintan?

- Det beror pa. Lever du pa sma
marginaler, och dessutom &r orolig 6ver
din ekonomi, kan det vara

bra att binda pa
ett ar. Skillnaden
mot rorlig - tre-
mdnaders - rdnta
dr inte sa stor sam-
tidigt som det ger
okad trygghet.

S

Dessa regler dr en
viktig politisk fraga
och handlar om att

manniskor ska kunna

leva rimliga liv.

Képa bostad pa egen hand

— kostnad kontra inkomst

Inkomst (per manad)
som kréavs for att

kopa bostaden: Snitt-
89 000 pris trea
Stockholm
3736 675

Medianinkomst
(per manad)
man

43 266
Medianinkomst

(per manad)
kvinna
37 455

Inkomst (per manad)

som kravs for att Snitt-
képa bostaden: pris trea
58 000 Goteborg
3 516 075

Medianinkomst
(per manad)
man

38646 Medianinkomst

(per manad)
kvinna
32 330

Inkomst (per manad) Snitt-
som kravs fér att pris trea

kopa bostaden: Malmo
47500 2484975

Medianinkomst
(per manad)
man
38 390

Medianinkomst
(per manad)
kvinna
31270

Mdklarstatistik
b av Hypoteket
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— Tema | Vaga képa nyproduktion

tema

Vagar du kopa

nyproduktion?

Kraftig inflation, snabbt uppdrivna borantor och historiskt
hoga byggkostnader har lett till en tvarnit for bostadsbyg-
gandet och stiltje p& marknaden for nyproduktion. Hur ser
prognosen ut framéat? Vad behover goras for att fa fart pa
marknaden igen? Och nar ar det lage att vaga satsa?

Text: Malin Letser Foto: Magnus Glans

yggtakten har minskat kraftigt i
Sverige. Forsta halvaret 2023
paborjades endast 15 500
bostider vilket dr 58 procent
firre 4n motsvarande period
aret innan. Parallellt gar
forséljningen av nypro-
ducerade bostadsratter
trogt. Enligt SBAB tar det
ungefdr dubbelt sd lang tid
att formedla nya bostader
nu jamfort med de senaste
aren.
Ted Lindqvist som &r vd
pa Evidens, som jobbar med
analyser och strategisk radgiv-
ning inom fastighetsbranschen,

8 | din bostadsratt | nr 12024

forklarar att det finns tva grund-
laggande orsaker till att markna-
den har tvdrstannat. Det ena ar
att efterfrdgan har fallit kraftigt
till foljd av inflation, héjda réantor
och att aktiekurserna har gatt
ner. Det i sin tur paverkar kop-
kraften hos bostadskoparna.

- Nar vi pratar om kép av bo-
stadsratter, sarskilt i storstidderna,
finansierar vi inte vart kop enbart
med var 16n, utan med ett spar-
kapital. Svenskar dr generellt sett
duktiga pa att spara, dven i aktier
och i fonder, sd nar aktiekurserna
gar ner paverkar det givetvis,
sdger han.




Tema | Vaga kdpa nyproduktion

under 282¢
=

Fallande bygg-
takt dven 2024

Antalet paborjade nypro-
ducerade bostader foll
kraftigt under 2023 och
beraknas falla ytterligare
under 2024. Under forsta
halvaret 2023 paborjades
cirka 15 500 bostader, in-
raknat nettotillskott genom
ombyggnad. Det var 58
procent farre &n motsva-
rande period ett ar tidigare.
Boverket gér bedémningen
att byggtakten i ar kommer
att falla ytterligare, med
omkring 19 500 pabdrjade
bostader, varav 17 500
genom nybyggnad. Vidare
uppskattar myndigheten
att byggtakten pa lite lang-
re sikt kommer att bli lagre
an vad de beddémer skulle
behovas - det vill saga
cirka 67 000 bostader per
ar fram till 2030.

Kélla: SCB och Boverket.

din bostadsratt | nr 12024 |9
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Har du ett
langt perspektiv
spelar nuvarande

situation
mindre roll.

Den andra viktiga forkla-
ringen till att marknaden for
nyproduktion har stannat av dr
de historiskt snabba och hoga
kostnadsdkningarna inom bygg-
sektorn. Ted Lindqvist beréttar
att liknande kostnadsokningar
som under 2022 endast har skett
tvd ganger tidigare i Sverige.
Forra gdngen var i samband med
den senaste energi- och
oljekrisen 1973 och
dessférinnan maste vi
ga tillbaka sd langt som
till 1950 och utbrottet
av Koreakriget.

- Den snabba pri-
sokningstakt som vi
har haft nu beror pa
krigsutbrottet i Ukraina
och det energikrig som Ryssland
har fort mot dvriga Europa.
Eftersom byggmaterial ar valdigt
energikravande i sin framstall-
ning far det har stor paverkan.
Sedan beror det pa rantan som
steg valdigt snabbt vilket innebér
béade hoga finansieringskostnader
och hoga byggkostnader. Allting
skedde samtidigt och vildigt fort,
vilket har lett till att kalkylerna
inte langre gar ihop, sdger han.

Nu jobbar branschen pa flera
fronter for att fa fart pa byggan-
det igen. I ndrtid handlar det till
stora delar om att byggforetagen
maste ha ett stort kostnadsfokus,
berattar Ted Lindqvist.

- Byggforetagen forsoker sa
gott de kan. Det handlar om
att slimma sin produktion och
sortera bland projekten - vilka
har bast férutsattningar och

10 | din bostadsratt | nr 12024

Lindqvist

vilka far hamna i vanteladdan?
Vid pagéende projekt ser vi

att manga jobbar med rabatter
och i vissa fall bjuder pa nigra
mdnadsavgifter, allt for att halla
igang maskineriet.

Fran politiskt hall ar det
manga i bygg- och fastighets-
branschen, inklusive Ted
Lindqvist, som 6nskar se vissa
regelforenklingar och sankta
amorteringskrav for att under-
latta for koparna. Det finns dven
en debatt om rena produktions-
stod for att stodja byggarna.

- Vi ser manga olika forslag
och alla har givetvis sina for- och
nackdelar. Men man ska komma
ihag att den nuvarande krisen
har eskalerat otroligt snabbt sa
det har varit svart att parera fran
politiskt hdll, siger han.

Med en brasklapp om att det
rader stor geopolitisk oro och att
det ddrmed &r svart att gora
prognoser for framtiden
tror dnda Ted Lindqvist
pd en langsam ater-
hiamtning framéver.

- Det ser ut som att
inflationen ger med sig
ganska snabbt, och vi
kommer antagligen att fa
se lite ldgre rantor under

2024. Det kommer att mildra
effekterna och ge lite mer pengar
i pldnboken, da stirks kopkraften
igen. Men eftersom vi tappat sa
pass mycket pa valdigt kort tid
kommer det att ta flera ar innan
vi dr tillbaka.

Till de som funderar pa att
kopa nyproduktion, men som
tvekar pa grund av marknads-
laget, rader Ted Lindqvist att det
ar viktigt att lyfta blicken och att
inte stirra sig blind pa nuldget.

- Har du ett langt perspek-
tiv spelar nuvarande situation
mindre roll. D3 &dr det viktigare
att agera pa fragan om hur du
vill leva ditt liv, och givetvis se
till att det finns marginaler i din
ekonomi sa att du har rdd med
bostaden har och nu. Krisen
kommer att ge med sig forr eller
senare, och ekonomin kommer
att forbattras successivt. o

Alla knep for

en flytt till nytt

Gar du i tankar om att képa en nyproducerad
bostad men ar oséker pa hur det gar till? Och
om det ar kdplage? Vi guidar dig langs vagen
och reder ut vad som &r viktigt att ha koll pa
for att gdra ett tryggt kop.

Text: Malin Letser

Or inte manga ar
sedan salde ny-
producerade bo-
stadder som smor,
men nu ar ldget
annorlunda. Hoga
rantor och en osdker marknad,
med risk for att byggprojekt drar
ut pa tiden, gor att manga stéller
sig avvaktande. Det hir beho-
ver inte betyda att det dr daligt
kopldge. Daremot dr det viktigt
att vara ordentligt paldst och att
ha marginaler i sin ekonomi.
Forst behover du g ige-
nom din ekonomi och utga




fran nuvarande kostnader, till
exempel rdntor och amorte-
ringar. Finansinspektionen har
nyligen sett dver hur undantaget
fran amorteringskrav vid kop

av nyproduktion kan bli mer
verkningsfullt (se faktaruta). Men
innan nagot beslut fattas kring
detta dr det dven viktigt att rdkna
pa nuvarande amorteringskrav.

Nar du har sett dver din ekono-
mi dr det viktigt att vara paldst
om det objekt du dr intresserad
av. Ett kop av en nyproduktion &r
en investering i en helt nystartad
forening. Till skillnad frdn ett
kép pa andrahandsmarknaden,
dér du kan utga fran féreningens
arsredovisning, bor du i stéllet ga
igenom den ekonomiska planen
for foreningen. Hér rekommen-
deras att du bland annat tittar

pa hur hoga lan foreningen har
per kvadratmeter och jamfor det
med andra foreningar. Titta dven
pa bindningstiden pa lanen och
ta reda pa om foreningen dger
marken eller om det dr en tomt-
rétt, vilket i s fall kan innebdra
betydande kostnadsokningar pa
sikt. Ar féreningen en del i en
samféllighet? Kommer det att

Fér- och nack-
delar med kop
av nyproduktion
istdllet for
befintlig bostad:

+ Du slipper budgivning
och képer bostaden
till ett fast pris.

+ Du far flytta in i en ny och
frasch bostad som du kan
satta din egen préagel pa.

+ Du behover inte tanka pa

renoveringar och underhall

inom en Overskadlig tid.
+ Du kan ha majlighet att
fa ett amorteringsfritt lan de
forsta aren.

- Du far formodligen véanta
lange pa att flytta in
- ibland flera ar.

- Du har inte samma
mojlighet att bilda dig en
uppfattning om bostaden
da den inte ar fardigstalld

nar du képer den.

- Om du ska sélja din
nuvarande bostad for att
finansiera ditt kop finns
en storre ekonomisk
osakerhet eftersom kopet
ligger langt fram i tiden
och marknaden kan
férandras.

- Du képer nagonting som
annu inte finns - det kan
skapa otrygghet.

Tema | Vaga kdpa nyproduktion —

finnas lokaler och hyresritter

i foreningen? Ta reda pa sa myck-
et som mdjligt sa att du vet vad
du har att forhalla dig till. Las
ocksa tidsplanen noggrant och

ta reda pa vad som hinder om
bygget drar ut pd tiden.

I nista steg dr det bra att ldsa
pa om byggforetaget - dr det eta-
blerat? Vilka tidigare projekt har
det gjort och har foretaget hallit
sina tidsplaner? Ta reda pa om
projektet har kvalitetsmarkning-
en Trygg BRF (lds mer pé sidan
15) vilket ger dig som kopare
vissa garantier.

Planen for bostadsomradet dr
ocksa bra att kdnna till. Kommer
det att byggas mer pa platsen och
kommer det i sa fall att paverka
ljusinslappet eller utsikten? Du
kan ofta ta reda pd mer genom att
ga in pa kommunens webb och
ldsa detaljplanen for projektet.

Nir du har bestdmt dig for att
ga vidare skriver du forst pa ett
boknings- eller reservationsavtal
med byggaren, vilket oftast inte
ar bindande. Daremot kan det
innebdra en administrativ avgift
om du sedan véljer att hoppa av,
det &r bra att kdnna till. I nésta
steg tecknar du ofta ett sd
kallat forhandsavtal och
dérefter ett upplatelse-

avtal. De hdr avtalen

tecknas mellan dig

och bostadsratts- ~
féreningen och ar

bindande. Kom ihag —
att det dr bostads-
rattsféreningen som

dr din avtalspart -

inte byggforetaget.

Innan du skriver pa
forhands- och upplatelseavtalet
dr det viktigt att ha ett beviljat
lanelofte pa plats och, om det blir
forseningar i projektet, kdnna till
vad som hénder om laneloftet
inte ldngre gller da. Ta
reda pa vilka méjligheter
det finns att kliva av for-
handsavtalet, till exempel
om det visar sig att du
inte far ett 14n eller att din
nuvarande bostad inte gir
att sdlja. o
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Amorterings-
frihet vid
kop av
nyproduktion

Sedan amorterings-
kravet inférdes har
bolanetagare haft

mojlighet att ansdka

om ett undantag vid

koép av en nyproduce-
rad bostad. Undan-
taget ska beviljas av
banken och kunna
ges i upp till fem ar.
Nu har regeringen
gett Finansinspektio-
nen i uppdrag att se
over hur undantaget
fungerar i praktiken
och om det gar
att gora det mer
verkningsfullt.
Uppdraget redo-
visades av Finans-
inspektionen i slutet
av februari, dock
efter presslaggning av
denna tidning. S6k pa
regeringen.se och las
mer om vad myndig-
heten foreslar.
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Om allt kanns bra
tycker jag att man
ska vaga satsa.

r12024
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"Det ska bli
skont att flytta in
i nagot helt nytt”

Redan pa férsta dejten pratade de om framtida
boenden. Knappt tva ar senare har Kristin Hedman
och Patrik Wiss képt en nyproducerad fyrarummare

pa Lidingo.

- Magkéanslan var helt ratt, sager Kristin Hedman.

Text: Malin Letser Foto:

ristin Hedman

och Patrik Wiss

traffades via

en dejtingsajt

sommaren 2022.

Redan vid forsta
traffen kandes allting ritt och
samtalet flot pa som om de kint
varandra hela livet.

- Jag minns att jag sa till Patrik
att om jag traffar den rdtte och
det kinns bra vill jag sélja mitt
hus och kdpa nigonting gemen-
samt, berattar Kristin Hedman.

Det har gatt knappt tva ar
sedan den dér forsta dejten och
nu ar hon mitt uppe i forsalj-
ningen av sitt hus i Viksjo, norr
om Stockholm, dér hon bor
tillsammans med sin 16-driga
dotter. Nar de har flyttat ut ur
huset blir Patrik Wiss ldgenhet
en mellanlandning, innan det
i november dr dags att flytta in
i den gemensamma och nypro-
ducerade ldgenhet i Rudboda pa
norra Liding®. Dessforinnan ska
aven Patrik Wiss hinna sélja sin
bostadsritt - en trea i en annan
del av Lidingo.

Magnus Glans

- Jag har haft kontakt med
maklaren ldnge och ska ldgga ut
den till férsdljning nu, men jag
kanner ingen stress over det. Det
ar en fordel med att kopa nypro-
duktion - att man har ldng tid pa
sig till inflytt, sdger han.

Beslutet att kopa en nyproduce-
rad ldgenhet var aldrig ndgonting
som paret tvekade kring. Bdda
var 6verens om att det vore roligt
att fa flytta in i nagonting helt
nytt och fréscht, och att det fanns
férdelar med ett 1angt tidsspann
eftersom bada skulle behova silja
sina befintliga bostidder. Men den
framsta anledningen till beslutet
var att lagenheten uppfyllde alla
kriterier som paret sokte. De ville
ha fyra rum eftersom Kristin
Hedmans dotter ska bo hos dem
ocksd, och de ville garna ha ndra
till naturen och bo pa Liding0.
Dessutom ville de gérna bo pa
bottenplan med en stor altan -
detta for att fa samma fordelar
som att bo i hus.

- Jag kdnner mig valdigt klar
med Viksjo, jag har bott dar

-
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Kristin Hedman och Patrik Wiss
ser bada fram emot att fa flytta
in i den nya lagenheten. Att

marknaden ar avvaktande ar
inget de oroar sig for.

a

Ta hjalp av andra
och las pa sa mycket
det gar. Sedan gar
det ju aldrig att veta
helt sakert hur det
blir med rantor och
annat, sa det ar bra
att ha lite marginal.

14 | din bostadsratt | nr 12024

ldnge och dr redo for nagot nytt,
berattar Kristin Hedman.

Mot slutet av sommaren 2023
skrev paret pa en intresseanmd-
lan for bostaden. For att vara sak-
ra infor kopet tog de sedan hjalp
av sin omgivning for att titta pa
projektets ekonomiska kalkyl.
Bade Kristin Hedman och Patrik
Wiss har vinner med erfarenhet
av att kdpa nyproduktion.

- Slakt och vanner har varit
till stor hjalp. De har dven varit
véldigt uppmuntrande och
berittat om alla fordelar med
nyproduktion. Sjalv har jag kdnt
mig ganska trott pa att det forsta
som ska goras dr att sitta i gang
och renovera nir du precis kopt
en bostad. Det ska bli skont att
flytta in i nagot helt nytt och
frascht och att fa sétta sin egen
prégel, siger hon.

Att marknaden for nyproduk-
tion har stannat av den senaste
tiden och att ménga kopare
avvaktar dr ingenting de har kant

Om boendet

Bostaden som Kristin
och Patrik har kopt
byggs av Peab och

ligger i omradet

Rudboda pa Lidingos

norra del. Totalt byggs

har 108 bostader
som ar férdelade
i fem huskroppar.

Kristin Hedmans och
Patrik Wiss lagenhet
ar en fyrarummare
pa 94 kvadrat med
en stor altan ut mot

gronskan.

sig berérda av. Deras upplevelse
av processen har varit lustfylld
och bdda dr 6verens om att det
har varit skont att slippa bud-
givningsprocessen. Dessutom
har allting hittills gatt enligt plan.

- Som det ser ut nu kommer vi
till och med fa flytta in tidigare
an vi forst trodde. Till en borjan
hade vi rdknat med inflytt i janu-
ari 2025, men i vart upplatelse-
avtal stdr det den 12 november
iar, sdger Patrik Wiss.

Till andra som funderar pa att
képa nyproduktion tycker de att
det viktigaste dr att gd pd mag-
kénslan - och att givetvis ha koll
pa sin ekonomi och ha allting
klart med banken, dven om flyt-
ten ligger langt fram i tiden.

- Ta hjélp av andra och lis pd
sé mycket det gar. Sedan gar det
ju aldrig att veta helt sidkert hur
det blir med rantor och annat,
sa det dr bra att ha lite marginal.
Men om allt kdnns bra tycker
jag att man ska vaga satsa, siger
Kristin Hedman. o



Markning ger

bostadskdpare

okad trygghet

For att dka tryggheten fér dig som vill kdpa nyproduktion
har flera ledande branschaktorer gatt inop och startat
féreningen Trygg bostadsrattsmarknad och certifieringen
Trygg BRF. Lotta Niland pa Besgab, ett av bolagen bakom
initiativet, berattar vad ett tryggt kdp bygger pa.

Malin Letser

Text:

tt kdpa nypro-

duktion skiljer
sig pd manga sitt
fran att kopa en
redan befintlig
bostad.

En avgorande skillnad &r att
bostadsrattsforeningen du ska
kopa in dig i r helt nystartad
och att bostaden dnnu inte finns
pa plats. Det hir medfor ett stort
ansvar for dig som konsument
att sitta dig in i tidsplanen, det
ekonomiska underlaget och
forsakringsgarantier. For att dka
tryggheten och skapa en
hallbar marknad har nag-
ra av bostadsmarkna-
dens aktorer gatt ihop
och startat féreningen

ordentligt palast. Med var cer-
tifiering blir det lattare att vara
det och att kunna jamfora olika
bostadsréttsforeningar for att fat-
ta beslut, och det ar en trygghet
f6r kunden dar vi stéller oss som
bostadsgaranter, sdger hon.

For att en nyproduktion ska
kunna fa certifieringen Trygg
BRF behover projektet uppfylla
hogt stallda krav inom tre kate-
gorier: ekonomi, langsiktighet
och trygghet. Hir finns bland
annat krav pa att kunna visa
nyckeltal som underléttar
for kdparen att kunna
jamfora ekonomin i oli-
ka foreningar. Har ingar
aven krav pa riktlinjer

Trygg bostadsritts- f6r hur underhalls-
marknad och certifie- planer, entreprenadavtal
ringen Trygg BRF. Lotta och styrelsefragor ska

- Som kund &r det Niland hanteras samt riktlinjer
alltid viktigt att vara som ror avtal och ater-

a

Som kund ar det
alltid viktigt att vara
ordentligt palast.

kopsgarantier.

- I manga delar staller certifie-
ringen hogre krav dn vad lagen
och myndigheternas regelverk
kraver, sdger Lotta Niland.

Vad giller lagar och regler
inférdes nyligen ett starkt konsu-
mentskydd vid kép av nyproduk-
tion. Bland annat kravs tydligare
information till képaren om vad
forhandsavtalet innebr. Till

Tema | Vaga kdpa nyproduktion ——

skillnad fran tidigare maste det
nu ocksd finnas ett bestdmt till-
trddesdatum i uppldtelseavtalet.

- Ett stirkt konsumentskydd ar
ndgot som vi pa Trygg bostads-
rattsmarknad har gétt i braschen
for. Men om képare ska viga
satsa pa nyproduktion behévs
dock fler regleringar beaktas,
sdger hon.

Over lag ar finansiering nigot
som Lotta Niland, med manga
andra i branschen, tycker

borde forenklas for att fa fart pa
marknaden igen. Anna Broman
som dr ndringspolitisk expert pd
bransch- och arbetsgivarorgani-
sationen Byggforetagen berdttar
att de bland annat har raknat pa
ett antal reformer som skulle g
att vidta snabbt och som skulle fa
stor effekt.

- Regeringen har tydligt aviserat
att den inte kommer vidta atgirder
som riskerar att inflationen tar fart
igen. Utifran den premissen har
vi tittat pa ett antal atgirder som
inte paverkar inflationen sarskilt
mycket, sdger hon.

Ett av forslagen de har raknat
pa dr att mildra kraven pd amor-
teringstakten med 1 procent.

- Det skulle 6ka efterfragan med
cirka 30 procent redan i ar vilket
visar vilken potential det finns
i detta, sdger Anna Broman. o

atgdrder for
att sparka
igdng
byggandet

For att fa i gang bo-
stadsbyggandet och
fa fler att vaga képa
nyproduktion igen ser
Ulrika Blomqvist, vd
pa Bostadsratterna,
flera viktiga atgéarder
som bér vidtas. En av
dem &r att se 6ver
amorteringskravet.
- Det skulle 6ka
efterfragan och i sin
tur leda till att det
byggs mer. Det ar
givetvis alltid bra att
amortera, men det ar
inte rimligt att de som
ar nya pa bostads-
marknaden och oftast
ar i bérjan av sina
karriarer ska amortera
mest. D& ar det battre
att amortera senare
nar man har byggt
upp sin ekonomi och
har en hoégre inkomst,
sager hon.
Startlan ar en annan
reform som Ulrika
Blomqvist anser boér
sjoséattas.

- Det finns redan ett
fardigt forslag, sager
hon.

Pa byggsidan anser
Ulrika Blomqvist att
kommunerna maste
bli battre pa att plan-
lagga mark sa att det
gar snabbt att komma
i gang nar marknaden
vander.

- Alla konjunkturer
gar upp och ner, dven
den har kommer att
vanda. Darfor ar det
ett utmarkt lage for
kommunerna att nu
planera for framtiden.
Nar det val vander
ska det bara vara
att trycka pa start-
knappen!
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Fixartipset | Vinterodla inomhus

Sa skordar

Med nagra enkla knep kan alla odla grénsaker hemma i lagenheten,
berattar Sara Backmo, trddgardsexpert och bloggare:

- Det ar s& himla enkelt. Till exempel gar det att bli sjalvférsérjande
pa bladgronsaker till smérgasar — och boérja skérda redan nagra dagar

efter forsta sadden.

Petra Olander Foto:

Text:

ladgronsaker som sallat

och olika kalsorter,
kryddvéxter och tomater.

Tradgérdsinfluencern Sara
Béckmo odlar gronsaker
inomhus hela vintern, pa
en enkel bordsodling om cirka tvad kva-
dratmeter med vattentita brickor under
krukorna.

- Det dr roligt att odla hemma och
gronsakerna smakar sa mycket mer. Men,
om du vill driva fram hyfsat kraftiga plan-
tor sa kravs vaxtbelysning. Den behover
inte vara dyr, men den ska vara dmnad for
vixtodling. Ha den tdnd 14-16 timmar
per dygn, for ljuset dr vixternas energi,
séger hon.

Smartast dr att odla flera olika gronsaker
och olika sorter. P4 sa vis finns alltid

nagot att skorda.
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Ida Sj&6

- Skott frdn bockhornskldver ar
skordeklara efter 5-7 dagar, drtskott efter
10 dagar och tomater skordas efter 4-5
manader.

Och f6r den som vill slippa pilla med
jord inne, funkar hydroponisk odling
utmarkt.

- D4 odlar du i en vattenbehallare med
ndringslosning, utan jord. Dér kan du
ha bladgronsaker, kryddor, tomater och
gurka - med vaxtlampa.

I odlingsjorden &r nédringen forbrukad
4-5 veckor efter plantering. Da behdver
du fylla pd med néring. Eller sd ordnar du
det sjélv:

- Nagot som dr i ropet och gratis ar
kiss utspatt i vatten. Var urin innehdller
samma ndring som vi vanligtvis kdper pa
flaska importerad kanske fran andra sidan
jorden. Det &r ju helt galet egentligen! Att

5 goda grénsaker
att odla hemma

> Groddar: Det finns en stor
mangd olika groddar som kan
odlas utan jord och ljus och
som ar fardiga att skordas
efter cirka en vecka. Anvands
till exempel pa smorgas och
i sallad.

> Basilika: Supergod krydd-
vaxt som du kan skdérda blad
av efter hand.
> Pak choi: Asiatisk kalsort
med mild smak och mjuka
grona blad. Skoérdas efter
1-2 manader.
> Plocksallat: Finns flera sor-
ter som kan odlas inomhus
och skoérdas blad for blad
fran cirka fyra veckor.
> Tomater: Satsa pa kruk-
tomater, laga sorter som blir
max 40 cm. Skérdas efter
1-5 manader.

godsla med kiss dr toppen, det ger vixter-
na ndring och blir ett bra kretslopp. Och
det luktar inte, som kanske ménga tror.

For inomhusodling ar rekommenda-
tionen att spada 1 del kiss med 20 delar
vatten. En kisskanna, eller sa kallad
pimpinette, kan du képa pa till exempel
apotek, tipsar Sara Biackmo. o
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Oppen dialog | Arsstamma

Engagemang
som ger resultat

Hoga rantor och dkande kostnader satter press p& manga bostads-
rattsféreningar ute i landet. Nagot som lett till avgiftshojningar och
prat om uppskjutet underhall. Men vilka blir konsekvenserna
av det och var g&r medlemmarnas ekonomiska smért-
grans? Att ha en dppen dialog pa stamman
har kanske aldrig varit viktigare éan nu.
Dags att visa engagemang!
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Arsstamma | Oppen dialog

Uppskjutet underhdll:

Dyrkopt vagspel eller smart utvag?

Den bistra ekonomiska verkligheten som uppstatt till
folid av stigande rantor och hog inflation leder till att
en del bostadsrattsforeningar dvervager att lagga
planerade renoveringar pa is for att halla nere avgifterna.
Men vilka blir konsekvenserna om féreningen skjuter

pa underhallet?

ar budgeten ar
tajt och ldnen
ar dyra riskerar

Text: Philip Stockenhed
underhallsarbetet
att bli lidande i en

bostadsrittsfor-
ening. Ekonomin har som bekant
varit tuff den senaste tiden och

det har tvingat manga féreningar
att omprova sina prioriteringar.

Att ge ett tydligt svar pad frdgan
kring vilket underhall som kan
skjutas pa dr dock inte latt. Att
vinta tills rdnteldget blir ett annat
kan medfora risker. Men det
finns nagra sdtt att resonera kring
fragan berittar David Sjoqvist,
styrelseradgivare inom milj6 och
teknik pa Bostadsratterna.

- Ett typexempel &r ommalning
av trafonster ddr smd reparatio-
ner behovs. Skjuts det pa med
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David
Sjoqvist

tre eller fyra ar riskerar rétskador
uppsta och det kan bli visentligt
mycket dyrare dn om arbetet
hade gjorts direkt, siger han.

Vikten av en tydlig och upp-
daterad underhallsplan kan inte
nog understrykas i svara ekono-
miska ldgen. Det ger en dverblick
kring vad som behdver géras och
det som kan vinta.

- Finns det omraden med
sikerhetsaspekter som kan fa
konsekvenser om atgarder skjuts
pa? Om vdrmesystemet gar sénder
under vintern kan det innebara
att varmvatten eller virme ute-
blir. Da kanske estetiska renove-
ringar i exempelvis trapphuset far
vanta, sdger David Sjoqvist.

For att gora en prioriteringsord-
ning kring underhallet kan det
vara klokt att styrelsen anlitar en
konsult.

- Har féreningen en under-
hallsplan med négra ar pa nacken
kan styrelsen lata en konsult gora
en statusbesiktning av fastig-
heten och ge en bild av det reella
underhallsbehovet. Kanske visar
det sig att vissa planerade atgar-
der inte dr sa akuta som planen
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har antytt och ddrmed kan vinta
ett par ar utan att det ger negati-
va konsekvenser, siger han.

For foreningar med knaper
budget och som dessutom inte
beviljas lan fran banken kan ett
uppskjutet underhall ibland ses
som enda 10sningen.

- Jag har full forstaelse for
att alla foreningar inte har rad.

I en sddan situation kan kapital-
tillskott vara nagot som kanske
ska Gvervigas, sdger David
Sjoqvist. o

ed

Finns det omraden
med sakerhets-
aspekter som kan fa
konsekvenser?

-
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Ar mdnadsavgiften
rimlig? Sa far du koll

Att manadsavgiften ar tankt att tacka foreningens I6pande kostnader
vet de flesta om. Men vilka &r dessa kostnader och hur kan du som
medlem ta reda pa om avgiften ligger pa ratt niva? Gunilla Litzull, ekonom
och styrelseradgivare pa Bostadsrétterna reder ut vad som géller.

Text: Philip Stockenhed

ubriker om
chockhdjningar
av manadsavgif-
ten fanns det gott
om i nyhets-
flédet under

2023. Hojda réntor och kraftig

inflation ledde till oro hos manga

bostadsrittsforeningar. Hur

det kommer att utvecklas

framat dr svart att sia

om, men en sak dr

saker: manadsavgif-

ter har blivit ett hett ]

diskussionsamne. Och “

(

férhandlas. Skulle den 6ka med
nagra procent for en férening
med nagra miljoner i lan innebér
det formodligen en 6kad manads-
avgift, sdger Gunilla Litzull.
Utover l1an brukar ocksa for-
valtningsberattelsen innehalla in-
formation om planerat underhdll.
En omfattande renovering eller
ombyggnad kan innebéra en
dramatisk 6kning, i syn-
nerhet vid hog inflation.
En rekommendation
dr att styrelsen informe-
rar medlemmarna i god

att fa en heltdckande bild Gunilla tid infér en héjning.
av féreningel}s 'ekonomi Litzull = D?t finns ingen lag
som boende dr inte helt som sager att styrelsen
enkelt. [ regel ar det forst maste informera om av-

ndr drsredovisningen presenteras

infor stimman som redovisning-

en blir tillganglig. Men det finns

nagra knep for att fa battre koll.
- Det du kan gora ar att titta

pa forra arets redovisning och se

efter nér rdntan pa lanen ska om-

4

giftshdjningar, men det dr en god
idé att gora det i tid for att undvika
onddigt missndje. Om det dr moj-
ligt kan styrelsen hoja avgiften

lite 4t gdngen for att inte behdva
chockhdja, siger Gunilla Litzull.

Nu ska det ocksa bli enklare att
tyda arsredovisningar. Fran och
med rakenskapsaret 2023 maste
namligen fem nya nyckeltal fin-
nas med, daribland skuldsittning
per kvadratmeter, rdntekdnslighet
och sparande per kvadratmeter
samt kassaflodesanalys.

- Kraven dr bra for det kommer
att bli tydligare vad det kostar.
Nyckeltalen ska spegla rdken-
skapsdret och dr tinkt som en
jamforelse till andra foreningar,
men dven drsvis for den egna
foreningen, siger hon.

Till den som vill fa riktigt bra
insyn i féreningens ekonomi och
dessutom ha mojlighet att paver-
ka har Gunilla Litzull ett tips.

- Vill du engagera dig och pd
riktigt forsta foreningens ekono-
mi ska du ga med i styrelsen. o

Arsstamma | Oppen dialog

Anledningarna
till varfér du ska

engagera dig

| brist p& kunskap kring vad uppdraget inne-
bar ryggar manga tillbaka nar fragan om att
sitta i styrelsen dyker upp. Men det &r inget
som ska ses som ett nddvandigt ont - utan
som en chans att skapa férandring.

Text: Philip Stockenhed

Visst ar det jobbigt nar hissen kranglar eller

nar sophanteringen i féreningen inte fungerar?
Men att bli en del av I6sningen och engagera
sig i styrelsen kan fér manga tyckas vara annu
jobbigare. Att bli styrelseledamot kraver dock
inga formella férkunskaper och inkluderar ocksa
fordelar som att det ar larorikt och givande.
Uppdraget ska ses som ett samarbete dar alla
hjalps at fér féreningens basta.

Sa vad férvantas av dig som ledamot? Upp-
draget kraver engagemang, men det mesta gors
i grupp under sammantraden. En del uppgifter,
som att samla in offerter infér omférhandling av
ett avtal, kan tilldelas dig som styrelsemedlem.
Tanken &r dock att du sedan tar det vidare vid
ett av styrelsens méten. Manga som suttit i en
styrelse tycker oftast att det ar ett
roligt och allménbildande uppdrag.
Genom att vara en del av styrel-
sen far du inte bara en viktig roll
i att vara med och féréndra och
forbattra utan ocksa méjligheten
att lara dig mer om exempelvis
ekonomi, juridik och den demokra-
Hakan tiska processen.
Wallén Hakan Wallén ar ordférande i
Brf Flygterrassen i Taby norr om
Stockholm och har varit ledamot i styrelsen
sedan 2013. Han beréttar att en stor fordel med
styrelsearbetet ar att det ar larorikt.
- Med all sdkerhet far man kunskap inom nya
omraden och man kan dela med sig av sina
egna erfarenheter, sager han.

Att ga med i styrelsen ar ocksa det absolut
bésta sattet att kunna paverka ditt och dina
grannars boende. Din tid och energi behdvs

- men framfor allt &r det tankt att vara ett
lagarbete dar styrelsemedlemmarna hjalps at for
att na malen.

- Det kréavs lite mer tid nér exempelvis ars-
redovisningen ska tas fram eller vid ett bygg-
projekt. Men sedan finns det perioder da det ar
lite lugnare. Om du &r intresserad av att paverka
din boendemiljé och ekonomi, pa bade kort och
lang sikt, da ska du ga med i styrelsen. o
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", T‘“ R atﬁma vardefullaste agodelar. Den hejdar aven ovasen, ‘mat
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Byt till dorrar fran Daloc
i din BRF.

Kontakta oss pa Secor sa hjalper vi dig hela vagen fram till att
sakerhetsddrrarna sitter pa plats. Las mer pa secor.se
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Reportage Bygga och bo - tillsammans

dliv! P&
rden bor
4 fem hundar.
hélsar Capri | A
& en granne.
i L

- Grannarna Martin Wohlin,
'Ylva Liljeholm och Katja
Jahn varmer sig framfér
brasan i féreningens
gemensamma allrum.
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Reportage | Bygga och bo - tillsammans

Byggemenskap
med grundmura
sammanhadllning

Fran sméprat pa& garden till gemensamt husbygge.
M&t grannarna i Uppsala som hittat hem - i huset

de byggt och skapat tillsammans.

Text:

Karin Herou Foto:

et kndpper och sprakar
nér veden fattar eld
och ldgorna dansar
bakom glaset. Hettan
stralar fran bras-
kaminen och vidrmen
sprider sig i rummet.
Grannarna Martin Woh-
lin, Ylva Liljeholm och Katja
Jahn sjunker ner i soffan framfor brasan.

Och faktum ar att allt borjade vid
elden, pa en grillplats for tio dr sedan.

- Vi var ett gidng som bodde i samma
bostadsrittsférening och gillade varan-
dra. P4 somrarna sdgs vi mycket, grillade
ihop och barnen lekte pa garden. Men
pa vintrarna stangde alla in sig och vi
traffades knappt. Det var som att alla gick
iide, siger Martin Wohlin.

- Da féddes drommen om ett gemen-
samt hus, sdger Katja Jahn.

Men det dr inte létt att hitta ett hus
dér privata lagenheter kombineras med
stora sociala ytor. Katja Jahn dr uppvuxen
i Tyskland och dér ar byggemenskaper
vanliga, ett koncept som fortfarande ar
séllsynt i Sverige.

- En byggemenskap &r en grupp
minniskor som tillsammans planerar,
bygger och sedan bor tillsammans, for-
klarar hon och slar ut med armarna. Fér
nu star huset klart. Brf Garden i Rosendal
i Uppsala rymmer 34 ldgenheter och hir
bor 50 ménniskor. Huset dr rakt igenom

Andreas Renlund

Brf Garden
i siffror

> Medelalder 44 ar.
> Yngsta boende 2 ar,
aldsta 84 ar.
> 34 lagenheter, varav
6 ar hyres-
lagenheter, resten
bostadsratter.
> 1 braskamin.
> 1stort allrum for
matlag, yoga och
samvaro.

byggt i trd och husets hjérta dr allrummet
pé entréplan. Hér finns pingisbord, ett
torn av séllskapsspel och ett paborjat
tusenbitarspussel. Ovanfor soffan hanger
foton pa glada grannar.

- Alla kidnner varandra och det &r sd vi
vill ha det. Mina vuxna barn bor bredvid
oss, sager Martin Wohlin.

- Min syster och hennes man bor i 13-
genheten 6ver vir, fyller Ylva Liljeholm i.
- Och min mamma som fyller 84 bor
granne med mig. P4 andra sidan bor min

exman och min ena son, och min andra
son har en liten ldgenhet i huset. Det ska-
par sammanhallning och sammanhang,
sager Katja Jahn.

Men vigen hit har varit lang, och bitvis
svar. Gruppen har fatt avslag pa banklan
och motts av skepsis och okunskap.

- Det har varit en lang process och
visst undrade vi om vi skulle ro det i land,
sdger Martin Wohlin.

Men sa fick vinnerna lite medvind. Av
en hindelse akte Uppsala kommun pa
studiebesdk till Tyskland for att under-
soka hur byggemenskaper fungerar i
praktiken och stdllde sig darefter positiva
till projektet. Vannerna fick option pé en
tomt och bildade en ideell férening och
en ekonomisk forening. Darefter anlitade
de bade projektlots och arkitekt — och var
ett steg ndrmare drdommen om
att bo tillsammans.
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Reportage | Bygga och bo - tillsammans

Katja Jahn och hunden Sigge bor
inte bara granne med mamma
Marja Jahn, i huset bor dven hennes
exman. "Nar vi separerade beslé6t vi
bada att bo kvar. Det har varit val-
2 digt bra fér vara séner”, sager hon.

Det ska vara kul att bo
har. Jag trivs valdigt bra.
Jag har flyttat {Or sista
gangen.

Pd viggen i koket hinger fotografier
och bilder av grusgropar, grivmaskiner
och byggnadsstéllningar som berdttar om
gruppens resa.

Det forsta spadtaget togs 2020 och
ett ar senare flyttade grannarna in i Brf
Gérden. Nu kan de varje vra av huset.
De har skissat ritningar med arkitekten,
funderat kring ljusinslidpp och diskuterat
materialval.

- Var grundvision var att bygga ett
miljévanligt hus for gemenskap, och vi
lyckades, siger Katja Jahn.

Nu bor bland annat en prést, ett par
lakare, sjukskdoterskor och kommuni-
katorer i huset och grannarna hjalper
varandra med stort som smatt.
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- Hundvakt, barnvakt eller blomvakt dr
inga problem att fa, sdger Ylva Liljeholm.

- Och det hinder alltid négot, som drej-
ning, matlag eller yoga, sdger Katja Jahn.

- Vidr ett gdng som yogar varje dag
och jag har nog aldrig varit lika véltranad
som nu, flikar Martin Wohlin in.

Katja Jahns mamma, 84-ariga Marja
Jahn, kikar in genom ddrren med jackan
pa. Hon ska strax ut pa sin dagliga pro-
menad.

- Boendet passar mig perfekt, siger
hon och réttar till ett par tidningar. Ylva
Liljeholm ler 4t gesten.

- Det dr fint att se att alla bryr sig. Jag
tror att det beror pa att vi skapat huset ur
ingenting och kdnner ett stort gemensamt
ansvar. [ vintras hade vi till exempel
mycket sno pa taket och det engagerade
alla, sdger hon.

Brf Garden har satsat pa guldkanter
som bastu, braskamin och trivselgrupper
som fixar fester och utflykter.

- Det ska vara kul att bo hdr. Jag trivs
valdigt bra. Jag har flyttat for sista gangen
- och det var hit, sager Martin Wohlin
och lutar sig tillbaka. Elden har falnat,
men varmen drdjer sig kvar i rummet -
och den tycks spridd ¢ver hela huset. o

Vill ni ocksé
bygga gemensamt?
Brf Garden tipsar:

> Fundera: Vill ni utga fran
ett gammalt hus eller bygga
nytt?

> Drém: Vad ar viktigt for er?
> Flexibla lagenheter blir dyra,
standardiserade billigare

- ha det i atanke.

> Lat lagenheterna vara
ganska sma och satsa istallet
pa stora gemensamma
utrymmen.

> Anlita projektlots och
arkitekt.

> Bilda en ideell férening och
en ekonomisk férening.

> Att bygga hus kostar. Var
ekonomiskt medveten.

> Glém inte guldkanterna.
Vill ni ha bastu, véxthus eller
yogastudio? Se ocksa till att
ha trivselgrupper som fixar
fester och middagar.

> Las mer pa byggemen-
skap.se och byggemenskap-
garden.com
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Vad hdnder om
vi inte far ihop
en styrelse?

Fraga: Under nagra ar har det
varit svart att fa medlemmarna
att stélla upp och bli invalda
i styrelsen och det ar forst pa
stdmman som vi till slut har
16st det. Men vad skulle handa
om vi inte lyckas fa ihop en
styrelse?

Svar: Det ar trakigt nar det ar
svart att valja en styrelse efter-
som det handlar om att ta hand
om ert gemensamma pa béasta

satt. En bostadsrattsforening

maste ha en styrelse och en
ordférande. Om ni inte skulle
lyckas med detta blir konse-
kvenserna dramatiska eftersom
er verksamhet maste avslutas
och féreningen likvideras. Fastig-
heten séljs da som en hyres-
fastighet och era bostadsratter

Vilka regler
ska valberedarna
f51ja?

Fraga: Pa stamman forra aret
hamnade jag i valberedningen.
Nu ska vi satta i gang vart
arbete och jag undrar om det
finns nagra formella regler for
valberedningen att félja?

Svar: Det finns inga lagar eller
regler for hur en valbered-

upphdr. Aven om ni kan bo kvar
som hyresgaster kommer banker
och kreditgivare att héra av sig
och saga upp lanen alternativt
krava annan sakerhet. Med den-
na vetskap brukar féreningar fa
ihop sina styrelser och vi kanner
inte till att nagon férening skulle
ha likviderats av just denna
anledning.

Har jag ratt till
ersdttning nar
hissarna fixas?

Fraga: Hissarna ska renoveras
i min férening och kommer
att vara avstangda under tva
veckor. Har jag ratt att fa er-
sattning nar hissarna inte ar
i bruk? Och vad hander med
dem som inte kan ga i trappor?

Svar: En hissrenovering &r
pafrestande fér manga. | den
man en férening har tva hissar
i samma uppgang ar det smart
att inte renovera dem samti-
digt. Nar féreningar genomfor
den hér typen av nédvandiga
arbeten finns ingen skyldighet
gentemot medlemmarna att till
exempel séanka manadsavgiften.
Men det ar viktigt att féreningen
informerar i god tid sa att de
som &r beroende av hiss far

ning ska arbeta och ganska
séllan star det nagot om detta
i stadgarna, men det kan géra
det. Se ert uppdrag som att
ni ska hjalpa era grannar pa
stdmman att vélja vilkka som
ska ha foértroendeuppdrag i
féreningen. Visserligen behéver
stdmman inte folja ert forslag
men det ar till stor hjalp att
ni vaskat fram personer som
ni tror passar for uppdragen.
Ibland ska aven valberedningen
foresla arvoden, till exempel for
styrelsen. Pa bostadsratterna.se
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Har kan du lasa om vanliga fragor fran boende i bostads-
rattsféreningar. Styrelserna i sin tur vander sig till Bostads-
ratterna for radgivning. Bostadsratterna har alltsa ingen
radgivning direkt till enskilda bostadsrattshavare.

chans att hitta alternativt bo-
ende. Féreningen maste ocksa
planera arbetet sa att det kan
utforas sa snabbt som mgjligt.

Hur fungerar
besittningsskyddet?

Fraga: Jag har fatt arbete
ganska langt fran min hemstad
och ska darfoér hyra ut min
lagenhet. Styrelsen godkanner
detta ett ar i taget. Men jag
undrar hur det fungerar med
besittningsskydd. Har min
hyresgast ratt att bo kvar i min
lagenhet efter tva ar?

Svar: Eftersom du hyr ut en
enda bostadsratt galler reglerna
i privatuhyrningslagen och
da har din hyresgast inget
besittningsskydd. Alltsa far
denne inte bo kvar i lagenhet
nar ert hyresavtal I6per ut.

under Kurser finns en utbildning
for just valberedningen att se.

Skulle du sedan tidigare hyra ut
ytterligare en bostadsratt galler
reglerna i hyreslagen for den
andra lagenheten och da kan
hyresgasten fa bo kvar efter
tva ar om ni inte avtalar bort
besittningsskyddet.

Far jag ut pé
férsdkringen
i hdndelse av krig?
Fraga: En sak jag funderat pa
ar vad som hander med min
bostad vid krig. Om lagenheten

eller huset skadas pa nagot
satt, galler forsakringarna da?

Svar: Nej, forsakringarna
kommer sannolikt inte att galla
vid krig. Forsakringsbolag har
det som kallas force majeure,
undantag, i sina villkor som
bland annat omfattar krig.
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Valberedarens
uppgift ar att
lamna forslag pa
lampliga kandida-
ter till olika fértro-
endeuppdrag.
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Hemmets mysterier vad siavar

Du star med en grej i handen redo att ater-
vinna, men vad sjutton ska den sorteras som?
Har ar din guide till de klurigaste soporna.

Sa sorterar du
atervinningen ratt

et kommer att bli
littare att dter-
vinna forpack-
ningsavfall fran
och med nu. Fran
arsskiftet tog
kommunerna éver insamlingen
och senast 2027 ska alla kunna
erbjuda fastighetsnéra insamling.
- I dagsldget har cirka 85 kom-
muner redan infort detta och dar
blir sorteringen bade béttre och
storre méngder atervunnet. Det
blir lattare att gora ritt, helt enkelt,
sdger Anna-Carin Gripwall, kom-
munikationschef pa Avfall Sverige.
Men ansvaret for hur det ska
sorteras ligger alltjdmt pa privat-
personen. Sa vad ska egentligen

v

Annu viktigare 4n
atervinning ar att tinka
pa hur man konsumerar,

sa det blir sa lite avfall
som mojligt.

Anna-Carin
Gripwall

Oftast
blir det fel

Mer an hélften av alla plastfor-
packningar i vart land sorteras fel
eller sorteras inte alls och branns

upp i stallet for att bli till nya

Pillet som
ar vart
det!

Blandad férpack-
ning? Ta isar plast,
papp och metall-
delar i forpack-
ningar sa gott det
gar och sortera.
Pa mjolkpaket ska
du till exem-

pel garna ta av
plastkorkarna och
lagga dem bland
plastforpackningar.
- Det ar battre att
sortera an att kas-
ta allt i soppasen.
Gar det inte helt,
sa sortera den som
det material det ar
mest av, for da blir
férpackningarna
atervunna. Malet
ar att lagga sa

lite som majligt
osorterat sa att sa
mycket som mojligt
kan atervinnas,
sager Anna-Carin
Gripwall, kommu-
nikationschef pa
Avfall Sverige.

r? . .
va plastforpackningar, har Svensk
plastatervinning réaknat ut. / Utldandska
Varmeljus , aluminiumburkar
Varmeljus réknas inte som / Pantautomater tar oftast
férpackning och sorteras darfor emot aven utlandska alumini-
som metallskrot, enligt Miva. Men ; umburkar sa att de kan
det kan skilja sig mellan kommu- Frigolit atervinnas. Det ar viktigt att
ner. Pilla loss vekeshallaren innan streckkoden ar oskadad.
du lamnar bada delarna till S"orteras el plast- Dock far du ingen pant for
atervinning, sa att bade férpackning och dem, konstaterar Pantamera.
jarn och aluminium atervinns. /I
kan atervinnas. -~
Dricksglas / % s

& porslin

For att forpackningsglas
som burkar och flaskor ska
kunna atervinnas far de
inte blandas med keramik,
porslin och hérdat glas som
dricksglas, eftersom detta
forstér sméltprocessen och
forsamrar glaskvaliteten,
enligt Nordicpac. Dessa
lamnas i stallet pa ater-
vinningscentralen.

Metall
eller plast?

o 4 Chipspasar ar metall-

Krukor fargade pa insidan men
i plast ar plast. Ett knep for att

lista ut om en férpack-

Sorteras som ning ar metall eller plast
restavfall. ar att knyckla ihop den.
Vecklar den ut sig ar
det plast, tipsar Avfall
Sverige.

Svart plast'’kan annyg =
inte atervinnas. Men ny_
teknik ara gang som

|8ser detta. Sortera tills
vidare som restavfall,
enligt Ramboll.
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Kulturfonster
| tra med utvandig
aluminium

| klassisk stil

1 Unik sprojskonstruktion i samma
utseende som ett gammalt fonster,
moijlighet till olika kuldérer in/utvandigt.

2 Infastning av fonsterbleck mot aluminium
vilket ger en saker sammansattning.

3 Droppnasa pa ytterbagen utvandigt.

4 Helt underhallsfri glaskant INATGAENDE

utformad likt en kittfals.

5 Utvandiga beslag med forhojd
kvalité pa ytbehandling.

Aven fénster helt i trd tillverkar
vi i samma stil.

MSNICKERIER AB

Vimmerby | Tel. 0492-797 00 | www.rm.se
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HARJEDALSKOK
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- utan att
riva ut allt

Just nu!
Montering
pa képet

Varde upp till
20 000 kr*

Det dar enklare @n du tror att férverkliga kdksdrémmarna du Vi kommer hem till dig! Ring
har fér din bostadsrétt. Med Hérjedalsmetoden® bestdmmer oss sa bokar vi ett gratis méte.
du sjalv hur mycket du vill dndra eller byta ut, och den funge-

rar pd alla befintliga kék och stommar. 010-884 83 85

q . o . . x . . L b
Just nu bjuder vi pa monteringen av ditt nya kok om du bokar Las meromer klﬂrk“ionﬂ i
. - Gd in pd hdrjedalskok.se 3
ett gratis hembesdk senast 31 mars. eller skanna koden.

* Kampanjen kan inte kombineras med andra kampanjerbjudanden. Foér dvriga villkor besék harjedalskok.se



