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Tomtrittsfragan
o o) e .
madste fd en losning
anga bostadsrattsféreningar dger
marken som deras hus stdr p3,
men sa ser det inte ut for alla: vissa
hyr marken av kommunen eller
staten. Att bygga bostader pa mark
som sedan fastighetsdgaren hyr
var ett satt att under tidigt 1900-tal skapa rimliga
ekonomiska forutsattningar for de boende. Idén
med tomtratt har sedan statt sig genom artionden
men dessvarre utvecklats till en ekonomisk félla
fér ménga. Markhyran har stigit allt eftersom
markvéardet 6kat och kan i dag vara den storsta
utgiften som dessa foreningar har. Detta trots att
bostadsrittsforeningen inte pa nagot sétt kan ta del
av virdeutvecklingen i positiv mening, utan har
i praktiken bara ett
val: att betala. Ett kop v

av marken, i den man Marken ska gﬁ att
dgaren vill sdlja, blir en

omojlig ekvation med det kopa loss till ett
hoga priset. Och for vilka rimligt pris.
pengar, ndr foreningen

redan drligen betalar sa

pass mycket i tomthyra? For att inte tala om alla
andra kostnader som foreningen har. Markagarna
isin tur dr sd klart angeldgna om att fa sd mycket
betalt som mdjligt, i kommunerna dr markhyran
ofta ett rejalt tillskott i kommunbudgeten. Frdgan
behover 16sas och Bostadsrédtterna menar att mar-
ken ska gd att kopa loss till ett rimligt pris med en
avbetalningsplan. Hir vill jag uppmana regeringen
att ta tag i frdgan sd att den 10ses en gang for alla.

Nu till ndgot helt annat. I férra numret av Din
Bostadsratt utlyste vi tdvlingen Sveriges finaste
innergdrd och nu kan ni ldsa om vinnaren. Vi har
fatt in mangder av bidrag fran engagerade
medlemsforeningar: vilken succé det blev.
Ett stort tack till alla er som tog er tid
och skickade in bilder. Med sa méanga
fina innergdrdar blev det svart att
utse en vinnare, men vi f6ll for en
okonventionell sddan. Jag tanker
dock att alla dessa foreningar
ar vinnare, sa till vida att de
boende har fantastiska ute-
miljoer som kommer dem
till del. Sd ett stort grattis
till alla er!

Ulrika Blomqvist
vd, Bostadsratterna
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Hant sen sist

intro

ar den genomsnittliga
storleken pa en bostadsratt
i Sverige.

1UOT3DJISNTITI

Du missar V74
vl inte dina Regeringen hade
formaner? absolut inte behovt

vanta sa har lange.

¥90354933n0Ys

Du som bor i en av
Bostadsratternas medlems-
féreningar far tillgang till Z
flera férmaner. Har kommer

en kort sammanstallning.

Besok bostadsratterna.se/

medlemsformaner for mer

information.

> Broschyren

”Att bo i bostadsratt”

Ladda ner broschyren fran ° 9.9
egeringen sanker
laggande information om hur

det ar att bo i bostadsratt.
Den finns pa svenska och

hindren — men inte nog

> Familjejuridisk hjalp
Genom Bostadsratterna

erbjuder Fenix Family digital For lite och for sent, men trots allt val- har, sager Kenny Fredman, samhallspolitisk
livsplanering for 3 999 kronor kommet. Det ar Bostadsratternas asikt nar chef pa Bostadsrdtterna.

(ordinarie pris 5 999). Med regeringen féreslar lattnader i bolanekraven

Fenix Familys digitala verktyg till varen. Att det nu genomfdrs dr dock nigot Bostads-
kan du enkelt ordna allt fran . ritterna stiller sig positiv till, dven da organi-
testamente till framtidsfullmakt. Text: Frida Henke

sationen dr kritisk till att det tagit s lang tid.

Dessutom far du 20 procents - Regeringen hade absolut inte behdvt

rabatt pa ovriga avtal.

somras ldmnade regeringen vénta sd hdr ldnge. Manga grupper har fatt
SIS SirEriTm e s e en promemoria pa remiss lida fér det. Hur ska kvinnor som skiljer sig
En inspelad utbildning pa var dir den foreslar att dndra kunna skaffa en ny bostad och unga trdda in
webbplats fér dig som bor kontantinsatskravet pa pa bostadsmarknaden? Det hir kommer
i en bostadsrattsforening men bolan fran dagens 15 hjélpa, men det kommer inte hjilpa alla
inte sitter i styrelsen. Ga in pa procent till att det ska ricka med 10 *'  och inte tillrickligt mycket. Regeringen
el e 9 s procent. Aven det skirpta amorte- 4r fortfarande svaret skyldiga for hur de
b e s ringskravet slopas, medan det forsta ©4>  hir grupperna ska klara sig, siger han.
> Tidningen lamnas (?rért med krav pa en procents Kenny
Din Bostadsritt amortering for 1dn mellan 50 och 70 Fredman  Ett onskemal hogt upp pa listan ar att
Tidning som procent av bostadens varde, och tva amorteringskravet sdnks ytterligare.
distribueras procent diréver. Lagidndringarna foreslas - I praktiken innebdr det hir ett tvangsspa-
fyra ganger per trada i kraft den 1 april 2026. rande ndr man har som samst forutsittningar
ar till samtliga - Deadline fOr remissvaren dr i slutet av i livet. Det kan exempelvis vara klokare att
hushall i vara oktober. Forslaget avviker fran tidigare utred- | amortera mer senare i livet, men i nuliget
?;?:r'::;: ning som pekade pé ytterligare sinkningar dverlats vildigt lite till boldnekunden och

: av amorteringskravet, men det verkar vara banken att tillsammans bestimma, siger
regeringens intention att driva igenom det Kenny Fredman. o
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K3 blir obligatoriskt for alla

bostadsrattsforeningar
Sa kan Sustend hjalpa er '\

Fran och med den 1 januari 2026 blir det obligatoriskt for alla bostadsrattsféreningar
att redovisa enligt K3-regelverket, enligt beslut fran Bokforingsnamnden. Det innebar
att dagens enklare K2-regler forsvinner som alternativ — och att féreningar nu
behover ta ett rejalt kliv mot mer avancerad och langsiktig ekonomisk
redovisning. En av de mest avgérande faktorerna for att lyckas med

denna Gvergang ar att ha en uppdaterad och korrekt underhallsplan.

Har spelar Sustend en central roll. Kontakta oss sa beréttar vi mer!

SUSTEND

info@sustend.se | 010-175 69 09 | sustend.se

oappa

Boka en
oo . kostnadsfri
Den s;alvlflara"app.en for iyl
bostadsrattsforeningar. QR-koden eller

Enkel styrelseportal och kommunikation
med medlemmar. Allt i ett!

ga till
ﬁ II boappa.se

ER UTEMILJO KAN BLI EN DEL AV LOSNINGEN

Professionell tradgardsplanering for bostadsrattsforeningar — for att
radda den biologiska mangfalden och samtidigt 6ka trivseln

Vi kan hjalpa er med:

® Planering av gardar och gronytor
® Pollinatérsvanliga planteringar med platsanpassade insektshotell

® Arkitektkompetens vid detaljplanering, nybyggnation och ombyggnation

Ett samarbete mellan n-o-d.se och biophoria.se




Intro | Aktuellt

Svalt men stabilt
pa bomarknaden

Marknaden for bostadsrétter har blivit
mer trogrorlig med priser som gar i sid-
led. Samtidigt beskrivs den nu som mer
forutsdgbar och darmed sundare.

Text: Frida Henke
Illustration: Shutterstock

et har varit sma prisrorel-

ser pd marknaden for

bostadsritter under

hela 2025. De senas-

te manaderna har

utvecklingen varit
negativ. Men Hans Flink, affarsut-
vecklingschef pa Svensk Maklarsta-
tistik, beskriver foérdndringarna som
vagskvalp.

- Ordet som jag tycker sammanfattar
laget pa bostadsmarknaden &r forutsag-
barhet. Priserna gar i sidled ddr vi inte ser
kast 4t ndgot hall, det kan ga upp och ner
litegrann men i det stora hela har det sett
ut sd hdr under lang tid nu, sdger han.

Anledningarna édr vilkidnda. Hogt

ranteldge, inflation och generella kost-

nadsokningar. Men framfor allt tror

Hans Flink att det just nu dr det osdkra

omvdrldslaget som ddimpar marknaden.
- Det ligger som ett ticke 6ver oss.

Var tredje ung behdver ta blancoldn

Ungefar 35 procent av bostadssékan-
de under 25 ar tror sig behova ta ett
blancolan for att finansiera kontant-
insatsen vid ett bostadskop. Det visar
en undersokning av Stockholms handels-
kammare och bostadssajten Hemnet.

- Att unga i sa hég grad uppger att de
behover ta blancolan for att finansiera
sin forsta bostad visar pa ett systemfel.
Systemet ar byggt for dem som redan
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har goda ekonomiska férutsattningar.
Resultatet blir ett vaxande utanforskap
pa bostadsmarknaden, séager Daniella
Waldfogel, vd pa Stockholms Handels-
kammare.

Aven bland personer i aldern 25-34 ar
ar problemet utbrett. | undersékningen
uppger néstan var fjarde person (23 pro-
cent) i gruppen att de tror sig behéva ta
ett blancolan.

Hans
Flink

&k

Bostadsmarknaden har 4nda en bra niv4,
det sdljs ungefar lika manga bostadsratter
nu som under ett normaldr fore pande-
min - men utan de stora prisuppgéngarna
som var tidigare.

Hans Flink pratar om en sundare
marknad ddr de jamnare prisnivéerna ger
farre dverraskningar for bade siljare och
kopare och dar forsidljningarna ocksa far
lov att ta lite langre tid.

- Det finns mycket ute till salu
vilket gor att kdparna inte har
samma stress. Jag kan tycka att det
dr bra att det far ta lite tid om man
ska bo dér ldnge, som ofta ér fallet,
sager Hans Flink.

For prisutvecklingen ser han inga
storre férandringar inom 6verskad-
lig horisont, sdvida det inte sker nagot
stort i varlden - positivt eller negativt.
I nuldget 4r hans hetaste tips att se
bostadsaffaren "for vad den faktiskt dr”.

- Se det inte som en finansiell pro-
dukt. Tank inte "jag ska sdlja pa toppen
och képa pa botten”. Om kvar att leva
pa-kalkylen ser bra ut och du har gjort
din hemlédxa och hittat en bostad dir du
kanner att du vill bo sé ricker det. Att det
sedan visat sig att de allra flesta far en
bra reavinst ndr man bor ldnge &dr bara en
sidoeffekt, siger Hans Flink. o
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Intro Aktuellt

Ulla Haag

Har rullar historien an

| tvéattstugan hos Brf Nya Granaten i Kristinehamn star en tung
pjas fran en svunnen tid. Den &ver 70 ar gamla stenmangeln

anvands fortfarande, och uppskattas hogt — av de som vet hur
den ska hanteras.

e senaste aren verkar intresset for manglingskon-
sten ha okat. Troligen pa grund av ett dkat fokus pa
hallbarhet, eftersom mangling forlédnger livslangden
hos textilier av naturfiber.
Ulla Haag, webbansvarig i Brf Nya Granaten, be-
rattar att deras stora, tunga stenmangel med eget rum
troligen har funnits dér sedan huset byggdes i slutet av 1950-talet.

- Eftersom vi inte har behdvt mangelrummet till nagot annat
har det aldrig funnits skal att ta bort den, sdger hon.

Mangeln anvands fortfarande av flera boende som garna later
det massiva granitblocket ge lyster at linnetextilier som lakan och
dukar. Ulla Haag sjdlv anvinder den &ven till sina trasmattor.

- Sldta mattor haller smutsen borta bittre.

Men det tunga redskapet krdver respekt. Pd foreningens webb-
plats finns tva instruktionsfilmer och i mangelrummet en tydlig
steg-for-steg-guide. Foreningen erbjuder dven demonstrationer for
nyborjare som vill prova.

- Absolut ingen bor ge sig pa den utan en ordentlig genomgang.
Klamrisken dr stor och du maste veta hur stenblocket och valsarna
fungerar. Barn ska inte vara i narheten.

Trots riskerna ar fordelarna med en stenmangel manga enligt
Ulla Haag:

- Du kan ldgga in breda dukar utan att fa veck, och den ar sa
kraffull att resultatet blir perfekt. Modernare manglar ger veck
eftersom de dr smalare.

Hon berittar att tyget ska vara ordentligt fuktat for basta resultat.
Lakan ska helst dras tillsammans med nigon annan. Och det ar vik-
tigt att rulla upp textilierna noggrant och slatt pa trarullarna.

- Jag vaver sjalv och gillar hur snyggt det blir. Det ar hérligt att
mangeln finns kvar, sdger Ulla Haag.
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Nyheter

Pa tva ar har
Hemnet 6kat
sin snittintakt
pa bostads-
annonser med
80 procent
enligt Dagens
Industri.

Bostadsannonsering

Maste jag annonsera pa Hemnet?

Hemnet ar fér manga ett sjalvklart
val vid bostadsférsaljning, men
efter att sajten hojt priset flera
ganger har frustrationen okat.
Fragan ar om det finns nagra
alternativ? Boendeekonom Claudia
Waérmann forklarar hur du kan
tanka kring annonsering.

Philip Stockenhed

Text:

arknadsplatsen for bosta-

der, Hemnet, hojde i varas
priserna for annonsering,.
Det har rort upp kans-
lor bade hos sidljare och
maklare. Enligt Dagens
Industri har Hemnets snittintdkt okat
med 8o procent per annons de senaste
tva aren. Med det dyraste annonspaketet
"Max" kan kostnaden hamna runt 30 ooo
kronor.

Hemnets dominans som marknads-
plattform gor att alternativa sajter
tampas med att sticka ut, menar Claudia
Wormann, fristdende boendeekonom.

- Ménga képare borjar med att soka
dér och vissa kallar sig till och med

8 | din bostadsratt | nr 3 2025

for Hemnetknarkare. Givet att Hemnet

funnits ldnge har manga lért sig hur sidan

funkar och det finns en stark anknytning
till den, sdger hon.

Enligt Claudia Wormann kan
det finnas situationer diar mak-
laren anvander sitt natverk av
intressenter och far bostaden sald
utan att behéva annonsera. Om
sdljaren inte har brattom att sélja
behdvs annonseringen inte i samma
utstrackning.

Samtidigt har bostadsmarknaden de
senaste dren varit trog med forsaljning-
ar som dragit ut pa tiden. Det kan vara
en forklaring till frustrationen éver att
annonseringskostnaden stigit - pengar
som annars kunnat gé till handpenning
eller renovering.

- Fér manga handlar det om att lyckas
fa bostaden sald pa den hiar marknaden.
Réknar du med att 4 en viss summa vid
forsédljningen kan det paverka finansie-
ringen av ndsta bostad.

Trots att det finns alternativ som
Booli, Blocket och Boneo, som ett flertal
maklarforetag star bakom, dr Hemnet

Claudia
Wérmann

ofta forstahandsvalet bland konsumen-

ter. Utver bostadsplattformarna finns

ocksd maklarfirmornas egna sidor dér
de annonserar objekt under "snart
till salu”.

- Snart till salu-marknaden
Oppnar for ndrmre dialog mellan
kopare och miklare och kan leda

till en f6rsdljning utan 6ppen vis-

ning, siger Claudia Wormann.

Att vilja ritt annonsmetod hand-
lar om att se till sin egen situation som
séljare.

- Fraga dig sjalv hur brattom du har.
Prata tidigt med din méklare, det ar upp
till dem att vigleda och radgora kring vad
som funkar bast for dig. Var drlig och sig
till om det Gverstiger annonsbudgeten, da
far ni hitta alternativ.

Det ér svart att forutspa hur bostads-
annonseringens framtid kommer att
se ut, men Claudia Wormann tror att
laget pd bostadsmarknaden har ett stort
inflytande.

- Den hir diskussionen kring priser-
na kommer sannolikt att lugna sig nar
marknaden vander. Far séljarna sina
bostéder sélda till ett bra pris tror jag att
vi kommer héra mindre om det hér. o

10304
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tema

Tema | Kostnadsdkningar —

Vad sager avgiften om
foreningens ekonomi?

Inflation och héga réntor tvingar ménga
bostadsréattsforeningar till hdjda avgifter. Tyder
det pa en daligt skott ekonomi? Nej, inte néd-
vandigtvis. Vi reder ut hur avgiften sétts och
om den péverkar vardet pa din bostadsratt.

Text: Malin Letser

e senaste aren har varit
ekonomiskt tuffa for
manga svenska hushall.
P4 samma sitt har
inflationen och hojda
rantekostnader varit
anstrangande for
Sveriges bostadsratts-
foreningar, vilket lett
till manga beslut om
avgiftshojningar.
- Allting har blivit
dyrare, rdntekostnaderna har
gatt upp och priset pa virme,
el, vatten och sophdmtning har
stigit. Da gdr det inte att tro att
avgiften ska vara samma som
tidigare, sdger Gunilla Litzull
som dr styrelseradgivare i ekono-
mi pa Bostadsratterna.

Hon forklarar att manadsavgif-
ten till foreningen sdtts utifran
flera faktorer. Dels 16pande drift-
kostnader, dels det langsiktiga

underhéllsarbetet.
Gunilla - Alla kostnader i en forening
Litzull méste biras av manadsavgiften

och eventuella hyror. Det dr de
intdkter en forening har for att
tacka drifts- och rantekostnader,
samtidigt som de ska rdcka till
ett langsiktigt sparande for
framtida underhéll och renove-
ringar, sdger hon.

De foreningar som har klarat
sig bast under de har anstrang-
ande dren dr de som l6pande har
amorterat pa sina lan och som
har gjort nédvindigt underhalls-
arbete medan réntorna legat
pé laga nivaer. Om du bor i en
férening som nyligen har hojt
mdnadsavgiften behdver det dock
inte vara likstillt med dalig eko-
nomi. Det finns manga faktorer
som spelar in och det dr viktigt
att se till helheten.

- Foreningen kan exempelvis
ha haft ett bundet 1dn med lag
rdnta under 1ang tid, som nu ska
omforhandlas, siger hon.

Sa& hur kan du veta om en for-
ening har god ekonomi eller inte?
Det system som finns pa bostads-
rattsmarknaden i dag, med A-, B-
och C-klassningar, dr nagonting
Gunilla Litzull tycker att man ska
vara forsiktig med att lagga stor
vikt vid. Detta eftersom det gar
att rdkna pa olika sétt och gora
olika bedémningar.

- En forening kan gora ett
underskott men dnda ha ett bra
kassaflode. Och det kan vara roda
siffror i resultatrdkningen men

©)

Y

S8 satts
mdnadsavgiften
till féreningen

Manadsavgiften i en
bostadsrattsférening
ska téacka drifts- och
rantekostnader samtidigt
som intakterna ska racka
till ett langsiktigt sparande
for framtida underhall
och renoveringar. Det ar
styrelsen i féreningen som
har ansvaret for att be-
stdmma nivan pa avgiften.
De senaste arens inflation
och hojda rantekostna-
der har lett till att manga
féreningar har beslutat
om avgiftshojningar.

N
/
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— Tema | Kostnadsodkningar

a

En ny forening ar oftast hogt
belanad, men da ligger ocksa
underhallet langre bort.

gott om pengar pa banken, siger
hon och tillagger:

- Tyvirr anvander sig dven
banker av det hér klassificerings-
systemet och tittar mycket pa
avgiften, ddr en ldg ma-
nadsavgift hojer vérdet
pa bostadsratten. Men
de tittar inte pa varfor
féreningen har en lag

underhallet langre bort. En dldre

férening kanske har 14g beld-

ningsgrad och ldg manadsavgift,

men har ett stambyte framfor sig,
séger hon.

Claudia Woérmann som

ar fristaende boendeeko-
nom tycker ocksa att
beddmningen alltid bor
utga fran varje enskild

avgift. forening och att avgifts-
hdéjningar inte behdver

I stillet for att sitta Claudia vara ett varningstecken.

foreningar i olika fack Wormann - Det finns logiska

foresprakar hon att alltid
utgd fran den enskilda férening-

ens ekonomi och forutséttningar.

- En ny forening dr oftast hogt
beldnad, men dd ligger ocksa

Klassificering
av bostads-
ratter

Det finns ingen allman
klassificering av bostads-
rattsféreningars ekonomi,
men det finns olika verk-

tyg och system, fram-
tagna av olika aktérer pa
bostadsmarknaden. Bland

annat har Alla brf ett
klassificeringssystem som
klassar foreningar enligt
”A-, B-, och C-férening-
ar” baserat pa nyckeltal.
HSB har ett annat system,
”Bostadsrattskollen”. Det
ar dock viktigt att bilda
sig en egen uppfattning
om en férenings ekonomi
och att ta hjalp vid
behov.
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forklaringar till att manga
har héjt sina manadsavgifter och
aven om konjunkturen ser ut att
vinda har vi ett nytt ldge med
hogre rantekostnader och drifts-
kostnader. Behover en férening
amortera eller renovera kostar
det mer dn fOr fem ar sedan,
séger hon.

En lag manadsavgift ar - trots
allt - en faktor som hdjer virdet
pa en bostadsritt. En teori dr
dock att detta kan komma att
dndras framover eftersom sa pass
ménga foreningar har tvingats
gora hojningar. Claudia Wor-
mann dr dock skeptisk till den
tesen.

- Det kommer alltid att finnas
ett virde i en lag avgift. Men det
dr viktigt att forsta varfor den &r
lag. Beror det pa att foreningen
har varit klok och gjort renove-
ringar ndr kostnaderna var ligre?
Eller beror det pa att foreningen
hallit nere avgiften, men nu star
infor ett underhall som inte dr
budgeterat? Avgiften siger inte
allt om foreningens ekonomi och
bostadens virde, avslutar hon. o

Vasentligt dyrare
sedan pandemin

Nils Holgersson-rapporten har studerat
kostnadsutvecklingen fér sophamtning,
VA, el och fjarrvarme sedan 1996. Enheten
ar kronor per kvadratmeter inklusive
moms baserat pa en typfastighet i form
av ett flerbostadshus med en boendeyta
pa 1000 kvadratmeter.

AVFALL
® vATTEN & AVLOPP

() ELekTRICITET
FJARRVARME
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Anstrangt lage efter
stora prisokningar

De senaste aren har kostnadsoékningarna fér
flera viktiga boendekostnader varit ojamfor-
bart hdga och takten pa dkningarna ser inte
ut att minska. Férhoppningen nu star i stéllet
till hardare reglering.

Text: Malin Letser

De senaste fyra aren har kostnaderna for vat-
ten, avfall, fjarrvirme och elnét okat kraftigt
med mer dn tio procent per ar. Det visar sta-
tistik fran Nils Holgerssongruppen som matt
prisnivaerna pa de hdr tjansterna i 30 ars tid.
For flerbostadshus utgdr dessa poster en dryg
tredjedel av den totala boendekostnaden och
enligt prognosinstitutionen Prisdialogen ser
okningstakten inte heller ut att minska under
kommande ar.

- Léget dr anstrdngt och utmanande och
givet att det &r monopolmarknader
tycker vi inte att dagens regleringar
skyddar kunderna tillrackligt, sa-
ger Rikard Silverfur, ordférande
for Nils Holgerssongruppen.

Genom att effektivisera de egna
processerna anser han att manga
av de hir bolagen och kommu- Rikard
nerna skulle kunna ha en bittre Sileniuy
kostnadskontroll. Samtidigt pekar
han pd att aktdrerna i hogre grad ocksa skulle
kunna finansiera kostnadsokningarna pa
annat sitt dn att ldgga det pa kundkollektivet.

- Det ser man till exempel pa vatten- och
avloppstaxorna dér kostnaderna drar i vig
pd grund av ett mycket eftersatt underhall.
Tyvérr valjer kommunerna i stor utstrackning
att lata kunderna béra hela bordan trots att
det &r de sjdlva som orsakat underhallsskul-
den, sdger han.

Forhoppningen nu ar att det sker fordnd-
ringar pa regleringsomradet som dr till nytta
for kunderna.

- Pa en monopolmarknad finns ett ojamlikt
forhdllande dér du som kund ér i underldge
och inte kan forhandla eller argumentera mot
priset. Radet &r att som bostadsrattsforening
f6lja diskussionerna kring reglering och att
titta framdt fOr att avgora vart priserna ar pa
vag. Att budgetera fér en hogre kostnad arligen
ar bra, sdger Rikard Silverfur.

%
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Miljoma

o

let som

ger klirr i kassan

Rantor och energi ar nagra av en bostads-

rattsférenings stora utgiftsposter. Nar Brf
Stenberg letade efter en hallbar energi-
|6sning hittade de aven ett system for att
kapa sina el- och natkostnader. Och for-
hoppningen: Noll i energikostnader 2026.

Text: Frida Henke Foto: Philippe Rendu

et dr stilla pa

Stenberg, luften
sensommarhog
och klar. Rasslande

asplov och nagot
enstaka slag fran

golfbanan intill dr det enda som
bryter tystnaden. Klas Boman
berdttar att det just ar lugnet som
ar det forsta en besokare brukar
uppmirksamma med platsen.
Atmosfaren var ocksa det som
fick honom att 1980 kopa garden
som ligger strax utanfor Hudiks-
vall - utan att ens titta pa husen.
I manga ar bodde han har med
familjen och drev en firma. Men
nér han i slutet av 2010-talet
skulle ga i pension och avveckla
bolaget vdcktes fragan vad han
och hans fru skulle géra ensamma
med en massa hus pa en jittetomt.

- Mitt arbete har tagit mig
till stora delar av varlden. Det
innebdr att jag har flugit allt f6r
mycket, men resorna har samti-
digt gett mig tid att fundera pa
att det dr dags att betala tillbaka
och hur det ska goras.

Sakta men sdkert vixte en
tanke fram om att gora garden
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till en bostadsrittsforening. Sju
nya bostader byggdes, de flesta

integrerade med redan befintli-
ga byggnader. Uthus, lador och

bagarstugor.

- Idén var att gora det hallbart
pa riktigt, utan nagra gen-
vigar. Allt fran materialval till
energisystem. Malet var att bli
sjalvforsorjande och funka som
inspirationskalla at andra, siger
Klas Boman.

Négra fardiga och ekonomiskt
forsvarbara 16sningar for ett
sadant energisystem fanns dock
inte. Brf Stenberg har med tiden
dérfor utvecklats till ett sa kallat
living lab, en test- och innova-
tionsmiljo i verkliga samman-
hang.

- Jag planerade att vi skulle
ha sa mycket solenergi som vi
gjorde av med, men da maste
man kunna lagra den. Malen &r
tva kan man sdga; det ena dr att
minska CO2-paverkan och det
andra dr att fa payback pa inves-
teringen. Vi har langt kvar till
att bli sjalvforsdrjande, men det
senare malet dr enklare att nd.

Klas
Boman

Elisabet
Engelbrekts
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Det som hénder pa Stenberg ar
att elbilar som ar utrustade med
V2G-teknik (vehicle to grid), det
vill sdga att de bade kan skicka
och ta emot strom, kopplats in
i systemet.

- Den enklaste forklaring-
en dr att bilbatteriet blir som
en gummisnodd, eller buffert,
for husets energi. Det kan ta
bort effekttoppar och kringga
dyra hoglasttimmar genom att
tillsammans med en mjukvara
optimera hur energin anvands
i husets elsystem bade framfor
och bakom mataren, sdger han.

Mjukvaran kidnner helt enkelt
av om det for tillfallet 4r mest
16nsamt att ladda bilen, att skicka
ut och sdlja el i nitet, eller 1dta det
forsorja huset med energi. Klas
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Fakta om
Stenbergs
energisystem

Systemet som testas
pa Stenberg ar hittills
det enda i sitt slag
och &r ett samarbete
mellan Volkswagen
och Klas Bomans
foretag Energy-
bank som utvecklar
mjukvaran. Snart ska
ytterligare 200 bo-
stadsrattsféreningar
anslutas for utdkade
tester med férhopp-
ning om att géra
systemet tillgangligt i
handeln i bérjan
av nasta ar.

Boman berittar att detta dven
kan goras utan solceller, men

att effekten med dem blir storre
eftersom ocksa avgifterna for att
flytta energin i ndtet kapas nér
det kan géras bakom maitaren.

- For varje kilowatt du sparar
minskar ocksa din nétkostnad.
Det dr minst lika viktigt att inte
kopa sin egen energi, utan att
atervinna den.

Hur I6nsamt kan det da bli?
Klas Boman tror att féreningen
kommer att ha noll i energikost-
nad dr 2026. Efter det hoppas
han att det till och med ska borja
generera inkomster.

- Ar en elbil inkopplad som det
gdr att skicka strém med, i bada
riktningarna, visar berdkningarna
att det skulle kunna generera cirka
150 kronor om dagen. Drar du bort

”Fran en bostadsrattsféren-
ings perspektiv finns det tva
stora kostnadsposter: rantor
och energi. Energin kan du
gora nagot at och det forsta
ar att installera solceller

och se till att utnyttja den
energin. | dag ar det en
investering som forst betalar
sig pa lang sikt, men sa fort
du lagger till elbil i den ek-
vationen blir den kortsiktig”,
sager Klas Boman.

tiden som du anvander bilen blir det
anda runt 35 ooo kronor om dret.

I nuldget ar systemet inte till-
gdngligt pd marknaden och langt
ifran alla elbilar dr utrustade med
V2G-tekniken. Pa Stenberg har
testen pagatt i mindre 4n ett ar,
men snart ska ytterligare 200
pilotféreningar anslutas. For
boende Elisabet Engelbrekts ér
det hir en spannande resa.

- Det dr ett komplext projekt
med stor potential, men sjdlv
kédnner jag mest att jag bara dker
med. Jag har bara en uppgift och
det dr att stoppa i laddaren nar
bilen &r hemma. Det dr enkelt
och om det hdr blir ndgot att
tjdna pengar pa sa kan det ocksa
skynda pa utvecklingen mot det
miljévanliga, sager hon. o
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Starkt kundskydd mot

monopolen efterfragas

Det ar inte bara 6kade réante- och underhéllskostna-
der som tvingat fram héjda manadsavgifter i manga
bostadsréattsféreningar. Rekordhojningar av priser
pa elnat och fjarrvarme gor sitt till. Energimarknads-
inspektionen menar att reglerna maste andras.

Malin Letser

Text:
avsett om en bo-
stad viarms upp
genom fjirr- eller
elviarme star den
utgiften for en
avgorande del av en
forenings totala driftskostnader.
Samtidigt ar det har en kostnad
som inte gér att paverka genom
att byta leverantor eftersom bade
el- och fjarrvarmenitet &r mono-
polmarknader.

- Jag skulle siaga att manga bo-
stadsrattsforeningar inte vet hur
marknaden &r reglerad. Du far
fakturor som innehaller en massa
detaljer som &r svara att forsta,
sé du betalar utan att ifragasatta
eller forsta hur priserna sitts.
Ska man spetsa till det ar det
bara att betala eftersom det oftast
inte finns nagot alternativ, sager
David Sjoqvist som ar styrel-
seradgivare pa Bostadsrdtterna
bland annat om energi.

Vad giller elntet finns det

intaktsramar som bestimmer hur
mycket elndtsbolagen far ta ut
iavgift. Det hér regleras av Energi-
marknadsinspektionen, Ei, vart
fjarde &r utifran gillande lagstift-
ning. Dessa dr dock starkt ifraga-
satta, inte minst sedan priserna
skenat efter att Fi hojde ramarna
2024. Bara i ar har elndtsavgifterna
héjts med i snitt 11 procent och pa
sina hall upp till 30 procent.

Att det finns en frustration
bland kunderna ar ndgot som
Tommy Johansson, avdelnings-
chef f6r elndt pa Ei, kan forsta.

- Det &r kraftiga hojningar,
aven sett till inflationen och
det &dr klart att manga reagerar.
Dock maste det beaktas att det
behover goras stora investeringar
och underhallsarbeten framéver,
sdger han.

Tommy Johansson och Ei
ar ocksa sjdlvkritiska och ser
behovet av att gora justeringar i

intdktsramarna infér kommande
fyradrsperiod. Vidare berdttar
han att Ei sa sent som i maj pre-
senterade forslag pa regleringar.
- Nuvarande intdktsramar
speglar inte natforetagens kost-
nader pa ett rattvisande sitt. Men
for att kunna goéra de dndringar
i regleringen som vi anser ar
nodvandiga behover lagstiftning-
en dndras.

Forslagen som Ei har tagit fram
handlar i stora drag om nya sitt
att vardera foretagens anlagg-
ningar, hur anslutningsavgifterna
hanteras inom intidktsramen och
hur den tilldtna avkastningen
berdknas.

- Mot bakgrund av de stora
investeringar som kommer att
krdvas i elndtet framover ar det
extra viktigt att vi far till stind
en battre elndtsreglering. Den ska
bade ge nitféretagen mojlighet
att gora ndodvandiga investeringar
och samtidigt sakerstilla att kun-
derna betalar skdliga nitavgifter.
Med det sagt gar det inte att lova
att natavgifterna sjunker, sdger
Tommy Johansson.

Vad giller priset pa fjarrvirme
har dven det natt nya rekord-
nivéer. De senaste fem dren har
prislappen ¢kat med 40 procent.

David
Sjoqvist

Tommy
Johansson

-
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- Det som ligger bakom
Okningarna pa fjarrvirme ar
framfor allt att branslepriserna
har gatt upp och att foretagen
har fatt okade kostnader, sager
Tommy Johansson.

Ei:s mojlighet att reglera
flarrvirmemarknaden ser dock

a

Det handlar
om valdigt
stora kostnader,
sa situationen ar

Brf:er i konkurs?
Bara pa pappret

Skramd av rubriker om konkursade bostadsréatts-
féreningar? Lugn - néstan alla galler féreningar

som aldrig riktigt blev av.

Text: Frida Henke

Ska jag vara radd for att min bostadsrittsférening
gar i konkurs? Det dr en frdga som Bostadsrétterna
allt oftare far. Anledningen dr troligen den senaste
tidens skriverier om att konkurser i bostadsratts-

problematisk.

féreningar blivit vanligare. Men stimmer det?
- Bade ja och nej. Antalet konkurser som
sadana har 6kat, men man maste se till
vilka foreningar som gétt i konkurs och
varfor. Nér vi gjort undersokningar
har de visat att dkningen bara giller sa
kallade skrivbordsféreningar dér inga
pengar annu finns investerade, siger
Kenny Fredman, samhaillspolitisk chef
pa Bostadsritterna.

annorlunda ut jimfort med el-
ndtet - hdr finns namligen ingen
prisreglering alls.

- Det hér dr en frdga som har
utretts manga ganger. Fran sam-
hallets perspektiv har man nog
resonerat som sd att fjdrrvirme
dr en del av en storre virme-
marknad - att det finns flera olika
alternativ att vilja mellan. Men
ndr kunden val har valt att inves-
tera i fidrrvdarmen dr kunden last.

Just nu har Ei ett regerings-
uppdrag att analysera marknaden
och komma med forslag pa ett

Kenny
Fredman

Det kan exempelvis handla om att de
boende i en hyresfastighet vill ombilda den vid
tillfélle, alternativt en byggare eller fastighets-
dgare som vill skapa en bostadsrittsforening.

- For att avveckla en sadan forening ar det

starkt kundskydd.

- Uppdraget handlar mycket
om att 0ka transparensen pa
marknaden och dirigenom stirka
kundernas stéllning. Fjarrvarme-
foretagen behover bli battre pa
att forklara sin prisséttning. Vi
har ldmnat en delrapport, och
slutrapporten ska ldmnas i slutet
av aret.

Trots att bade fjarrvirme och
elndt dr sa pass stora kostnader
for bostadsrattsforeningarna
berdttar David Sjoqvist att
Bostadsritterna dnda far fa fragor
om dmnet fran medlemmarna.

- Det handlar om valdigt
stora kostnader, sa situationen
ar problematisk. Men jag forstar
att féreningarna inte fordjupar
sig i fragan, for det finns ju inget
att gora. Det en forening kan
paverka, och som vi far fragor
om, dr energieffektivisering. Alla
vill optimera sina fastigheter och
fa ner forbrukningen och pa sa
sétt fa ner kostnader och klimat-
avtryck, avslutar han. o
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Monopol-
marknader

> Bade fjarrvarme
och elnét ar reglerade
monopolmarknader
i Sverige vilket inne-
bar att det inte finns
nagon konkurrens
mellan elnatsbola-
gen i varje omrade.
Det finns inte heller
nagon mojlighet att
som konsument vélja
vilket bolag man vill
vara ansluten till.

> De senaste aren
har priserna pa bade
fjarrvarme och elnat
stigit kraftigt. Elnats-
avgiften har stigit
med i snitt 11 procent
och pa sina hall upp
till 30 procent.

> Priset for fjarrvarme
har 6kat med dryga
19 procent mellan
2024 och 2025 vilket
ar den nast hogsta
héjningen sedan 1996.

Kalla: Nils Holgersson-
rapporten

lattaste sattet att 1dta den gd i konkurs. Men varfor

just dessa okat har jag inget svar pd, sdger han.
Gillande bostadsrattsféreningar ddr man bor

och dger fastigheten finns alltsa inga tecken pa att

konkurserna skulle ha okat.

- Bortsett fran ett udda fall har jag inte hittat
nagra exempel pa foreningar som dgt sina fastig-
heter som gatt i konkurs. Den enda jag kanner till
ar fallet med "Kinesiska muren” i Malmo for nagra
ar sedan som var en speciell och mycket misskott

férening, siger han.

Aven i tider av kostnadsékningar har en bo-
stadsrattsforening ett mycket gott utgangsléige for
att fa ekonomin att gd ihop. Fattas pengar till fak-
turorna dr det en héjd méanadsavgift som giller.

- Det kanske ar en knivigare situation for mig
som boende, men betalar jag inte blir resultatet a

andra sidan att jag blir av med bostadsratten.

Om en bostadsrittsforening mot formodan
anda skulle gd i konkurs dr konsekvenserna

mycket omfattande. Fastigheten maste da sdljas
som hyresfastighet och som boende skulle du bli

av med den sdkerhet du har for ditt bolan.
- Hade det verkligen handlat om att sddana

konkurser dkat kan vi vara sikra pa att det hade

horts om det i media varje dag.
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Kan vi 6ka dver-
latesleavgiften?

Kan var bostadsrattsférening
oka intéakterna genom att hoja
overlatelseavgiften? Nuvarande

avgift som en kopare av en

bostadsratt far betala ar 2,5

procent av ett prisbasbelopp
samt 1 procent av ett prisbas-

belopp i pantsattningsavgift.
Hur mycket kan féreningen i sa
fall 6ka dessa avgifter?

Svar: Overlatelse- och pant-
sattningsavgift bér motsvara
féreningens sjalvkostnad for
denna hantering, inte for att
finansiera féreningens verksam-
het i stort. Manga forvaltare har
Okat priserna nagot for sina tjans-
ter vilket leder till att féreningen
blir belastad med en kostnad
och da kan féreningen anpassa
sina avgifter. Eftersom avgifterna

10304

¥0035J933N4sS

for pantsattning och overlatelse

regleras i stadgarna maste stam-

man fatta beslut om andring av
dessa.

Hur far jag
tillgéng till mitt
ockuperade f6érrad?

| min férening har alla
medlemmar tva forrad var. Nar
jag flyttade in var mitt ena
forrad ockuperat av nagon
annan, vilket jag meddelade
styrelsen som har lovat att
aterkomma. Vad mer kan
jag gora?
Svar: Det &r styrelsen som beho-
ver agera i fragan. De behover
kontakta alla medlemmar och
den som lagt beslag pa forradet
behover ge sig till kdnna och
témma det. Om styrelsen inte

Manga bostads-
rattsféreningar
ar 6ppna for
andelsagande,
mende kan ocksa
neka.

10304
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far respons kan styrelsen tomma
forradet och forvara sakerna
i ett annat utrymme under en
tid. Framkommer det vem det ar
som har ockuperat forradet far
styrelsen vanda sig till Krono-
fogden om t6mning inte sker pa
frivillig vag. Pa sa satt kan du
fa ditt forrad

©

Behtvs beslut pd
stdmman for att
byta bredband?

Jag har hjalpt styrelsen att se
over vart bredbandsavtal och
har nu hittat en bra leverantor
till lagre pris. Kan en styrelse ta
beslut om att byta bredbands-
leverantdr utan stdmmobeslut?
Inga andra investeringar
behéver goras.

Svar: Ja, det ar ett beslut som

Hur funkar det med
andelségande mellan
barn och férdlder?

Jag vill 6verlata halva bo-
stadsratten till min son som ett
fortida arv. Han kan téankas bo
i lagenheten fran tid till annan.

Kan styrelsen neka en sadan
overlatelse?

Svar: Borja med att kolla med
styrelsen hur de stéller sig till

Har kan du lasa om vanliga fragor fran boende i bostads-
rattsféreningar. Styrelserna i sin tur vander sig till Bostads-
ratterna for radgivning. Bostadsratterna har alltsa ingen
radgivning direkt till enskilda bostadsrattshavare.

styrelsen kan fatta om ni inte
maste gora nagra installationer
i lagenheterna.

Far jag hyra ut min
bostadsratt till
ett foretag?

Jag ska hyra ut min bostads-
ratt i andra hand under en tid
da jag kommer att arbeta i en
annan stad. Min arbetsgivare
ar ett stort féretag och jag
tycker det basta ar att hyra ut
till foretaget eftersom de hela
tiden har anstéllda som arbetar
tillfalligt har. Finns det nagot
juridiskt hinder att fa hyra ut
i andra hand till ett foretag,
alltsa en juridisk person? Det
star ingenting om detta
i féreningens stadgar.

Svar: Att hyra ut sin lagenhet
tillfalligt vid arbete pa annan ort
ar nagot som en bostadsrattsfor-
ening brukar godta som skél. Men
féreningen har alltid ratt att saga
nej till att du hyr ut till ett foretag
som ju inte sjalv kan bo i lagenhe-
ten. Konsekvensen blir annars att
foretaget i sin tur hyr ut lagen-
heten, utan att féreningen vet till
vem eller vilka. Foretaget kan aven
byta hyresgast regelbundet utan
féreningens inflytande.

detta. Foreningen kan séaga nej
till ett sddant andelsagande, om
det rér sig om annat an mellan
makar och sambor, eller om det
star nagot om det i stadgarna.
Vissa féreningar véljer dock att
vara 6ppna foér andelsédgande,
till exempel mellan forélder och
barn. Det ar darmed upp till for-
eningen. Tank ocksa pa att sty-
relsen behéver godkéanna barnet
som medlem i féreningen.
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Hur reparerar jag mitt

grangade innertak?

Det sitter i manga flerfamiljshus fran 1950-70-talen
och efter ett antal ommalningar, kan det borja sléappa.
Men det finns flera sétt att fa innertaket fint igen.

Text: Petra Olander

tt grangat

innertak dr ett
betongtak som
sprutspacklats
och sedan ma-
lats. Resultatet

dr en kornig, ruggad yta. Det

dr sarskilt vanligt i fler-

familjshus, dir mangen ny

dgare har riktat blicken

uppat och velat sitta

sin egen pragel pa

estetiken.

- Innertak i bo-

stadsrittsforeningar

blir vanligen ommala-

de manga ganger och till

slut blir farglagret for

tjockt och tungt. Da kan ytan

borja sldppa, berdttar Henrik

Edin, malarproffs sedan snart

40 ar och innehavare av en

fargaffir i Siffle/ Amal.

Hur far jag bort det
griangade taket?

- Da behover du skrapa hela
taket med stalspackelspade
eller annan typ av skrapa

och det dr ett enormt arbete.
Du maste dessutom témma
hela lagenheten for det blir
spackelrester 6verallt. Men

i grunden dr grangade inner-
tak jattebra och valdigt taliga.
Det absolut bésta ar darfor att
bara laga det ddr ytan sldppt.

Hur da?
- Skrapa forst ner det som ar
16st med en stalspackelspade.
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y slatar till ytan med
} spackelspade.

Henrik
Edin
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I grunden ar grangade
innertak jattebra och
valdigt taliga.

Kann efter i kanterna tills
du kommer till det som
ar fast. Sedan spacklar
du med sandspackel
for vagg och tak, och

Det hela avslutas
sedan med Henrik
Edins magiska knep for
grangade innertak.

- Ta en vanlig, torr
malarrulle och rulla i det
blota spacklet, da imiterar
det grangstrukturen. Det blir
faktiskt riktigt bra! Lat torka
och maéla sedan hela taket.

Vad malar jag biast med?

- Satsa pa en farg som inte
véger sd mycket och ér anpas-
sad for sandgrangade tak, till
exempel Alcros Milltex 2 latt
takférg.

Men om jag dnda vill ha ett
slatt tak?

- Lattast ar da att satta upp
takreglar och gipsskivor, eller
fardigmalade takskivor, och
skapa ett helt nytt innertak.
Men skrapa inte ner gringet.
Det blir inte bra.

[

.
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Malar-
proffset
Henkes
tips
> Skrapa inte ner
hela taket. Dar-
under vantar ra,
ojamn gra betong.
> Ar det sma hal
i taket efter krokar
- lagg bara vanlig
latexfog i dem, da
syns de nastan
inte efter tak-
malningen.
> Spackla aldrig
over betong-
skarvarna. De ar
gjorda for att réra
sig och spack-
lar du 6ver dem
kommer du att fa
sprickor i inner-
taket.




Ny utredning NYheter

Snart kan det bli lattare

att saga upp kriminella

Kriminella natverk i bostadsomraden skapar
oro och otrygghet. Nu utreds om bostads-
rattsféreningar ska f& samma mojligheter
som hyresvardar att sdga upp personer som
begar brott. Samtidigt ar lagstiftningen daligt

anpassad till dagens brottslighet.

Text: Philip Stockenhed

dag ar det mycket

svart for en bo-

stadsrattsforen-

ing att sdga upp

en medlem som

begdr brott om
det inte tydligt kan kopplas till
bostaden. Ofta anvinds i stallet
regler om storningar for att agera
mot exempelvis hot, vapenforva-
ring eller narkotikagdmmor.

- Vi har lidnge efterfragat att
reglerna ses 6ver och dr glada att
det infors ett snabbspar for den-
na utredning. Kriminalitet paver-
kar tryggheten i bostdder och det

%00354933NYs :0304

Ulrika
Blomqvist

forekommer i alla boendeformer,
sdger Ulrika Blomqvist, vd pa
Bostadsritterna.

Hon menar att nuvarande lag-
stiftning relaterar till brottstyper
som var vanligare forr.

- Den ér inte anpassad till
dagens samhalle och den brotts-
lighet som pagar. I férarbetena
niamns hembrdnning och falsk-
mynteri i bostaden, men i dag
goms narkotika och vapen bade
i lagenheten och gemensamma
utrymmen. Det dr det man maste
komma at.

Regeringens utredning ska
dven titta pa om bostadsritts-
foreningar ska fa storre mojlig-
heter att neka medlemskap till
personer med tidigare brottslig-
het.

Att neka medlemskap eller siga
upp en medlem kan ocksa bli

en laddad process. Sarskilt kan
styrelser i bostadsrattsforeningar

(&

hamna i utsatta situationer om
det giller personer med koppling
till kriminella ndtverk menar
Ulrika Blomgqvist.

- Om vi pratar om tungt
kriminella personer med stort
véldskapital och som har tillgdng
till vapen kan det vara véldigt
obehagligt for styrelsen. Sam-
tidigt ar det viktigt att samhillet
skickar en signal och séger att det
hir inte dr oke;j.

Resultatet av utredningen vén-
tas vara klar den 2 december.

- Det hér dr efterldngtat, men
det kommer inte att 16sa alla pro-
blem. Uppsdgningar och nekade
medlemskap kan avskricka, men
organiserad kriminalitet 4r mer
komplex &n sa, sdger hon. o

e

Vi har linge efterfragat att
reglerna ses over och ar glada
att det infors ett snabbspar for

denna utredning.
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Tthng Sveriges finaste innergard 2025

< Brf *
Falken 2

Juryns
motivering:
Bostadsrattsféreningen
Falken 2 i Norrtélje far
utmarkelsen ”Sveriges
finaste innergard” i forsta
hand for sitt mod. Modet
att vélja bort finklippta
grasmattor och hard-

gjorda ytor till férman r 3 i = T i
fér blomstrande dng och \ \ et | . Ida Gral;b_

skugga. Att vaga bryta ) ’ ! /
monster genom att gyn-

na angsblommor pa den

gemensamma garden ar

inte bara modigt utan
kanske ocksa nédvandigt

for framtiden. Det har ar
verkligen inte en konven-
tionell innergard, utan en

plats dar man tankt pa

konsekvenserna av kli-

matférandringen. Angen

for pollinerare som gillar

solen, och sittplatser i

skuggan fér manniskor-

na — plus en vaxtlighet

anpassad efter laget. En

innergard for framtiden
- nar det miljévanliga blir

det finaste.




Tavling | Sveriges finaste innergard 2025

Mod gav vinst
nar Sveriges finaste
innergadrd utsdgs

Njutbar och prisad. Valkommen till Sveriges finaste innergard.

Hér traffas grannarna i Brf Falken 2 gérna &ver en fika
- eller en drink med hemodlad mynta.

Text:

akom ett puderrosa hus

Oppnar sig en gron oas.
Har, i Brf Falken 2 i Norr-

tilje, rader ett stillsamt
lugn. Kaukasisk forgat-
migej glanser av morgon-
dagg, luften dr hog och klar och det doftar
friskt av nyskordade dpplen.

P4 altanens trardcken klattrar
indisk skogsklematis av sorten
gouriana, som under somma-
ren blir 6verséllad av ett hav
av vita blommor. Har finns en
liten 6rtagard med mynta och
persilja ddr grannarna garna
plockar kryddor.

Som vinnare i Bostadsrétternas
tavling fick de ett presentkort pa 10 ooo
kronor i en tradgardsbutik och dessutom
kan Brf Falken 2 nu stoltsera med titeln
"Sveriges finaste innergard”.

- Det kinns helt fantastiskt att vinna
och allt ar tack vare var eldsjil Linda
Wikstrom, sager Ida Granberg, ordféran-
de i bostadsrattsforeningen.

Linda Wikstrom har bott i féreningen
i ndstan tio ar och gick en tradgardsut-
bildning under pandemin. I sldkten finns
tradgardsmadstare och florister sa hon
kommer fran generationer av gréna fing-
rar. Och sa finns ocksd mamma Jeanette.
- Mamma har hjalpt till jattemycket,
vi har fatt sticklingar av hasselort fran
hennes tradgdrd och hon har kommit

Karin Herou Foto: Gustav Grall

med mingder av rad. Jag dr sd tacksam for
hennes stdd och jag édlskar verkligen att
jobba i trddgdrden, sdger Linda Wikstrom.

Rabatterna dr som sma konstverk och
noga uttinkta efter solldge och jordman.
Har vaxer mjuk gratimjan och doftande
stenkyndel. I en soldrankt rabatt i soder-
ldge véxer pionen coral sunset, vars firg
vaxlar fran korallrosa till brandgul
under sdsongen.

- Blommorna dr magiska, siger
Ida Granberg. Pionen ar min
absoluta favorit i tradgarden.

- Den planterade jag under
pandemin nédr min farmor gick
bort. Hon dlskade pioner och

menade att varje tradgdrd behover
minst en pion, siger Linda Wikstrom.

Vi vandrar runt mellan trddgardens
grona rum, mellan skuggsékande fun-
kiarabatter och soltorstande solhatt och
stannar vid en vit vipphortensia. Blom-
stdllningarna lyser som vita lanternor i
sensommaren.

- Den hir vipphortensian har vi flyttat
fran norrldge dér den knappt blommade.
Man ska inte vara radd att flytta vixter
om de inte trivs och nu blommar den sa
vackert. En traddgard blir aldrig fardig -
och det gillar jag.

En svartvit katt dyker upp, stryker sig
mot husgaveln och spatserar sjdlvsakert
vidare. Det dr trddgardskatten Rex. Han
har en egen plats i solen dér han brukar vila.

Féreningens
fem
favoriter

Stenkyndel
Blommar fran slutet
av juni fram till
hoésten med en sky
av sma, ljust blalila
blommor. Bin och
fijarilar alskar den.

Vipphortensia
Blomstallningarna
lyser vitt anda till

hosten

Pionen Coral
Sunset
Fargen véaxlar
fran korallrosa till
brandgul under
sédsongen.

Appeltradet Akerd
Ger goda applen.
Kéarleksort
Finns i manga olika 3
storlekar och
farger. José Auber-
gine ar en favorit.

%

din bostadsratt | nr 3 2025 | 23



thp inte hela grasmattan
utan spara en rundel och se
vad som vaxer upp.

Parkeringen skyms av en hagtornshdck | rundel av gulmara, kléver och prastkragar
- och hdr dr foreningens basta budgettips

som formodligen planterades nir huset
byggdes pa 1950-talet, hér finns
bankar att vila pa och ytor for lek.

I huset finns 15 ligenheter men 4
innergarden rymmer nagot

for alla.

- Vill man ta en drink gér
det fint att plocka mynta fran
Ortagarden och sla sig ner pa Béda enas om att innergar-
altanen, sdger Ida Granberg. den skanker stort mervirde till

- Och vill man lapa de sista solstra- féreningen.
larna dr bladskuggan i hammocken under - Tradgdrden &r vacker dret om. Att se
appeltradet en harlig plats, siger Linda knallgula hostfarger, snotackta trad eller
Wikstrom. gronska rétt utanfor fonstret dr harligt,

Mitt pa grdsmattan tronar en mjuk sdger Linda Wikstrom. o

for en vacker innergard.
- Klipp inte hela grasmattan

= ilskar det och den runda

sdger Linda Wikstrom.
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utan spara en rundel och se vad
som vaxer upp. Bin och humlor

formen gor intrycket mjukare,

LY

Brf Falken 2:s
bdsta trad-
gdrdstips
Ratt vaxt pa ratt plats
Se till att vaxterna trivs
och flytta dem annars.

Gor olika rum
For vila, avkoppling och
samvaro.

Jobba med farg
Vilka farger passar ihop?
Plantera blommor
utifran det.
Harlig ang
Testa att slappa upp
en del av grasmattan
och se vad som hander,
Kanske blir det en
harlig ang?
Stotta surret
Plantera for bin, humlor
och fjarilar.

Ha talamod
En fin tradgard tar tid,
men det ar det vart!



Tavlingen | Sveriges finaste innergard 2025

Hedersomndmnande:
Brf Solgdarden, Stockholm

Hedersomnamnande till Brf Solgarden pa
Karlbergsvagen i Stockholm fér historien.

Att valkomnas av en fontan fran tidigt
1900-tal och fa kliva in till en elegant, klas-
sisk innergard med mycket gronska och
stor gemenskap kanns rikt.

Extra heders-
omndmnande

pa eller trad att fa
klattra i.

T

Ett extra hedersomnéamnande
till de féreningar som har skaffat hons,
byggt bikupor, anvéander komposter
och odlingslador. De som har sett till
att gamla trad far sta kvar och att
barn har en rolig yta att leka

Hedersomndmnande:
Brf Beckasinen 5,
Stockholm

Varje manad aret om finns det
nagot att se pa garden hos Brf
Beckasinen 5 i Stockholm. Bus-
kar, trad, atbart och blommor.
En grén lummig miljé tack vare
en av bostadsrattshavarna som
har spridit det gréna vidare till
garden intill. Grannsamverkan
nar den ar som bast.

”Manga fina innergardar att upptacka”

En klok innergard. S& beskriver trad-
gardsjournalisten Gunnel Carlson
vinnarbidraget i Bostadsréatternas tavling
”Sveriges finaste innergard 2025” i viken
hon ledde juryarbetet.

- Det fanns en enorm bredd bland
tavlingsbidragen, sager hon.

Text: Carl Hjelm

Gunnel Carlson ar tradgardsjournalist,
forfattare och tidigare programledare for
”Gréna rum” i SVT. Hon sager att juryarbetet
var svart eftersom tavlingsbidragen skiljde
sig sa mycket at.

- Det var spannande att se att det gar
att skapa sa olika innergardar. Miljéerna var
oerhért blandade.

Bland manga vackra och smarta inner-

gardar utsags till slut den som tillhér Norr-
taljeféreningen Brf Falken 2 till vinnare.

- Det var ett unikt bidrag. Tradgarden ar
valdigt klok med tanke pa hur klimatet
férandras. Har har de téankt framat.
Att till exempel inte klippa gréaset
och i stéllet prioritera en blom-
mande &ng ar modigt och lite
kaxigt.

Gunnel Carlson beréttar att lik-
nande klimatmedvetna inslag aven
uppvisats hos andra bidrag. Flera
av dem har kompost, odlingslador
och bikupor. Nagon férening har dven hons.
- Tidigare har innergardar i stadsmiljder
mest varit en asfalterad yta att stélla sin
cykel pa. Jag tror att innergardar generellt
har férandrats med tiden for att bli vanligare
mot ménniskor och miljé. Odlingslador &r

Gunnel
Carlson

ett sadant exempel. Det &r ett enkelt satt att

ge manniskor méjlighet att odla i narheten

av sitt boende, samtidigt som det skapar en
mer levande miljé.

En sak som slog Gunnel Carlson un-
der juryarbetet var engagemanget
i landets bostadsrattsféreningar.

- Det finns sa manga hangivna
manniskor i féreningarna som ar
sa stolta dver sina innergardar.
Jag tycker det ar nagot valdigt
vackert med det.

Hon tycker ocksa att manga
av dem fortjanar mer uppmarksamhet.

— Skulle det inte vara kul om gardar som
inte ar tillgéngliga fér andra an de boende
6ppnade och bjéd in allmanheten? Det finns
valdigt manga fina innergardar att upptécka,
sager Gunnel Carlson.
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Hemmets mysterier  stbiiare siummer

En av tre svenskar sover daligt, vilkket &ppnat en stor
marknad fér olika prylar som ska férbéattra sémnen.
Har reder sémnforskaren Martin Ulander ut vad som
egentligen funkar - enligt vetenskapen.

Text: Petra Olander

Hur sover du

bast egentligen?

Omnproblem tycks

vara lika gamla

som manniskan

och dr antagligen

anledningen till

att saval gammal
kinesisk filosofi som modern
vetenskaplig forskning tagit sig an
amnet. Enligt Feng shui bor till
exempel sangen placeras sa att
man inte sover med huvudet mot
dorren eller under ett fonster, da
det kan skapa en kénsla av oro
och hindra den goda nattsémnen.
Och vissa forskningsstudier tyder
pa att till exempel tyngdtacken
kan hjalpa manniskor att sova
bittre.

Men enligt Martin Ulander,
6verlikare och somnforskare i
Link6ping som dgnat 6ver 20 ar
at sdmnens mysterier, d&r omradet
inte s utforskat som gemene man
tycks tro.

Men radet att rummet bor vara
morkt och svalt dr vil atmins-
tone vetenskapligt belagt?

- Mycket av det later rimligt,
men dr inte sa valstuderat som
man tror. Det later ju logiskt att
det dr svarare att sova gott i buller
och viarme. Men det viktigaste ar
att inte géra sddant i sdngen som
hor till vakenhet — anvdnda mo-
bilen, dta och titta pa tv. Anvand
sdngen endast for somn och sex.

Martin Ulander vill dessutom
sla hdl pd myten om att en dalig
natt dr farlig.

- Kroppen har flera inbyggda
reservsystem som kompenserar.
Nasta natt sover du djupare. S6m-
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nen dr ett robust system, till och
med maneter har en sorts somn.
Ingen &r vaken hela ndtterna i
evighet, aven om det kdnns sa.
Kroppen gor sitt bésta, lita pa det.

Martin Ulander har ocksd mott
ménga médnniskor som forsokt
prestera sig till somn, en strate-
gi som sillan fungerar, snarare
tvartom.

- Ingen sover bdttre av att ldsa
rubriker om att du kommer do i
fortid om du inte far atta timmars
somn. Manga dr sa upptagna med
att forsoka somna att de haller sig
vakna av bara farten. «

R

10304
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7 rad for
bdttre sémn
enligt sémn-

forskaren
> Slapp prestationen -

du kan inte tvinga
fram sémn.

> Oroa dig mindre - en
dalig natt ar inte farligt.
> Skapa rimliga
sovrutiner, men jaga
inte perfekta forhal-
landen.

Martin
Ulander

> Undvik skarmar
i singen - det haller
dig vaken.
> Anvand séngen
enbart for sémn
och sex.

> Skippa nattmackan -
det stor dygnsrytmen.

> Vaknar du pa natten?
Acceptera det - det
ar vanligt.

V74

Kroppen har flera inbyggda
reservsystem som kompenserar.
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