For en bostadsrattsfo
dr Grsstéamman darets
viktigaste hdndelse. Ge
en inkluderande kultur
ni tillsammans skapa s
delaktighet - och fa ba
demokrati.
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Sa férhandlar du om bolanerantan

De byggde en bostadsrattsférening i villaidyllen
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Tank vilken
betydelse
en dorr kan ha.

Kanske brinner du for att laga mat. Kanske &r du en tdlmodig granne.
Ni kommer bada att gilla vara dorrar.

Vi tillverkade var allra forsta dorr for att sta emot brand. Det var 1942.
Sen dess har varje dorr vi tillverkat haft et viktigt syfte. Att stoppa tjuvar
och ovasen, eldsvador och giftig rok, kalldrag och matos. Att gora sa
att du kan bo tryggt, sakert och trivsamt.

Vart féretag har ocksa ett tydligt syfte. Att hjélpa dig med det du
behdver for aft fa ratt dorr till din Idgenhet. Och att gdra det sa enkelt
som mojligt for dig att byta fill den.

Las mer pa

Doors with purpose . DAI.EC

=
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nr 12022 Vé'\lkommen

Bostadsfrdgorna mdste Innehall
prioriteras hogre

Avgiftshéjning kan vanta

t 2014 hette var bostadsminister i elprisdkningarnas spar

O Stefan Attefall och diirefter har vi |

hunnit se Mehmet Kaplan, Peter
Eriksson, Per Bolund (tva ganger)
och Mirta Stenevi pa posten. For
ett dr sedan hélsade jag henne

vilkommen har i min ledartext, men nu far jag

gora det med Johan Danielsson, som dr ny pa

posten sedan i slutet av november, i stillet!

Det dr inte min avsikt att ironisera 6ver antalet
bostadsministrar. Ruljangsen kan forklaras med
att det varit regeringsombildningar och stokiga
mandatperioder, samtidigt som det dr uppenbart
att bostadsfrdgorna inte dr tillrdckligt angelagna.
Det finns alltid andra reformer
som prioriteras hogre.

I R 4 nto
8

6 > Intro: Aktuellt
Foérslag om fastighetsnara
atervinning vacker farhagor

7 > Intro: Aktuellt
Praktiskt liv med nyckelfri férening

8 > Tema: Stamma
Sé& skapar ni en god stamma
genom god stdmning

16 > Fixartipset
Stada giftfritt med
skafferiets mirakelmedel

Och det dr synd efter- Det ir inte min 17 - Fragor &svar i
som en bostad dr mer ; ; . gl:e?‘m livet i en bostadsréatts-
4n enbart tak Sver avsikt att ironi- g

huvudet, den ar ett sera Over antalet 18 Reportage

hem. Dagens bostads-
marknad dr dysfunk-
tionell vilket bland
annat visar sig genom att den som star utanfor
har svért att komma in. Under mandatperioden
har regeringen lagt forslag om ndgra bostads-
politiska reformer, till exempel om att upp till ett
visst belopp ta bort uppskovsrantan. Och snart
kommer ett utredningsforslag om startlan for
unga, vilket dr bra. Men det dr inte i ndrheten av

'El _ De forverkligade drémmen
126) om bostadsratter i villaomradet
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bostadsministrar.

22 > Ekonomi: Bolaneranta
{ Férhandla som proffsen
och sank din ranta

i

26 > Hemmets mysterier
Varfor knarrar parketten?

vad som behdvs i form av ett helhetsgrepp. +: L

Hur ser d4 partierna pa bostads- SRR
politiken? Det kommer vi att kart- . .
lagga i kommande nummer av Din ) din . ” Bostadsratt
bostadsritt. Men redan nu hittar bostadsratt ostadsratterna
du en kort intervju med Johan Valkommen till din bostadsratt - tidningen Bostadsratterna i korthet

Danielsson pd sidan fem. fér dig som bor i en medlemsférening. Bostadsratterna ar en medlems-

Snart &dr det dags for manga och intresseorganisation fér Sveriges
foreningar att halla sin Ansvarig utgivare: Ulrika Blomqvist bostadsrattsféreningar.
217 - o Chefredaktor: Kenny Fredman Pa bostadsratterna.se finns aktuell
arhga sfc,amma' D? vet val Produktion: OTW information. Bostadsratterna har
att det dr ett utmérkt Redaktér: Frida Henke Sver 9000 bostadsrattsféreningar
tillfalle att sitta sig in Art director: Sanna Norlin som medlemmar.

Omslag: Magnus Glans

i foreningens verk-
Annonsforséljning: Funktioner pa

§amh§t. Langre fral?_l Gotland, Mats Lindén 0708-99 17 60, Vi hjélper din Tidningen

i tidningen kan du ldsa mats@funktionerse styrelse med utkommer med

om vad du vinner pa Repro: Jens Jérgensen tod h fyra nummer per
i Tryck: Aller stod oc ar. Upplagan ar

att engagera dig Y radaivnin cirka 330000

i féreningen. For insant ej bestallt material ansvaras ej. g g exemplar.

Fragor om innehallet? Vand er till redaktio-
nen pa info@bostadsratterna.se. Adress: Bostadsratterna
Drottninggatan 25
111 51 Stockholm
Kontakt: 08-58 00 10 00

Ulrika Blomqvist
vd, Bostadsratterna
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Hant sen sist

intr

Du missar val inte
dina formaner?

Du som bor i en av Bostadsréatter-
nas medlemsféreningar far tillgang
till en rad formaner. Har kommer en
kortfattad sammanstallning. Besok
bostadsratterna.se/medlems-
formaner f6r mer information.
Styrelsen kan hjélpa dig med
inloggningsuppgifter.

> Datorer och

skrivare fran HP

Genom ett samarbetsavtal med HP
kan vi erbjuda de boende i vara
medlemsféreningar férmanliga
rabattvillkor pa upp till 30 procent
pa it-produkter.

> Sakerhetsdoérrar

Genom avtal mellan Bostadsratterna
och Secor, erbjuds ni som medlems-
férening, eller du som boende i en
medlemsférening hela 15 procents
rabatt pa din bestallning av Daloc
sakerhetsdorrar inklusive installation
av dorren.

> Familjejuridisk hjalp

Fenix Juridik erbjuder dig som boen-
de 20 minuters kostnadsfri familje-
juridisk radgivning och en férmanlig
rabatt pa samtliga juridiska tjanster
darefter.

> Tidningen

Din Bostadsratt

Tidning som distribueras fyra ganger
per ar till samtliga hushall i vara
medlemsféreningar.
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okade bostadsbyggandet med under 2021 visar en bedémning
av Boverket. Byggandet av 66 000 nya bostader paboérjades
forra aret och byggtakten ser ut att 6ka aven i ar - men endast
marginellt, da 66 500 bostader forvantas pabdrijas.

1d valdigt hoga
elkostnader, skulle
jag rada foreningar
att overvaga
bundet elpris.

Skenande elpriser kan

orsaka hojda avgifter

Omikron, krig i Ukraina - och elpriser frAn helvetet. Vintern 2021-2022
kommer vi kanske inte att minnas med nagon stérre varme. For nej, de
skyhdga elpriserna drabbar inte bara villadgare. Aven bostadsrattshavare
och bostadsrattsforeningar har fatt titta djupt i planboken.

Kalle Dixelius

Text:

ramfor allt dr det bostads-

rittshavare som sjilva be-
talar for sin uppvarmning,
boende i bostadsrittsradhus
med varmepump och med
direktverkande el, som ar
drabbade av de skenande elpriserna. Men
dven vanliga bostadsrittsféreningar har fatt
okade elkostnader.

- Vi har fitt samtal frdn bostadsritts-
féreningar som beriattar att de fatt avse-
vart hojda kostnader. Detta inkluderar
féreningar som har installerat bergvarme.
Konsekvensen kan bli att antingen avsta
fran budgeterade renoveringar eller att héja

avgifterna, sager Kenny Fredman, samhalls-
politisk chef pa Bostadsratterna.

Redan innan elpriset skot i hojden,
konstaterade den sa kallade Nils Holgers-
sonrapporten att kostnaderna for el, avfall,
vatten och avlopp har dkat de senaste aren.
Vinterns elpris ldgger med andra ord sten
pa redan tung borda.

- Om man har valdigt hoga elkostnader
skulle jag rdda féreningarna att titta pd
om det gar att binda till ett battre pris. Det
brukar kunna géras pa varen eller somma-
ren. Da blir det atminstone ett jamnt pris
over dret, siger Kenny Fredman. o
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Pandemieffekten: Storst

prisokning pd stora lyor

Priserna p& storre bostadsratter dkar kraftigt.
jobbande under pandemin.

Anledningen &r allt hemma-

- Ju fler man &r i hushallet som arbetar eller studerar hemifran, desto stérre
ar efterfrdgan pa storre boyta, sdger Hans Flink p& Svensk maklarstatistik.

Kalle Dixelius

Text:
renden ser i stort sett
likadan ut Gverallt.
Prisokningarna
dr nagot storre
i storstadsomradena,
men skillnaden ar
inte speciellt stor jamfort med resten
av landet.

- I stort sett dr det en generell trend.
P4 riksniva 6kade ettor med nio procent
medan fyror 6kade med hela 20 procent.
Men det finns dnnu storre skillnader
lokalt. I Nacka dkade ettor med sexton
procent, men fyror och storre 6kade med
41 procent under de 18 manader vi mitte.
Under samma period minskade ettorna
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Riket Storstockholm
Prisékning bostadsrdatter

Hans
Flink

i Sodertilje med fem procent medan
fyror 6kade med 34 procent, siger
Hans Flink, forsiljnings- och
affarsutvecklingschef pa Svensk

maklarstatistik.
Vad ser du for effekter pa bostads-
marknaden i stort av detta?

- Konsumenternas referensramar
paverkas. Det man tyckte var dyrt 2019
anser man nu vara rimligt. Tyvdrr
hianger inte 16neutvecklingen med,
vilket gor det svarare att komma in pa
marknaden. Bostadsbyggarna skruvar
nog om sina kommande projekt sa att
det byggs fler stora lagenheter och fler
rad- och parhus. o
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Storgdteborg

Stormalmé

de senaste 18 mdnaderna

Kristian Pohl/Regeringskansliet
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Intro | Aktuellt

Halla dar ...

... bostadsminister Johan
Danielsson, du har 6ppnat fér
lattnader for unga under de
férsta aren pa bostadsmarkna-
den. Varfér ar den har fragan
viktig foér dig?

- Att unga ska kunna flytta
hemifran och ha nagonstans att
bo &r helt centralt for att kunna
borja plugga eller ta ett jobb pa
en annan ort. Men det handlar
forstas ocksa om frihet. Unga ska
inte behdva bo kvar hemma hos
sina foraldrar om de inte vill det.
Vi har darfér gett en sarskild ut-
redare i uppdrag att bland annat
titta pa och ge forslag pa hur
statliga startlan for forstagangs-
kopare skulle kunna utformas.
Syftet med utredningen ar att
skapa battre mojligheter for att
fler ska kunna kopa sin forsta bo-
stad. Férslagen fran utredningen
ska lamnas till mig senast 31 mars
i ar, och jag ser verkligen fram
emot att ta del av dem!

Vilka andra fragor kommer
du att fokusera pa under tiden
fram till valet?

- Statsminister Magdalena
Andersson har varit tydlig i sina
prioriteringar: Vi ska vénda pa
varenda sten for att minska
segregationen och bekédmpa
brottsligheten. Och vi ska skapa
forutsattningar for den grona
jobbtillvaxten. For att klara av
det kravs en bostadspolitik for
fler bostéder 6ver hela landet
som vanligt folk har rad att bo
i — oavsett om det ar hyresratter,
bostadsratter eller villor.

Vilka storre reformer skulle du
vilja se pa bostadsmarknaden?
-Det gar i dagslaget inte att

peka ut en enskild reform som
|6ser alla problem, men nagot
som ar tydligt ar att vi maste
fortsatta bygga bort bostadsbris-
ten och goéra bostadsmarknaden
prismassigt tillganglig. Darfor ar
det sarskilt intressant att se vilka
forslag utredningen om en so-
cialt hallbar bostadspolitik samt
utredningen for att underlatta for
forstagangskopare presenterar.
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Intro | Aktuellt

Alla fastighetsagare
av flerbostadshus,
alltsa bland annat
alla bostadsratts-
féreningar, maste
enligt forslaget

Beslut om fastighetsndra insamling i ar

férpackningar finns

“fastighetsnara”.
Det galler insam-

ling av de vanligas-

te férpackningarna:

glas, papper, plast

och metall.
Kostnaden for
insamlingen ska

se till att insam-
lingsplatser for
atervinning av

producenter och
kommunen sta for.
Promemorian
skickades pa remiss
i november 2021.
Efter att remissin-
stanserna sagt sitt,
kommer ett beslut
att fattas under 2022.

Lagférslag om atervinning

kan satta foreningar i knipa

Enligt ett nytt forslag fran miliddepartementet ska
alla bostadsréattsforeningar se till att atervinnings-
stationen ar “fastighetsnara”. Inget mer kankande
péa tunga pappkassar till ndrmaste glasigloo med
andra ord. Men férslaget vacker aven farhagor.

- Jag &r orolig for att féreningar och medlemmar
i vissa fall kan komma i klam, sager Kenny Fredman
pé Bostadsratterna.

Text: Kalle Dixelius

hostas skickades en
promemoria med
det klatschiga nam-
net "En forbattrad
férpackningsin-

: samling - nya roller

! fér kommuner och producenter”

Kenny ut pa remiss fran miljédeparte-

Fredman

mentet. Promemorian r6r en lang
rad aspekter kring dtervinning av
férpackningar, men en sak beror
bostadsrattsforeningar lite extra
mycket: avsnittet om "fastighetsnéra
insamling”. | korthet innebdr det

att bostadsrattsforeningar maste se
till att det finns insamlingsplatser
for férpackningar i eller strax intill
fastigheten.

- Det dr positivt att fastighetsndra
insamlingsplatser av férpackningar
blir av. Men vissa delar av detta ar
tvingande och ddrmed lite besvar-
ligt for bostadsrattsforeningarna.

6 | din bostadsratt | nr 12022

Till exempel méste en forening till-
handahalla plats for de hir kérlen,
och det dr inte alla féreningar som
har de mojligheterna, siger Kenny
Fredman, samhallspolitisk chef pa
Bostadsritterna.

Bostadsrattsféreningar som inte
har plats i huset eller pd innergdr-
den, skulle bli tvungna att placera
karlen utanfor huset.

- Da kanske de maste std utanfor
nagons fonster. Detta behover klar-
goras. Som vi tolkar det foreslagna
regelverket just nu kan det krocka
med hur en bostadsrittsférening
funkar i praktiken. Vi tror inte
att man tankt pa det, sdger Kenny
Fredman.

Fran miljodepartementets hall
syns ndstan bara positiva aspekter
av forslaget. Enligt Jerker Forssell,
amnesrdd vid kemikalieenheten
pa miljodepartementet, kommer
"fastighetségare av flerbostadshus”
- kanslisvenska for bostadsrétts-
féreningar och hyresvérdar - att
paverkas positivt.

- De fastighetsdgare som redan
i dag har fastighetsnira insamling
pa frivillig basis, cirka 55 procent,
kommer att slippa betala fér hdmt-
ningen av avfallet. De fastighets-
dgare som i dag inte har nagon
hushallsnira insamling, cirka

45 procent, far en battre service
utan extra kostnad, skriver han i ett
mejl till Din Bostadsritt.

Vidare menar Jerker Forssell att
den enskilda bostadsrattshavaren
kommer att fa en enklare vardag,
eftersom atervinningsstationerna
kommer att ligga narmare.

- Och de hushill som i dag har
fastighetsndra insamling bor fa
sin avgift till féreningen sankt
i och med att insamlingskostnaden
férsvinner, tilldgger han.

Men Kenny Fredman &r tveksam
till om detta forslag bara ar till
foérdel f6r bostadsrattsforeningar
och de boende.

Hur skulle Bostadsritterna vilja
att det sag ut? Behovs det nagon
form av ekonomiskt stod till
foreningarna eller bor regelverket
vara mindre tvingande?

- Nagon sorts kombination av de
tva alternativen, kanske. Det kan ju
vara sa att féreningen tvingas bygga
om utrymmen i huset, vilket kan
medfora kostnader. Det bor tittas pa,
tycker vi. Men ocksd att det ska fin-
nas utrymme for undantag. Det finns
situationer ndr det hdr inte kommer
att fungera som det dr tinkt. Foren-
ingar och medlemmar kan hamna
i klam. Det maste lagstiftarna ta
hansyn till. o



Intro | Aktuellt

"Min enda nvckel

gar till postfacket”

Nar det galler nyckelfritt boende ar
framtiden redan har, och fér med-
lemmarna i Brf Tuvebo smedja ar
det moderna passersystemet bade
bekvamt, praktiskt och sakert.

Men aven modern teknik kan
ibland l&sa sig.

Text: Frida Henke
Foto: Julia Sjdéberg

rf Tuvebo smedja dr en ny-

byggd forening pa Hisingen

i Goteborg. De forsta bostads-

rattshavarna flyttade in for

strax dver ett ar sedan och da

till en helt nyckelfri fastighet.

- Utvecklingen gar framat och jag maste

sdga att det dr valdigt bra att kunna komma
in 6verallt med bara en bricka och slippa ha
olika nycklar for varje utrymme. Den enda
nyckeln jag har gér till vart postfack, siger
Fredrik Pedersen som &r fastighetsansvarig
i féreningens styrelse.

Med brickans hjalp kan han ocksa enkelu‘...x_h_I

boka tid i tvattstugan, gastldgenheten eller
till féreningens gemensamma festlokal.
Fredrik Pedersen gor det i entrén pd en tavla,
men det finns ocksa en bokningsapp for de
som vill stanna i soffan. For att sldppa in
hantverkare och bud ér proceduren lika litt.

- Samtliga boendes namn och telefonnum-
mer dr inmatade i portsystemet. Det dr bara
att leta upp den du ska beséka och ringa upp.
For att 6ppna ér det sedan bara att trycka
fyrkant pa telefonen, forklarar han.

Fredrik Pedersen tycker att systemet kanns
vildigt sakert. Det dr enkelt att ha koll pa vem
som kommer och gar i fastigheten. Skulle du
tappa nyckeltagen kodas den om sa att den
inte langre kan anvandas och om strommen
gar finns det ett backupbatteri
som haller systemet fungerande.

Men aven modern teknik kan ha sina
baksidor och ndr en av de enheter som kom-
municerar med alla lasen i systemet i hostas
hakade upp sig kom de boende pl&tsligt inte
in genom entréerna.

- Vi fick ga genom garaget tills det 19ste sig,
sa det giller att d4ven ha en annan mdjlighet
att komma in, sdger han. o

J VA
ir véldigt bra
att kunna komma
. 1In overallt med bara
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L] o/ )
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— Tema | Stamma

tema

od stamning

ger battre stamma
- OCH DEMOKRATI

Stamman ar arets viktigaste handelse for

en bostadsrattsférening och ju delaktigare

medlemmar, desto battre demokrati. Fler

roster kan bli hérda och insynen i styrelsens

arbete blir storre. Ett satt att na dit ar att
L skapa en inkluderande féreningskultur och

Organisations- ) . )

konsulternas det ansvaret ligger pa samtliga boende.

bdsta tips

> Ha en gemenskaps-
ansvarig i styrelsen.

Text: Karin Strand Foto: Magnus Glans

ngagemang dr en forutsattning for de-
mokrati. Det giller samhallet i stort och
det giller dven bostadsrittsforeningar. En
forutsattning for engagemang dr att alla
kédnner sig inkluderade och trivs.
- Alla bostadsrattsféreningar har
ett ekonomiskt syfte, att férvalta den
gemensamma fastigheten. Men det far
inte vara det enda syftet, det maste finnas
ytterligare ett, ndmligen att involvera
och engagera medlemmarna, sager Alicia
och Rolf Medina, organisationskonsulter
och forskare samt grundare av foretaget
Future of organizing.
> Arsstammor med fokus Ansvaret for detta ligger inte bara pa
pa nuet och framtiden, inte styrelsen utan dven pa medlemmarna sjal-
bara pa det som varit. va. Genom att bidra med forslag om hur

> En valdefinierad introduk-
tionsprocess for nyinflyttade
skapar inkludering.

> Autonoma arbetsgrupper
skapar engagemang.

> En organisationskultur dar
man fragar om rad skapar
engagemang och ger béttre
beslut.

> Transparent kommunika-
tion som kan forstas av alla
skapar engagemang.

8 | din bostadsratt | nr 12022




Tema | Stamma —

/4

Lyckas ni skapa en organisa-
tionskultur av involvering
och engagemang bidrar det
till demokratiseringen av

samhallet.
&

en forening kan organiseras for att 6ka Alicia och Rolf finnas en arbetsgrupp for skétsel av ute-
engagemanget kan gemenskapen stirkas Medina &r orga- miljon, sdger hon.
och organisationen bli mer demokratisk. ;‘:a;f:iz‘::é'r'; Arbetsgrupperna bor ha definierade

- Att bli medlem i en bostadsritts- samt grundare av ansvarsomraden och ramar, exempelvis
férening innebdr virldens mojlighet att foretaget Future of for budget, men i 6vrigt fa arbeta fritt
arbeta fOr foreningens basta, siger Kerstin | organizing. fOr att pa basta vis ta vara pa de enskilda
Frykberg Andersson, utbildningschef och e e medlemmarnas kunskaper och talanger.
styrelseradgivare pa Bostadsrétterna. Photomedia - Ddremot bor en kultur ddr man fragar

Hon betonar att det inte nédvindigtvis om rad uppmuntras. Att fraga om rad
maste innebdra att en medlem engagerar betyder inte att man fattar ett beslut som
sig i styrelsearbetet, du kan hjalpa till pa ar identiskt med raden, men de tas med
manga olika sitt och pa sa vis bidra till i beslutsprocessen vilket oftast leder till
gemenskapen och stimningen. Alicia bittre och mer kompletta beslut, sdger
Medina har liknande tankar. Rolf Medina.

- Inrdttande av autonoma arbetsgrup- - Sedan ar det viktigt att komma ihag
per dr exempel pa en metod att involvera att alla inte maste gora lika mycket i en
medlemmarna. Det kan till exempel férening. Folk befinner sig i olika skeden

din bostadsratt | nr 12022 | 9




— Tema | Stamma

Stamningen ar
En av anlednin
som ar styrel

, styrelsen fol
7 . s& mycket s

Att bli medlem i en B AT
. . . | boende”, s
bostadsrattsforening
innebar varldens mojlighet
att arbeta for foreningens
basta.

ilivet och har olika forutséattningar, och
det ar helt okej, tilldgger han.

Ett annat konkret sitt att skapa
engagemang och trivsel dr att inrdtta en
gemenskapsansvarig post i styrelsen.
Personen i fraga kan exempelvis ansvara
for att ta hand om nyinflyttade och ge
dem introduktion och samtidigt inventera
talanger fOr att ta reda pa hur var och en
kan bidra.

- En introduktionsprocess dr oerhort
viktig vid nyinflyttning. I féreningar
dédr médnga har bott linge kan det latt
uppstd en kultur av "vi och dom” nér
det flyttar in nya. Det motverkar saval
gemenskapskanslan som demokratin, f6r
i en demokrati har alla lika virde, betonar
Alicia Medina.

En forutsittning for att férdndra en orga-
nisation i mer demokratisk och inklude-
rande riktning dr att sjilv delta genom att
g4 pa drsstimmor och genom att komma
med férslag. Ingen f6randring sker auto-
matiskt, man maste arbeta for den.

A

- Men lyckas ni skapa en organisa- ‘ | EE |

tionskultur av involvering och engage-
mang bidrar det till demokratiseringen
av sambhillet. I en sddan kultur blir "den
starke mannen” som bestimmer allt Gver-
flodig, sdger Alicia Medina.

Vad bor du da som medlem undvika att

X

gora? Kerstin Frykberg Andersson har tva Féreningen bestar av
konkreta rad. 134 lagenheter av vilka
- Tro inte pa rykten! Om det dyker upp tolv ar stadsradhus.
ett rykte som ror féreningens styrning, ' Lagenheterna om-
sprid det inte, utan kolla sanningshalten, fattar allt fran ettor till
sdger hon. femrummare.

- Tank dven pd att de som sitter i
styrelsen &r helt vanliga medlemmar och
bor behandlas som sddana. Ansdtt inte
styrelseledamdterna med en massa fragor
och synpunkter nir ni ses i trappan, Fastigheterna stod
det 4r béttre att kommunicera sddant fardigbyggda 2013.
skriftligt eller genom styrelsens vanliga
kommunikationskanaler. o

Féreningen har tre
hyresgéster, bland
andra en forskola.
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Pa senare ar har vi fatt
utrymme, bade ekonomiskt
och tidsmassigt, att gora mer
roliga saker fOor medlemmar-
na. Det kanns som att andan

i foreningen har satt sig.

"Alla arbetar verkligen
for foreningens bdsta”

En aktiv valberedning, en synlig styrelse och trevliga gemensamma
aktiviteter har skapat en anda av gemenskap i bostadsréattsféreningen
Margretero. Att medlemmarna ar engagerade marks bland annat pa det
relativt hoga antalet motioner till &rsstammorna.

Text: Karin Strand

nvid Béllstadn pa gransen - Fokus for oss ar att hitta personer
mellan Bromma i Stock- som kan bidra till féreningens basta
holm och Sundbyberg och vi forsoker £a till en bra blandning
ligger bostadsrattsfor- mellan édldre och yngre och personer med
eningen Margretero. skiftande arbeten och erfarenheter, sdger
De ljusa huskropparna Bo Larenius.

i ldgenhetshusen varierar i hojd mellan

fyra och atta vaningar och mot dn ligger Kerstin Ahlbom och Bo Larenius utgor

tolv stadsradhus i tre plan. Tritrappor dven foreningens tradgardsgrupp, vilket

leder ner till vattnet och till Ballstavikens | innebdr att de ansvarar for féreningens

motorbatsklubb. Sundbybergs centrum stdddag samt for inkép av blommor, trdol-

ligger bara ett stenkast bort, men har vid ja till trapporna och liknande.

an rader lugn. - Stdddagar &r ett bra tillfdlle att vara

Foéreningen dr ung, bara atta ar, men delaktig i féreningens skotsel och att

har lyckats skapa en anda av gemenskap traffa grannar. Ndr vi visar att vi tillsam-

och engagemang. Det har under dren mans staller upp smittar det av sig pa de

exempelvis inte varit svart att rekrytera nyinflyttade, sdger Bo Larenius.

ledaméter till styrelsen. Foéreningens ordférande heter Jenna

- Vissa ar har det varit manga som har Xiu. Hon &r tacksam for det arbete val-

anmalt intresse. Vi har arbetat fram en beredningen gor.

urvalsprocess ddr vi intervjuar kandi- - Tack vare Kerstins och Bosses arbete

daterna, berdttar Kerstin Ahlbom, som har vi vildigt god stimning i styrelsen.

tillsammans med Bo Larenius utgér Alla arbetar verkligen fér féreningens

valberedning. bésta och vi har roligt. Dessutom f6rsoker
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Det ar enligt styrelsens medlemmar férvanans-
vart manga av féreningens medlemmar som
har deltagit i den digitala arsstimman under
de tva ar som Brf Margretero hallit den.

vi synas och horas sd mycket som méjligt
- det dr ett satt att sprida entusiasm till de
boende, sidger hon.

- I borjan hade styrelsen mycket fokus
pa entreprenadfragor och diskussioner
med byggherren, men pa senare ar har
vi fatt utrymme, bade ekonomiskt och
tidsmadssigt, att gora mer roliga saker for
medlemmarna. Det kdnns som att andan
i foreningen har satt sig, sdger Bjorn
Bjorklund, som dr en av atta i styrelsen.

Att manga dr engagerade i féreningen
madrker styrelsen pa det relativt hoga anta-
let motioner som kommer in till stim-
morna. For att gora drsmotet till en trevlig
aktivitet ddr medlemmarna kan ses och
paverka har féreningen haft som tradition
att bjuda pa mat i samband med métet.
Det har de av naturliga skal avstatt fran
under coronapandemin, dd medlemmar
i stillet deltagit i stimman digitalt.

- Férvanansvért manga har deltagit
i den digitala arsstimman under de tva ar
vi har hallit den, berittar Jenna Xiu.
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Vid stimman presenteras foreningen
och styrelsen for de nyinflyttade, vilket
brukar vara uppskattat. Manga har da
redan fangats upp och hilsats vialkomna
av Bo Larenius.

- Jag bor i markplan och nir jag ser
nyinflyttade ga forbi brukar jag passa pa
att presentera mig och siga att de girna
far komma till mig med fragor, siger Bo
Larenius, som férutom valberednings-
uppdraget och arbetet med tradgards-
gruppen aven haller i verktygspoolen.

Som i alla féreningar uppstar det
ibland gnissel dven i Margretero. Hog
musik, fimpar pad marken och felpar-
kerade barnvagnar kan ge upphov till
klagomal.

- Vi uppmuntrar alltid de boende att
prata med varandra om det uppstar pro-
blem och det 16ser sig néstan alltid. Det
dr valdigt sallan som styrelsen behéver
gd in. Jag tycker att det allra mesta har
kannetecknas av respekt och dmsesidig
forstaelse, sdger Jenna Xiu. o



Distansstamma
eller en hybrid?

— har ar basta sattet for din férening

Den tillfalliga lagen som ska underlatta vid stdmmor under pandemin har
forlangts. Vi reder ut vilka alternativ som finns till hands och kikar lite extra
pa den som &r héar for att stanna - hybridstdmman. Hur funkar det egent-

ligen att delta i en &rsstamma som béde hélls pa plats och pé distans?

Karin Strand

Text:
et sag ldnge ut som att
den tillfalliga lag som
tradde i kraft i april 2020
och vars syfte var att
underldtta genomforandet
av bolags- och forenings-
stémmor under coronapandemin inte
skulle forlangas under 2022. Vid arets
stimma skulle det ddrmed inte finnas
mojlighet att postrdsta och motet
behovde dter hallas pa en fysisk
plats. Smittoldget i bérjan av aret
fick dock regeringen pa andra
tankar och den 1 mars tradde
ater den tillfalliga lagen i kraft.
- Vi ser positivt pa att reger-
ingen har lyssnat pa var 6nskan
om att forlanga den tillfdlliga
lagen. Daremot hade vi girna sett
att den trétt i kraft redan under februari
sa att dven de foreningar som har riken-
skapsar som slutar sista augusti hade
haft mojlighet att halla stimma pd ett

Ulrika
Blomqvist

smittsdkert sitt, siger Bostadsratternas
vd Ulrika Blomgqvist.

Ett sitt som nu aterigen blir mojligt med
den tillfdlliga lagen dr postrdstning. Nagot
Ulrika Blomqvist gdrna férordar under
rddande omstindigheter eftersom den
fungerar bra och dr demokratisk s till
vida att alla har samma férutsittningar.
Det finns flera olika alternativ for att
genomfodra stimman pa distans (se
nista sida). Ett sitt dr ocksa en
sé kallad hybridstimma och den
,  gAratt arrangera med befintlig
1V lagstiftning - det vill séiga oav-
" sett den tillfilliga lagen eller inte.
Den innebdr att stiamman halls pa
en fysisk plats, men att féreningen
anda erbjuder medlemmar, som
inte kan eller vill komma till platsen for
stdmman, att delta digitalt.
Tidigare har hybridstdimmor varit
ovanliga, men pandemin har gjort att

Tema | Stamma —

v

Det ar troligt att
hybridstammorna
blir fler i takt med

att generationer

med hogre digi-
tal mognad tar
over - nagot som
faktiskt gyn-
nar demokratin
eftersom fler kan
delta.

%
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manga blivit vana vid digitala méten och
dérfor kanske dven for detta satt att halla
stdmma. Men eftersom medlemmarna
kan delta antingen pa plats i lokalen eller
digitalt stéller metoden ocksa hogre krav
pa tekniken och genomforandet - for sa-
vil styrelsen som de enskilda medlemmar
som deltar via lank.

Styrelsen ska ha meddelat vilken typ av
motesprogram som ska anvdndas och hur
det laddas ner. Som medlem dr det bra att
installera det aktuella programmet pa sin
dator eller mobil i god tid sa att det finns
tid att gora sig bekant med exempelvis
chattfunktionen, kameran och ljudet. Fér
den som dr ovan vid digitala moten dr ett
tips att trdna pa att umgas digitalt med
nagra grannar innan stimman.

- Precis som vid alla digitala moten gl-
ler det att se till att ha en bra uppkoppling
och att logga in till métet i god tid, sdger
Ulrika Blomgqvist.

Nér en enskild medlem vill begira ordet
under ett digitalt méte brukar det fungera
bra att, precis som vid fysiska méoten,
rdcka upp handen. Alternativt kan man
skriva in i chatten att man 6nskar fa ordet.

- Vi rekommenderar foreningar att
avdela en person som har koll pd det
tekniska och en annan som ansvarar for
handupprickning och chatt och som
kan uppritta en talarlista. Det blir annars
for mycket f6r en motesordfdrande att
halla reda pa samtidigt, siger Ulrika
Blomqvist.

Vid omrostningar finns det olika vigar
att gd. Enklast dr att beslut fattas med
acklamation - ndgot som brukar fungera
bra vid formaliabeslut. Ett annat sétt dr

Vi rekommenderar
foreningar att avdela
- en person som
ansvaramférdet
tekniska.

handupprackning och ett tredje ér ett
rostningsverktyg i form av en app dér
medlemmarna loggar in med bank-id.

- De flesta foreningar gor allt for att det
hir ska fungera sd bra som mdjligt och
det dr troligt att hybridstimmorna blir
fler i takt med att generationer med hogre
digital mognad tar 6ver - nagot som fak-
tiskt gynnar demokratin eftersom fler kan
delta, betonar Ulrika Blomqvist.

Samtidigt ska inte det fysiska motet
underskattas; att triffas och umgas
i samband med stimman &r viktigt
liksom att den avslutande fragestunden
far ta sin tid.

- For formaliabeslut fungerar det digi-
tala motet utmarkt, men for fragor som
kraver diskussion dr det fysiska métet
Overldgset, inte minst i stérre foreningar,
sager Ulrika Blomqvist. o

olika satt
att hdlla
stédmma

Digital stdmma

Om foéreningen har ett bra satt att
hantera omréstningar skapar det
bra méjligheter att delta oavsett
var medlemmarna befinner sig. Det
kan dock bli problem med tekniken
eller med att alla medlemmar inte
beharskar den. Generellt lampar
sig digitala stdmmor battre for
mindre féreningar. Om inte alla

i féreningen ar éverens om en
enbart digital stdmma maste den
kombineras med postréstning.
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Stamman halls
med ombud

En medlem kan lata ett ombud fére-
tréada denne vid stimman. Ombudet
ska kunna visa skriftlig, daterad

och undertecknad originalfull-
makt som ar hogst ett ar gammal.
Ordféranden pa stamman behover
ocksa sékerstalla att ombudet ar
den som anges i fullmakten. Den
tillfalliga lagstiftningen medger att
styrelsen kan besluta att fler kan
vara ombud &n de som &r angivna
i stadgarna och att ombudet kan
féretrada flera medlemmar.

Skrivbordsstdmma
eller per capsulam

Ett alternativ fér mindre férening-
ar. Den innebér att ett protokoll
upprattas som cirkulerar runt och
skrivs under av alla medlemmar.
Deltagarna traffas inte fysiskt.
Metoden rekommenderas inte

i storre féreningar eftersom det
maste bli hanterbart adminis-
trativt. Alternativet forutsatter
ocksa att samtliga rostberatt-
igade medlemmar ar ense om
det.



Foto: Shutterstock

Undvik strul och
missar genom att
avlasta métes-
ordféranden fran de
tekniska aspekterna
av det digitala métet.
Lat exempelvis nagon
halla koll pa tekniken,
medan en annan tar
hand om chatt och
talarlista.

o

Postrdstning

Alla kan delta och du behéver
inte ens en dator. Men det kan
vara svart att stélla fragor och
ha en dialog med styrelsen.
Medlemmarna far i sa fall skicka
in sina fragor i forvag. Lampar
sig béast nar féreningen bara har
standardpunkter att ga igenom.
Finns det daremot fragor som
behover diskuteras ar postrost-
ning inget bra alternativ.

Tema | Stamma ——

Sa funkar stamman

- ord for ord

Vilka siffror ar viktiga i en balansrakning? Hur skriver jag en motion?

Vem har rostrétt pa stamman?
Infor en arsstdmma kan fragorna vara manga. Har foljer ett litet

stammo-ABC sé att det blir enklare och roligare att hanga med.

Balansrdkning

Balansrakningen ger en bra
bild av hur féreningen mar
ekonomiskt. Titta sarskilt pa
hur stor belaningen ar samt
pa hur stora intakterna ar.
Genom att dividera skulderna
med intakterna far du fram
skuldkvoten for féreningen.
Ett varde under 5 ar bra och
over 10 ar inte bra.

Beslut

Ett beslut som fattas pa
arsstdmman ar bindande
och maste foljas av styrel-
sen - savida det inte strider
mot féreningens stadgar
eller mot lagar. Om stam-
man fattar ett regelvidrigt
beslut bor styrelsen sédga
ifran att det inte kommer
att foljas.

Fullmakt

Med en fullmakt kan en
annan person an du sjalv
rosta pa stamman for

din rékning. | féreningens
stadgar star vem som kan
fa fullmakt, oftast en annan
medlem eller make/maka.
Fullmakten ska omfatta
namn pa den som gett
fullmakten, namn pa den
som fatt fullmakten, datum,
ort samt underskrift. | regel
ar en fullmakt giltig i ett

ar.

Kallelse

Enligt lag ska kallelse till
arsstdmma skickas ut
minst tva och max sex
veckor fére stamman. En
utforlig dagordning ska
skickas ut tillsammans med
kallelsen.

Motion

Om du som medlem 6nskar
andra nagot i féreningen
kan du skriva en motion.
Det ar viktigt att vara
tydlig med rubrik, en text
som beskriver andring-
en och varfér, en tydlig
slutsats om vad du vill ska
ske samt en underskrift.
Manga motioner faller pa
att de ar luddigt formule-
rade och svara att forsta,
sa forsok vara tydlig och
pedagogisk. Endast med-
lemmar i féreningen far
skriva motioner. Styrelsen
kan lamna ett utlatande
och fororda att motionen
antas eller avslas, men det
ar arsstamman som fattar
beslut i fragan.

Revisor

Féreningens stadgar anger
ifall det krévs en aukto-
riserad revisor eller inte.
Bostadsréatterna rekommen-
derar féreningarna att alltid
vélja en auktoriserad revisor,
aven i de fall inget sadant
krav finns.

Rostratt

Endast medlemmar har
rostratt pa stamman och

i de flesta féreningar anger
stadgarna att principen en
lagenhet - en rost galler.

| féreningar dar en person
ager flera lagenheter avgor
stadgarna ifall medlemmen
endast har en rost eller en
rost per lagenhet.

Styrelse

Enligt lag maste det finnas
en ordférande i en férening.

Utover det kan en styrelse
besta av det antal leda-
moéter som anges i férening-
ens stadgar. Styrelsens sam-
manséattning maste snabbt
anmalas till Bolagsverket,
varfor styrelsen brukar ha
ett sa kallat konstituerande
sammantrade omedelbart
efter arsstdmman.

Valberedning

Valberedningen gor det
férberedande arbetet med
att ta fram kandidater till
styrelsen. Genom att kan-
didaterna ar tillfragade och
inforstadda pa forhand gar
stammoarbetet smidigt. Men
det star stammodeltagarna
fritt att résta pa en annan
styrelsesammansattning an
den som foreslagits.

Votering

De flesta fragor pa en
arsstdmma avgoérs med
enkel omrostning dar
medlemmarna svarar ”ja” pa
stammoordférandens fraga.
Om ingen ar emot klubbas
beslutet direkt. Omrost-
ning kan ocksa ske med
handupprackning eller, i mer
kansliga fall da till exempel
tva namn star mot varandra,
med sluten votering da
medlemmarna anonymt skri-
ver sitt val pa en rostsedel.

Yttranderatt

Alla medlemmar har ratt att
yttra sig pa arsstamman,
daremot inte till exem-

pel sambor som inte ar
medlemmar. | princip ar
stdmman bara 6ppen for
medlemmar och inga andra.
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styrelserédgivare pd Bostadsrdtterna.

Texten &r faktagranskad av Kerstin Frykberg Andersson,

Fotnot:
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Ulrika Ekblom,

Foto:

Fixartipset | Hallbar stadning

Rena mirakelmedel

finns i skafferiet

Du kan enkelt stada bade giftfritt och miljdvanligt genom att
blanda dina egna rengéringsmedel. Superingredienserna har
Text: Petra Olander

du redan hemma.

stéllet for att kdpa rengo-
rande kemikalier i affiren
kan du blanda rena mira-
kelmedlen sjélv - av det
du redan har i skafferiet.
Det ér bittre for plan-
boken, miljén och férmodligen din halsa.
Det menar Marléne Eriksson, grundare
av Fejax, stddboksforfattare och kind fran
bland annat TV4 som "Stid-Marléne”:

- Du vet inte vad de starka medel du
koper i affaren innehaller och det &r riska-
belt. Anvéander du for starka medel kan du
forstora ytor, som hogglansiga koksluck-
or. En annan effekt av de starka medlen
ar att du inte vet vad du andas in nér du
anvander dem. Och nér vi hiller det
iavloppet kommer det ut i vara vatten-
drag. Medan till exempel en enkel bland-
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Marléne
Eriksson

ning av bikarbonat och é&ttika bildar ett
naturligt tvittskum som effektivt tar bort
smuts, fett och flckar.

Marléne Eriksson sjalv anvinder sapa
och diskmedel som enda kemikalier.

- Och du kommer ldngt med bikar-
bonat, citron och &ttika. Mer behover
du inte. Satsa i stallet pengarna pa bra
kvalitetsredskap som haller. Det &r
ocksa bra for miljon. Jag vill tipsa om en
skrubbhandske for att gora rent hand-

fatet. D4 kommer du at ordentligt 6verallt.

Anvind bara vatten och torka sedan torrt
- det blir superfint.

Men gér det verkligen att gora bad-
karet riktigt rent med citron och salt?
- Det dr sa bra sd det finns inte! Och
du skadar varken dig sjilv eller miljén pa

Tips! Sa
stddar du
hdllbart

> Badkaret: Dela
en grapefrukt eller
citron, doppa i salt
och gnid runt hela
badkaret. Skolj
med vatten. Torka
torrt sa haller det
sig fint langre.

> Spisen: Fukta
en trasa med
varmt vatten och
bikarbonat och
torka av.

> Kaffekokaren:
Kor kaffekokaren
med 1dl vindger
och resten vatten.
Hall lite i disk-
maskinen ocksa.
Aven tvatt-
maskinen och
avloppsréren mar
bra av lite attika
da och da.

> Klet pa
parketten: Om
du fatt kada
efter julgranen
eller tuggummi
pa golvet sa lagg
pa en isbit (i en
plastpase), lat
kletet stelna och
peta enkelt bort
med smorkniv
eller isskrapa.



fragor/svar

Mdste jag ha en
ventil i koket?

For en tid sedan flyttade jag
mitt kok till ett tidigare sovrum
och infér detta fick jag god-
kannande fran styrelsen att
gora andringen. Ritningarna
som styrelsen tog del av visade
att ventilation skulle ske via
den kanal som finns i vaggen,
men min byggare genomférde
aldrig det. Det finns en kolfil-
terflakt och ifall det blir alltfor
osigt sa dppnar jag fonstret for
att vadra. Bostadsrattsféren-
ingen har nyligen genomfort
en kontroll av ventilationen
i allménna utrymmen och
aven i lagenheterna och har
anmarkt pa att det saknas
en ventil. Maste jag atgarda
detta?

Svar: Ja, du maste ha en fran-
luftsventil i ditt kok. Om det star
i avtalet med entreprendren att
ventilen skulle installeras kan du
forsoka ta det den vagen.

Far jag hyra
ut hemmet till
turister?

Jag bor bara i min lagenhet
varannan vecka, den an-
dra veckan bor jag hos min
deltidssambo. Ar det mgjligt
att fa hyra ut min lagenhet den
vecka jag inte bor dar? Typ
korttidsuthyrning till turister?

Svar: For att fa hyra ut din
lagenhet i andra hand behéver
du ange ett skél i din ansdkan

till styrelsen. Att vilja hyra ut den
varannan vecka fér att du inte
bor dér &r inte ett skal som finns
beskrivet i lagen. En styrelse kan
visserligen vara mer generésa
an lagen, men da ska det vara
lika for alla.

Varfér har jag inte
sett till ndagon
underhdllsplan?

Styrelsen berattade vid forra
arsmotet att de skulle ta fram
en underhallsplan. Det ar bra
att veta nar och till vilket pris
fastighetens olika delar ska
renoveras. Jag antar att det
nu finns en sadan men undrar
varfor styrelsen inte delat ut
underhallsplanen till alla?

Svar: En styrelse arbetar med en
rad handlingar och dokument
vilka ses som arbetsmaterial

och darmed inte ar offentliga
fér medlemmarna. Dit réknas
en underhallsplan och en del
styrelser véljer att lata medlem-
marna ta del av den, andra inte.
Du bér dock kunna stélla fragor
pa arsstamman vilka kommande
stora arbeten styrelsen planerar
framéver. Stérre underhalls-
atgarder framgar ofta av
forvaltningsberattelsen
i arsredovisningen.

FAr min inneboende
bo sjdlv hos mig?
Jag bor i en bostadsratt och
har en inneboende. Under
hodsten planerar jag att studera
pa en annan ort i Sverige i fyra
manader. Jag kommer darfér
inte att bo i min lagenhet men
tanken ar att min inneboende
ska bo kvar. Ar det okej?

Svar: Da du sjalv inte bor i
lagenheten under hosten raknas
det som en andrahandsuthyrning
och du behéver da soka tillstand

Har kan du lasa om vanliga fragor fran boende i bostads-
rattsféreningar. Styrelserna i sin tur vander sig till Bostads-
ratterna for radgivning. Bostadsratterna har alltsa ingen
radgivning direkt till enskilda bostadsrattshavare.

hos styrelsen. Men studier pa
annan ort ar ett giltigt skal att fa
hyra ut i andra hand och kommer
troligen att godkannas.

Kan vi sdlja tva
lagenheter som en?

Vi har bott i féreningen i 20 ar
och &agde fran borjan en trea.
Nar sedan ettan bredvid var
var till salu passade vi pa att
kopa den. Vi kunde sedan, med
tillstand fran styrelsen, ta upp en
dorr mellan lagenheterna sa att
de numera fungerar som en. Nar
vi nu ska sélja och flytta skulle
det vara praktiskt att sélja dessa
bada lagenheter som en enda.
Kan vi kréva att foreningen slar
ihop dessa i sitt register, sa att
en sadan férsaljning blir majlig?

Svar: Rent formellt har styrelsen
ingen skyldighet att medverka
till detta. Att sla samman lagen-
heter ar ganska komplicerat da
det till exempel beh6vs stammo-
beslut for att géra detta.

. En generds
- styrelse kan tillata
korttidsuthyrning

till turister, men !

det finns inget
stod for det
i lagen.

-
N
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Reportage | vii viarhsiden

’Livet har ar

Systrarna Karin och Emelie
Kjellson bor nu 12 meter fran
varandra. | bostadsrattsforen-
ingen bor dven Mark Robinson
och 3-ariga Bo som syns pa
bilden nedan.

attre an jag

: ~)

forestallde mig

Att bo med egen tradgard, nara stan, fast utan
villadgandets alla nackdelar. Gar det?

Japp, det ar bara att géra som Karin Kjellson
- képa en villa, bilda bostadsréattsférening och
lata bygga till tva flerfamiljshus.

- Det hér var ett satt att forverkliga vara trad-
gardsdrommar, sager hon.

stadsrattsforeningar var tiankta att fungera:
ett sdtt att ge vanliga manniskor chansen
att dga sitt boende trots begransade eko-
nomiska tillgdngar. Tanken var att grannar,
véanner eller kollegor kunde ga ihop och
soka lan for att bygga bostidder. Men
i praktiken har det varit véldigt sdllsynt
med liknande projekt.

- Idén var att omvandla en villa till en

Kalle Dixelius
Anders G Warne

Karin
Kjellson

Or fem ar sedan publicerade Din Bostads-
ritt en artikel med rubriken "De bygger
sina egna bostadsratter”. Bilden visade

en leende Karin Kjellson med sin man,

en vén, vinnens tvd barn och en hund.
D4, 2016, hade de precis tagit beslutet att
bilda en bostadsrittsforening for att bygga
bostider pa villatomten i Malarhoéjden,

i s6dra Stockholm. Tanken var att behalla
den ursprungliga villan och bygga tva nya
hus, med sammanlagt fyra bostadsratter i.
Ambitionen var att bli klara under 2017.

Riktigt sa blev det inte. Husen blev
inflyttningsklara forst pa hosten 2021.
Viannens familj, som frdn bérjan var med
i projektet, kunde inte vénta nér finansie-
ringen drog ut pa tiden och kopte ett eget
hus i nérheten. De fyra ldgenheterna blev
sex. Men nu dr det klart.

- Nér vi vil fattade beslutet att genom-
fora projektet flot sjdlva bygget pa valdigt
bra. Det holl sig inom ramen bade ndr det
gdllde tiden och pengarna. Sa nu ér vi tio
vuxna, tva barn och tva hundar i férening-
en, sdger Karin Kjellson.

Fran forsta borjan var det sa hir bo-
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bostadsrittsforening. Férdelen ar att
man delar pad markkostnaden och
minskar sina boendekostnader. For
oss var det ett sitt att forverkliga
b vara trddgdrdsdrommar och sam-
tidigt bo ndra tunnelbanan. Bara for
att man vill bo med tradgard kanske
man inte vill bo pa 200 kvadratmeter.
Blev det som du hade tidnkt dig?
- Jag skulle nog sdga att det ar battre
an jag forestdllde mig. I och med att jag
sjalv dr arkitekt hade jag nog mest tdnkt
pa byggnaderna. Men nu nér allt 4r klart
tdnker jag mer pa hur livet dr hér. Det ar
véldigt trevligt.
Pa vilket sdtt da?
- Till exempel bor jag nu tolv meter
fran min syster, som dr en av dem som
har flyttat in. Man umggds oftare och pd ett

h

&
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e

Ritningar fran planeringen

/ av bygget 2016. .

Magnus Glans

Foto:




Reportage | Villa Malarhéjden

annat sitt ndr man bor sa pass nira. Vi
hjalper varandra med allt mdjligt och det
ar mycket lattare att bara komma 6ver pa
middag.

Att bygga hus mitt i ett vilmdende
villaoomrade kan vicka kinslor. Men
relationerna med grannarna dr valdigt
bra, berittar Karin Kjellson.

- Det dr ganska vanligt att foretag
koper en villa, river den och bygger ett
flerfamiljshus med manga sma ldgenheter.
Det ér inte sd populdrt alltid. Dérfor ar
det manga som tycker att vi dr det goda
exemplet, eftersom vi valt att behalla
huset fran 1920-talet pa tomten. Det var
ndgon som sa att "ska man bygga ska man
gora det som ni har gjort”.

Hon drar efter andan och fortsitter:

- Jag tror mycket handlar om en
omsorg om platsen. Vi har behallit alla
frukttrdd och tradgarden ar viktig for oss.
Det blir lite annorlunda 4n annars, nar allt
bara forsvinner.

En av dem som valt att kopa en ldgenhet
= 4 ¥ i Brf Villa Mélarhéjden ar Carl Muszyn-
Brf Villa ski, 31. Sedan i hostas bor han hir med
Malarhojden A sin sambo pa 51 kvadratmeter.
Bostadsrattsféreningen bestar : - Det var en ren slump egentligen,
av tre hus, varav tva ar nybygg- ¥ det sdg gront och lummigt ut pa nagon
da.;Sammanlagt finns det Set bild. Sa vi akte dit, tittade pa tomten och
lagenheter, mellan 56 och 120 | = fick en ritning pé lagenheten. Dir och
L kvadratmeter. . da kindes det solklart att vi skulle kora
Alla lagenheter har egen tradgard. o . o .
Nér de saldes under hasten 2021, pa. Framfor allt kinslan av att varaien
landade insatserna pa 2 800 0004 tradgard, det var buskar och grés. Det
8100 000 miljoner kronor. Det blir ndstan som ett pyttelitet radhus, fast
motsvarar cirka 60 000-70 00Q mycket billigare. Mysigt, helt enkelt.
kronor per kvadratmeter, vilket Finns det inga nackdelar?
e ————S =St UNOEr de genomshnittlig - T och med att det &r ett nytt hus
kvadratmeterpriserna for traditios har det varit en del sméskavanker som
nella bostadsratter i omradet. Villor behovts atgirdas, och allt dr inte klart dn.
i omradet kan sZEH SN Exempelvis ir tridgarden fortfarande
kronor-per-kvadratmeter. . 1. . . .. o
ofdrdig, men 4 andra sidan dr det sa i de
flesta nybyggen. Forutom det ... nd. o

Karin Kjellsons bdsta
tips for att bygga egna
bostadsrattshus

> ”Kolla vad man far lov att bygga. Undersok
kommunens detaljplaner noga. Det ar inte
en slump att vi hamnade har. Vi letade
specifikt efter omraden dar det var
majligt att bygga.”

>”Undersok finansieringsméjligheterna. Det
kan vara svart for en ny forening att lana
20-30 milioner. Det hamnar utanfér mallarna.
Ett tips ar att kontakta de mindre medlems-
bankerna som kan detta, till
exempel Ekobanken.”
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Fragor om service och reparationer kan dra ut pa
styrelsemoten. Nagon som kdnner igen sig? Med oss kan ni
gora motena kortare. Vi ar alla foretag som gillar att jobba
med bostadsrattsforeningar, och har gjort det linge. Har
kommer nagra punkter som hjdlper er att fatta beslut.

Med oss vet ni exakt vad ni betalar for.

Vi lovar er tydliga offerter, avtal och fakturor. Med
var moderna fastighetsservice kan ni folja samtliga
arenden via er egen kundportal.

Vi kompletterar varandra.

Ingen kan vara bast pa allt. Men var och en av
oss ar experter pa vart omrade. Darfor gillar vi att
samarbeta med varandra. Det gor att ni far basta
mdjliga service.

Om nagot dnda skulle ga fel...

Ni kan vara trygga med att vi ar valdigt bra pa det
vi gor. Men vi ar sjalvklart inte felfria. Hinder det
nagot sa gor vi om och ratt.

Det kan ni lita pa. v
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Visst ar det skont att hitta service-
|6sningarna for er bostadsrattforening
pa ett enda uppslag?

Har har ni det. Vi som annonserar har
kommer leverera. Det gor vi Over

hela Storstockholm.

Tillsammans ger vi er det mesta ni
behover.
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Vi erbjuder kvalificerade
stadtjanster till bostads-
rattsféreningar och fastig- |
hetsbolag.

N .
= STADPOOLEN

== SCANDINAVIA

info@stadpoolen.se 08-556 70150
www.stadpoolen.se

Trygghet, service och
kvalitet sedan 1918.

PLATSLAGERI AB jonaeson.se 08-6405238
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Vi hjalper er med allt inom VVS

info@poeror.se | 0B-510 120 10 | www.poeror.se
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Vi hjalper dig att bli av med fukt
- snabbt, effektivt & miljovanligt.
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Ekonomi Bolaneranta

Stor marginal for
att sanka borantan

Trots att det finns tusenlappar att spara ar det manga
som inte férhandlar om réntan pa sina bostadslan.

= Vill man ha lagre rédnta maste man sjélv ta initiativet.
Banken kommer inte att géra det, sdger Eva Lindstrém
pa Konsumenternas bank- och finansbyra.

Text:

Mikael Bergling
ara ungefir var tredje
svensk férhandlar om sin
bolanerédnta vartannat
eller vart tredje ar, enligt
en undersokning som

Kantar Sifo genomforde

i hostas pa uppdrag av Ica-banken.

14 procent gor det varje ar.

- Att det inte dr fler tror jag beror pd att
mdnga tycker att det kdnns lite obekvamt
att krdva sin rdtt som konsument. Att
vi under ldng tid har haft férhallandevis
ldga réntor har sdkert ocksa bidragit,
sdger Emma Persson som dr pri-
vatekonom pa Lansforsakringar.

- Men jag tycker att det ar
feltdnkt. Inte minst om man har
stora 1dn kan dven nagra tiondels
procents lagre ranta ha betydelse.
For den som har ett bostadslan pa
tva miljoner kronor innebar till
exempel 0,2 procents ldgre ridnta en
besparing pa néstan 3 ooo kronor per ar
efter rdnteavdrag.

Grafiken pa nista uppslag indikerar
dessutom att manga bor ha ganska goda
mojligheter att paverka den rdnta som
de betalar pa sina bostadslan.

I hostas var den s kallade

Emma
Persson

a

i genomsnitt 1,40 procent. 2008 var den
0,23 procent.
En orsak till den kraftiga 6kningen
beror pd att finansieringskostnaden
har sjunkit mer 4n vad utlaningsrantan
har gjort. Samtidigt anser bankerna att
de behdver en stérre marginal for att
kunna moéta de 6kade kostnaderna som
foljt pa de senaste arens skirpta statliga
krav. En annan viktig férklaring ér just
de manga lantagarnas motvilja till att
férsoka forhandla om rdntan, nagot som
har bidragit till bankernas stora
overskott.
| Finansinspektionen konsta-
' terar i sin senaste analys av
bostadsrantorna att om "kon-
sumenter i hogre utstrackning
var beredda att byta bank skulle det
sannolikt bidra till att de genom-
snittliga boldnerdntorna sjonk”.
- Far du inte ett tillrackligt bra rinte-
erbjudande fran din nuvarande bank, dr
det bara att ta kontakt med konkurren-
terna och frdga vad de kan erbjuda. Som
konsument bor du std pa dig, stilla bank-
erna mot varandra och vilja den som ger
det bésta erbjudandet. Det &r séllan
som det 16nar sig att vara en ldng och

bruttomarginalen, trogen kund, sdger
skillnaden mellan S Kk bor d o Emma Persson.
vad det kostar om konsument bor du sta Allt fler

banken att finan-
siera sina bolan
och den utlanings-
ranta de tar av
kunderna,
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pa dig och stilla bankerna
mot varandra. Det dr sdllan
som det lonar sig att vara en
lang och trogen kund.

nischaktorer har
dessutom oOkat
mojligheterna
for bolanekunder
att forbattra sina

RPN

villkor, vilket inte minst Konsumenternas
bank- och finansbyrds och andra aktorers
aterkommande sammanstéllning av de
genomsnittliga bolanerantorna visar.
Ofta kriver exempelvis storbankerna
flera tiondels procent hogre rianta pa sina
bostadslan dn vad nischbankerna gor.

En del ménniskor upplever det som
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. Sé& férhandlar

Y = du som proffsen

Far du inte ett tillrackligt
bra ranteerbjudande fran

Det finns ingen anledning att du ska behdva betala
hogre ranta an nédvandigt.
Se darfor till att &terkommande férhandla med

din nuvarande bank. ir det -0, din bank om réntan p& bostadslan.
lb uv K K ’ d o Har &r 15 tips att tanka pa infor férhandlingen.
ara att ta kontakt me L
konkurl’enterna. . Text: Mikael Bergling

/1 Var palast om din
\__ egen ekonomi,
bostadens varde och
rantelaget.

. Tank pa att bankens
2 /s kallade listranta
ar ett prisférslag som du
inte behdver ta sa stor
hansyn till.

7~ Se bankens sa

2 kallade genomsnitts-
rantor som en startpunkt
pa forhandlingen. Dessa
ar betydligt lagre an list-
rantan och visar bankens
faktiska genomsnittliga
utlaningsranta. Aterkom-
mande publicerar bland
andra Konsumenternas
bank- och finansbyra
bankernas genomsnitts-
rantor pa sin hemsida.
4 \ Ta'in prisforslag/

./ offerter fran flera
olika banker och lane-
institut och ta med dig
dessa in i férhandlingen.
Glém inte nischbankerna.

/— Nischbankerna ger
"/ ofta en fast lag ran-
ta som du sedan slipper
férhandla. Har du dessut-
om en lag belaningsgrad
finns det de som erbjuder
annu béttre rénta.

— Se till att du har tid
N pa dig. Acceptera
inte ett erbjudande direkt.
Géa hem och ténk over
forslaget.

/_~ Var éppen med att
\ " du funderar pa att
byta bank och att du
diskuterar med olika
langivare.

(o Berétta att du &r

\_ beredd att flytta 6ver
exempelvis ditt I6nekonto
om villkoren &r de ratta.

/o Har du en stabil och
"/ god privatekonomi
- betona det.

10 Tycker du att det

\__/ &r jobbigt eller att
det tar for mycket tid att
forhandla med banken om
dina bolaneréntor kan du
ta hjalp av olika digitala
tjanster pa natet som gor
det at dig.

/. Vill banken att du ska
\ " anvanda fler av deras
tjanster, se till att den far
betala for det i form av
lagre ranta pa ditt bo-
stadslan. Teckna dig inte
for fler tjanster an vad du
verkligen behéver.
12At'( samla alla sina
=/ ”affarer” hos en och
samma bank kan ge lagre
ranta pa bostadslanen,
men innebar ocksa risker.
Begar att banken visar
vad du sparar - och
eventuellt forlorar - pa
att flytta respektive del.
Var extra uppmérksam
nar det géller avgifter
och andra villkor kring
forsakringar och lang-
siktigt sparande.

13 Undersok om du kan
=/ fa ett sa kallat Gront
bolan som innebéar en
nagot lagre ranta. Kravet
ar att bostaden ar energi-
effektiv.

/.~ Férhandla aterkom-
(14) B

"/ mande. Aven om
varje enskild férhandling
kanske bara leder till sma
férandringar kan de 6ver
tid ge stora besparingar.
15 Se till att du far

\ skriftligt besked om
din ranterabatt och hur
lange den géller.
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Sofina bilder

Foto:

2008
Bolanemarginal,
januari: 0,23 %

Ekonomi | Bolaneranta

2006
Bolanemarginai,
januari: 0,61 %

2010

Bolanemarginal,
januari: 0,55 %

Bolanemarginalen 2002-2021

Bruttomarginalen ar skillnaden mellan vad det kostar
banken att finansiera sina bolan och den utlaningsranta
de tar ut av kunderna och syns har som det réda faltet.
Siffrorna publiceras I6pande av Finansinspektionen
i syfte att synliggora fér konsumenter att det finns
utrymme att pruta pa bolanerantan och darmed starka
deras stallning pa bolanemarknaden.

Under delar av 2017 och 2018 samt i januari 2021 lag
bankernas finansieringskostnad pa minus, vilket i prakti-

ken innebar att den ar mycket lag.

Kalla: Finansinspektionen

krangligt, svart och jobbigt att férhandla
om réntan, speciellt om det innebér att de
dven maste byta bank.

- Men det dr det sdllan i dag, d&ven om
det finns de som tjénar pa forestdllningen
att det dr svart att byta bank. Har du inte
tid eller tycker att det &r jobbigt att kon-
takta flera olika banker for att ta reda pa
vad de kan erbjuda for rantevillkor,
finns flera olika digitala tjanster
som enkelt 10ser det at dig, siger
Emma Persson.

Maénga banker erbjuder
ranterabatter at "helkunder”,
det vill sdga de som forut-
om bolan dven har bland annat
l6nekonto, betalkort, sparande
och kanske en del forsakringar
i samma bank. Men innan du samlar
alla dina "affarer” pa ett stille giller det
att rdkna ordentligt.

- Du behover vara uppmairksam pa att
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det verkligen blir en bra affér for dig. Det

kan vara sa att du visserligen far en lagre

rdnta pa bostadsldnen, men att du i évrigt
far samre villkor, sdger Eva Lindstrém pa
Konsumenternas bank- och finansbyra.

Samtidigt som du bor forsoka minska
dina rdntekostnader &r det viktigt att
komma ihdg att det finns en massa

saker kring riantans storlek som

‘. dusjilv inte kan paverka, till

I exempel den allmidnna rénte-

" nivan, bostadens vérde och var
i Sverige den ligger.

Aven om effekten av de kraftigt
hojda energipriserna raknas bort
ar det dessutom enligt manga
beddmare mycket som talar for att
inflationen, och ddrmed &ven bostads-
rantorna, dr pa vag uppat. Historiskt har
rorlig rdnta - egentligen tremédnadsrinta
- i allmédnhet varit ldgre an den bundna

Eva
Lindstrém

2012

Bolanemarginal,
januari: 0,88 %

rantan. Dessutom maste den som binder
rantan ocksa betala en ranteskillnadser-
sattning om den vill byta bank eller bryta
lanet i fortid.

Att den &r hogre beror framfor allt pa
att det vid bunden réinta dr banken som
stér for den ekonomiska risken vid even-
tuellt stigande réntor.

- Vid bunden rédnta fdr man som
konsument betala ett slags premie for
tryggheten att rdntan inte kommer att
stiga under den tid som lanet 16per, sdger
Emma Persson.

Borjar det blir dags att binda rdntan
for den som i dag har rorlig?

- Det beror bland annat pa hur linge
man raknar med att bo kvar och vilka
ekonomiska marginaler man har. Funde-
rar du pa att binda rintan kan det vara
klokt att passa pa nu. Det &r i vart fall inte
mycket som talar for att rantorna kommer
att sjunka. o
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500% °,*
= = Utlaningskostnad L
Finansieringskostnad )
B Bolanemarginal Férmanligare 14an
vid 1&g beldningsgrad
o Flera nischbanker erbjuder battre ranta till den som har
lag belaningsgrad. Flera av dessa specialiserar sig ocksa
pa att bara lana ut till de som har lag belaningsgrad,
2018 2020 exempelvis 60 procent och lagre.
Bolanemarginal, Bolanemarginal, Ett satt att fa ner belaningsgraden snabbare for den

januari: 1,70 %

januari: 1,35 %

S& mycket kan du spara
genom att férhandla om rdntan

Bostadslan pa 3 000 000 kronor.
Rénta pa 2 procent

kostnad -5 000 kronor/manaden.
kostnad -760 kronor/manaden*.

Rénta pa 1,7 procent

Rénta pa 1,5 procent kostnad -1250 kronor/manaden*.

Rénta pa 1,3 procent kostnad -1750 kronor/manaden*.

* Galler fore ranteavdrag

Bostadsldn och ranta efter pension

Foér manga som narmar sig eller &r pensionarer kan det
vara svart att fa nya bostadslan dven om bostaden ar lagt
belanad i férhallande till sitt varde.

- Det beror egentligen inte pa personens alder, utan pa att
inkomsterna brukar bli lagre i samband med pensionen. Nar
bankerna beviljar lan utgar de ifran personens inkomst, séger
Eva Lindstrom vid Konsumenternas Bank- och finansbyra.

- Detta ar nagot som jag tycker att man bor tanka pa
och férbereda sig for i god tid innan pensionen, till exempel
att man funderar pa att 6ka belaningen.

Ar det aven svarare for aldre att férhandla om rantan?

- Har man val fatt okej pa laneansckan har inte aldern, vad
jag vet, nagon betydelse fér mojligheten att fa rabatt pa rantan.

Konsumenternas bank- och finansbyréd, Ica bank mfl.

Finansinspektionen,

Kalla:

som kopt sin bostad fér minst fem ar sedan ar att lata
en méklare géra en omvardering av den, som sedan
ligger till grund for belaningsgraden. Sag att du exem-
pelvis kdpte din bostad foér en miljon foér fem ar sedan
och har 750000 kronor i lan, det vill saga 75 procents
belaningsgrad. Om bostaden varderas till 1,5 miljon blir
belaningsgraden lagre, vilket innebar en 6ppning till
att fa lagre rénta hos vissa aktorer. Visar sig dessutom
belaningsgraden vara under 50 procent kan du ocksa
vélja att sluta amortera.

Bunden eller obunden rd&anta?

Historiskt har den rorliga rantan for det mesta varit
lagre an den bundna. Men vad som &r bast for just dig
beror bland annat pa din ekonomi, livssituation och hur
du ar som person.

Du bér dock inte binda din ranta langre tid an vad du
har for avsikt att behalla din bostad. Det gar visserli-
gen att |6sa ett lan i fortid genom att betala sa kallad
ranteskillnadsersattning. Hur mycket du far betala beror
bland annat pa lanets storlek och hur lang tid i férvag
du I6ser in det.

P& konsumenterna.se kan du se hur stor ranteskill-
nadserséattningen blir for olika lan.

Rorlig ranta ar trots namnet i allménhet bunden i tre
manader at gangen medan bunden ranta ar last en
langre tid, exempelvis ett, tva eller fem ar.

Det gar ocksa att dela upp sitt bolan i flera olika delar
med olika bindningstider.

- Det kan vara ett satt att sprida riskerna, sager Eva
Lindstréom.

0 Fordelar med rérlig ranta:
> Néastan alltid billigare &n bunden.
> Du kan nar som helst géra en stérre amortering eller
byta langivare.
> Du kan binda den néar som helst.

Nackdel med rérlig ranta:
> Kan ga upp, till exempel om inflationen stiger.

Foérdel med bunden ranta:

> Du vet i forvag precis hur stor rantekostnaden blir. Den
férandras inte under lanets villkorsperiod oavsett om
rantorna i 6vrigt gar upp eller ned under den tiden.

Nackdel med bunden réanta:
> Néastan alltid dyrare an rorlig.
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Hemmets mysterier raie:

Knarrandet kan bero pa mycket,
till exempel sédsongen. Hog luft-
fuktighet som ar vanligt
i augusti-september paverkar
golvet. "Nar det expanderar kan
det knarra mot en vagg. En liten
flakt som far ga nattetid kan l6sa
det”, séager Fredrik Nord.

Det knarrar i parkettgolven. | vissa alltid pa samma stalle, i'andra bara

pa hosten. Ljuden har manga orsaker men gar ofta att ﬁxa! ,

Text: Petra Olander

et knirras och knarras i

parkettgolven i vart

avlanga land. Det

konstaterar Tomas och

Fredrik Nord, tredje och

fjdrde generationens
parkettldggare pa Golvtjanst Nord &
soner AB i Degeberga.

- Knarrar det alltid pd samma stille
ar det oftast spik som ligger och rider,
séger Fredrik Nord och forklarar att dldre
tragolv dr monterade med spik. Nér vi be-
lastar en yta sa sviktar golvet mot spiken
och da uppstér ljudet. Pa 1980-talet kom
de flytande tragolven som inte &r féista
iunderlaget och mer séllan knarrar.

- Men, papekar Tomas Nord, om det dr
betongbjilklag och limfogen har sldppt,
kan det vara sd att svikten gor att trdet
gnider mot varandra pa en liten yta - och
knarrar.

Ett golv som ligger pa en underkon-
struktion av spikade brador kan ocksa ge
ett knarr.

- Tragolv knarrar oftast ndgonstans.
Men &r det pd manga stillen dr det ndgot
fel.
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Fredrik Nord (till vanster) driver tillsammans
med Tomas Nord (till héger) Golvtjanst Nord
& soéner AB i Degeberga

Vad kan jag gora at knarrandet?

- Kan du lokalisera ljudet till under-
golvet kanske det ricker med en skruv
genom parkettgolvet och sedan spacklar
du igen halet. Du kan ocksa riva upp
golvet och ldgga ett nytt. Men det dr ju
vansinnigt att sldnga ut ett fint hantverk
bara for ett charmigt knarrande, sdger
Tomas Nord. o

Tre tips for
tystare golv

> Inomhustempe-
raturen ska vara sa
konstant som méjligt,
helst runt 20 grader.
Snabba temperatur-
vaxlingar kan gora att
golv knarrar.

> Luftfuktigheten ska
helst vara 30-60
procent relativ luft-
fuktighet. Ar det
torrare, som det kan
bli vintertid, krymper
tragolven och lamell-
skikt kan slappa. Du
kollar enkelt med en
hygrometer och l6ser
problemet med en
luftfuktare.

> Stada tragolvet ratt
med torra stddmetoder
som dammsugare. Vid
vattorkning anvand
sa lite vatten att det
avdunstar inom tva
minuter.
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Sakraste vagen

Secor ingar i Daloc-
koncernen, Sveriges
ledande fillverkare
av sakra dorrar.

Funderar din forening pa att byta dorrar?

Bostadsratternas avtal med Secor erbjuder er som ar medlemmar, badde
som forening och enskild boende, hela 15 procents rabatt vid kop av Daloc
sakerhetsdorrar, inklusive installation av dorren. Secor ar Daloc-koncernens
rikstackande salj- och installationskedja for dorrar i flerbostadshus. Vi har
funnits i ©ver 35 ar och har installerat hundratusentals dorrar fran Daloc,

vilket ar en frygghet fér er som kund. En felinstallerad dorr fungerar inte
som den ska. Kontakta darfér ndgon av vara certifierade installatorer. s E C R
Hitta din dorr och installator pa secor.se,

ring oss pa 020-440 450 eller boka etft videomote. Saker dorr. Sdker installation.

Sakerhetsdorr Daloc S43



POSTTIDNING B

BARNEN I UKRAINA
BEHOVER DIN HJALP NU!
SWISHA TILL 902 00 33

Din gava gor skillnad for barn
som har det svart — i Ukraina:och
runt om i varlden. Foto: Simon Edmunds, Radda Barnen




