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Klimatsdkra hem
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Extremvader blir allt ~ Gunnel Carlson, -
vanligare, men mdnga sven- tradgardsjournalist,

leder juryn

ska fastigheter ar daligt
rustade. Samtidigt vdntas
forsdkringsbolagen inom
ndgra &r stdlla krav pad
tydlig klimatanpassning.
Genom smarta &dtgdarder som
skyddar bade hus och
boende gar det att ligga
steget fore. Din Bostads-
ratt visar hur.
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Sa fixar du ditt slitna tragolv

ngen att skaffa Iaddskép



SBAB!

Hurral
Var
aljer SBAB

Vi ar glada att 6ver 7000* brf:er valjer SBAB for
ett tryggt fastighetslan eller schysst sparande

Vilkommen in i gemenskapen pa sbab.se/brf

Insattningsgaranti géller**

*Per den 2025-04-06 har SBAB 7045 bostadsrattsféreningar som spar- och/eller lanekunder.

**Kontot omfattas av den statliga insattningsgarantin enligt beslut av Riksgalden. Insattningsgarantin innebéar att om SBAB
forsatts i konkurs eller om Finansinspektionen beslutat att garantin ska trada in, garanteras varje kund ersattning for sin
sammanlagda behallning i SBAB med ett belopp om hégst 1 050 000 kronor. Utéver detta belopp kan kunden fa ersattning
for insattningar fran vissa sarskilt angivna handelser till exempel forsakringsersattning samt ersattning for skada till f6ljd av
ott, felaktig dom eller fel eller forsummelse vid myndlghetsutovnlng, med hogst 5 miljoner kronor. Erséttningen betalas
den myndighet som hanterar garantin inom sju arbetsdagar fran den dag SBAB férsattes i konkurs eller fran Finan-
nens beslut enligt ovan. Garantimyndigheten har ratt att i vissa fall skjuta upp utbetalningen. For ytterligare
e www.riksgalden.se/sv/insattningsgarantin/. Vid flytt av bundna Fastighetslan kan en kostnad for ranteskill-




Inte langre som ett
brev pd posten

ostadsrittsforeningen far ett brev
av Postnord som siger att brev-
lddorna méste flyttas. Skélet som
uppges kan vara att det uppstatt ett
arbetsmiljoproblem, till exempel
att loftgangarna ér hala pa vintern
eller att Postnord bytt till stdrre fordon och dérfor
inte kommer fram pa radhusomradets smavigar.
Om féreningen inte dndrar brevladornas placering
ar beskedet att utdelningen stoppas och att de
boende far hamta sina brev och tidningar pa ett ut-
ldmningsstalle. Kanske flera kilometer eller till och
med mil bort. Flytten av brevlddorna kan kosta de
boende hundratusentals kronor, men dven miljon-
belopp. Det har vi sett exempel pa och beslutet gar
inte att 6verklaga.
Detta forfarande 4

uppfattas av foreningar- Mé’mga féreningar

na som en Kafkaprocess. ..
Postutdelningen mins- upplever att de ar
rattslosa.

kar och for att Postnord
ska fa ihop sin ekonomi
maste mottagarna betala.
Och nyttan med investeringar dr hogst oklar, for
vem vet hur utdelningen gar till om tio ar?

Postutdelningen som Postnord skoter sker pa
uppdrag av staten utifran lag och andra regelverk.
Vi har en tradition i Sverige av att manga offent-
liga beslut ska ga att éverklaga men det giller inte
i detta fall. Myndigheten Post- och telestyrelsen,
PTS, har visserligen tillsynsansvaret men de har
sa hir langt inte haft ndgra starka asikter om
forfarandet. Manga bostadsrittsféreningar upplever
dérfor att de dr rattslosa och jag forstar dem.

Har maste ske foérandringar, for Postnords
effektiviseringar ska inte behova betalas
av fastighetsdgarna.

Men nu éver till den hér tidningen.
Jag vill passa pa att sla ett slag for en
tavling som vi dterupplivar, ndmligen
Sveriges finaste innergard. P4 sidan
14 méter du vinnaren fran 2019.
Dar hittar du ocksa information
om hur ni gar till viga for att
nominera er innergard.

Med det vill jag 6nska
alla en skon sommar!

Ulrika Blomqvist
vd, Bostadsratterna
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batteriskap for séker laddning
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nar vadret blir mer extremt
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n Bostadsratterna

Bostadsratterna i korthet
Bostadsratterna ar en medlems-

och intresseorganisation for Sveriges
bostadsrattsféreningar.

Pa bostadsratterna.se finns aktuell
information. Bostadsratterna har

10 000 bostadsréattsféreningar

som medlemmar.

Vi hjalper din Tidningen
styrelse med utkommer med
. fyra nummer per
stéd och ar. Upplagan &r
o . . cirka 355000
radglvnlng exemplar.

Adress: Bostadsratterna
Drottninggatan 25

111 51 Stockholm

Kontakt: 08-58 00 10 00
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Hant sen sist

intro

Du missar
val inte dina
formaner?

Du som bor i en av
Bostadsratternas medlems-
féreningar far tillgang till
flera férmaner. Har kommer
en kort sammanstallning.
Besok bostadsratterna.se/
medlemsformaner for mer
information.

> Broschyren

”Att bo i bostadsratt”

Ladda ner broschyren fran
var webbplats och fa grund-
laggande information om hur
det ar att bo i bostadsratt.
Den finns pa svenska och
engelska.

> Familjejuridisk hjalp

Genom Bostadsratterna
erbjuder Fenix Family digital
livsplanering for 3 999 kronor
(ordinarie pris 5 999). Med
Fenix Familys digitala verktyg
kan du enkelt ordna allt fran
testamente till framtidsfullmakt.
Dessutom far du 20 procents
rabatt pa ovriga avtal.

> Webbinarium om bostadsratt
En inspelad utbildning pa var
webbplats for dig som bor

i en bostadsrattsférening men
inte sitter i styrelsen. Ga in pa
bostadsratterna.se och sék
pa ”Att bo i bostadsratt”.

> Tidningen
Din Bostadsratt = din :
Tidning som | bostagerin
distribueras | fonineat

fyra ganger per | W LN

ar till samtliga
hushall i vara |
medlems-
féreningar.
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110 000

idag enligt rapporten Rékna med bostadsbrist som
sammanstallts av Hyresgéastforeningen. Bostadsunder-
skottet galler 118 kommuner, men storst ar bristen

i Stockholms lan, dar det fattas éver 60 000 bostader.

bostader
saknas
i Sverige

Stort agande -

litet engagemang

Miljoninvestering, men noll koll? Fyra av tio bostadsrattsagare
vet inte hur mycket deras férening lanat och manga skippar
arsstdmman helt. Det visar en undersokning fran SBAB.
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rots att manga bostads-

rattshavare sitter pa miljon-

investeringar har en stor

andel dalig koll pd sin

bostadsrittsforenings ekono-

mi. Det visar banken SBAB:s
bostadsrittsundersokning dir det exempelvis
framggdr att 46 procent inte vet hur stora lan
deras forening har och dir 6o procent
inte vet hur hog belaningsgraden ar per
kvadratmeter.

-Ifjol var det genomsnittliga priset
for en bostadsratt i Sverige cirka 3 mil-
joner kronor. For manga den i sirklass
storsta investeringen man gor. Det dr
anmdrkningsvart att en majoritet, trots
det, inte har koll pa féreningens mest grund-
laggande ekonomiska férutsattningar, siger
SBAB:s privat- och boendeekonom Linda
Hasselvik i ett pressmeddelande.

Ett skal till det tror hon beror pa att det
upplevs vara svart att forsta drsredovisning-

Linda
Hasselvik

en. Sedan forra aret innehéller de darfor
specifika nyckeltal som gor det enklare att
tolka uppgifterna, men enligt enkéten kinner
tva av tre bostadsrattshavare inte till de nya
nyckeltalen.
Samtidigt dr intresset att engagera sig
svagt. Enligt undersékningen valde
53 procent att inte ga pa foreningens arsstam-
ma i fjol. 40 procent av dessa uppgav att
de inte hann, medan 20 procent inte
tyckte att det skulle ge dem nagot att
gd dit och 8 procent undvek motet for
att inte bli invald i styrelsen.

- Det dr mycket som konkurrerar om
var tid men jag tycker absolut att man
ska prioritera att delta pa foreningens

stdmma. Det dr ett bra sitt att fa veta mer

om foreningen, virna den stora investering
man gjort i sin bostadsritt, och en méjlighet
att gora sin rost hord. Hela systemet med
bostadsritter bygger pa - och faller med -
dgarnas engagemang, sidger Linda Hasselvik. o
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Slipper chockhdjning

efter HD-dom

Intro | Aktuellt

Efter hot om 190 procents hdjning landade markhyran fér bostadsréattsféren-
ingen Smyrna pa 53 procent. Nu kréver Bostadsratterna en statlig utredning

om tomtratter — ett system som beskrivs som en ravsax fér féreningarna.

Frida Henke Foto:

Text:
fter en dom i Hogsta
domstolen sdnks den sa
kallade avgildsrantan
som Statens fastighets-
verk far ta ut av Brf
Smyrna, i Stockholm,
fran 3 till 1,75 procent.

- Tomréttssystemet innebdr att en
tomtréttshavare till exempel en bostads-
rattsforening hyr marken av fastighets-
dgaren. Syftet fran borjan var att dven de
med begrinsade resurser skulle kunna
bygga bostader utan att det blev for dyrt.
Hogsta domstolen har nu bedomt vad
som dr en skdlig markhyra med hinsyn
till den langsiktiga realrantan, sager
Ulrika Blomgqvist, vd for Bostadsrétterna.

Men flera kommuner har andra upp-
lagg for sina tomtrétter an vad Statens
fastighetsverk har.

Att ingen gor riktigt lika och att
lagstiftning saknas menar hon gor
systemet ofGrutsdgbart.

- Bostadsrittsforeningar
behoéver ha majlighet att géra en
beddmning av hur deras ekonomi
kommer att se ut 6ver lang tid,
sager hon.

Bostadsratterna vill darfor se en statlig
utredning om tomtrittssystemet.

- Det behéver exempelvis ses 6ver om
kommunerna ska ha ratt till avkastning

Ulrika
Blomqvist

L e T L

Christian Strdét

oavsett markvarde eller om det ska fin-
nas nagon typ av tak eller en rabatt.
Vi vill ocksa att en utredning ska
se 6ver mojligheten till rimliga
frikdpsvillkor och om den hittills
betalda avgdlden ska ses som ett
slags avbetalning pa marken, siger
Ulrika Blomgqvist.

Riskerna med kraftigt dkande
tomtrittsavgalder dr att en bostadsratts-
férening langsiktigt tvingas skjuta upp el-
ler till och med vilja bort visst underhall
eller att miljo- och energisparatgirder

# _* F 4 e . a .

Skakig omvarld far bostadspriserna att falla

Den skakiga situationen i omvarlden med fortsatt krig
och hot om handelstullar satter sina spar i bostads-
marknaden. Trots lagre réantor och normaliserad inflation
sjonk bostadspriserna med 0,3 procent i april i Sverige
som helhet visar SBAB Booli Housing Price Index (HPI).
Bostadsrattspriserna sjonk mest med 1,4 procent.

-Det brukar vara tydliga sdsongsvariationer i bostads-
priserna. Normalt sett brukar bostadspriserna, matta som
genomsnitt for hela Sverige, 6ka under april, siger Robert

blygsamma 3,1 procent.

Boije, chefsekonom pa SBAB i ett pressmeddelande.
Indexets prognos reviderades nyligen ocksa fran en
férvantad prisdkning for helaret pa 5,7 procent till mer

-De svaga aprilsiffrorna pekar pa att en nedrevidering
var motiverad, men ocksa pa att utfallet for helaret kan
bli annu svagare. Den osékra omvarldsbilden och vad den
kan betyda for inflationen, bolaneréntorna och hushallens
kopkraft framéver gor prognosen skakig, sager han.

V4

De kan ju inte packa ihop
och flytta fastigheten.

inte sker. I forlangningen kan det ocksa
innebdra att bostadsrittpriserna urholkas.

- Det dr ett gammalt system dér tanken
en gang i tiden var god, men som nu
blivit en rdvsax. De hir féreningarna har
inget val, de kan ju inte packa ihop och
flytta fastigheten. o

Robert
Boije

din bostadsratt | nr 22025 | 5



Intro | Aktuellt

Kim Eliasson
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Smart skdp for
saker laddning

Sedan drygt ett ar har Brf Morbyskogen 1
i Danderyd laddskap for cykelbatterier
i sina cykelrum. Foreningen ser skapen
som en del av sitt brandskyddsarbete.

Text: Carl Hjelm

Magnus Glans

Foto:

Orsdljningen av elcyklar

har okat stadigt de senaste
aren. Och i takt med den
okande populariteten
oOkar aven risken for fler

batterirelaterade brinder.
Eftersom manga laddar sina cykelbatte-
rier i bostaden kan en brand fa férddande
konsekvenser - inte minst i ett fler-
bostadshus.

I Brf Morbyskogen 1 har det ett langre
tag funnits tankar kring att det vore bra
om féreningens elcyklister slapp bara
med sig sina batterier hem. De skulle
istéllet kunna ladda dem dar de parkerar
sina cyklar. Nar larmen sedan kom om
ldgenhetsbrander som tros ha orsakats
av cykelbatterier gjorde foreningen, som
bestar av 366 ligenheter, slag i saken.

- Vii styrelsen borjade kolla runt
pa alternativ och bestimde oss for en
16sning med brandsékra laddskap i fem
av vdra cykelrum, siger Kim Eliasson,
féreningens ordforande.

Hon berittar att laddskdpen - som
kostade runt 10 ooo kronor styck - inte
kostar nagot extra for de boende att
anvinda. En nyckelansvarig person
i foreningen ser till att alla som behover
far tillgang till skapen.

- Att det inte kostar nagot dr viktigt, vi
g0r ju detta fOr att slippa brander. Det ar
bade en del av vart systematiska brand-
skyddsarbete och en service till de boende.

Kim Eliasson tycker att fler féreningar
borde skaffa liknande laddskap.

- Fragan ber0r ju inte bara elcyklister.
For att undvika brander i fastigheten bor-
de dven de som inte har elcykel propsa pa
att batterier inte laddas i bostiderna. o




Tema | Klimatsakra hem ——

tema

Bo tryggt nar
vadret slar om

Svenska bostader ar generellt daligt rustade mot
extremvéader. Samtidigt vantas klimatférandringarna fa
stor paverkan framéver. Sofie Storbjérk ar ledamot
i Nationella expertradet for klimatanpassning:

- Klimatanpassning behover inte vara sa stort och
dramatiskt. Mycket kan géras redan i dag — som &ven
tillfér andra varden fér de boende.

Text: Carl Hjelm

edan i dag ser vi effekter
av klimatfoérandringar-

na. Skyfall som orsakar

dversvamningar,

stigande havsnivaer
som hotar kustomraden,
jordskred som slar ut in-
frastruktur och virme-
boljor som paverkar
minniskors hilsa.

I augusti 2021 drabbades

Gévle av ett intensivt skyfall.
Pa ett dygn regnade det mer dn
160 millimeter och mer dn
7 ooo byggnader
skadades. Den
totala kostnaden
for skadorna som
orsakades av
Oversvamningar-
na berdknas till
Over tva miljarder

Svenska stader
har inte byggts
for att beakta

Illustration: Jens Magnusson

milj6férandring och Centrum
for klimatpolitisk forskning vid
Linkdpings universitet. Han
forskar om stdders klimat-
anpassning.

I Gavle drabbades ungefir en
sjattedel av alla bostadsritter av
skyfallet och i sin forskning ser
han motsvarande siffror gélla for
bostadsritter i alla riskomraden.

Enligt en rapport som forra
aret presenterades av Nationella
expertradet for klimatan-

passning ligger i
dag &ver goo 0oo
byggnader i omra-
den som é&r utsatta
f6r klimatrelaterade
risker som erosion,
ras, skred eller
Oversvamning. En

kronor. klimatrelaterade tredjedel av dessa
- Det dr ett risker. ar bostader.
exempel som visar Den framsta

hur sarbara vara byggnader
och stider ar for klimatrisker,
sager Mattias Hjerpe som ar
bitrddande professor vid Tema

orsaken till den utsatta situa-
tionen &r enligt Sofie Storbjork,
forskare och lektor vid Centrum
for klimatpolitisk forskning vid

Linkopings universitet, en "in-
byggd sarbarhet”:

- Svenska stider har inte
byggts for att beakta klimat-
relaterade risker. Darfor drabbar
ofta extremhindelser stdder och
bostéder valdigt hart. Far vi ett
skyfall kommer bostader att
drabbas, sdger hon.

Vattenskador i samband
med kraftigt regn dr nagot som
kan leda till stora skador i ett
flerbostadshus. Detta bland
annat eftersom manga har dyrbar
teknisk utrustning som el-,
virme- och ventilationscentral
och it- och hissteknik i kdllaren.
Vid ett skyfall kan vatten komma
in i kéllaren pa olika sétt: via
golvbrunnar och avlopp genom
sa kallad bakvattenintrdngning.
Eller via markytan.

- Av de byggnader som vi har
studerat krévs det i hilften av
fallen inte mer dn fem centimeter
vatten pa ytan for att det ska
lacka in. Andra sitt som vatten
kan komma in dr exempelvis
genom att grundvatten tringer
in genom grunden eller att man
har glomt att tita i samband med
fasad- eller takarbeten. Det kan
leda till kostsamma skador, siger
Mattias Hjerpe.

N
/
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Mattias
Hjerpe

Sofie
Storbjork

— Tema | Klimatséakra hem

Genomsnittstemperaturen i Sverige har
sedan forindustriell tid 6kat med tva grader, och
Okar varje decennium med ungefar o,2 grader.
Det innebdr att varme kommer att bli en pataglig
klimatrisk. Enligt Mattias Hjerpe far de flesta
byggnader i stadsmiljo redan nu problem nér det
blir varmt.

- Eftersom vi lever i ett kallt klimat har vi
optimerat vara bostader for att vara s varma som
mojligt pd vintern, vilket dr smart. Men det inne-
bér samtidigt att ndr det blir varmt ute, blir det
ocksa vildigt varmt inne, siger Mattias Hjerpe.

Solexponering ar en viktig faktor. Manga fler-
bostadshus saknar skugga pa sin fasad och trad
har ofta tagits ner for att ge béttre utsikt. Vissa
ldgenheter har mycket boyta och fonster i soderld-
ge - utan effektiv solavskdrmning - vilket gor att
de riskerar att bli 6verhettade.

- Intaget till ventilationen sitter dessutom ofta
i soderldge. Att ta in luften ndr den &r sa varm
som mdjligt dr smart pa vintern. Varma sommar-
dagar dr det mindre bra. Da pumpar ventilationen
in varmluft.

Mattias Hjerpe sdger att for de bostadsritts-
féreningar som redan i dag har bostdder som blir
varma pa sommaren dr det en bra sak att satsa pa
gronska.

- Att plantera trid ir inte sirskilt dyrt. Aven
om ett trdd som planteras i dag kommer att ge
storst effekt om 30 ar kommer framtidens lagen-
hetshavare att vara valdigt tacksamma.

Enligt Sofie Storbjork blir trdd och gronska en
nyckel i stddernas klimatanpassningsarbete.

- Att fa in mer gronska i de grd stadsmiljo-
erna dr bra ur ett varme- och dversvimnings-
perspektiv. Det dr dven ett bra exempel pa en
mangfunktionell klimatanpassning. Grénskan har
ju dven rekreativa fordelar, siger hon.

Och méngfunktionella 16sningar dr nagot hon
aterkommer till:

- Det kan finnas ett motstand mot att gora
investeringar i dag for att forebygga risker som
kanske ar aktuella férst om 50 ar - eller kanske
inte alls. Exempelvis mar vi ju bra av trivsamma
utemiljoer, som en fin innergard, redan i dag. Da
dr klimatanpassningen bara ett av manga andra
vérden som skapas, sager hon.

Arbetet med klimatanpassning kan enligt
Mattias Hjerpe inga i bostadsréttsféreningens
underhallsplan.

- Det dr smart att gora klimatanpassningar nér
andra saker dndé ska goras. D4 kan ni alltid fraga
er: Hur kan vi géra en klimatanpassning har? o

8 | din bostadsratt | nr 2 2025

Sa kan
klimatrisker

forebyggas

Bostadsrattsféreningar som ar ut-
satta for klimatrisker kan férebygga
dem pa olika sétt. Detta ar nagra
exempel. Tank pa att styrelsen for-
valtar féreningen och att stammo-
beslut och godkannande fran
hyresndmnden kan kravas for vissa
atgarder. Dessutom kan det kravas
tillstdnd som bygg- eller marklov.

1. Utbildning. Kunskap ar en av

de viktigaste resurserna. Informa-
tionsméten och workshoppar kan
6ka medvetenheten om risker och
atgarder bland medlemmarna. MSB
och SMHI erbjuder utbildningsmate-
rial som kan anvéndas som stod.

2. Analys. En forsta atgard kan vara
att bestélla en klimatriskanalys av
fastigheten. Det kan géras via kon-
sulter eller med hjalp av vagledning-
ar fran SMHI, Boverket och SGl.




Tema | Klimatsékra hem ——

4. Gréna tak och regnbaddar.
Grona tak kan minska mang-
den vatten som rinner ner i
avloppen. De ger isolering mot
varme och kyla samt forbattrar
den biologiska mangfalden.
Regnbaddar tar hand om
regnvatten och filtrerar det
langsamt ner i marken.

3. Solavskarmning och fonster.
Foér att halla inomhustempe-
raturen pa en behaglig niva
under varmebdljor kan markiser,
persienner eller fasta solskydd

minska solinstralningen. Energief-
fektiva fonster med solskyddsfilm
kan ocksa vara ett alternativ.

5. Tak och fasa-
der. Fler stormar W
kraver stabila

tak, fasader och
balkonger. Kon-

trollera takpan-
nor, plat, téitskikt,\? d
balkongracken 13
och eventuella

inglasning- RE"
ar. Montera

stormkrokar pa e

fonsterluckor

i

AT

eller markiser
om féreningen

har sddana. L g
bl

8. Skyddsvallar.
Féreningar i kustnara
omraden eller langs
vattendrag kan behéva
bygga vallar eller

barriarer mot stigande
vattennivaer. H6jning av
tomtmarken kan vara en
mer langsiktig |6sning
aven om det ar en
storre investering.

ke

9. Vattentata dorrar.
Vissa entré-, garage- och
altandorrar, och dorrar

till kallarrum med teknisk
eller dyr utrustning kan
behdva vara vattentata
for att sakerstélla att inget
vatten rinner in.

10

10. Backventiler. Om avloppssystemen
blir 6verbelastade kan avloppsvat-

ten tryckas upp genom fastighetens
ledningar och orsaka éversvamningar.
Backventiler férhindrar att vattnet ror sig
i fel riktning.

11. Golvbrunnar. | kallare
eller tvattstugor kan
golvbrunnar vara en
ingangspunkt for Gver-
svamningsvatten. Genom
att byta till golvbrunnar
med avstangningsfunktion
minskar risken for att vat-
ten tranger in i huset.

6. Solceller och batterilag-
ring. Solceller pa taket kan
minska beroendet av externa
elnat - sarskilt viktigt vid

“._extremvader som kan leda till

elavbrott. Med batterilagring
kan 6verskottsel lagras och
anvandas under strémavbrott
eller vid hog belastning.

7. Vegetation. Trad och bus-
kar ger skugga, vilket sanker
temperaturen bade inne i och
runt fastigheten. De funge-
rar samtidigt som skydd mot
starka vindar. Vaxtlighet bidrar
ocksa till att stabilisera marken
och minska risken for erosion.

12. Dranering och
dagvatten. Manga éaldre
fastigheter har otillracklig
dranering kring grunden.
Overvag att dranera om
runt fastigheten, sarskilt
om dréneringssystemet
ar gammalt. Kombinera
med en valfungerande
dagvattenhantering sa
att vattnet slapps ut pa
ratt stéllen.
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Oversvamningar
blev startskott for

klimatanpasshing

Varje gang det regnade lackte vatten in i kallaren.
Nar Brf Kallorna i Malmé atgéardade problemet valde
de en l6sning som ar anpassad till klimatférandringarna.
- Vi ville géra det har for framtiden, sager

ordféranden Mattias Lind.

Text: Carl Hjelm

rf Kéllornas

tva innergardar
asfalterades
nagon gang pa

1970-talet.

I samband med
det borjade dagvattenhantering-
en bli ett problem.

- Varje gang det regnade sa
sprutade det in vatten i kéllaren.
Vi funderade pa vad det berodde
P4, berdttar Mattias Lind, ordf6-
rande i Brf Kallorna.

Efter att foreningen hade
kontaktat det kommunala VA-
bolaget konstaterades att de
gamla dagvattenrdren av keramik
under jord var sénder. Mattias
Lind, som jobbar som klimat-
strateg pa ldnsstyrelsen i Skane,
gjorde da upp stora planer.

- Jag tankte att nu méste vi 10sa
detta for framtiden, sdger han.

Han hade sett hur det pa stora
nybyggen skapas 6ppna lo6sningar
dér dagvatten hanteras ytledes.
Men kompetensen for
en liknande 16sning pa foéren-
ingens lilla yta - och dessutom
i gammal bebyggelse - verkade
inte finnas.

Malet var tvadelat. Dels handla-

de det om att skapa innergardar
dér det inte kommer in regn i
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kéllaren, dels om "mysfaktorn’,
som Mattias Lind uttrycker det.

- Vi ville behalla de tva gamla
piltrdden som &r placerade mitt
pé gardarna, av rekreativa skal.

Sa sméningom fick féreningen
kontakt med ett foretag som syss-
lade med landskapsarkitektur. De
hade visserligen inte gjort nagot
liknande annat dn pa nya byggen,
men sa: "Vi gor ett forsok.”

- Vi skulle dnda grava upp
asfalten for att ta upp de gamla
ledningarna och kom pé att vi
kunde leda dagvattnet till gardar-
nas piltrad och anldgga vaxtbad-
dar runt dem, sdger Mattias Lind.

Rotsystemen hos piltrid som
inte far tillrdcklig tillgang till vat-
ten riskerar att vaxa okontrollerat
och skada fastigheten. Véxtbad-
darna som skapar en fordrdjning
i dagvattenhanteringen 16ste dven
det problemet.

Stuproéren som tidigare ledde
ner under jord kapades sd att
vattnet i stillet, via regnvatten-
tunnor, leddes i rdnnor pa gardar-
na till vaxtbaddarna.

- Med nedgravda dagvatten-
ledningar kan det bli knas. Men
ndr stuprdren leder ut vattnet
pé marken kan det inte hinda sa
mycket.

Foreningen borjade arbetet
2017. Fyra ar senare stod allt
klart. Mattias Lind uppskattar
den totala kostnaden till en mil-
jon kronor per gard, fordelat pa
projektering, dagvattenlosningen
och drineringsarbete.

- Vi ville tita och dranera runt
fastigheten som en extra atgérd.
Men det hade vi nog inte behovt
gora. Grundproblemet hade vi
ju 1ost. Men eftersom vi inte var
sékra vdgade vi inte chansa.

Var hela foreningen med pa
detta?

- Tidigare 13g 6versvam-
ningarna som en arlig kostnad
i budgeten pa 50 coo-70 coo
kronor. Vi lyckades 6vertyga alla
om att detta dr en ekonomiskt
héllbar 16sning fér framtiden.
Kanske inte for oss just nu, men
det hdr kommer att funka dven
om 30-50 ar.

Hur har det fungerat?

- Bra. Det kridvs lite arbete att
underhdlla vaxtbaddarna och
halla rannorna rena. Men det gor
vi pa véra gardsdagar. Nar nu
asfalten dr borta och vi har fatt
mer gronska utnyttjar de boende
gardarna pd ett helt annat sétt 4n
tidigare. o

e

Med nedgravda
dagvatten-
ledningar kan
det bli knas.

Regnvattentunna

-
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”Risk att fastigheten
inte gar att férsadkra”

Inom tva till tre &r kommer forsakringsbolagens krav pa att bostads-
rattsféreningar har klimatanpassat sina fastigheter vara tydliga. Det
sager Ola Sjogren, produktledare fér motor- och féretagsforsékring
pa Folksam.

- Om man inte vidtar lampliga atgarder finns risken att fastigheten

Brf Kallornas. ordfé-
randen Mattias'Lind

jobbar till. vardags
som klimatstrateg
och satte planen i
verketisom|ledde till
slutet pa standiga
oversvamningar i
_féreningens kallare.

blir oférsakringsbar.

Text: Carl Hjelm

ragan om
fastigheter som
ar utsatta for
klimatrelaterade
risker dr hogst
aktuell hos
forsikringsbolagen. Aven om
diskussionerna om hur forsak-
ringarna ska anpassas pagar for
fullt dr ingenting dnnu klart.

- Inom tva till tre ar tror jag att
nodvéndiga klimatanpassningar
ar inskrivna i férsakringsvillko-
ren, siger Ola Sjogren.

Han séger att utformningen
av forsdkringar kan komma att
forandras for fastighetsagare
och bostadsrattsforening-

ar framover utifrdn olika
aspekter. Den definition

av omraden i Sverige

som dr sarskilt utsatta

for klimatrelaterade :
risker, som Myndigheten Ola

a

Négon form av
atgardsprogram
ar hogst aktuellt.

vara forsikringsbara och att de
forsdkrade tillsammans ska bara
risken.

- Men samtidigt dr bostads-
rattsféreningar utsatta for kli-
matrisker i olika grad. S& hur stor
ska premiedifferentieringen vara?
Det ér en svar frdga, sdger han.

Atgarder for att klima-
tanpassa fastigheterna
kommer att krivas, det
ar Ola Sjogren sdker pa.
- Nagon form av
atgdrdsprogram dr hogst
aktuellt. Det bésta ar

f6r samhillsskydd och Sidgren om man kan forebygga
beredskap (MSB) har risker, annars kan det bli

gjort, kan ligga till grund for det-
ta. En annan aspekt kan handla
om vilka klimatanpassningar
fastighetsdgaren har gjort.

- Forsdkringspremierna kan
komma att skilja sig at bero-
ende pa riskerna i det aktuella
omradet. Ett annat alternativ ar
att skapa en tillaggsforsakring for
klimatrisker.

Enligt Ola Sjogren dr en av
Folksams stora utmaningar att de
vill att sa manga som mojligt ska

sa att fastigheterna blir
ofdrsdkringsbara.

Han sdger att bostadsrattsfor-
eningar bor ta upp de har fragor-
na till diskussion. Vilken typ av
klimatrisker kan vi vara utsatta
for? Och vidtar vi tillrdckliga
atgarder?

- Att gbra klimatanpassningar
borde vara ndgot som ingar
i underhallsplanen for fastig-
heten, siger han. o

-
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Har ar klimatrelaterade
risker som storst

Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap (MSB)
har tillsammans med Statens geotekniska institut (SIG)
identifierat tio riskomraden i Sverige. Sammanstéll-
ningen ar en sammanvagning av sannolikheten for att
klimatrelaterade handelser som ras, skred, erosion och
dversvamning intraffar.

Befolkning inom potentiellt
oversvamningshotade omraden
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30 001 - 100 000
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Lagst
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Stockholm
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Kristianstad
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Vatternomradet

Ostgéta-
Sérmlandsomradet

Blekinge-
Kalmarkusten

Léds mer och fa
tips och rad om
klimatanpassning

Myndighetsnatverket for
klimatanpassning:
klimatanpassning.se

SMHI:
smhi.se/klimat/
klimatanpassning

Nationella expertradet
for klimatanpassning:
klimatanpassningsradet.se

MSB (Myndigheten fér
samhallsskydd och
beredskap): msb.se

Naturvardsverket:
naturvardsverket.se/
amnesomraden/
klimatanpassning/
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Sa fixar du ditt

slitna tragolv

Korrigeringspennor, lagningsvax och slipning. Det
finns mycket du kan géra for att frdscha upp dina
slitna tragolv. Men risken finns att du gor det fulare pa
kuppen, varnar erfarna golviaggaren Thomas Larsson.
-Tragolv ar nagot av det svaraste som finns att ta

sig an som lekman.

Petra Olander

Text:

tt slitet och

repigt tragolv
vicker ofta
fixarlusten.
Och efter att
ha sett gor-
det-sjdlv-tips pa natet kan det
kannas valdigt enkelt.
Men redan starten
kan vara knepig, for
du behover forst
veta vad du har for
sorts tragolv.

- Det kan vara
massivt trd eller parkett
i olika tjocklekar. Och
ytbehandlat med en
uppsjo av metoder. | dag kan
ett golv vara oljat, hardvax-
oljat, lackat, sapat, infargat,

Thomas
Larsson

med mera. Men har du ett
aldre golv, fran 1970-talet och
tidigare, dr det ndstan alltid
lackat och dven slipbart, sdger
Thomas Larsson, golvlaggare
och arbetsledare pa Noak golv
i Pitea.
Hur vet jag da vilken
sorts golv jag har?
- Har du inte kvar
pappret fran kopet,
behover du be en
golvldggare komma
och titta. Det gér de
flesta utan kostnad och
lamnar ocksa offert pa
arbetet som ska goras.
Det dr i stort sett omdjligt att

som lekman titta pa ett golv
och avgora vad det ar.

Fina
trdgolv
léange
Tragolvens storsta
fiende ar felaktig
stadning. Tank
darfor pa detta:

> 1. Vattorka helst
inte, endast vid
behov.

> 2. Dammtorka
och dammsug sa
haller du grus och
damm borta och
minskar risken
for repor.

> 3. Satsa pa ett
rengoringsmedel
anpassat till ditt
tragolv och till den
ytbehandling det
har. Annars kan det
skadas och orsaka
missfargningar.
Rengor till exempel
aldrig lackade
tragolv med sapa
och géllande
oljade tragolv
ska du anvanda
ett aterfettande
medel.

Parkettpyssel Fixartipset

Kan jag sjilv laga en
repa med vax eller
korrigeringspenna?

- Ja, om repan dr tunn och
du dr lite handig. Men risken
finns att det blir kladdigt
och fult runt sprickan. Med
tragolv dr det mycket du kan
forstdra och gora samre, for de
ar kansliga.

Ar sprickan djup tycker
Thomas Larsson att det dr
bittre att byta bradan eller
slipa om golvet. Men ska
bradan bytas, behover du veta
vilket marke tragolvet har -
till exempel Forbo, Tarkett
eller Kahrs.

Kan alla triigolv slipas om?

- Nej, de nyare tragolven ar
for tunna, ofta bara 1-1,5 milli-
meter. Det behover vara cirka 4
millimeter for att kunna slipas.
Men det &r inte enkelt att slipa
om ett tragolv. Rakar du till
exempel stanna pa en plats lite
for lange med slipmaskinen
har du plotsligt skapat en grop.
Mitt basta tips dr att ta hand
om och stada ditt trdgolv pa
ratt satt. Om det anda hdnder
nagot trakigt med det - ta
hjilp av ett proffs. o
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RepO I’tage Tavling "Sveriges finaste innergard”

Utanpa: En réd oansenlig tegelbyggnad mitt
i storstadens brus.

Innanfér murarna: En gréon oas for rekreation och
umgange med sluttande och prunkande terrasser.

Ar 2019 utsags Brf Humle 24 till vinnare i Bostads-
ratternas tavling "Sveriges finaste innergard”. | samba.- -
med att vi nu utlyser tavlingen pa nytt gor vi ett ater- :
besok i den prisbelénta Malméféreningen.

Text: Pernilla Bjérndr Hydén
Foto: Johan Bavman

F

-~

i

-
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Reportage | Tavling ”Sveriges finaste innergard” —

nnu har inte Brf Humle 24:s pris-
beldnta tradgdrd fullt ut vaknat
upp ur vintersémnen. Anda syns
det direkt att hér dr en genom-
tankt, vacker innergdrd dir de
boende trivs och vill vara.

- Ja, det hér ar alla boendes
rekreation. Gréna miljoer far oss
att md bra, sdger Alla Larsson som
tar hand om vaxtligheten hér.

Ar 2019 vann féreningen
Bostadsritternas tavling "Sve-
riges finaste innergard’, vilket en
plakett utanpa huset dven visar.

- Ja, tavlingen har betytt jétte-
mycket. Det finns en stolthet 6ver
var gard, man pratar om utmar-
kelsen och berdttar om den. Och
mdnga som gér forbi sneglar in
mot vara terrasser. Var innergard
har nog blivit lite kdnd, sdger
Allas make Bengt Larsson.

De beriittar ocksa att innergér-
den till och med varit avgérande
vid minst ett ligenhetskop.

- En person kopte ldgenhet har
tack vare dammen. Innergirden
avgjorde flytten hit och blev ett

| Brf Humle 24 planterades 4
den har tata busken for att
locka hit mer smafaglar, som
gillar att gémma sig har. Sedan
inspirerades Alla Larsson av
buskarnai en Malmoépark och
formklippte vagor upptill.

kdpargument. Och nér fonta-
nen dr i gdng ddmpar porlandet
ljuden frén staden, séger Bengt
Larsson.

Paret har bott har i dver 30 ar,
men huset blev bostadsratt forst
2006. Det var ocksd da tankarna
pa en mer praktfull innergard
borjade. Da fanns endast en sand-
1ada och lite vintergrona buskar.
Och dammen, som da var djupare
an lagen tilldter i dag, har de fixat.
Men nu har den nya hot mot sig.

din bostadsratt | nr 2 2025 | 15
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Reportage | Tavling “Sveriges finaste innergard”

Gunnel Carlson och
Bostadsratternas

tips for en
trivsam innergérd

> 1. Gront. Viktigast av allt
ar att de boende har grént
utanfor fonstren. Trad, buskar
och blommor. Det far garna

vara lite vilt och lummigt -
vélstadat ar skotselkravande.

Gront dar skont > 2. Manga och ordentliga

- och viktigt
fér hdlsan

”Katsuran ar egentligen en buske
men beter sig som ett trad. Den ar

sittplatser ar ett maste -
gérna lite lummiga och ”inbo-
ade” sa att man kan sitta ute

Studier har visat att manniskor som
bor i omraden med tillgang till gronska
I6per en lagre risk att drabbas av hjart-

karlsjukdomar och typ 2-diabetes. Gron-
omraden bidrar ocksa till battre social
sammanhallning, mindre stress, minskad

ovarderlig varma dagar och skapar

skugga”, sager Bengt Larsson. aven om det duggregnar.

> 3. For yngre i dag ar
odlandet viktigt. Man vill
kunna sa sina egna grénsaker

konsumtion av antidepressiva
ladkemedel, minskad bullerstérning
och 6kad livslangd.

Kalla: Centrum for arbets- och
miljdmedicin, Region Stockholm

- Ja, vart kommande projekt ar
att forsoka ridda badde dammen
och katsuran vars rotter borjar
véxa in och spridnga cementen.
Jag tror att katsuran &r viktigast,
den ger efterldngtad skugga varma
sommardagar. Men vi ska sa klart
radda bada, sager Bengt Larsson.

Varje bostadsrittshavare an-
svarar fOr sin egen terrass, vilket
bidrar till kdnslan av mycket
former och farger.

- Det ér fantastiskt ndr det
blommar pa varje terrass, som
i en sluttning ner mot gérden,
sdger Alla Larsson.

Paret har sin pa botten-
véaningen, och inne hos dem star
projekten pa rad.
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Alla
Larsson

Bengt
Larsson

- Jag samlar pa mig froer lite
overallt for att skapa nya plantor
som kan passa bra pd innergar-
den. Det sparar pengar at oss och
at foreningen. Jag planerar jamt,
séger hon.

Vi gar utmed gangarna och
hon pekar forklarande. Ambitio-
nen dr att skapa en tradgard med
hogt och lagt, och blommor for
insekter.

- Dér fanns buskar i stillet
for pergolan. Nu kldnger har
pipranka och clematis, och vi har
kryddvaxter sa att insekterna ska
trivas.

-Och hir kan de boende ocksa
trivas. Du bokar, sedan kan du ha
en fest vid grillen mitt i grénskan.

De boende i huset hjdlps at
med trddgdrden, men Alla Lars-
son tar mest ansvar.

- Vi var bara entusiaster fran
borjan, sedan dess har vi lart oss
mycket. Jag tanker ofta pa vad
som kan forandras och forbattras
ivér oas. o

och ha plats for vitlok och kal
nara sin lagenhet. Darfor ar
det ett plus med odlingsytor,
garna barnvanliga sa att alla
kan vara med.

> 4. Valkomnande. Dolj
cykelskjul och miljostationer
med gronska - kanske klatt-
rande murgréna eller spaljéer.
Det ska kdnnas som att ga in
i ett gront rum nar man kliver
in pa innergarden.

> 5. Plats for gemenskap
och aktivitet. En bra inner-
gard lockar till bade lugn och
liv. Det kan vara en grillplats,
ett litet lekomrade, en boule-
bana eller ett gemensamt
vaxthus. Sma anledningar att
traffas och gora saker tillsam-
mans starker trivseln.

> 6. Materialval som haller
over tid. Garden ska vara
vacker — och hallbar. Anvand
taliga och miljdmaéssigt bra
material i mobler, gangar och
planteringar.



Tavling

Har ni en grénskande oas mitt i stan?
En gard déar barnen leker fritt, eller en
plats dar ni grillar eller samlas for
sommarfika och odling?
Oavsett om det ar blommor i kruka,
véloljade tramébler eller en magisk
kvéllsbelysning — nu vill vi se hur just er
férening skapar trivsel ute!

Nominera er gard till Bostadsratternas
tavling: Sveriges finaste innergard 2025.

Tavlingsférslag med bilder och motivering
e-postas till info@bostadsratterna.se
eller postas till: Tavling, Bostadsratterna,
Drottninggatan 25, 111 51 Stockholm.

Sista datum for att nominera &r
10 augusti och det vinnande bidraget
belénas med ett presentkort pa 10 000
kronor hos en handelstradgard. Eventuell
vinstskatt betalas av vinnaren.

Vinnare 2019

Reportage | Tavling “Sveriges finaste innergard” ——

Gunnel Carlson: Glom
det perfekta - lat det
vaxa tatt i rabatterna

Fantasifull, klassisk eller fridfull? Vad
kannetecknar en fin innergard, och
hur skapas en sadan?

Gunnel Carlson &r tradgards-
journalisten som kommer att leda
juryarbetet nér Din Bostadsratt ska
utse Arets finaste innergard 2025.
Har far ni hennes basta tips pa
hur ni lyckas med en valkomnande
tradgard for alla.

Text: Pernilla Bjérndér Hydén

En plats dit de boende ska kanna lust
att ga ut och sétta sig. Och sa far den
garna vara barnvanlig, sdger Gunnel
Carlson, tradgardsjournalisten och for-
fattaren som vi fortfarande forknippar
med SVT:s Gréna rum.

- Manniskan kan inte leva utan grén-
ska. Det finns forskning som visar att vi
mar battre med gront utanfor fonstret
och att skolbarn lar sig lattare nar de
har tillgang till en grén utemiljo.

Hon har skrivit atskilliga bocker
i amnet, trivs sjalv bast med fingrarna
i jorden och delar gérna med sig av sin
gréna passion.

Det forsta ni ska gora ar att ta reda
pa vad innergarden ska vara till, menar
hon. Alla ska kunna anvanda den - att
sitta i, vila i, leka i och bara njuta av.

Att vara 6verens i foreningen ar
forstas ocksa viktigt. Kanske kan ni utse
en tradgardsgrupp, prata om skétseln
och era grannars 6nskemal. Att ta hjalp
av nagon som kan ge rad om lage, sol,
skugga och jord ar toppen, sa slipper ni
dyra chansningar.

- Ingen tradgard skoter sig sjély, inte
ens om den gar at det mer vilda hallet.
Glom det perfekta - det ar kravande att
ha en golfgrasmatta, vélklippta kanter
och ograsfria ytor. Det ar béttre att lata
det vaxa tatt i rabatterna, sager hon.

- Vill man bara forbattra lite grann
kan man géra fint med stora krukor att
plantera |okvaxter i for varblomning
och sedan satta kryddvaxter i for de
boende att plocka och anvanda nar
man grillar. Nasta niva ar att fa in trad.

- De behéver inte vara stora. Buskar
gor ocksa allt mysigare och ar viktigt
for den biologiska mangfalden. Locka
garna till er faglar, bin och humlor, ekor-
rar och fjarilar - djur behévs verkligen
i vara stader.

e}: ;
R Ry 2 T
”Ge mojligheter att odla. Satt upp
pallkragar, det kostar sa lite och ger

sa mycket”, sager Gunnel Carlson.
Foto: Pernilla Bergdahl

Gunnel
Carlson

Jobbar som: Trad-
gardsjournalist, forfat-
tare och fortfarande
kéand som program-
ledaren fér Grona rum
trots att det slutade
séndas 2005.

Bor: | skanska Arl6v.
Intressen: Efter
tradgard blir det inte
sa mycket tid over till
annat an litteratur
och musik.

Det finaste i min
tradgard: Pa varvin-
tern min snédropps-
samling, pa férsom-
maren pionerna och
pa hosten de japanska
I6nnarna.

Det fulaste i min
tradgard: Bryr jag mig
inte om att titta pa ...
Instagramkonto:
@dumpes
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Byt till dorrar fran
Daloc i din BRF.

Just nu far du 2 000 kronor i rabatt nar du later oss installera en
Daloc S43 i din lagenhet - Sveriges mest sdlda sakerhetsdorr.
Kontakta oss pa Secor s hjalper vi dig hela vagen fram till att
sakerhetsddrren sitter pa plats. Las mer pa secor.se

SECOR




NYheter | Koll pa tekniken

Dags att se

over tekniken

nar mobilnat

fasas ut

Nar de gamla 2G- och 3G-naten
slécks kan allt fran hisslarm till
porttelefoner sluta fungera. Darfor
ar det hog tid for bostadsratts-
féreningar att se éver tekniken

i fastigheten.

Text: Philip Stockenhed

slutet av 2025 stings
storre delen av 2G- och
3G-niten i Sverige. Telia
gor ett undantag och hal-
ler sitt 2G-ndt dppet till
slutet av 2027, men fak-
tum dr att nedsldckningen redan dr i géng.
Dérfor ar det hog tid for bostadsratts-
foreningar att se 6ver om nagra atgirder
behovs. David Sjoqvist, styrelseradgivare
inom miljo och teknik pa Bostadsritterna,
forklarar.
- Framfor allt ar det nddtelefoner
i hissar som kan behdva bytas. Beroende
pa hur manga hissar som bostadsratts-
féreningen ansvarar for kan det bli
ganska kostsamt.

Priset for att byta ut en nddtelefon
varierar, men landar ofta mellan
10 000 och 20 000 kronor.

Men det dr inte bara hisslarmen
som paverkas. Porttelefoner,

ansvarar fOr att byta ut det som behovs,
sager David Sjoqvist.

Aven mobila routrar och dldre mobil-
telefoner berérs. Om de endast fungerar
via 2G- eller 3G-ndten behover de ocksa
bytas ut. Bransch- och arbetsgiva-

rorganisationen Tech Sverige har

tillsammans med Telenor, Tele2,

Telia och Tre lanserat webbplatsen

bytanit.se. Dér finns information
om nedsldckningen, exempel pa

inbrottslarm och styrenheter for David  enheter som péverkas och praktiska

virmesystem dr andra exempel pa
teknik som ofta dr kopplad till 2G- eller
3G-nit. Nar néten sldcks kan funktioner-
na forsvinna.

- Styrelsen kan behéva géra en invente-
ring av vad som eventuellt behdver bytas
i fastigheten. Vissa saker kanske hyrs av
en leverantor, da kan det vara bra att vin-
da sig till dem forst. Det dr mojligt att de
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Sjoqvist

tips for hur styrelsen gar till vaga.
Genom att agera i tid kan bostadsratts-
féreningen undvika onddiga kostna-
der och driftsstorningar. Enligt David
Sjoqvist finns det ingen vinning med att
vanta.

- Det bista dr att inte dra ut pa att byta
ut enheter som kommer att sluta fungera,
det brukar knappast bli billigare. o

Checklista
for styrelsen

> Inventera all teknik
i fastigheten.

> Se over vilka abon-
nemang som ar aktiva.

> Ta reda pa vem
som ansvarar for
utrustningen om ni
hyr — féreningen eller
leverantéren?

> Var ute i god tid. En
hiss utan fungerande
nodtelefon riskerar
att belaggas med
korforbud.
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fragor/svar

Far styrelsen
stdlla krav pG min
hantverkare?

Jag ska lata renovera mitt bad-
rum och det innebar att golvet
bilas upp och att réren dras
om. Eftersom dessa atgarder
kraver styrelsens tillstand har
jag ansokt om det och fatt ett
godkénnande. Men styrelsen
staller krav pa att jag ska anlita
en hantverkare med F-skatt-
sedel och att denne har en
ansvarsforsakring. Hantverka-
ren ska sedan godkénnas av
styrelsen innan arbetet satter
i gang. Far de gora sa?
Svar: Féreningen kan inte
paverka ditt val av hantverkare
i de delar som du har under-
hallsansvaret fér. Om du daremot
vill géra andringar i sddant som

Hur skrotar
vi den gamla
lekplatsen?

| féreningen finns en gammal
och ratt sliten lekplats som

ingen anvander. Eftersom det

skulle kosta en hel del pengar
att férnya den och byta ut

redskapen ar vi nagra som vill

att lekplatsen tas bort,
i synnerhet som barn riskerar

féreningen har underhallsan-
svaret for kan féreningen stalla
krav pa val av hantverkare. Om
din hantverkare skulle géra en
undermalig renovering som or-
sakar skador i huset och i andra
lagenheter, da riskerar du att bli
skadestandsskyldig under forut-
sattning att du har varit vardslos
eller oaktsam i ditt val av hant-
verkare. Darfor ar radet att du
kontrollerar din hantverkare noga
innan arbetet satter i gang.
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Mdste jag
byta flakten?
Foreningen har nyligen genom-
fért kontroller av ventilationen,
en OVK. Nu far jag krav fran
styrelsen att jag maste ersatta
min fullt fungerande koksflakt

med ett spjall och sjalv sta

att skada sig dar sa smaning-
om. Men hur fattas ett sadant
beslut? Racker det med ett
beslut i styrelsen?

Svar: En styrelse far bara beslu-
ta om underhall nér det handlar
om er fastighet och mark.
Darfor ar rekommendationen
att dessa vésentliga andringar
av fastigheten tas upp pa en
féreningsstamma dar ni med-
lemmar i demokratisk ordning
fattar besluten.

Har kan du lasa om vanliga fragor fran boende i bostads-
rattsféreningar. Styrelserna i sin tur vander sig till Bostads-
ratterna for radgivning. Bostadsratterna har alltsa ingen
radgivning direkt till enskilda bostadsrattshavare.

for kostnaden. De sager att
ventilationen inte fungerar med
vanliga koksflaktar. Jag kdpte
lagenheten for tva ar sedan
och da fanns koksflakten dar
efter att tidigare agare hade
renoverat. Enligt stadgarna
ansvarar jag som medlem fér
detta men kan styrelsen tvinga
mig att képa ett spjall?

A
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Jag har fatt
krav pda rdnta,
ar det okej?

Pa grund av privata om-
standigheter betalade jag vid
ett tillfalle manadsavgiften till

foreningen alldeles for sent. Nu

har jag fatt krav pa dréjsmals-

ranta. Kan foreningen verkligen
ta ut en sadan?

Svar: Det ar sa klart olyckligt att
tidigare agare installerade en
koksflakt som inte fungerar med
er ventilation. Enligt stadgarna
i din férening ansvarar du for
spjallet och far da bekosta ett
nytt sadant. Sedan far du
i din tur forsoka krava ersattning
av tidigare medlem for atgar-
den, men det kan vara svart.

Kan man sitta
i styrelsen utan
att vara medlem?

Vid stamman valdes grannens
sambo som ledamot i styrelsen.
Grannen ar medlem i férening-
en, men sambon ar inte det. Far
sambon anda sitta i styrelsen?

Svar: Ja, féreningen kan debi-
tera dig en drojsmalsranta. Det
géller &ven om inte stadgarna
sager nagot om det eftersom
féreningen anda har ratt att
ta ut dréjsmalsranta enligt
rantelagen.

Svar: Om inte nagot annat
har bestamts i stadgarna, kan
bostadsrattshavarens make eller
sambo vara styrelseledamot
eller suppleant.

Ingen anvander
féreningens slitna
lekplats. Ar det
bara for styrelsen
att ta bort
den?
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Hemmets mysterier ovinrbessk

Haromdagen fanns det inte en enda, sedan plétsligt
flyger de runt dverallt i koket.

Bananflugor tycks uppsté ur tomma intet.

Men det finns manga satt att férhindra deras framfart.

Text: Petra Olander Foto: Shutterstock

Varifran kommer
bananflugorna?

ananflugor lever - Rekommendationen &r att
bara upp till 30 regelbundet rengéra sophink,
dagar men kan pa avlopp och diskhons vattenlas
den tiden hinna sommartid. Hill gdrna kokande
bli véldigt manga. = vatten i diskhon. Och nér du
Utvecklingen frin byter frukten i fruktfatet kan det

agg till fluga tar ungefér en vecka : vara klokt att diska det. For tar
och varje hona kan ldgga upp till o | du bort det som dr fédokallan sa

500 dgg. De sma flugorna kallas . kommer flugorna inte att trivas,
ocksa attiksflugor eller fruktflugor V och foérsvinna, sdger han.

och bestar i sjdlva verket av 50 Det later ju lite jobbigt med all

olika arter, berattar Mats Johans- Mats stidning?
son pa Anticimex Gotland. Johansson - Jag far ofta fragan fran kun-
Varifran kommer de? der: "Hur ofta ska man behova
- Deras dgg kan f6lja med dig rengora allt det ddr?” Men den
in med varor som du képer, som 6kade rengdringsproceduren
frukt och 16k, men de kan ocksa galler bara i cirka fyra veckor.
flyga in genom dina fonster. De Efter julgranen sopar du ju barr
trivs mycket bra i grasmattor och betydligt langre. o
sadana har de flesta néra sina
bostader.
Vad vill de egentligen?
- Ata. Allting som har en =

naturlig forruttnelseprocess dr en
fodokalla fér dem, som frukt och
bir. De kan dven trivas i krukvix-
ter dér nagon slags forruttnelse
pagar. Bananflugorna kan ocksa
hitta utméarkta matkallor i disk-
hon, avloppet och i soporna.

7

Deras agg kan folja
med dig in med varor
som du kdper.
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Slipp
bananflugorna
> Lat inte disk ligga for

lange i diskhon och ta
bort matrester direkt.

> Hall fruktskalen fri
fran 6vermogen frukt,
eller foérvara frukt och
gront i kylen under de
varmaste sommar-
manaderna.

> Slang hushallssopor
och matavfall varje dag
sa att rester inte jaser.

> Hall rent under disk-
bénken, vid vattenlas
och golvbrunn. Du kan
koka upp vatten och
hélla ner i avlioppet
tillsammans med fett-
|6sande diskmedel.

> Du kan ocksa
komplettera med en
bananflugefélla: Blanda
tva delar vinager, en
del vatten och en
droppe diskmedel i ett
glas och stall fram.
Kalla: Anticimex



Stolt leverantor
sedan 1899

Vi vet precis hur tvattstugan ska utrustas optimalt, med anvandarvanliga,
snabba och driftsakra produkter med bra driftsekonomi.

Mer om Miele Professional: www.miele.se/p




POSTTIDNING B

HARJEDALSKOK

500/ rabatt pa
O koksluckor
|
|

Gratis
hembesdk

Skapa ditt dromkoék, oavsett
vilka stommmar du har.
Vi har koksluckor for alla kok.

010-884 83 75

Gratis hembesok
ndr det passar
dig. Ring och boka
senast den 30 juni.

*Erbjudandet gdller kéksluckor ur ordinarie kollektion med maxhdjd 1099 mm och maxbredd 690 mm.

Innefattar ej montering och kan inte kombineras med andra erbjudanden.




