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Riksférbundet Bostadsrdtterna Sverige ekonomisk forening, nedan Bostadsrdtterna, dr
en intresse- och serviceorganisation for bostadsrittsforeningar med cirka 10 700
bostadsrdttsforeningar som medlemmar i hela Sverige med sammanlagt cirka 385 000

hushdll. Bostadsrdtterna onskar framfora féljande synpunkter pa rubricerat forslag.

Bostadsritterna anser att det ar viktigt att minska fastighetssektorns klimatpaverkan och
ar darmed positiva till forslaget att infora gransvirden for nya byggnaders avgivning av
vaxthusgaser och dven till att synliggora en byggnads klimatpaverkan genom redovisning
1 energideklarationen. Vi tillstyrker att befintlig lagstiftning om klimatdeklarationer
upphdvs och ersitts med ett tekniskt egenskapskrav i plan- och bygglagen. Vi har
ingenting att erinra mot Boverkets forslag om “medelstrikta” grinsviarden. I var mening
finns dock nu, liksom 1 tidigare forslag om klimatdeklaration, sérskilda risker som kan
drabba nya bostadsrittsforeningar och ytterst de privatpersoner som koper ldgenheter 1

dem. Nedan ldmnar vi vissa synpunkter pa forslaget.

Vi har tidigare 1damnat svar pa remisserna Promemorian Klimatdeklaration for byggnader
Ds 2020:4, Boverkets rapport 2020:13 Utveckling av regler om klimatdeklaration for
byggnader och Boverkets rapport 2023:20 Forslag till inférande av grdinsvirden for

klimatdeklarationer av byggnader. I svaren har vi lamnat utforliga synpunkter pa problem
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som kan drabba nya bostadsrittsforeningar och dem som koper ldgenheter i sddana
foreningar. Var beddmning &r att likartade synpunkter kan framforas om nu aktuellt

forslag och hinvisar dérfor dven till vara tidigare svar.

Redovisning av livscykel-GWP fran 2028 och 2030

Bostadsritterna  tillstyrker att  livscykel-GWP  redovisas och  synliggors i
energideklarationerna. Som vi har forstatt forslaget ska uppgiften om byggnadens
avgivning av vaxthusgaser till atmosféaren endast redovisas i energideklarationen i de fall
byggnaden faktiskt omfattas av redovisningskrav enligt plan- och bygglagen. Detta
framgér emellertid inte tydligt i forslaget till &ndring av lagen om energideklaration for
byggnader. Sasom bestdmmelsen dr utformad forefaller den triffa samtliga byggnader
som omfattas av krav pd energideklaration. Vi menar att det bor fortydligas 1 vilka fall

kravet géller.

Enligt forslaget ska byggherren ha redovisat byggnadens klimatpaverkan for att kunna fa
slutbesked. 1 forfattningskommentaren till bestimmelsen framgér (s. 142) att om
redovisning inte har gjorts kan byggnadsnimnden meddela ett interimistiskt slutbesked.
Genom var medlemsrddgivning kommer vi 1 kontakt med nyproducerade
bostadsrittsforeningar dér det visar sig att ett interimistiskt slutbesked har 1dmnats nér
exempelvis verifiering av energikrav eller radonmétning saknas. Detta kommer ofta som
en Overraskning for den senare medlemsvalda styrelsen, som dd méste ombesorja att
kraven uppfylls och hantera en ovintad kostnad. Vi befarar att detsamma kan bli fallet
med redovisning av klimatpaverkan. En sddan redovisning kan ocksd komma att bli
praktiskt svar att genomfOra om berdkningsunderlag saknas. Vid nyproduktion av
bostadsritt dr 1 regel bostadsrittsforeningen byggherre och foretrdds initialt av en sd
kallad byggande styrelse, ofta personer med en ndra koppling till fastighetsutvecklaren
eller entreprendren. Dessvérre dr det vanligt att 6verlamningen av dokument mellan den
byggande styrelsen och den senare medlemsvalda styrelsen dr bristfillig.! Bist

forutséttningar att redovisa byggnadens klimatpaverkan till byggnadsndmnden bor dérfor

1 Se aven Riksrevisionens rapport Konsumentskydd vid k6ép av nyproducerade bostadsrétter RIR 2020:3, s. 33.
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den byggande styrelsen ha. For att undvika att fragan skjuts pa framtiden och att den
madste hanteras av en senare medlemsvald styrelse dr vir uppfattning att ett interimistiskt

slutbesked inte bor beviljas om redovisning av klimatpéverkan saknas.

Gransvirden for byggnaders avgivning av vixthusgaser

Bostadsritterna anser att gransvirden bor faststdllas s att de faktiskt medfor fordndringar
och forbattringar. Formodligen ar det svart att astadkomma en fOrbittring utan att
kostnaderna 6kar. Samtidigt &r det viktigt att kraven inte stélls sa hogt att fastighetsprojekt
av ekonomiska skil inte genomf6rs eller att bostadspriser dkar patagligt och i vérsta fall
stanger ute kapitalsvaga grupper fran bostadsmarknaden. Boverket redogor for tre olika
forslag pa gransvérdesnivaer och foresprakar en medelvig (“medelstrikt”) med viss
skirpning. Bostadsritterna har ingenting att erinra mot forslaget, men vi menar att det ar
viktigt att konsekvenserna noga utvéirderas och att gransvéirdena kan behova justeras om

de inte medfor avsett resultat eller leder till alltfér betungande konsekvenser.

Systemgrinser

Forslaget innebér att ett gransvarde infors avseende byggskedet (modul A1-AS5 med vissa
tilldgg och undantag). Vi befarar att detta 1 vissa fall kan medf6ra att byggherren eller
anlitad entreprendr prioriterar losningar som 1 ett kort perspektiv dr ekonomiskt
fordelaktiga och som uppfyller kravet pd grinsviardet, men som ur ett ldngre
forvaltningsperspektiv dr mindre vil valda. Detta dr formodligen ett mindre problem i1 de
fall byggherren dr en god bestdllare och bygger med eget brukande i atanke. Vid
nyproduktion av bostadsrittsforeningar finns dock en risk att den byggande styrelsen och
entreprendren inte alltid har foreningens langsiktigt basta 1 atanke och att bra losningar
kan fa sta tillbaka till fordel for entreprendrens l16nsamhet. Mot bakgrund av detta menar
vi att det bor overvigas om grinsvérdet dven borde omfatta anvdndningsskedet, det vill

sdga modul B1-B7.
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Kontroll av klimatberikningar och byggsanktionsavgifter

I forslaget framgér att Boverket har Overvégt olika 16sningar pd hur byggherren ska
redovisa klimatberdkningar till byggnadsndmnden och kommit till slutsatsen att vissa
uppgifter ska redovisas, snarare dn ett komplett berdkningsunderlag (s. 76 f). Det framgar
dock att byggnadsndmnden vid behov (s. 78) kan begéra in detaljerade underlag. Enligt
nuvarande forordning om klimatdeklaration (12 §) ska byggherren spara underlagen som
verifierar uppgifterna i klimatdeklarationen i fem ar frén att den gavs in. Forslaget innebér
att denna bestimmelse upphivs och inte ersitts med ndgon ny motsvarande bestimmelse.
Vi anser att detta dr problematiskt och 6kar risken for att underlagen inte sparas och kan
komma att saknas vid ett eventuellt tillsynsdrende. I forsta hand anser vi darfor att krav
ska stéllas pa att kompletta berdkningsunderlag ska ges in for att fa slutbesked. I andra
hand bor forslaget kompletteras med en bestimmelse om att byggherren ska spara

underlagen som krivs for att verifiera berdkningarna.

Genom forslaget fir handldggare pd kommunernas byggnadsndmnder ett ansvar att
bedoma grinsviarden, granska underlag och ta stillning till om sddana sérskilda
omstindigheter finns som motiverar ett hogre grinsvérde och da dven fatta beslut om det.
Vi menar att det finns en risk att beddmningar kan komma att skifta mellan olika

kommuner och d@ven mellan olika handldggare.

Enligt forslaget ska en byggsanktionsavgift tas ut om det redovisade virdet for
byggnadens avgivning av vixthusgaser oOverstiger faststillt gransvdrde eller om
byggherren felaktigt har redovisat ett for lagt virde och skéligen borde ha insett
felaktigheten. Byggsanktionsavgiften berdknas utifran yta och prisbasbelopp, men utan
hénsyn till hur stor overtriddelsen faktiskt &r. En smérre overtradelse kan alltsd medfora
samma byggsanktionsavgift som en storre dvertridelse. Sdsom bestimmelsen dr utformad
kan det bli friga om ansenliga belopp. Vi anser att byggsanktionsavgiften ska vara
proportionell mot dvertrddelsen och menar darfor att Gvertradelsen storlek ocksa bor vara

en faktor i berdkningen.
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Som vi tidigare har beskrivit dr 1 praktiken ofta bostadsrittsforeningen byggherre vid
nyproduktion av bostadsritter, men den foretrdds initialt av en byggande styrelse som i
regel har kopplingar till entreprendren. Konsekvensen kan bli att avvikelser som beror pa
agerandet hos den byggande styrelsen eller den anlitande entreprendren medfor att en
byggsanktionsavgift tas ut av bostadsrittsforeningen. I det ldget dr det inte sdkert att
foreningen kommer att kunna rikta krav mot den byggande styrelsen eller entreprendren.
Risken &r att kostnaden i stillet ytterst drabbar de privatpersoner som har kopt en ldgenhet
1 foreningen utan att ha haft ndgon kéinnedom om eller ndgon mgjlighet att paverka saken.
Bostadsritterna har uppfattningen att det behdver finnas sanktioner att tillgripa nir
bestammelser inte f6ljs, men vi menar att det dr tveksamt om sanktionen i detta fall traffar

rétt part.

Konkurrenspaverkan

Forslaget om krav pa berdkning och redovisning av livscykel-GWP och forslaget om
gransvirden innebdr att byggherren maste sikerstélla att goda berdkningsunderlag finns
och att anlitade entreprendrer och underentreprendrer kommer att behdva leverera
underlag om produkter och mingder. For minga entreprendrer innebdr detta nya
arbetsuppgifter och vi befarar att det for sdrskilt mindre foretag kan komma att bli
betungande. Konsekvensen kan bli att vissa mindre entreprendrer avstér frén uppdrag som
medfor sddan redovisning och prioriterar andra arbeten. P4 framfor allt mindre orter kan
lokal konkurrens komma att paverkas negativt. P4 samma sétt kan storre entreprendrer
som redan har kompetens och rutiner fa konkurrensfordelar. Vi menar att

konsekvensanalysen inte tillrackligt vél berdr detta.

Ikrafttradande

Enligt forslaget upphor befintlig lag om klimatdeklaration vid utgdngen av mars 2027 och
kraven pé redovisning av livscykel-GWP borjar gélla fran och med 2028 respektive 2030,
beroende pa byggnadens storlek. Konsekvensen blir att nya byggnader under en
overgangsperiod inte ldngre kommer att omfattas av krav pa redovisning av

klimatpdverkan. Det blir i praktiken friga om ett steg bakat och en negativ signal. Vi har
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svart att se ndgon anledning att upphéva befintlig lagstiftning sa tidigt och menar att det

bor dvervigas att senareldgga upphivandet.

Vi vill dven papeka att det i forfattningskommentaren (s. 139) star att lagen om
klimatdeklaration ska upphora att gilla vid utgangen av april 2027, men att det i ovrigt

framgér att det handlar om utgingen av mars 2027.

Med vénlig hélsning

Ulrika Blomqvist

VD
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