2024-04-29

REMISSVAR AVSEENDE:
Motion om frikop av tomtratter (KS 2024/241)

Foljande yttrande gors gemensamt av de fyra bostadsorganisationerna Bostadsréitterna,
Fastighetsdgarna Stockholm, HSB Stockholm och Riksbyggen. Vi har tagit del av remissen med
diarienummer KS 2024/241 fran kommunstyrelsen i Stockholms stad avseende frikdp av tomtrétter,
samt oppositionsborgarrdd Dennis Wedins (M) motion om att alternativa sétt att frikopa tomtrétter bor
utredas.

Sammanfattning
Vi tillstyrker motionen om att ge kommunstyrelsen och exploateringsndamnden i uppdrag att utreda och
lamna forslag till en hyrképsmodell for frikdp av tomtrétter.

Tomtratt — ett avtal utan slut

Det finns en fortsatt mycket stor oro bland Stockholms bostadsrittsforeningar och hyresvardar med
mark upplaten med tomtrétt. Detta eftersom tomtrittsavgilderna i samband med respektive
avgildsreglering, i enlighet med kommunfullméktiges beslut 2017-03-20, hojs hogst avsevirt. 1
Stockholms innerstad har tomtréttsavgélderna under lang tid férdubblats vart tionde ar.

Oron beror ocksé pa det faktum att dessa foreningar och hyresvérdar, som utgér hem at en betydande
del av stadens invénare, sitter fast i ett avtal som i praktiken dr omojligt att avsluta. Och som dessutom
innebdr en stor osdkerhet da det saknas mojlighet att forutse vad kostnaderna for framtida
tomtrattsavgélder kommer att bli.

Vi anser att Stockholms stad ska ha en rimlig avkastning pé sitt markinnehav. Vi anser ocksé att
bostadsrittsforeningar och hyresviardar med tomtrétt méste ges mdjlighet till kontroll dver
kostnadsutvecklingen, och ddirmed mojlighet att skota, underhélla och utveckla sina hus samt skapa
incitament for att bygga nya bostdder pa tomtratt.

Forvarv till faststéllda priser

En I6sning mot en mer &ndamélsenlig modell skulle vara att ge bostadsrittsforeningar och hyresvirdar
ratt att forvarva marken till i forvég faststéllda priser. Pa sa sitt skulle foreningarna och hyresvérdarna
fa kontroll dver sina framtida kostnader, samt forutsattningar for att planera lI6pande underhéll och
skapa langsiktig ekonomisk hallbarhet. For staden skulle intdkterna minska skuldséttning och/eller
skapar resurser for stadens 0vriga verksamheter, alternativt placeras. For bade staden och
fastighetsdgarna medfor det att man far vélskdtta och blomstrande flerbostadshus.
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En frikopsmodell méste utformas sé att prisnivaerna gor det mojligt for bostadsrittsforeningarna att pa
ett rimligt sétt finansiera kdpen. Sé var inte fallet med det frikdpsfonster som Stockholms stad
Oppnade under 2022. Den modellen medforde sé& pass hoga priser for frikop att det varken var mojligt
att finansiera kopeskillingen via banklan eller via kapitalinsatser frén bostadsrittshavarna. Ett pris som
knappast ndgon har rad att betala kan inte anses vara marknadsmaéssigt. Prisnivderna i det forslaget
oversteg ocksa vida de avgéldsunderlag/markvirden som lag till grund for kommunfullméktiges beslut
2017-03-20. Motsvarande problematik géller frikop for hyresvérdar.

Frikop — den ursprungliga tanken

En frikopsmodell bor ge staden forsédljningsintikter som &r i samklang med det
kapital/avgdldsunderlag som &r grunden for den tomtrittsavgéld som tas ut. Staden ges pa sa sitt
mojligheter att placera detta kapital pé ett sdtt som ger fortsatt god avkastning. En dandamaélsenlig
modell for frikop skulle ocksa innebira att systemet med tomtrétt i delar fasas ut 6ver en lang period.
Det skulle ocksa vara i linje med den ursprungliga tanken med tomtrétten: Att tomtrittshavaren pa sikt
skulle kdpa marken.

Utifran ovan tillstyrker vi motionen om att utreda alternativa sétt att frikopa tomtritter. Fragan ar hogst
angeligen.

Stockholm, dag som ovan

Ulrika Blomgqvist, vd Bostadsritterna

Anna Waxin, vd Fastighetsdgarna Stockholm

Eva Nordstrom, vd HSB Stockholm

Lars-Olof Petterson, ordférande Riksbyggens intresseférening Stockholm
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