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Fryser reavinstuppskovet inne?

VI HAR i massmedierna kunnat ldsa att
det finns en risk att ritten till uppskov
vid beskattning av reavinst dr hotad.
Bakgrunden dr foljande. Nir man sédljer
sin permanentbostad och denna forsilj-
ning medfor en realisationsvinst som
uppgar till minst 50 000 kronor kan
man begdra uppskov med beskattningen
under forutsittning att man koper en ny
ersdttningsbostad.

P4 sé satt behdver man inte omedel-
bart skatta for vinsten och kan anvidnda
alla pengar fran forsdljningen till det
nya bostadskopet. Ritten till uppskov
gdller bdde om ersdttningsbostaden dr
dyrare eller billigare - sd linge den ir
belédgen i Sverige. Vill man till exempel
kopa en ligenhet i Danmark - eller,
dnnu vanligare - i Spanien fir man inte

ta med sig den obeskattade reavinsten.

Nu har EU-kommissionen begart av
svenska regeringen att Sverige gor ndgot
dt det forhdllandet att uppskovet endast
giller for kop av ersittningsbostédder
inom Sverige. Detta anser nimligen
kommissionen strider mot den fria
rorligheten. Ska uppskov finnas ska
reglerna ge ritt till kop av ersittnings-
bostad var som helst inom EES-omradet
péd samma sdtt som kopare frdn EES-
omrddet ska dga ratt till uppskov vid kép
inom Sverige.

Mindre pengar till ny bostad
Regeringen har gett ett svar till kommis-
sionen — men vasentliga delar av detta ar
hemligstdmplat. Darfor har det uppstatt
misstankar om att regeringen avser att ta

bort mdjligheten till uppskovet i stéllet
for att utvidga det till kép inom hela EES-
omrdadet. Regeringen tros vara radd for
minskade kontrollmdjligheter och skulle
dérfor foredra att ta bort uppskovsreg-
lerna helt.

Men om uppskovet tas bort innebdr
det att man far mindre pengar att képa
ny bostad for. Vi skulle da vara tillbaka
iden debatt om “flyttskatten” som
resulterade i att uppskovsreglerna kom
till. Sverige har fortfarande de hogsta
flyttskatterna inom EU. Flera linder har
ingen reavinstskatt eller har en skatt
som forsvinner efter en viss tids dgande.
Sjdlvklart vore det allra bésta for bade
individerna och rérligheten pa bostads-
marknaden om reavinstskatten togs bort
helt ndr man byter bostad.



Levande ljus
— mysigt men farligt

OFRANKOMLIGEN BLIR DET allt mérkare
juldngre hosten lider. Det dr nu vi
borjar tdnda stearinljus och virmeljus
inomhus och visst blir det vdldigt mysigt
och ombonat. Dessvirre intriaffar varje
ar ett antal brdnder i vara hem dar
levande ljus utgdr den direkta orsaken.
Informera era medlemmar i féreningen
om brandriskerna och vad de enkelt kan
gora for att forebygga dem. Sunt fornuft
och kunskap dr honnorsord i det hir
sammanhanget.

Brand i en bostadsfastighet ar
en vildigt obehaglig upplevelse.
Personskador kan uppstd (vanligtvis pd
grund av inandning av brandrék), men
dven den egna bostaden, grannldgenhe-
ter och sjédlva fastigheten kan ta allvarlig
skada.

Visserligen dr det varje bostadsratts-
havares ansvar att se till att olyckor

Forekomst av brander (jul 2004/2005)

Lagenhet (93)
Villa (40)
Vard (23)
Ovrigt (19)
Skola (12)

Foretag (10)
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Kalla: Svenska brandskyddsféreningen

inte intrdffar i hemmet, men trots det
uppstdr manga brdander i vdra hem.
Levande Jjus ar helt klart den vanligaste
orsaken till brand, f6ljt av fyrverkerier,
och december dr den mest branddrab-
bade mdnaden. De flesta branderna
under advents- och jultid intrdffar pd
sondagar och helgdagar mellan klockan
12 och 18.

Svenska brandskyddsféreningen har
tagit fram statistik 6ver forekomsten av
brinder kring juletid 2004 och orsaken
till dessa. Se diagrammen nedan.

Vad sager lagen?

I bostadsrittslagens 7 kap 12§ regleras
bostadsrdttshavarens ansvar for ligen-
hetens skick. Avseende brandskador star
att 1dsa: "For reparationer pd grund av brand-
eller vattenledningsskada svarar bostadsrdtts-
havaren endast om skadan uppkommit genom
eget vdllande eller genom vdrdsldshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hans hushdll
eller gdstar honom eller av ndgon annan som
han inrymt i ldgenheten eller som ddr utfor
arbete for hans rdkning. I frdga om brandskada
som bostadsrdttshavaren sjdlv inte vdllat gdller
vad som sagts nu endast om bostadsrittsha-
varen brustit i den omsorg och tillsyn som han
bortiaktta.”

Vad sager forsakringsbolagen?
Uppstdr brand inne i ligenheten far
forsdkringsbolagen soka avgora vem
eller vad som kan anses vara upphov till
skadan. Vid brand uppkommen genom
slarv eller oaktsamhet, till exempel

ett glomt Jjus, ersétts vanligtvis inte
skadorna fullt ut. Forsdkringstagaren
(medlemmen) betalar vanligen ocksa sin
sjdlvrisk. Resonemangen kan bli olika
vid dessa typer av skador beroende pd
vilket férsdkringsbolag som medlemmen
har sin hemforsakring i.

Brandorsak (jul 2004/2005)

Ljus (139)
Fyrverkeri (33)
Ovrigt (8)

Spis (8)

Tomtebloss (5)

Ljusstake (4)
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Tips och rad infor
advent och jul

e Byt batteri i brandvarnaren och kontrol-
lera att den fungerar.

e Ldmna inte levande ljus obevakade. En
bra regel &r att den som har tant ljusen
ansvarar for att de slacks.

e Ldmna inte barn ensamma med levande
ljus eller tomtebloss.

e Anvand ljusstakar av keramik eller metall.
Ljusen ska sta fritt och stadigt. Tank pa
att ljus som fladdrar till av vind- eller
elementdrag kan orsaka att gardiner
fattar eld.

e Stall inga ljus pa tv:n. Stearin kan droppa
ner och antdndas med en snabb brand
som foljd.

® Byt mossan i adventsstaken mot icke
brannbara dekorationer till exempel vack-
ra stenar eller snackor.

e Tand inte levande ljus i granen, det kan
snabbt borja brinna.

e Anvand bara hallare som ar avsedda for
varmeljus, de klarar varmen bast.

e Slack inte adventsstakar eller julgransbe-
lysning genom att skruva pa glédlampan.
Armaturen ska i stallet vara utrustad
med en strombrytare eller sa slacks den
genom att sladden dras ur vagguttaget.

e Inforskaffa garna en brandslackare.

Om brand anda uppstar — ring brandkaren.
Oppna inga fénster och stang till den
branddrabbade ytan. Syretillférseln till bran-
den minskar da och branden utvecklas lite
langsammare. Blir rummet rokfyllt sa kryp
ut, att inandas rok ar farligt.

Ytterligare bra tips och rad finns pa
Svenska brandskyddsforeningens webbplats
www.svbf.se De har aven nyttigt och roligt
material for barn.

SBCs medlemsforman
— brandvarnare

SBC har ett samarbetsavtal med Uniline AB
avseende inkdp av brandvarnare. De finns

i tva varianter: en mindre med ett femars-
batteri och en med tiodrsbatteri. De kostar
mellan 100 och 180 kr inklusive moms och
leverans. Tipsa era medlemmar om detta.
Eller sa kanske foreningen kan ta kostna-
den, da ar ni férvissade om att samtliga
medlemmar atminstone har en brandvar-
nare att satta upp. Brandvarnarna gar att
bestalla via webbplatsen www.sbc.se, logga
in med féreningens logginuppgifter eller ring
0ss pa tel: 08-501 150 15.




Stoppet for analoga tv-
sandningar — paverkar
det er forening?

Riksdagen har beslutat att Sverige ska
overga fran analoga till digitala marksanda
tv-sandningar.

| tidningarna har det skrivits mycket om
slackningen av sandarna pa Gotland och
i Gavle. Denna 6vergang ska successivt
genomforas i hela landet — sist blir bland
annat Helsingborg och Malmé i mitten av
oktober 2007.

Hur paverkar da detta din bostadsratts-
forening? Troligen inte alls! Det &r i dag
endast ett fatal bostadsrattsforeningar
som enbart anvander gamla centralantenn-
anlaggningar for att skicka ut tv-signaler.

Absolut vanligast i flerfamiljshus ar i stallet
kabel-tv — och de kommer att fortsatta sina
sandningar precis som vanligt, oavsett om de
traditionella tv-sandarna byter teknik. De tar
emot, och skickar ut sandningarna med en
annan teknik an de sa kallade marksandarna.

Samma sak galler for de féreningar som
tar emot signalerna fran satelliter med hjalp
av parabolmottagare — inte heller de paverkas
av slackningen.

Frdgan om slackning av det analoga
marksandningarna ska inte blandas ihop
med att kabel-tv-féretagen férsoker forma
sina kunder att 6verga till digital 6verféring
av kabel-tv-signalerna. Foretagens forsalj-
ningsanstrangningar handlar har om att
kunna sanda ut flera tv-kanaler med battre
teknik i samma ledningar, och darmed for-
hoppningsvis kunna tjana mer pengar. Det
har ingenting att géra med den slackning
som pressen nu skriver sa mycket om.

Lagen foreskriver dessutom att kabel-tv-
foretagen dven fortsattningsvis ska sanda
de sa kallade must carry-kanalerna fran
SVT och TV 4 som analoga sandningar.
Darutover har branschen forbundit sig att
aven fortsattningsvis skicka ut de analoga
signalerna for det 6vriga programutbudet.

Men anvander féreningen fortfarande
en centralantennanldggning da maste den
uppgraderas. Kontakta i sa fall ett antenn-
foretag — de seriésa som tillhér bransch-
organisationen hittar man pa www.cant.se.
For dessa, i de flesta fall riktigt sma for-
eningar, kan det vara naturligt att hanvisa
medlemmarna till de digitala sandningarna
i marknatet som kommer fran Boxer. Tyvarr
finns det annu inte nagon kollektiv “fastig-
hetsagarlosning” fran Boxer, utan medlem-
marna far an sa lange skaffa enskilda mot-
tagare och eventuella abonnemang.

Om foreningen, av en eller annan orsak
planerar att férandra sitt tv-utbud till med-
lemmarna i nagon vasentlig mening bor
fragan behandlas pa en féreningsstamma.

Nar medlemmar ar storande

EN BOSTADSRATTSFORENING speglar ofta
ett tvarsnitt av samhaéllet. Det ar viktigt
att acceptera manniskors egenheter.
Aven det udda och excentriska maste

fa plats. Men ibland blir det avvikande
en belastning for de andra boende i
foreningen och det kan da bli friga om en
storning, dven i formell juridisk mening.
D& mdste styrelsen gripa in! Vi ska i denna
artikel reda ut begreppet stérning, som
fick en delvis ny innebdrd vid 2003 ars
dndring i bostadsréttslagen.

Styrelsen har det 6vergripande ansva-
ret for boendemiljon och ar skyldig att se
till att foreningsmedlemmar inte utsétts
for storningar som de skéligen inte bor
tédla (7 kap 9 § bostadsréttslagen). Denna
skilighetsbeddmning dr ofta svar att gora
i praktiken och vad som bor tdlas kan
madnga gdnger forst avgoras vid prévning
i domstol. Fester i flerfamiljshus blir ett
problem om de férekommer ofta eller
om Jjudnivan 4r orimligt hég. Men det
madste vara tilldtet att ha fest ndgon gang
emellanat. Gratande smdbarn kan vara
mycket stérande for omgivningen men
dr aldrig ett skal till uppsdgning. I mdnga
fall av storningar kan det vara fraga om
tragiska omstédndigheter, mdnniskor som
ar ensamma eller sjuka.

Men det finns stérningar som kan vara
skal till att en bostadsradttshavare sdgs
upp frdn foreningen. Det gdr att dela in
storningarna i tvd huvudgrupper. Den
forsta géller stérningar som kan vara skad-
liga for hdlsan. Nar man bedomer vad som
madste accepteras far man soka stod i den
allminna uppfattningen om vilka stor-
ningar den som bor i ett flerfamiljshus
ska behova tdla. Det dr dock ett normalt
inslag att det forekommer vissa lindriga
storningar som kan sédgas ha en viss skad-
lig inverkan pd hdlsan. Om barn exempel-
vis leker dagtid kan somnen storas for en

granne som har nattarbete. Den typen av
storningar far accepteras.

Till den andra gruppen riknas stor-
ningar som forsdmrar bostadsmiljon. Aven
hér blir den allménna uppfattningen
vad en boende madste tdla av betydelse.
Storningar far dock aldrig medfora att
en boende i den miljon inte kan fungera
pd vanligt sdtt.

Sarskilt allvarliga stérningar

En nyhet vid 2003 ars dndringar i
bostadsrittslagen ar att sdrskilt allvarliga
stérningar kan hanteras pd ett mer ratio-
nellt sdtt 4n vad som var mojligt tidigare.
Sddana stérningar kan ocksa delas in i

tvd huvudgrupper. Till den férsta grup-
pen kan rdknas allvarlig brottslighet som
har samband med boendet, till exem-

pel mordbrand eller vild eller hot om
vald mot boende i fastigheten. Till den
andra gruppen hor stérningar som kan
betecknas som outhdrdliga for de ndrboende,
till exempel storningar foranledda av
utbrett drogmissbruk, psykisk sjukdom
eller bostadsréttshavare som inte klarar
ett eget boende. Gemensamt for sddana
sdrskilt allvarliga stérningar dr
—1imotsats till vad som giller for "vanliga”
storningar - att styrelsen inte behéver

ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se
till att stérningarna omedelbart upphér
innan uppsigning gors! Styrelsen behéver
inte heller innan medlemmen sigs upp
underrdtta socialndmnden i den kommun
dér ldgenheten dr beldgen. Det rdcker med
att styrelsen skickar en kopia av uppsig-
ningen till socialndmnden.

Styrelsen maste dokumentera stor-
ningarna noga, girna med underskrifter
och vittnen. Utan bra och fullstindig
dokumentation 6ver hindelseférloppet
riskerar fdreningen att inte nd framgang
i ett eventuell uppsdgningsirende.
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Posttidning B
Stockholm Klara

Returneras vid obestéllbarhet till:
SBC, Box 1353, 111 83 Stockholm

Ny webbplats — nya mgjligheter
Snart far SBC en ny webbplats som kommer att gora det lattare att hitta

information om olika bostadsrattsfragor bade for kunder till SBC Sveriges
BostadsrattsCentrum AB och for medlemmar i SBC ek for.

Nytt pa nya sajten:

o Fler Fragor och Svar — samlade pa ett stélle

¢ Blanketter samlade pa ett stalle

e En webbkarta for battre dversikt

e Information om den kommande SBC-aktien

¢ Medlemsdel med personlig inloggning

e Paket for bostadsrattsféreningens egen webbplats
o Battre sokfunktion

o Nytt Webbeko

e Snabbare och lattare att hitta aktuella bostadsprojekt
e Ny prenumerationsfunktion

Vi hoppas att den nya webbplatsen ska underlatta hanteringen for vara
aterkommande bestkare och dven for forstagangsbesodkaren som soker
information. En viktig skillnad med den nya sajten &r att den inloggning
som kravs for kund- och medlemssidor kommer att bli personlig. Mer
information om detta kommer att finnas pa webbplatsen.

Samarbete med Comhem

SBC har paborjat ett samarbete med Comhem avseende kabel-tv, bred-
band och telefoni. Genom att utnyttja kraften hos SBC som ink&psor-
ganisation har SBC traffat ett ramavtal med Comhem. Ramavtalet ger
nya och gamla kunder mojlighet att teckna gruppavtal for samtliga
hushall pa tjansterna tv, bredband och telefoni.

Comhem Gruppavtal ar en framtidssaker I6sning som ger saval er
férening som era boende mojlighet att sanka kostnaden for tv, bred-
band och telefoni.

Alla foreningar som tecknar Comhem Gruppavtal fore den 31 december
2005 far ett extra férmanligt introduktionspris: Tv + bredband + telefoni
till alla hushall for 189 kr/man och hushall!

e SbC

I var férening har nagra

medlemmar bygg ut

sina uteplatser utan att
tillfraga den styrelse som
satt da. Kan vi i den nya
styrelsen beordra rivning
och krava aterstallande av
uteplatserna till ursprungligt
skick?
SVAR: Om utbyggnaden av
uteplatserna var en vasentlig
férandring av fastigheten skulle
beslut om utbyggnaden ha
fattats av foreningsstamma.
Vasentlig férandring kan vara
sadana férandringar som kra-
ver bygglov. Om férandringen
ar att beddma som vasentlig
och stdmman inte har godkant
tillbyggnaden av uteplatserna
kan den sittande styrelsen
krava att de berérda medlem-
marna aterstaller uteplatserna
till ursprungligt skick. Det kan
dock vara sa att den forra
styrelsen har varit passiv och
darfor far anses ha accepterat
ombyggnaden.

En varmvattenledning

har rostat sonder i

en av vara medlems-
lagenheter. Golv, viaggar
och nagra mébler har fatt
skador. Aven trossbotten &r
angripen av fukt. Vem ska
sta fér reparationskostna-
derna?
SVAR: Alla skador pa byggna-
den ska ersattas ur féreningens
fastighetsforsakring, alltsa aven
skadorna pa golv och vag-
gar i ldagenheten, skador som
ldgenhetsinnehavaren normalt
sett svarar for enligt lag och
stadgar. Men i detta fall &r det
frdga om en sa kallad vattenled-
ningsskada och da ar det foren-
ingen som svarar for skadorna.
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| fastighetsforsakringen gors
avdrag pa material och arbets-
kostnad, sa kallat aldersavdrag
(avskrivning). Eftersom det ar
lagenhetsinnehavaren som sjalv
har “slitit” pa lagenheten ar det
ocksa denne som ska sta for
aldersavdraget.

I var forening har vi en
tobakshandlare som
nu vill 6verlata hyres-
kontraktet for 500 000 kr
till en video-butik. Styrelsen
vill inte ha videouthyrning
i lokalen. Vad sager vi till
tobakshandlaren?
SVAR: Ni har ratt att sdga nej
till att videofirman tar 6ver
kontraktet. Av hyreslagen
framgar att en forutsattning for
overlatelse av en hyresratt ar att
den nya hyresgasten ska overta
den verksamhet som bedrivs i
lokalen, det vill sdga i detta fall
tobaksrorelsen.

Var styrelse bestar av

fem ordinarie leda-

moter plus tva supp-
leanter. Var ordférande i
styrelsen ska flytta fran for-
eningen. Kruxet ar att ingen
av de aterstaende i styrelsen
vill vara ordférande. Maste
vi fram till arsstamman ha en
ordférande i styrelsen eller
kan vi hanka oss fram bara
styrelsen ar beslutsfér? Vad
ar ert rad?
SVAR: Ni maste utse en ord-
forande for den kvarvarande
tiden fram till stdmman! Detta
ar ett lagkrav fran vilket inga
undantag medges.



