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Sa blir du av med
felparkerade fordon

Glémda eller kanske stulna cyklar och felparkerade bilar dr problem
for snart sagt alla féreningar med egen tomtmark. Men hur gér man

for att bli av med dessa?

MANGA FORENINGAR tecknar avtal med
parkeringsforetag for att sjdlva slippa
“lappa” sina medlemmar och bestkare
samt hantera indrivningen av "béter”
- eller kontrollavgifter som 4r den
korrekta bendmningen. Ofta skrivs da
avtalet sd att intdkterna frin felparke-
ringarna tillfaller féretaget. Men det
gar ocksa att skota pd egen hand inom
féreningen.

Enligt lagen om kontrollavgift vid
olovlig parkering far en markéagare ta ut
en avgift om ett fordon parkerats inom
omrddet i strid mot ett férbud som har
tillkdnnagetts tydligt genom skyltning
med vigmirken inom omrdadet. Avgiften
far inte 6verstiga de felparkeringsav-
gifter som giller inom kommunen.
Fordonets forare och dgare ansvarar soli-
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dariskt for att kontrollavgiften betalas.

Vill féreningen ta ut kontrollavgift
ska en betalningsuppmaning éverldm-
nas eller fistas pa fordonet. Betalas den
inte i tid ska féreningen paminna fordo-
nets dgare innan man kan inkassera
avgiften enligt inkassolagen.

Om kontrollavgiften inte betalas ska
féreningen vinda sig till tingsrédtten
inom tvd ar frdn den dag da den olovliga
parkeringen upphérde. Innan dess har
féreningen i allmédnhet ansékt om betal-
ningsforeliggande mot den som ir betal-
ningsskyldig. En kontrollavgift fir inte
tas ut om det med hdnsyn till omstéin-
digheterna dr uppenbart oskéligt att ta
ut en sddan avgift. Féreningen ansvarar
for att den som 6vervakar efterlevnaden
av parkeringsforbud eller parkeringsvill-

kor har en lamplig utbildning.

Fordon som kvarlamnas

Enligt lagen om flyttning av fordon far
ett registrerat fordon, till exempel en
bil eller motorcykel, flyttas om det
varit felparkerat pa foreningens mark
under minst sju dygn i f6ljd efter det
att féreningen underréttat dgaren.

Det kan till exempel vara friga om

en innergdrd till en fastighet, dar det
stdr bilar utan lov pd gdngar, korvagar
eller "allmédnningar” inom forening-
ens tomt. Agaruppgifter fir man frin
bilregistret. Observera att reglerna om
flyttning géller d&ven om féreningen inte
har forbjudit parkering eller stillt upp
villkor for parkering enligt den ovan-
nidmnda lagen om kontrollavgift vid
olovlig parkering.

Far féreningen inte tag pa dgaren
till fordonet kan det ta 1dng tid att bli
av med felparkeraren. D3 fir fordonet
flyttas forst efter en mdnad efter det
att foreningen pabdrjat forsok att under-
ritta fordonets dgare.

Det dr foreningen som ska visa att det
har forflutit en ménad fran det forsok
inleddes att underritta dgaren. Det kan
goras till exempel genom att brev dter-
sdnts darfor att mottagaren ar okidnd
eller kvitto frdn posten pd rekommende-
rat brev. Om kostnaden for flyttningen
inte kan tas ut av fordonets dgare ska
kostnaderna bédras av den som begirt
flyttningen, alltsd foreningen.

Fordon som star uppstéllda trafikfar-
ligt eller utgor sa kallade fordonsvrak
kan flyttas omedelbart med stod lagen.

Det kan vara pd sin plats att peka
pé vad som menas med fordon i detta
sammanhang. I lagen om flyttning av
fordon forstas med

fordon: varje anordning som &r eller
har varit féorsedd med hjul, band, medar
eller liknande och som inrittats huvud-
sakligen for fird pd marken pd annat
sdtt dn pd skenor,

registrerat fordon: fordon som &dr
upptaget i vagtrafikregistret, det mili-
tira fordonsregistret eller motsvarande
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utlédndska register,

fordonsvrak: fordon som med hinsyn
till sitt skick, den tid under vilken det
har stdtt pd samma plats eller andra
omstdndigheter mdste anses 6vergivet
och som uppenbarligen har ringa eller
inget virde.

Kvarlamnade cyklar

Cyklar och mopeder och andra oregistre-
rade fordon ar det enklare att bli av med.
Eftersom det inte finns nagon registre-
ring av dgarna till dessa finns det inte
ndgot krav pa att 4garen ska underrittas
innan flyttning sker.

Den naturliga reaktionen hos den som
inte hittar sin cykel dir den parkerades,
dr att vinda sig till polisen. Darfor kan
féreningar som har problem med kvar-
ldmnade cyklar ldmna in dessa till poli-
sen utan att dessférinnan ha gjort férsok
att hitta dgaren.

Festkvall i Goteborg

SBC bjuder in till en festkvall pa temat
bostadsratt i Goteborgs konserthus den 29
augusti. Under kvdllen kommer nytta att
férenas med noje - musik, information, radgiv-
ning och underhdllning. Konferencier ar Harald
Treutiger och Triple & Touch underhaller. En
sarskild inbjudan har gatt fran SBC i Goteborg
som ocksa tar emot anmalningar.

3G ater | hetluften

Aven om manga sé kallade 3G-antenner redan har satts upp fortsatter
operatérerna att bygga ut och fortata naten.

VIHARI sommar kunnat ldsa om mark-
nadens optimister som trodde pd en
snabb utveckling av tredje generationens
telefoni inom det nirmaste aret. Aven
om manga si kallade 3G-antenner redan
har satts upp fortsitter operatoérerna
bygga ut och fortdta ndten.

Nir foreningen i egenskap av fastig-
hetsédgare blir kontaktad av en mobil-
telefonoperator for uppforande av
mobilmast ska stdllning tas till hyra,
hyreskontraktets lingd och om foren-
ingen 6ver huvud taget vill ha en mast
pé taket eller for den delen pa férening-
ens mark. Utéver en mast pa taket eller
fasaden beh6vs ocksd utrymme inomhus
for ledningar och elektronik.

Aven om féreningen siger nej till
uppforande av mobilmast kan mobilte-
lefonoperatoéren vinda sig till lantmate-
rimyndigheten med ansokan om att fa
uppfora mobilmast med ledningsratt.

Stammobeslut

Frdgan om att upplata utrymme till en
eller flera operatorer bor beslutas av en
foreningsstimma eftersom det handlar
om en ombyggnation och iansprikta-
gande av gemensamt utrymme. Dartill
kan medlemmarna uppleva “strdlningen”
negativt vilket dven det borde utgdra skal
for att stimman fattar beslut.

Foéreningen bor ta hjidlp med bedém-
ning av det avtalsforslag som operatéren
ldgger fram - det bor inte accepteras utan
vidare. Avtalstidens ldngd till exempel
bor inte vara ldngre dn att det ar 6ver-
skadligt for féoreningen att avgéra om
utrymmet kan avvaras sd ldnge. Nar avtal
tecknas dr detta att betrakta som ett
hyresavtal likstélligt med lokalhyreskon-
trakt. Hyreslagens bestimmelser giller
sdledes. Hir bor foreningen kidnna till
hyreslagens skadestdndsbestimmelser.

Det r svart att ha en uppfattning
om storleken pd den hyra som foren-
ingen kan acceptera, det dr ju som regel
ett vilkommet tillskott i féreningens
ekonomi. Det ska dessutom vara en mark-
nadsmadssig hyra som giller pa orten. Ju
fler som passerar antennen och ju farre
alternativa placeringar desto hogre blir
hyran. Dessutom dr det klart dr att ju
ldngre avtalstid foreningen tecknar desto
hogre ersittning ska naturligtvis utga.

Kontakta sBc for mer information eller
hjilp med avtal.

Ledningsrattslagen
Ledningsrittslagen frdn 1973 (1973:1144)
dndrades forra dret. Det slogs fast att
det gdr att fd ledningsrétt inte bara for
fysiska ledningar, till exempel teleled-
ningar, utan ocksa for andra anordningar
som ingdr i elektroniska kommunika-
tionsndt, till exempel master och anten-
ner. Det beslutades ocksé att det i ett
ledningsrattsbeslut (som ansoks hos och
fattas beslut av lantmiteriet) ska kunna
foreskrivas att ledningsrattshavaren har
ritt att inom det utrymme som uppldts
for ledningen lita ndgon annan instal-
lera och anvédnda ytterligare ledning.
Syftet var att géra det mojligt for flera
operatdrer att samutnyttja master och
andra anordningar som ingdr i elektro-
niska kommunikationsnit.

Bakgrunden till 4ndringen var att den
gamla lagen inte tydligt nog medgav
ledningsritt for icke fysiska ledningar.
Lantmiiteriet gjorde en vid tolkning av
lagen och medgav ledningsritt i ménga
fall.

I ett ganska uppmdarksammat mal i
sodra Sverige hade lantmaiteriet medgi-
vit ledningsrétt till en mobiloperator.
Fastighetsdgaren nojde sig inte med
detta utan dverklagade beslutet till
tingsrdtten (fastighetsdomstolen) och
menade att &ndamdlstolkningen av den
ddvarande ledningsréttslagen inte kunde
hivdas. Arendet gick vidare till hovrit-
ten som faststillde tingsrédttens dom.
Fastighetsidgaren 6verklagade da till
Hogsta domstolen som tog upp drendet.
Hogsta domstolen menade att den vida
tolkning av ledningsréttslagen som de
tidigare underritterna hade gjort inte
var tilldten och upphévde den 7 juni
2004 ledningsbeslutet.

Bara ndgra veckor senare antog
riksdagen den nya ledningsrittslagen
(2003/04:136) som tridde i kraft den 1
augusti 2004.
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DET FOREKOMMER ATT bostadsrittsforeningar
tar ut avgift av sina medlemmar for att de
inte deltar i olika féreningsgemensamma
angelidgenheter. Grunden for denna "straffav-
gift” dr ofta irritation 6ver att vissa medlem-
mar aldrig deltar eller visar ndgot som helst
intresse for foreningen. Det dr ofta samma
personer som ar efter ar stddar och fixar.

Vanligt dr att “straffavgiften” debiteras de
medlemmar som inte kan eller vill delta i till
exempel vir- och hoststddningar av omrddet.
Visst kan man ha forstdelse for den irritation
som uppstdr ndr vissa medlemmar struntar i
féreningen och ”1iter andra gora jobbet”. Men
det 4r dnd4 inte tillatet att ta ut denna avgift
enligt bostadsrattslagen. I 7 kap 14§ star bland
annat att féreningen har rétt att ta ut drsav-
gift fér den 16pande verksamheten samt, om
det anges i stadgarna, upplatelseavgift, 6ver-
latelseavgift och pantsittningsavgift. Punkt
slut, ndgra andra avgifter dr inte medlem-
marna skyldiga att betala.

Detta géller dock inte bostadsféreningar
(Bf) som ju inte lyder under bostadsréttslagen.

Dar ar det stadgarnas formulering som styr
verksamheten i det hir avseendet.

Underhdllsansvaret for skotseln av sjdlva fast-
igheten och de gemensamma utrymmena faller
pé foreningen. Nu finns det ju goda skal for
medlemmarna att delta i skdtseln av det gemen-
samma: dels hdlls kostnaderna nere, dels enga-
geras medlemmarna att bry sig om fastigheten.
Men den medlem som av till exempel hélsoskal
inte kan delta ska inte tvingas betala for det.
Inte heller den medlem som inte vill delta ska
tvingas betala for sin brist pa engagemang. Om
medlem inte betalar s har foreningen ingen
mdjlighet att driva in avgiften.

Dédremot far foreningen ta ut avgift for att
till exempel nyttja solarium, bastu, tvittstuga
och dylikt. Skillnaden ligger i att denna typ
av “service” ir inte foreningen skyldig att
tillhandahdlla medlemmarna. Nyttjandet sker
pé frivillig basis och belastar ingen annan
medlem i féreningen 4n den som solar, bastar
eller tvittar. Detsamma kan gélla om foren-
ingen har mark med parkeringsplatser vilka
medlemmarna kan hyra av foreningen.

Basbeloppet hojs
Prisbasbeloppet hojdes fran och
med den 1 juli med 300 kronor
till 39 700 kronor. Manga foren-
ingar anvander basbeloppet som
grund for avgifter som tas ut. Nu
ar det alltsa dags att hoja dessa.

4 Ll -
Arsredovisning
Som vanligt presenteras SBCs
arsredovisningar numera forst
och framst pa var webbplats,
www.sbc.se. Nu har den senaste
utgdvan — for ar 2004 — lagts ut
pa natet.

Har ni bytt
kontaktperson?

GIom inte att meddela oss adress-
andring sa att ni inte missar viktig
information frén SBC! Andringar
gors enklast genom att logga in
pa var webbplats, anvand for-
eningens inloggningsuppgifter,
och dér g4 in pa lanken Andring
av kontaktperson. Det gar ocksa
bra att skicka andringen till SBC,
Box 1353, 111 83 Stockholm eller
ringa pa tel; 08-501 150 15.

Avhoppad HSB-
forening slipper
avgalden

SBCs jurister har framgangsrikt
foretratt en medlemsférening i ett
sa kallat avgaldsmal. Féreningen
har sedan manga ar tillbaka lam-
nat HSB. Allt sedan féreningens
hus byggdes har féreningen
betalat en sa kallad avgald till
HSB. Avgdlden som i detta fall
motsvarar 2,5 procent av produk-
tionskostnaden for féreningens
hus skulle betalas under de forsta
tjugo aren av féreningens verk-
samhet. Eftersom féreningen

har ldmnat HSB ville man inte
fortsatta att betala avgald. Detta
accepterades inte av HSB som gick
till domstol och begarde betal-
ning. Nu har dock HSB forlorat

i sista instans. Avgorandet ar av
stor principiell och ekonomisk
betydelse for de féreningar som
har Iamnat HSB och dar krav
framstallts pa betalning av avgald.
Sannolikheten for att dessa foren-
ingar inte heller ska behdva betala
avgald ar nu stor.
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Fortsattning i energideklarationsfragan

Utredningen om byggnaders energiprestanda presenterade i borjan
av augusti sitt slutbetankande om energideklarationer “Metoder,
utformning, register och expertkompetens (SOU 2005:67)".

Men i medierna beskrevs férslaget som ett definitivt beslut. Sa ar
dock — annu - inte fallet. Och SBC ar fortfarande kritiska till idén.

UTREDNINGENS DELBETANKANDE fTdn
november 2004 presenterades i SBC
Direkt. Da foreslogs att en lag om energi-
deklaration av byggnader infors den 1
januari 2006. Forslaget innebér i korthet
att bland andra bostadsrattsforeningar
med hjilp av en energiexpert regelbun-
det ska upprétta en energideklaration.

— Det hir ar ett bra exempel pa det
som brukar kallas kraftfulla slag i
luften, kommenterar sBcs vd Géran
Olsson. Aven om syftet kan synas gott
kommer deklarationerna mest innebédra
kostnader och extra arbete for bostads-
rittsféoreningar och samhaille — och
resultatet ar mycket diskutabelt, sdger
Goran Olsson.

Nu ldmnar utredningen férslag om
vilka uppgifter energideklarationer ska
innehalla och hur berdkningen av energi-
prestanda ska goras. Utredningen har
ocksd ldmnat férslag om de kompetens-
krav som bor stdllas pd energiexperter
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samt hur ett register for energideklaratio-
ner bor vara utformat och vilka &ndamadl
och funktioner ett sidant register bor ha.

P3 en sammanfattning av deklara-
tionen ska de viktigaste uppgifterna
framgd. Denna sida ska anslas vil synlig
i alla byggnader som ska deklareras,
utom i smdhus. Mélet dr att det enkelt
ska framga om byggnaden dr energimads-
sigt bra eller dalig och hur dtgirder kan
vidtas for att minska energikostnader
och miljébelastning.

Den fullstindiga energideklarationen
innehdller dven andra uppgifter om
berikningsforutsittningar, fordelning
av energianvdndning pd dndamal och
detaljer i atgdrdsforslag. Informationen
ska ocksa kunna anvédndas for fortsatta
analyser och uppgifterna kan vara ett
viktigt underlag nér foreslagna dtgirder
ska genomforas.

Kritiserat forslag
Utredningen foreslar att energidekla-
rationer for flerbostadshus och storre
byggnader med offentliga lokaler under
en tredrsperiod ska kunna uppréttas pa
ett forenklat sdtt med standardiserade
dtgirdsforslag. Skilet dr att efterfragan
pa deklarationer inledningsvis féorvintas
bli extremt stor for dessa typer av bygg-
nader, samtidigt som tillgdngen pd energi-
experter kommer att vara begransad.
Deklarationer uppréittade pd ett forenk-
lat sdtt far en kortare giltighetstid dn tio
dr, eftersom utredningen bedoémer att
forfarandet medfor att farre dtgidrder
genomfors jamfort med att dtgdrdsfor-
slagen dr anpassade till den aktuella
byggnaden.

Forslaget har kritiserats hart av
béde sBc och dvriga remissinstanser.
Aven Boverkets generaldirektér Ines
Uusmann har sagt att ndgot energidekla-
rationsregister inte behovs.
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| mitten av september ska vi ha

staddag i féreningen. Om nagon

skulle skada sig under arbetet kan
féreningen bli ansvarig d4? Om man
har en olycksfallsférsakring géaller den?
SVAR: Nér en bostadsrattsférening anord-
nar staddag ar féreningen uppdragsgivare.
Som sadan kan féreningen bli ansvarig om
nagon skulle komma till skada nar arbete
utférs och redskap och annan utrustning
tillhandahalls av féreningen. Beroende
pa omstandigheterna skulle féreningen
kunna bli betalningsansvarig for det som
den drabbades eventuella olycksfallsfor-
sakring inte tacker. Om den drabbade
saknar olycksfallsforsakring kan féreningens
betalningsansvar komma att bli storre. Ni
bor kontrollera villkoren i féreningens fastig-
hetsforsakring sa att forsakringen tacker
sddana skador.

I var forening ar det oklart om

vissa stadgeandringar som har

gjorts tidigare verkligen galler.
Inga av de gamla medlemmarna bor
kvar langre. Hur kontrollerar vi vilka
andringar som galler?
SVAR: Kontakta Bolagsverket i Sundsvall,
darifran kan man rekvirera de senast inre-
gistrerade stadgarna. Det ar dessa som gal-
ler, inga andra.

Vi har en medlem som inte vagar

anvanda sin balkong eftersom

hon tror att den ska rasa ner. Hon
vill nu att foreningen ska besiktiga bal-
kongen och skriftligen intyga att den
haller. Hur ska vi agera?
SVAR: Balkongerna ar en del av fastigheten
och ar darfor féreningens ansvar. Styrelsen
b6r med jamna mellanrum lata besiktiga bal-
kongerna for att kontrollera underhallsbehov
och sakerstalla att inga olyckor intraffar. Ni
kan lampligen ge den oroliga medlemmen en
kopia pa besiktningsutlatandet.

Vi har fristaende garage och portarna
till dessa behover underhallas.
Vem ar det som svarar for under-
hallet, bilagarna eller féreningen?
SVAR: Om garage ingar i bostads-
rattsupplatelsen ar det medlemmen sjalv
som har ansvaret for underhallet av “sitt”
garage. Det innebdr att medlemmen ska
bekosta underhall och till exempel ett byte
av garageporten, nar detta ar nédvandigt.
Om medlemmarna daremot hyr garagen
ar det foreningen som hyresvard som ska
bekosta underhallet av garagen och ett
eventuellt utbyte av garageport.



