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Bostadsrattsorganisationerna kraver:

Avskaffa dubbelbeskattningen

Den 4 maj i ar uppvaktade SBC, tillsammans med de tva dvriga bostadsratts-
organisationerna, finansministern och bostadsministern. De kravde att
dubbelbeskattningen for bostadsrattsforeningar avskaffas.

Det finns i dag inga motiv for staten att
behélla dubbelbeskattningen av bostads-
rittsforeningar. For egnahem avskaffades
inkomstskatten redan i samband med
den stora skatteomliggningen i borjan
av go-talet och syftet var att den ocksé
skulle avskaffas for bostadsrittsfore-
ningar. Men dubbelbeskattningen blev
kvar eftersom det pa den tiden var yt-
terst fi foreningar som i praktiken blev
beskattade. I dag blir den allt vanligare
och det ir dessutom vanligt att bostads-
rittsforeningar betalar mer i inkomst-
skatt dn i fastighetsskatt.

Krav pa rattvisa

Inom sBcC var cirka 45 procent av
bostadsrittsféreningarna dubbelbeskat-
tade 2003 enligt en ny utredning som
sBC tillsammans med HsB och Riks-
byggen 6verlimnade till finansminister
Bosse Ringholm och bostadsminister
Lars-Erik Lévdén. HSB pekade pa att
andelen dubbelbeskattade bostadsritts-
féreningar inom HsB Okat fran 20 till 25

Ulrika Francke och Géran Olsson fran SBC éverlamnade en utredning om dubbelbeskattning
till bostadsminister Lars-Erik Lévdén.

procent. Inom Riksbyggen fanns 260
dubbelbeskattade bostadsrittsféreningar
2003 och det dr ett antal som foérvintas
vixa under kommande 4r.

Vid uppvaktningen krivde organisa-
tionerna ocksa att regeringen snarast tar

initiativ for att genomfora rittvisa och
neutrala villkor mellan upplatelsefor-
merna pi bostadsmarknaden. Bostadsmi-
nister Lovdén har vid flera tillfillen lovat
att regeringen ska ta ett sidant initiativ,
men i sak har inget skett i denna friga.

Meddela socialnamnden vid uppsagningar

Den 1 juli i ar andras ater bostadsrattslagen. D& blir alla bostadsratts-
foreningar skyldiga att underratta socialndmnden innan de séger upp
en bostadsrattshavare pa grund av stérningar eller betalningsforsening.

Nir bostadsrittslagen dndrades senast
- den som tridde i kraft 1 april 2003 -
avstod regeringen, efter forslag frin

Bostadsrittsutredningen, att foresla att
en anmilan till socialnimnden skulle
vara obligatorisk vid férverkande av

bostadsritten. Men Riksdagen kom till
en annan slutsats — och bestillde en
indring av bostadsrittslagen.

Uppgifter till socialférvaltningen
Enligt de nya dndringarna ska de sociala
myndigheterna uppmirksammas pa den »



Allt fler foreningar betalar
mer | Inkomstskatt

Allt fler bostadsrattsforeningar betalar allt mer i inkomstskatt. Det géaller
bade i stora stader och i mindre orter. Det visar en undersokning
av inkomstskatten och fastighetsskatten 1999-2003 fran SBC.

En aktuell undersékning bland sBcs

medlemsféreningar visar att de nu beta-
lar 33 procent mer i skatt 2003 4n 1999.

Undersokningen baseras pa underlag
frin nirmare tusen bostadsrittsfore-
ningar som forvaltats av sBC under
perioden 1999-2003.

Uttaget av inkomstskatt har under
samma period 6kat fyra ginger. Som jim-
forelse kan nimnas att konsumentpris-
index under samma period 6kade med
7,7 procent.

AR INKOMSTSKATT  FASTIGHETSSKATT
1999 16 577 125 417
2003 64 978 122 834

Genomsnittlig skatt per bostadsratts-
forening.

Okar i hela landet

Den genomsnittliga bostadsrittsfore-
ningen i undersékningen betalade 1999
17 000 kronor i inkomstskatt och 125 000
kronor i fastighetsskatt. Ar 2003 var mot-
svarande siffror 65 coo konor i inkomst-
skatt och 123 ooo kronor i fastighetsskatt.

I Stockholm betalade genomsnittsfore-
ningen 1999 29 ooo kronor i inkomst-
skatt och 133 ooo kronor i fastighetsskatt.
Samma foreningar betalade 2003 119 000
kronor i inkomstskatt och 155 coo kro-
nor i fastighetsskatt. Fastighetsskatten
ligger saledes kvar i samma storleksord-
ning medan inkomstskatten 6kat 3-4
ganger under perioden.

AR GENOMSNITT STOCKHOLM
1999 29% 46%
2003 43% 65%

Andel av bostadsrattsféreningar
som betalar inkomstskatt.

Stockholm betalar mest
1999 betalade 29 procent av alla fore-
ningar bade fastighetsskatt och inkomst-
skatt och 2003 var motsvarande andel 43
procent. Den storsta andelen féreningar
som betalar bide inkomstskatt och fas-
tighetsskatt finns i Stockholmsomradet.
Under 2003 betalade 65 procent av alla
sBc-foreningar i Stockholm inkomstskatt.
Under den undersokta perioden

1999-2003 har dock andelen féreningar
som betalar inkomstskatt vuxit snabbast
i sBCs sodra region. Hir betalade 1999
cirka 10 procent av féreningarna bide
inkomstskatt och fastighetsskatt. 2003
har den andelen stigit till 26 procent av
de undersokta foreningarna i region Syd.

Fastighetsskatt

Utgar med 0,5 procent av taxerings-
vardet for bostader i flefamiljshus och

1 % for lokaler. For nybyggda hus utgar
ingen fastighetsskatt under de fem
forsta aren och halv skatt aren 6-10.

Inkomstskatt

Kallas ocks& Bostadsrattsskatt eftersom
den enbart belastar bostadsrattsfore-
ningar. Inkomstskatten utgar med 28
procent av en schablonintakt som ar

3 procent av taxeringsvardet, med
tillagg for ranteintakter och reducering
for rantekostnader.

> enskilda bostadsrittshavarens situa-
tion. Foreningen ska skicka ett re-
kommenderat brev till socialférvalt-
ningen med uppgifter om den ansva-
riga bostadsrittshavarens namn, den
ligenhet som det ir friga om samt
vilka stérningar som férekommit.
Underrittelsen ir en forutsittning
for att uppsigning ska fi ske.

Uppsagning vid allvarliga brott
Vid sirskilt allvarliga stérningar far
dock en uppsigning ske utan fore-
gdende underrittelse. Men da krivs
att bostadsrittshavaren har gjort sig

skyldig till allvarlig brottslighet som
har samband med boendet, till exem-
pel mordbrand. Ett annat exempel ir
nir det kan forutses att en begiran
om rittelse inte kommer att vara
verkningsfull och det ir friga om
storningar som kan betecknas som
outhirdliga for de nirboende. Men
en kopia av uppsigningen ska skickas
till socialnimnden.

Nir det giller uppsigning pa
grund av upprepade betalningsforse-
ningar ir dock féreningen inte skyl-
dig att limna nigot meddelande till
socialnimnden.

SBCs arsredovisningar

- nu pa webben

Vid arsskiftet hade SBCs medlemsantal
oOkat till 3 997 foreningar och 15330
bosparare. Och affarsverksamheten visar
bra resultat &ven i &r. Det framgar av
SBCs arsredovisningar for 2003 som just
fardigstallts.

P& samma sétt som foregaende ar
finns rsredovisningarna upplagda péa
SBCs webbplats www.sbc.se for lasning
eller nedladdning. Darfor skickas de inte
ut med automatik till alla medlemmar.
Men for dem som foredrar den traditio-
nella pappersutgévan—ring sa skickar
SBC kostnadsfritt ett exemplar.



Oppna istallet for att tata

Bostadsventilation ska ge ett bra klimat for bAde manniskan och byggnaden.
Allergier, radonproblem, mogel, kallras och drag ar exempel pa problem dar
ventilationen spelar en betydande roll.
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Fel ventilation kan ligga bakom

manga av de problem som kan
uppstd i en byggnad. Men att
enbart oka ventilationen loser
ingenting. I stillet kan andra problem
uppsta och energiforbrukningen okar.
Dirfor giller det att ta hinsyn till bida
aspekterna nir ventilationen ska justeras.
Tekniskt har man anvint olika system
for ventilation under olika byggperioder.
Sjdlvdragsventilation, ventilation utan
flikear, bygger pa att det ir skillnader
i temperaturer, och dirmed lufttryck,
inomhus och utomhus. Det ir ett enkelt
och pilitligt, men inte sirskilt effektivt
system. Sirskilt inte pA sommaren nir
det idr lika varmt inne som ute.

Enligt fysikens lagar
Franlufisventilation introducerades pa
1930-talet och innebir att luften sugs ut
med olika fliktsystem. Med utsug

i kok, bad och toalettutrymmen
fir man genomluftning frin
sov- och vardagsrum till
rummen dir det finns mer
fororeningskillor och
vidare ut.

Enligt fysikens lagar
maste det alltid tas in lika
mycket luft som det sugs
ut. Tilluften kommer
da in genom ventiler
under eller éver fons-
ter samt genom alla
otitheter och springor
som finns kring dérrar,
fonster och viggar.

Det vanligaste problemet med
denna typ av ventilation ir det
som upplevs som drag. Los-
ningen dr inte att tita utan att
istillet 6ppna de ”ordinarie”
ventilerna och géra nya
tilluftsoppningar. D4
minskas draget pd de
oonskade stillena.

De forsta Fran- och till-
lufisystemen dok upp
under 1960 talet. De styr
bade till- och frinluft
med separata fliktar.
Systemen forsvann da

de ansdgs for dyra men dterkom i slutet

pé 1970-talet frimst for att de mojliggor
tervinning av virme ur frinluften med

hjilp av virmepumpar.

Hur kan vi paverka ventilationen?
I borjan av 1990-talet beslot riksdagen
infora sa kallad obligatorisk ventilations-
kontroll (0VK) for att forbéttra inomhus-
miljon i bostider och pé arbetsplatser. I
dag maste alla ventilationssystem i fler-
familjshus besiktigas med jimna mellan-
rum. D3 undersoks om anliggningen
fungerar pé avsett vis och efter de krav
som stélldes nir anliggningen var ny.
Funktionskraven varierar alltsi beroende
pé vilket drs byggnorm som huset ér
byggt efter.

De modernaste anliggningarna som ir
mest teknikintensiva, frin- tilluftsystemen
ska kontrolleras vart tredje dr. Franlufts-

systemen ska ovKas vart sjitte r och hus
med sjilvdragsventilation vart nionde ar.

Protokollen fran besitningen skickas
till kommunen och ett intyg om att
kontrollen ir utférd ska anslas i trapp-
huset.

Som regel byter man inte ventilations-
system utan inriktar sig pd att trimma
in den befintliga anliggningen. Har ni
ett fungerande system - forbjud medlem-
marna att rora ventilationsdonen. Blir det
fel balans i systemet ir det ldtt hint att
allt matos frin en ligenhet trycks in hos
nagon annan.

”Lilla Edet-testet” ger en fingervisning
om hur ventilationen fungerar. Ta en bit
toalettpapper och hall det intill frinlufts-
ventilen. Om pappret sugs fast fungerar
ventilationen, om det diremot fladdrar
utdt har du bakdrag, det vill siga helt fel.

Med allt effektivare fonstertitnings-
lister av till exempel silikon 6kar tillufts-
tillstromningen till de fa otitheter som
finns kvar. Med stingda tilluftsventiler
blir det litt halv storm genom brevlador,
nyckelhdl i ytterdorrar och svarta sot-
rinder av utomhusluften pa tapeter och
malningen i fonsternischer. Ett tips kan
vara att ta bort en bit av fonsterkarmar-
nas titningslister hogst upp.

Vadra med forstand
Vidring ir ett viktigt komple-
ment till ventilationen. Lat bad-
rumsdorren st pé glint nir

badrummet inte anvinds si for-

battras ventilationen i hela

ligenheten. Hill ventilerna rena,

och om du kommer 4t, damm-
sug girna en bit in i kanalen.

Gor rent fettfilter i spiskdpor

med diskning samt se till att
byta filtersatsen i kolfilter-
flikten minst en ging
om dret.
Kondens pa fons-
ter kan bero
pé att fonster-
biankar eller
stora gardiner
hindrar varmluften
att cirkulera framfér
fonstret. Se till att
varmluften som stiger frin radia-
torn kan svepa forbi fonstret
utan hinder.

john.lundstrom@sbc.se



Posttidning B
Stockholm Klara

Begransad eftersandning
SBC, Box 1353, 111 83 Stockholm

Kanns styrelsearbetet motigt

och tungt?

Som ledamot i bostadsratts-
foreningens styrelse &r det inte
alltid fortroendeuppdraget kdnns
roligt och stimulerande. Tvartom.
Ibland kan det k&nnas rejalt
motigt.

Kanske har ni inte tid att ligga ner
det arbete ni borde? Kanske kinner ni
osikerhet infor beslut och atgirder?
Har féreningen ritt instrument och
underlag for ett effektivt och roligare
styrelsearbete? En sak dr dock siker.
Det finns alltid stillningstaganden att
gora och beslut att fatta. Arbetet hopar
sig och det ar ldtt att komma efter.

Visserligen har sBc ett stort kursut-
bud for att underlitta styrelsens arbete
och skapa forutsittningar till att fatta
ritt beslut. Men det ir inte alltid man
har mojlighet ate gé.

Beritta om era framgangar och era
svarigheter. Vi lovar att lyssna och limna
bra forslag till hur ni kan bli en dnnu

bittre styrelse. Losningen finns ménga

ginger nirmare dn man tror.

Boka en kostnadsfri traff!
Vira regionalkontor och féreningsrid-
givare i Stockholm, Lena N6jd och Bo
Wabhling, stir till ert forfogande for ett
sammantriffande.
Det kan ske vid ett ordinarie styrelse-
mote eller kanske 6ver en lunch.

Nir helst det passar er!

Ring eller skicka e-post, med forslag
pé datum!

Lena Nojd, 08-775 72 39, lena.nojd@sbc.se

Bo Wahling, 08-775 72 41, bo.wahling@sbc.s

Informationstraff om
radon och egenkontroll

Valkommen till en kostnadsfri informationstraff

om radon och egenkontroll.

Anna Bengtsson, Miljéforvaltningen i Stockholm
berattar om, och svarar pa fragor som ror:

» Fakta om radon och dess halsorisker

= Fakta Lagstiftningen inom omradet.

» Fakta Egenkontroll for fastighetsagare.

e Fakta Kort information om radonprojektet
Miljofoérvaltningen i Stockholm driver.

Onsdagen den 16 juni 2004
kl 17-18.30 pé SBCs kontor,
Luntmakargatan 18, 2 tr.
Deltagandet &r kostnadsfritt
for tva deltagare per forening.
Begrénsat antal platser.
Anmaélan till:
margaretha.soder@sbc,

tfn 775 72 30

senast den 11 juni.
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Ansvarig utgivare Goran Olsson Redaktionsrad Mats Lindbéck, Ingvar Johansson,
Chris Hammar, Peder Halling, Lena N6jd, Anna Mélgard och Peter Klaar.
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Fragor och svar

En av vara styrelseledamoter ska sélja
sin del i bostadsratten och flytta.

Han kommer darfor att avga under
innevarande ar. Vi ar lite osakra pa
forfarandet nér det géller val av ny
styrelseledamot. Kan man vid styrelse-
mote ta in en av suppleanterna som
ordinarie ledamot, eller maste man
halla en extra stamma?

SVAR Suppleanterna i styrelsen ar
ersattare tankta att kunna rycka in i
sddana har situationer nar ordinarie
styrelseledamot har forhinder. Det ska
da framga av varje styrelseprotokoll att
suppleanten i frga ar tjanstgérande
ledamot. Darmed far vederborande
beslutsratt/ yttranderatt, och sjélvfallet
medfdljer ansvar for de beslut som
man ar med och fattar. Sa lange ni ar
beslutsméssiga i styrelsen sa kan ni om
ni saledes vill ”hanka’ er fram till nasta
arsmote pa detta satt. Observera dock
att styrelsen sjalv aldrig far besluta

att suppleant ska forordnas att vara
ordinarie styrelseledamot istéllet. Sddana
beslut maste fattas av medlemmarna pa
en foreningsstimma. Det ar alltsa bara
pa en foreningsstamma det kan fattas
beslut om vilka som medlemmarna
beslutar ska fortroendevaljas till
ordinarie styrelseledamoter respektive
styrelsesuppleanter. Vill/maste ni i er
uppkomna situation utse ny ordinarie
styrelseledamot maste ni saledes kalla
till en extra féreningsstamma.

Beslut om &ndring av féreningens
stadgar ar giltigt endast om samtliga
rostberattigade forenat sig om beslu-
tet. Galler detta samtliga pa stamman
eller samtliga i féreningen?

SVAR Det géller samtliga i féreningen.
Men observera: far man inte denna
100-procentiga majoritet vid ett tillfalle
kan tva stammor ta beslutet med ”’ja”
fran minst halften av de narvarande pa
forsta stamman och ’ja” fran minst
tva tredjedelar pa den andra.



