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Regeringen gar pa SBCs linje
Nyproducerade lagenheter blir “akta”

Nyproducerade fastigheter, med fa salda lagenheter, ska
inte langre betraktas som odkta bostadsratter. Képare har
darmed ratt att skjuta upp reavinstskatten.

Det ar inneborden av en proposition fran regeringen. For-
slaget ar ett resultat av pastétningar fran bland andra SBC.

FOR DE FLESTA SOM ska kopa ny bostad
ar det helt avgorande ate fi skjuta upp
reavinstbeskattningen nir man siljer sin
gamla bostad. Annars ricker helt enkelt
inte pengarna.

Enligt de regler som giller nu, fir den
som koper en bostadsritt i en nyproduce-
rad fastighet inte skjuta upp reavinstskat-
ten, om inte 6o procent eller mer av li-
genheterna ir silda. D4 riknas nimligen
féreningen som oikta och képer man en
bostad i en odkta forening har man inte
réte till uppskov.

For byggare ir det naturligtvis oméj-
ligt att garantera att forsiljningen gir ex-
akt som planerat. Det innebir att minga
nya hus under en relativt lang tid per de-
finition ir oidkta bostadsrittsféreningar.

Detta fick sBc att reagera. Tillsammans
med de andra bostadsrittsorganisatio-
nerna patalade de problemet for bostads-
ministern som utlovade en férindring.

sBC har vid flera tidigare tillfillen upp-
vaktat bide regeringen och riksskatte-
verket och patalat att reglerna om si
kallade dkta respektive odkta féreningar

ir otidsenliga. D& har man ocksé papekat
att de orimliga reglerna riskerar att sitta
stopp for byggandet av nya bostadsritter.

Nu har regeringen kommit med en
proposition som helt foljer sBcs forslag
att nyproducerade féreningar i uppskovs-
hinseende ska betraktas som dkta under
de forsta fem dren som fastighetsskatt
inte utgdr.

Detta innebir att nir man koper en ny
bostadsritt si kan man vara helt siker pa
att fi uppskov med reavinstbeskattningen.
De nya reglerna foreslas trida i kraft frin
och med inkomstaret 2003.

I propositionen skriver regeringen ock-
s att bestimmelserna om beskattningen
av idkta respektive oikta bostadsrittsfore-
ning bor bli féremal for en 6versyn. Det
finns alltsd anledning aterkomma i denna
fraga.
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Villaranta = Bostadsrattsranta = Sant

For att vinna nya bostadsrattskunder har statliga SBAB

lovat att sdnka rantorna pa bostadsrattslan till samma
niva som for villalan. Nu féljer andra efter.

Foreningssparbanken ir en av de finansi-
ella aktorer som nu lovar samma rinte-
nivd som SBAB i storstiderna Stockholm,
Géteborg och Malmé. Aven Linsforsik-
ringar erbjuder rintesinkningar for lin
till sina bostadsrittskunder.

De nya ligre rintorna slar dock inte
igenom omedelbart utan forst efter att
linen lagts om.

Traditionellt har rintan varit ungefir
en halv procent hogre for lan till bostads-
ritter 4n till villor. Bankerna har motive-
rat skillnaden med att sikerheterna har
varit starkare i villor som riknas som
fast egendom.

- Vi ser detta som ett erkdnnande av
att bostadsritten ir en siker och trygg
boendeform, siger Goran Olsson, vice
VD pd SBC.

Bankens risk — som de ska ta betalt
for - ligger i kundernas aterbetalnings-
férméga, siger Goran Olsson.

- Banken har samma mgjlighet att dri-
va in sina forfallna lin oavsett om siker-
heten ér en bostadsritt eller villa. Och
givetvis lanar ingen bank ut pengar 6ver
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huvud taget om de inte tror att huset
eller bostadsritten ir siljbar. Dirfor ir
det en sund och riktig utveckling att
bostadsritter och villor jimstills i line-
hinseende.
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Enligt sBABs utrikningar skulle boen-
dekostnaderna for landets bostadsritts-
havare sammanlagt sjunka med cirka 500
miljoner kronor arligen om rintenivin
generellt sinks med en halv procent.

Boende i allmannyttan riskerar

att diskrimineras

Utredningen "Forséljning av allmdnnyttiga bostader” (SOU 2003:44)
foreslar att hyresgasterna i allmannyttiga bostader inte langre ska ha ratt till
fortur till kop av bostadsratt. | stallet ska kooperativa hyresrattsféreningar

ges mojlighet till forkop.

Hyresgisternas forkopsrite till privata
hyreshus paverkas inte. Ytterligare ett
forslag dr att de kommunala bostadsfore-
tagen ska ges mojlighet att kopa och silja
fastigheter i alla kommuner, inte bara i
den kommun de 4gs av.

I ett remissvar motsitter sig SBC att
man pa olika sitt motverkar tillkomsten
av bostadsritter till f6rmén for koopera-
tiva hyresritter.

—Intresset frin hyresgister att bilda
kooperativa hyresrittsforeningar ir idag
vildigt svalt, det ir mojligheten ate bilda
bostadsrittsforening som vicker gehor,

siger Ulrika Francke, vd pa sBc. Men
utredningen ger ingen beskrivning eller
analys av varfor intresset for att bilda
hyreskooperativ ir svagt.

Omvandling bor stimuleras

sBC motsitter sig ocksd att man skapar
ytterligare orittvisor mellan olika hyres-
gister och dirigenom frintar hyresgis-
terna inom det allminnyttiga bestindet
rittigheter som andra hyresgister har.
Redan idag idr allmdnnyttans hyresgister
diskriminerade genom att linsstyrelsen
ska prova varje forsiljning av fastigheter

som tillhor allmdnnyttan. Den hir prov-
ningen har av minga hyresgister inom
allminnyttan upplevts som stotande.

- SBCs uppfattning ir att man i stillet
bor gd motsatt vig och stimulera om-
vandlingen till bostadsritt, sirskilt i om-
riden som domineras av allminnyttiga
bostadsforetag, siger Ulrika Francke.

Mycket att vinna

Den erfarenhet sBc fitt genom att med-
verka vid omvandling av allminnyttiga
hus till bostadsritt visar att samhillet
har mycket att vinna pa en utveckling
som i stillet forstirker dessa hyresgisters
ritt. Forst di erhaller man ett verkligt
inflytande och en stabilisering av bland
annat miljonprogramsomridena.



Ingela Agardh tillsammans med Goéran Olsson och Ulrika Francke,
vice vd respektive vd pa SBC.

Fest och fakta i Berwaldhallen

Den 8 oktober fylldes Berwaldhallen i Stockholm med drygt 500 gaster fran

Stockholm, Uppsala och Vasteras.

De kom fé6r att delta i SBCs helkvall kring bostadsratt, och bjéds pa bade

nytta och ndje.

Journalisten och programledaren Ingela
Agardh lotsade gisterna genom kvillens
scenprogram och gjorde littsamma och
intressanta intervjuer med deltagarna i
expertpanelen.

Bland annat intervjuades sBcs vd Ul-
rika Francke och vice vd Goran Olsson,
med anledning av sBcs nya bok ”Vilja
Bostadsritt, kopa-bo-silja.”

Regionchefen i Stockholm, Thomas
Lagerqvist, och chefen fér medlemsservi-
ce, Peder Halling, fick beritta om de van-
ligaste frigorna fran foreningarna till sBc.

Per Wikner, sBCs expert pa vindar,
berittade varfor det har blivit si popu-
lirt att inreda vinden.

Imitatéren Goran Gabrielsson lockade
fram de riktigt stora leendena och skrat-

ten. Inte minst nir han upptridde som
kung Carl-Gustaf, Goéran Persson och
Goran Greider.

Och under pausen nir publiken intog
snittar och 6l, gick Gabrielsson runt och
pé torgmotesvis lirde ut hur han, i skep-
nad av Carl Bildt, skorrar pé r:en.

Improvisationsskidespelarna Helge
Skoog och Peder Falk roade med situa-
tioner frin savil foreningsliv som tvitt-
stugan.

Mellan den inledande ”"Kungssingen”
och finalen ”Under bligul fana” visade
Solna Brass, under ledning av Lars-Gun-
nar Bjorklund, att en missingsorkester
kan mycket mer dn att spela marscher.

En mycket lyckad kvill, tycker nog
bade arrangérerna och deltagarna.

Klottrare kan
fa hardare straff

Regeringen foreslar att straffen skarps
for klotter och annan skadegérelse.
Forslaget innebar bland annat ocksa
att polisen ska ges mojlighet att
kroppsvisitera misstankta klottrare i
brottsforebyggande syfte. Vidare fore-
slas att straffmaximum for skadegorel-
se hojs fran fangelse i sex manader till
fangelse i ett ar.

Straffhojningen ska ocksa ge ut-
rymme for att doma klottrare till ung-
domstjanst i storre utstrackning. Slutli-
gen foreslas att forsok till skadegorel-
se kriminaliseras, till exempel om na-
gon tagit sig in pa ett inhagnat omra-
de i syfte att klottra. De nya reglerna
ska trada i kraft den 1 januari 2004.

Forslagen ar inte okontroversiella;
Lagradet och motioner fran Vanster-
partiet, Miljopartiet och Centern av-
styrker forslaget att utoka polisens
mojlighet att kroppsvisitera med han-
visning till regeringsformen, en av
Sveriges grundlagar och Europakon-
ventionen om de manskliga rattighe-
terna. Riksdagen planerar att fatta
beslut den 29 oktober.

Glém inte
lokalhyreskontrakten

SBC Direkt har tidigare skrivit om vik-
ten av att i tid sdga upp de kontrakt
som ska férandras. For den vanligaste
typen av kontrakt, de som I6per per
den 30/9, maste de sdgas upp fore
arsskiftet. SBCs jurister erbjuder hjalp
i dessa ofta snariga arenden.

Tomthyran hojs kraftigt for
bostadsrattsforeningar i Stockholm

Tomtrittsavgilderna i Stockholm kom-
mer troligen att hojas kraftigt. Det be-
skedet nar oss samtidigt som sBc Direkt
ska gi i tryck. Avgilderna, det vill siga
hyran fér mark som #gs av Stockholms
stad kommer att hojas med ca 8o till 300
procent, beroende pa vilket alternativ po-
litikerna slutligen viljer och var man bor.
— Att taxeringsvirdena har hojts ir ett

mycket diligt motiv for att hoja avgil-
derna, siger Ulrika Francke, vd for
sBC. Det handlar verkligen om att ligga
sten pa borda, och fordyra boendekost-
naderna. Det ir ju nigot som Annika
Billstrom lovat avsta fran. Dirfor ir det
viktigt att minga reagerar.

- Dessutom ir det upprérande att man
nu borjar behandla alla boende former

olika, siger Francke. Bostadsrittersfore-
ningar borde liksom villaigarna fi moj-
lighet att képa sin mark, s& man kan
komma ur det hir nigon ging.

Vill ni veta mera eller beritta vad ni
tycker — kontakta de ansvariga:
Borgarradet och ordféranden i fastig-
hetsnimnden Roger Mogert, (s)
roger.mogert@stadshuset.stockholm.se



Posttidning B
Stockholm Klara

Returneras vid obestéllbarhet till:
SBC, Box 1353, 111 83 Stockholm

Pa gang i Bostadsrattsskolan

Bostadsrittsskolans kurser pagér for fullt
runt om i landet. Att arbeta i styrelsen ir
den i sirklass mest populira kursen. Den
ges vid flera olika tillfillen 6ver hela landet.
Vilkommen med din anmilan pé
www.sbc.se, eller ring nirmaste sBc-
kontor.

Att kopa och silja bostadsritt dr en helt
ny kurs med allt man behéver veta infor
kop eller forsiljning av sin ligenhet.
Observera att sBCs bok ”Vilja bostadsriitt,
kopa-bo-silja” ingar i denna kurs.

Kursen “Att ta hand om féreningens
fastighet”, som halls under november och

december, handlar
om hur man kan
foridla och oka
boendevirdet i
fastigheten och
dirmed trivseln
for medlemmarna.
Kursen tar upp be-
siktning och underhall av
fastigheten, hur man kan sinka kostnader-
na for el, vatten och virme, skydd mot fukt
och mogel, elsikerhet, brandskydd och
mycket mera.

Lis mer pi vir hemsida www.sbc.se!

Nya regler kring férmansratt

Riksdagen har beslutat om nya férmans-
rattsregler for hyresforhallanden. Idag gal-
ler tre manaders férmansratt for lokalhy-
ror. Det innebar att om en hyresgast gar i
konkurs har hyresvarden — under forut-
sattning att hyresforhallandet finns kvar
nar konkursen intraffar — ratt till tre mana-
ders obetalda hyror foére andra fordrings-
agare. Den har regeln tas nu bort fran och

med den 1 januari 2004. | stallet infors en
regel som innebar att ett konkursbo som
inte fristaller lokalen inom en manad efter
anmaning far ansvara for hyran fran da-
gen for konkursbeslutet tills dess att loka-
len kan disponeras av hyresvarden.

Ansvaret for hyran blir pa sa satt éver-
fort till konkursboet som da ocksa kan sa-
gas upp pa grund av obetald hyra.

Nasta nummer av Din bostadratt

Din bostadsritt dr tidningen som skickas
ut till alla som bor i sBcs medlemsfore-
ningar samt SBCs bosparare. Samman-
lagt gar den ut i drygt 145 ooo exemplar
och ir dirmed en av Sveriges storsta tid-
ningar.

Nista nummer innehaller bland annat:

« Smarta hus. Vid arsskiftet hade 6ver en
miljon hushill méjlighet ate f4 bredband,
men bara hilften har valt att utnyttja
den mojligheten.Vad hinde med de s
kallade smarta husen dir ny teknik skul-
le forenkla vardagslivet? Din bostadsritt

s SOC

besoker en av de fastigheter som satsat

pé den nya tekniken.

« Ohyra. Vad gér man om ligenheten in-
vaderas av ohyra? Hur fir man hjilp
att bli av med de ovilkomna gisterna?

« Styrelsearvoden. Ett angeldget och om-
diskuterat dmne. Vilka principer ska
gilla? Forhoppningsvis kommer ocksa
farsk statistik att kunna visas som pe-
kar pd hur det ser ut i sBCs ”normal-
férening”.

Ndsta nummer av Din bostadsrdtt borjar

distribueras i mitten av november.
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Ansvarig utgivare Goran Olsson Redaktionsrad Mats Lindbéck, Ingvar Johansson,
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Fragor och svar

En av vara hyresgéster har gatt bort.
Vi har hort att vid dédsfall ér det nu-
mera en manads uppsdgningstid som
galler, i stéllet for tre. Stimmer detta?
SVAR Nej. Men av 5 § i hyreslagen fol-
jer att “om hyresgasten har avlidit, far
dodsboet inom en manad fran dodsfal-
let sdga upp avtalet att upphora att gal-
la vid manadsskifte som intraffar tidi-
gast efter en manad fran uppsagning-
en”. Exempel: Intraffar dodsfallet den
19 mars, maste dodsboet séga upp hy-
resratten senast den 19 april. Det da-
tum till vilket avtalet tidigast kan sdgas
upp till & den 31 maj eftersom det
maste ga en manad mellan uppsag-
ningen och avflyttningen. Om ett sena-
re manadsskifte passar battre kan upp-
sagningen ske till detta datum.

Det innebar alltsa att om dédsboet
agerar enligt ovan inom en manad fran
dodsfallet sa kan uppsagningstiden bli
hogst tva manader istallet for normala
tre.

1 vilken ordning kallas suppleanterna
till styrelseméten och vilket ansvar
har de?

SVAR Om féreningens stadgar inte sa-
ger nagonting om ordningen sa brukar
man enligt foreningstradition kalla in
den suppleant som féreningsstamman
valt forst och sedan kalla in den som
valts nast forst och sa vidare. Nar sup-
pleanten trader in som styrelseledamot
har han exakt samma ansvar som en
ledamot for de beslut som tas. Om
suppleanten inte deltar i egenskap av
styrelseledamot har han inget ansvar
alls, aven om han ar narvarande.

Vad ar praxis nar det gaéller férvaring
av huvudnyckel?

SVAR Att féreningen har ansvaret for
huvudnyckel eller enskilda nycklar till 13-
genheter ar ndgot som man nufértiden
av sakerhetsskal forsoker undvika. Om
en nyckel stjals och det blir inbrott i en
ldgenhet kan skadestandsansprak riktas
mot féreningen. Darfor ar radet att
ldmna tillbaka lagenhetsnycklar till
respektive medlem och att forstora
eventuell huvudnyckel.



