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BOSTADSRATT

Nyheter och rad fran SBC till dig som

Riksdagsbeslut nu klart

Sammanfattning av

nyheterna pa

skatteomradet

| tidigare nummer av SBC Direkt under hosten har foreslagna forandringar i
skattereglerna redovisats. Forslagen har nu antagits av riksdagen. Har lamnas
en sammanfattande redogorelse éver vad forandringarna pa skatteomradet
innebér for bostadsréattsforeningar i ar och for nasta ar, nagot att ta i beakt-
ande for budgetbeddmningar och eventuella fyllnadsinbetalningar i bdrjan av
nasta ar med anledning av de kraftiga skattehojningarna pa manga hall (se
artikel "Dags att deklarera”™). Fordndringarna som riksdagen nu beslutat om

innebér i korthet foljande.

Fastighetsskatt

For 2001 blir fastighetsskatten for fler-
bostadshus 0,7 procent avseende
bostadsdelen av taxeringsvardet, for
smahus 1,2 procent av hela taxerings-
vardet. For fastighetsskatten inneva-
rande ar far man valja det lagsta av
taxeringsvardena for bostadsdelen
1999 och 2000, d v s de nya taxerings-
vardena far inte genomslag pa fastig-
hetsskatten under innevarande ar.
Observera att nér det galler lokaldelen
ligger skattenivan kvar pa 1,0 procent
av taxeringsvardet.

Statlig inkomstskatt
De hojda taxeringsvardena far dare-
mot fullt genomslag pa den statliga
inkomstskatten (schablonskatten) som

foreningen betalar for 2000. Denna
slar sarskilt hart mot manga féreningar
i storstadsregionerna! Det kan darfoér
vara pa sin plats att gora en berakning
av inkomstskatten for i ar baserad pa
det nya taxeringsvardet for att kontrol-
lera om en avgiftshdjning &r nddvén-
dig redan nu, inte minst med hénsyn
till nasta ars omrakning av taxerings-
vardena.

Omrékning av taxeringsvardet
For redan 2001 6kar den statliga in-
komstskatten och fastighetsskatten yt-
terligare genom att de nya taxerings-
vardena kraftigt hojs i ménga delar av
landet. For de tre storstadsomradena
Okar taxeringsvardena mellan 18 pro-
cent och 24 procent genom det s k
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ar ansvarig for foreningen.

omrakningsforfarandet. De av RSV nu
beslutade omréakningstalen presente-
ras for hela landet pa SBCs hemsida
(lank till RSVs hemsida).

Formogenhetsskatt
Fribeloppen for uttag av formdgen-
hetsskatt 2001 (2002 ars inkomsttaxe-
ring) hojs till 1 000 000 kr fér ensam-
stdende och 1 500 000 kr for sam-
beskattade par. Vid berékning av den
skattepliktiga férmoégenheten 2000
(2001 ars taxering) skall flerbostads-
husens bostadsdel varderas till det 1ag-
sta av 1999 respektive 2000 ars taxe-
ringsvarde.

Flyttskatt hojs
Den skattepliktiga delen av vinsten vid
forsaljning av bl a bostadsratter hojs fr
o0 m den 1 januari 2001 till tva tredje-
delar av vinsten, vilket innebér att
skatteandelen av vinsten hojs fran 15
till 20 procent.

Akta eller oakta bostadsrattsforening
Fastighetstaxeringen inverkar i forsta
hand pa de ovannamnda skatterna
men kan dven paverka bedémningen
av om foreningen ar ékta eller oékta.
Varderingen av bostads- respektive
lokaldel kan ha forandrats varfor for-
eningar som ligger i granslandet for
en forandrad skattemaéssig status bor
kontrollera de nya forhallandena for-
anledda av nytt taxeringsvéarde. =

» peder.halling@sbc.se

SBCs hemsida — ett bra hjalpmedel!

Glém inte bort den hjalp féreningen
kan ha av att anvanda SBCs hemsida
pé nitet, som aterfinns under adres-
sen www.sbc.se. Genom att logga in
med foreningens namn och medlems-
nummer kommer ni rakt in pad med-
lemssidan. Dar kan ni klicka er fram
till Blanketter och pa skarmen fylla i t
ex rakning for arvode till styrelse och
revisorer och skicka blanketten direkt
till den person som skoéter utbetal-

ningar. P4 medlemssidan finns dven
Frdga SBC, dar ni som forenings-
representanter kan stélla korta fragor
till vara experter om ekonomi, fastig-
hetsunderhall och juridik. Svar lamnas
i allménhet inom 24 timmar! Ett ax-
plock av de vanligaste frdgorna och sva-
ren finns ocksa. Under fliken Juristerna
har svarat finns frdgorna och svaren
fran tidningen Bo battre. Det finns
aven en sokruta for ord inom det am-

nesomrade man ar intresserad av. Ar-
tiklar som publicerats i SBC Direkt finns
ocksa pa medlemssidan med nyckel-
ord for varje nummer — latt att hitta
rétt med andra ord. Under Medlems-
nyheter finns senaste nytt, f n t ex infor-
mation om omrakningstalen for taxe-
ringsvardena, indextal for lokalhyror,
senaste numret av SBC Direkt (innan
foreningen fatt pappersexemplaret i
brevladan). Valkomna att utnyttja
www.sbc.se — alltid tillgangligt! =

» peder.halling@sbc.se
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Kostnadsfritt kontrolluppgifts-
program pa natet

I stéllet for att lAmna kontrolluppgifter
pé papper har RSV infort ett gratis pc-
program, som kan anvandas for
kontrolluppgifter avseende 16n, utgifts-
ranta och Overlatelse av bostadsratt.
Det ar den sistndmnda kontrollupp-
giften som torde vara mest aktuell for
bostadsrattsforeningarnas vidkom-
mande. Programmet &r enkelt att an-
vanda. Skarmbilden ser ut som en kon-
trolluppgiftsblankett i pappersform
och man fyller i uppgifterna direkt pa
skarmen. Uppgifterna sparar man pa
en diskett, som skickas till skattemyn-
digheten i stallet for kontrolluppgifter
pé papper. | foreningar med manga
Overlatelser kan det vara ett smidigt satt
att anvanda detta PC-program. Liksom
pappersversionen skall kontrollupp-
gifterna i ar vara inlamnade till skatte-
myndigheten senast onsdagen den 31
januari 2001. Programmet finns till-
gangligt pa RSVs hemsida www.rsv.se.

Inkomstdeklaration

Foreningar som har rakenskapsar som
ar lika med kalenderar skall lamna sin
inkomstdeklaration senast den 2 april
2001 (huvudblankett 2 "Sarskild sjalv-
deklaration”). Aven en férening under
ombildning och som &nnu inte kopt
huset ar deklarationsskyldig. I detta fall
réacker det med att féreningens firma-
tecknare i deklarationsblanketten in-
tygar att féreningen inte bedriver na-
gon verksamhet och déarfér inte har
nagon inkomst att deklarera. Samtliga
blanketter och 6vrigt informationsma-
terial kan laddas ner fran Riksskatte-
verkets hemsida www.rsv.se.

Fyllnadsinbetalning

For att undvika kostnadsranta om den
kvarstdende skatten beraknas Gversti-
ger 20.000 kr maste fylinadsinbetal-
ningen vara bokford pa skattemyndig-
hetens konto senast den 12 februari
2001. Belopp under 20.000 kr skall
fyllnadsinbetalas senast den 3 maj
2001.

Kontrolluppgifter

Styrelsen i bostadsrattsféreningen/
bostadsforeningen skall enligt lag
lamna kontrolluppgifter pa lagenhets-
forsaljningar, andrahandsuthyrningar
samt pa lagenheternas formogenhet-
svarden. Kontrolluppgifterna skall i ar
lamnas senast den 31 januari bade till
skattemyndigheten och till berérda
medlemmar. Samtliga blanketter kan
som framgatt ovan laddas ner fran
RSVs hemsida. De kan ocksa rekvire-
ras fran narmaste skattekontor. | Kon-
trolluppgiftsbroschyren (RSV 304)
lamnas information om hur kontroll-
uppgiftsblanketterna skall fyllas i.

Overlatelser

Kontrolluppgift pa éverlatelser galler
inte bara forsaljningar utan aven
agarbyte genom arv, gava, bodelning
eller liknande forvarv under 2000.
Blanketten RSV 2324 "Kontrollupp-
gift/Overlatelse av bostadsratt m m”
anvands. Uppgifter som skall lamnas
ar bl a overlatelsepris pa lagenheten
och eventuella kapitaltillskott under
innehavet. Halften av en reavinst be-
skattas. Skattesatsen ar 30%. Halften
av en reaforlust far dras av. Skatte-
reduktionen ar 30%. For den som fatt
bostadsratt som gava under 2000 skall
gavodeklaration lamnas in senast den
15 februari i ar om gavan ar skatteplik-
tig. Gavodeklaration lamnas till skatte-
myndigheten i det lan dar gavomot-
tagaren var folkbokford da skattskyl-
digheten intrédde.

Andrahandsupplatelser

Kontrolluppgift vid uthyrning av bo-
stadsratt galler medlemmar som hyr ut
eller har hyrt ut sin bostadsrétt under
2000. Blanketten RSV 2325 "Kontroll-

Dags att deklarera och
lamna kontrolluppgifter

uppgift fran Bostadsrattsforening/
Bostadsforening/Bostadsaktiebolag
om upplaten lagenhet anvands”. Kon-
trolluppgiften omfattar alla under aret
inbetalda avgifter som bel6per paden
uthyrda lagenheten och hur stor del
av dessa som &r kapitaltillskott. Obser-
vera att hyresinkomster éver 4.000 kr
ar skattepliktiga. Det saknar betydelse
om hela eller bara en del av lagenhe-
ten ar uthyrd. Avdrag medges for
foreningsavgiften som belGper pa det
som hyrs ut, dock inte for den del av
avgiften som motsvarar kapitaltillskott,
dvs i allmanhet amorteringar pa for-
eningens lan.

Formogenhetsvarden

Styrelsen skall lamna kontrolluppgift
till skattemyndigheten pa bostads-
ratternas formogenhetsvarden endast
p& anmodan. Som en service till med-
lemmarna brukar de flesta foreningar
dock lamna uppgift om formégenhets-
vérdet till medlemmarna (ej skatte-
myndigheten) samtidigt med o6vriga
kontrolluppgifter, dvs i ar senast den
31 januari. Med hansyn till att medlem-
marna kan behova gora fyllnadsinbe-
talning bor uppgiften om férmoégen-
hetsvardet lamnas s tidigt som moj-
ligt till medlemmarna. Vid berdkning
av féormdgenhetsvéardet skall uppgif-
terna om foreningens tillgdngar och
skulder hédmtas ur bokslutet for det
senaste rakenskapsaret som avslutats
fore den 1 juli 2000. For de féreningar
som har bokslutsar lika med kalen-
derar innebar det att uppgifterna skall
hémtas ur bokslutet per den 31 decem-
ber 1999. Nagon fortryckt blankett
finns inte utan styrelsen kan pa lamp-
ligt sétt skriftligen informera medlem-
marna om respektive lagenhets for-
mdogenhetsvarde. Om en bostadsratt
innehas av flera personer, t ex makar
eller sambor, bér varje delédgare under-
rattas om férmogenhetsvardet pa hela
bostadsratten (100%). Bostadsratts-
havarna bor ocksd informeras nar
bostadsrattens formogenhetsvarde ar
0. Nagot negativt formogenhetsvarde
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kan inte uppkomma. Hos SBC-forval-
tade foreningar l&mnar SBC medde-
lande om formdgenhetsvardet direkt
till bostadsrattshavarna. Formogenhet-
svardet berdknas pa satt som framgar
av vidstaende ruta.

Smahusforeningar

Radhus- och smahusforeningar raknar
fram férmdgenhetsvardena och lam-
nar i évrigt kontrolluppgifter enligt
samma regler som féreningar som
innehar flerbostadshus.

Léner, arvoden m m

Styrelsen skall senast den 31 januari
lamna kontrolluppgift pa I6ner och
arvoden som utgatt under 2000 for
anstallda och fér personer som har el-
ler har haft uppdrag hos foreningen,
t ex styrelseledamoter och revisorer
eller utfort arbete at féreningen (blan-
kett 2300 "Kontrolluppgift fran arbets-
givare” samt pa blankett 2304 ”Sam-
mandrag av kontrolluppgifter”). En
strikt kontantprincip tillampas vilket
innebadr att ersattningen alltid skall re-
dovisas pa kontrolluppgiften for det ar
beloppet betalades ut eller blev till-
gangligt for lyftning for den skatt-
skyldige, oavsett vilket r ersattningen
hanfor sig till. Kontrolluppgiften skall
lamnas bade till den som utfort arbe-
tet/uppdraget och till skattemyndig-
heten. Som 16n réknas &ven skatteplik-

tig bil-, logi- och traktamentsersattning
m m. Kontrolluppgift skall lAmnas om
det sammanlagda vardet av ersatt-
ningar och formaner till en person ar
100 kr eller mer for hela 2000. Har
foreningen dragit skatt pa ersatt-
ningen skall kontrolluppgift lamnas
oavsett ersattningens storlek.
Arbetsgivaravgift skall erlaggas pa
16n och arvoden som uppgar till minst
1.000 kr. Sammandrag skall lamnas
aven nar foéreningen endast har en
kontrolluppgift. Narmare upplys-
ningar om kontrolluppgiftsskyldig-
heten for arbets-/uppdragsgivare finns
i den ovanndmnda Kontrolluppgifts-
broschyren. For féreningar som &r for-
valtade hos SBC lamnar SBC kontroll-
uppgift direkt till arbets-/uppdrag-
stagaren samt till skattemyndigheten
samt drar skatt i forekommande fall.

Oékta foreningar

Bostadsrattsféreningar och motsva-
rande ekonomiska féreningar som inte
beskattas enligt schablon, s k oédkta
bostadsforetag (beskattas pa konven-
tionellt satt), ar inte skyldiga att lamna
kontrolluppgifter vid lagenhetstver-
latelser och andrahandsuthyrningar.
Inte heller ndgon uppgift om lagen-
heternas formégenhetsvarden beho-
ver odkta foreningar lamna. Nagon
skyldighet finns inte heller for oédkta
foreningar att lamna uppgift till skatte-

myndigheten om det s k férmansvar-
det, d v s den skattepliktiga skillnaden
mellan lagenhetens bruksvardeshyra
och féreningens arsavgift. Enligt lag
galler kontrolluppgiftsskyl-digheten
endast s k dkta bostadsforetag. »

Beréakning av bostadsratts
féormogenhetsvérde

Fastighetens taxeringsvarde
fér 2000

+ dvriga tillgdngar per den 31/12
1999, dock ej fastigheten

- kort- och langfristiga skulder
per 31/12 1999, dock ¢j ev andel
av inre fond

= foreningens behallna
formdgenhet

x respektive lagenhets andelstal

= bodstadsréattens
formdgenhetsvarde

OBS! vid tomtratt skall endast taxerings-
vardet pa byggnad tas upp som tillgang.

» peder.halling@sbc.se

‘ Till SBCs medlemmar — bostadsrattsforeningar och bosparare

Kallelse till regionstdmmorna 2001

Nu ar det snart dags for SBCs regionstammor for ar 2001.

SBC ek for fyller 80 ar under 2001 och detta kommer vi att
uppmarksamma med trevliga och intressanta program pa

regionstammorna. Intressanta talare utlovas.

Boka kvéallen redan nu!

Har nedan ser du var och nér din regionstamma halls. Det fullstandiga pro-
grammet for regionstammorna publiceras senare i SBC Direkt samt p& SBCs

hemsida: www.sbc.se.

Regin Syd

Torsdagen den 8 februari 2001

kl 18.30, Kulturkvarteret S:t Gertrud,
Bagersalen, Bagersgatan 1, Malmao.

Region Mellansverige
Tisdagen den 13 februari 2001
kl 19.00, Aros Congress Center,
Munkgatan 7, Véasteras.
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Region Norr

Torsdagen den 15 februari 2001

kl 18.30, Stadshusverandan, Radhus-
gatan 19, Sundsvall.

Region Stockholm

Tisdagen den 20 februari 2001

kl 18.30, Scandic Hotel Slussen,
Auditoriet, Guldgrand 8, Stockholm.

Region Véast

Torsdagen den 22 februari 2001

kl 19.00, Handelsbanken, Horsalen,
Ostra Hamngatan 23, Goteborg.

Vid ordinarie regionstdamma skall en-
ligt § 15 f6ljande arenden férekomma:

1. Val av métesordforande

2. Val av tvd justeringsman

3. Uppgoérande av forteckning tver
nérvarande medlemsforeningar
och bosparare fran regionen

4. Anmélda drenden enligt § 16

5. Val av ledaméter till fullméktige
enligt § 20

6. Val av regionrad enligt § 19

7. Val av valberedning for nastkom-

mande ars regionstaimma enligt

§18

Rapport 6ver verksamheten i SBC

9. Ovriga fragor

®
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Posttidning B
Stockholm Klara

Returneras vid obestallbarhet till:
SBC
Box 1353, 111 83 Stockholm

forts regionstammor

Enligt stadgarna innehar varje med-
lemsférening i regionen en rost och
varje bosparare i samma region 1/10
rost.

Varje medlemsférening inom regio-
nen far utse hogst tre av sina medlem-
mar att delta i regionstimman. Av
dessa skall en utses att utéva forening-
ens rostratt.

Bosparare som ar fysisk person far
utdva sin rostratt genom ombud som
dock endast kan vara dkta make eller
sambo. Ombud far bara foretrada en
medlem. Underarig foretrads av sin
formyndare. Bosparare som &r juridisk
person foretrads av legal stallforetra-
dare.

Rostberattigad ar endast den medlem
som fullgjort sina ekonomiska forplik-
telser mot féreningen.

Har Du ndgot forslag som du vill att region-
stamman skall behandla?

Medlem som 6nskar att ett arende skall
tas upp pa regionstamman skall gora
skriftlig anmélan harom till SBCs sty-
relse fore den 15 januari.

Stéll skrivelsen till SBC, organisations-
sekreterare:

Cecilia Hamenius

Box 1353, 111 83 Stockholm.

Tel nr 08-775 72 00, fax 08-775 72 99,
e- mail: cecilia.hamenius@sbc.se

Pa regionstamman skall ett antal full-
maktigeledamaoter utses fran varje re-
gion till SBCs fullmaktige som halls
den 11 maj 2001.

Antalet star i forhallande till medlems-
antalet i regionen.

Du skickar ditt forslag till valbered-
ningen i respektive region — stall skri-
velsen till SBCs kontor.

Valkomna!

Styrelsen for SBC ek for

‘ Birka Energi

Kraftigt hojda fjarrvarmetaxor

Birka Energi har hojt sina priser for fjarrvarme fran den 1 december
2000. Den genomsnittliga hojningen ar ca 13,5%, nagot som bor
noteras vid budgetarbetet infor nasta ar. Som skal till denna hojning
anges framst tre faktorer: kraftigt 6kade bréanslepriser pa marknaden,
hog dollarkurs samt 6kade skatter pa energi.

Fakta Birka Energi

Birka Energi bildades hosten 1998
genom ett samgdende mellan Gull-
spang Kraft och Stockholm Energi.
Birka Energi ags till 50 procent var-
dera av Stockholms Stadshus AB och
Fortum Power and Heat AB. Stock-
holms Stadshus AB é&gs till 100 pro-
cent av Stockholms stad. Fortum
Power and Heat ingdr i den finska
borsnoterade energikoncernen For-
tum QY som till 75 procent ags av fin-
ska staten. Birka Energis privatkunder
ar kunder hos HemEl, som ingar i

Birka Energikoncernen.

Det ar nu aktuellare &n nagonsin att
ha uppsikt 6ver féreningens energifor-
brukning och stalla sig fragan om det
finns ytterligare atgarder att vidta for
optimering av fastighetens uppvarm-
ningssystem.

Enkla medel kan ge stora bespa-
ringar t ex att fora journal éver for-
brukning manad fér manad dar onor-
mala awvikelser kan noteras. Se ocksa
till att styr — och reglerutrustningen
fungerar tillfredstéllande, att injuste-
ring av radiatorsystem gors samt att an-
laggningens varmevéxlare rengors.

Kontakta fastighetsforvaltarna pa
SBC for ytterligare rad och hjalp. =

» mats.linden@sbc.se

" Ettbra ar!

Nar nu decenniets forsta ar gar mot sitt slut kan

vi pa SBC konstatera att det borjat bra for SBC.

Vi har aldrig varit s3 manga, fér narvarande ar

knappt 3 400 bostadsréattsféreningar med i SBC.

Fler och fler valjer ocksa att lagga bade sin

tekniska och ekonomiska forvaltning hos oss.

For oss som arbetar i SBC ar detta naturligtvis

mycket gladjande for det innebér att vart arbete uppskattas.

Jag hoppas att 2001 blir det ar da vi kan erbjuda en verkligt bra
information lattillganglig pa var medlemssida. Vi vet att manga vill ha
information under dygnets alla timmar. Medlemssidan aterfinns pa
internet under adressen www.sbc.se och 6ppnas med féreningens
namn och medlemsnummer.

God Jul och ettt Gott Nytt Ar
onskar vi pa SBC alla vara medlemmar!

Ulrika Francke

N /
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