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BOSTADSRATT

SBC Direkt ...

Nyheter och rad fran SBC till dig som ar ansvarig for foreningen.

Bostadsrattsbeskattningen 2001
Regeringens
oudgetproposition

| foregaende nummer av SBC Direkt (nr 8, sid 1) fanns en redovis-
ning av laget nar det géller fastighetsbeskattningen. Vad som ségs
nedan bor ses mot bakgrund av innehallet i den namnda artikeln.
Darefter har regeringen lagt fram sin budgetproposition den 20

september.

Budgetpropositionen innehéller bl a
foljande forslag. Nar det galler flerbo-
stadshus (hyres- och bostadsrattshus)
kommer fastig-hetsskattens niva for ar
2001 att sankas fran 1,2 procent till 0,7
procent av taxeringsvardet savitt gal-
ler bostadsdelen av taxeringsvardet.
vardet ifrdga ar det taxeringsvarde
som bestamts vid allman fastighetstax-
ering ar 2000, uppraknat med det om-
rékningstal som bestdms definitivt av
RSV i november 2000. Observera att
det ar detta omraknade varde som
&ven laggs till grund for berékning av
schablonintakt for bostadsrattsfore-
ningar. Nar det galler lokaldelen lig-
ger skattenivan kvar pa 1,0 procent av
taxeringsvardet. Det foreslas vidare
vissa forandringar som beror bostads-
rattshavare.

Reavinstbeskattningen hojs

For nérvarande skall 50 procent av vin-
sten vid forsaljning av bostadsréatt (och
villor) tas upp till beskattning. Skatte-
satsen &r 30 procent, vilket innebér att
skatteandelen av en vinst &r 15 pro-
cent. Nu foreslas att tva tredjedelar av
vinsten skall tas upp till beskattning,
vilket innebadr att skatteandelen av vin-
sten hojs till 20 procent fr o m den 1
januari 2001.

Fribeloppen i formdgenhets-
beskattningen hojs

Fran och med 2002 &rs taxering (som
alltsa galler skatten for 2001) skall fri-
beloppet for utag av formdgenhets-
skatt hojas fran 900 000 kronor till

1 000 000 kronor for ensamstaende
och 1 500 000 kronor for sambe-
skattade par. Detta gors for att be-
grénsa effekterna av de hojda taxe-
ringsvardena.

Positiv dverraskning

Som bekant kan fastighetsskatten vid
2001 ars taxering beraknas pa det lag-
sta av 1999 ars taxeringsvarde och 2000
ars taxeringsvarde. En positiv 6verrask-
ning ar att det nu i budgetproposi-
tionen foreslas en liknande variant
betréffande formogenhetstaxering for
bl.a. bostadsrattshavare. Vid berdkning
av skattepliktig féormogenhet vid 2001
ars taxering skall hyreshus, dit bostads-
rattshus réknas varderas till det lagsta
av taxeringsvérdena vid 1999 respek-
tive 2000 ars utgang.

Varfor omréakning av taxeringsvardet?
Manga har stallt fragan varfor taxe-
ringsvdrdena skall omréaknas. Det
enkla svaret &r att det har riksdagen
bestamt. Allmén fastighetstaxering
skall ske vart sjatte ar och da bestams
en fastighets basvarde. Detta forfa-
rande skall kombineras med arlig "rul-
lande taxering”. Avsikten ar alltsa att
prisutvecklingen mellan de allménna
fastighetstaxeringarna skall beaktas
genom ett sarskilt arligt omraknings-
forfarande. D& omréaknas basvardet
med hjélp av ett omrékningstal som
faststalls av RSV med hansyn till det
allménna prislaget under tolv-
manadersperioden mellan den 1 juli
andra aret fore taxeringsaret och den

30 juni aret fore taxeringsaret. Syste-
met med omrékning har utsatts for
stark kritik och har darfor inte tillam-
pats for bostdder sedan 1997. Men nu
skall alltsd omrakning ske.

Manga foreningar far hojd skatt

Resultatet av de nya taxeringsvardena
och omrakningarna kommer att bli
att manga foreningar — framst i tillvéaxt-
orter — far hojd beskattning, trots att
nivan pa uttaget av fastighetsskatt sanks
till 0,7 procent. Detta &r enligt SBCs
mening djupt olyckligt. Tvartom bor
fastighetsbeskattningen stegvis sdénkas
for att pa sikt helt avskaffas. Aven nar
det galler realisationsvinstbeskattning-
en pa bostader — flyttskatten — gar re-
geringens forslag at fel hall. Man ska
inte hoja en skatt som borde avskaffas!

» stig.alexandersson@sbc.se

Bygga balkong?

De juridiska aspekterna i samband
med balkongbygge har vi berort vid ett
flertal tillfallen. Vad géller de tekniska
fragorna ar aven de manga och
komplexa och det &r viktigt att ha ex-
perter till hjalp for att na 6nskvart re-
sultat. SBCs tekniska konsulter erbju-
der sinatjanster for att ta hand om hela
processen fran forberedande arbete
och framtagning av bygglovshand-
lingar till kontroll och byggledning.
SBCs erfarenhet av upprattande av
forfragningsunderlag for anbudsin-
fordran liksom utvérdering av in-
komna anbud och uppréattande av
entreprenadavtal 1agger grunden till
en trygg byggprocess. Givetvis skdter
SBC samtliga myndighetskontakter
och boendekontakter, &r byggherrens
kvalitetsansvarige enligt kraven i PBL
och utdvar ekonomisk kontroll for
byggherrens rékning.

Kanske ar det inte bara aktuellt
med balkongbygge i féreningen. SBCs
tekniska konsulter hjalper garna ocksa
till med stambyten, vindar, tak- och
fasadarbeten liksom &vriga ombygg-
nadsprojekt. m

» chris.hammar@sbc.se



‘ Remissyttrande

Folk- och bostadsrakning

SBC har som remissorgan yttrat
sig 6ver en promemoria fran
statistikregelgruppen (En ny FoB-
lag , Ds 2000:17).

I promemorian foreslas en generell lag
om folk- och bostadsrakning. Enligt
forslaget skall sddan rakning vara
registerbaserad och f4 genomféras
hogst vart femte ar. Registerbaserad
folk- och bostadsrakning skall utféras
genom sambearbetning av uppgifter
om enskilda och hushall fran olika re-
gister. | flerbostadshus skall varje lagen-
het forses med ett unikt nummer som
registreras i ett lagenhetsregister och
bildar underlag for folkbokforing pa
ldgenhet. En fastighetsdgare skall
lamna de uppgifter som behdvs for att
faststalla lagenhetsnummer samt an-
dra uppgifter som hor till byggnaden.

SBC avstyrker promemorians for-
slag. SBC aberopar att det ar allmant
kant att manga manniskor upplevde
folk- och bostadsrakningen 1990 som
ett besvdrande ingrep i deras person-

liga sfar. Berorda personer hade da
trots allt mojlighet att sjélva paverka
lamnandet av uppgifter. Promemo-
rians forslag om upplaggning av lagen-
hetsregister och inférande av folkbok-
foring pa lagenhet forutsatter samkor-
ning av inte mindre an 26 olika regis-
ter som fors av lantmateriverket, riks-
skatteverket och skattemyndigheterna
samt statistiska centralbyran. SBC vill
erinra om att ett allvarligt problem ar
att enskilda personer genom en regis-
terbaserad folk- och bostadsrékning
kan uppleva att staten samlar in en stor
méangd data bakom ryggen pa dem och
att detta sker i ett kontrollsyfte. Om det
nu genomfors en datainsam-ling utan
att uppgifterna hamtas fran den en-
skilde personen kommer detta att for-
starka medborgarnas misstanksamhet
och forsvara framtida angelagnare
datainsamlingar, &ven om medbor-
garna lamnas utforlig information om
folk och bostadsréakningen. Att staten
dessutom skall utgd fran fastighets-
agarnas uppgifter i stallet for uppgif-

‘ Omprovning av taxeringsvardet

Har foreningen ratt taxeringsvarde?

De mycket kraftiga hojningarna av taxeringsvardena fran och med i
ar har aterigen aktualiserat fragan om taxeringsvardet i det enskilda

fallet ar riktigt.

Eftersom taxeringsvardet pa forening-
ens fastighet &r grunden for all beskatt-
ning av saval sjalva féreningen som
dess medlemmar, undantag dock for
flyttskatten, ar en kontroll av att var-
det ar riktigt beréknat av central bety-
delse. En sankning kan positivt paverka
saval foreningen som enskilda med-
lemmars privatekonomi.

Medlemsforman
Som en sarskild medlemsférman er-
bjuder SBC sina medlemsféreningar
sedan flera ar tillbaka mojligheten att
fa taxeringsvardet omprovat pa ett
enkelt och smidigt satt och utan stora
kostnader. | ca en tredjedel av hittills
provade fall har en sdnkning av taxe-
ringsvéardet blivit resultatet av en sddan
omprévning.

Foreningen betalar arvode for det

arbete som laggs ner i det enskilda
arendet. Arvodet ar hélften av den
“sparade” fastighetsskatten det forsta
aret som ar resultatet av det sankta tax-
eringsvardet . Observera att arvodet tas
ut endast om taxeringsvardet sdnks
som en foljd av den gjorda omproév-
ningen. Om nagon sankning inte kom-
mer till stind utgar inget arvode. Med
andra ord: allt att vinna — inget att for-
lora.

Foreningar som ar intresserade av
att f3 taxeringsvardet kontrollerat ar
valkomna att sdnda in sin intressean-
mélan till SBC, se talongen. Darefter
kommer foreningen att f& hemskickat
ett avtalsformular for underskrift och
i vilket de narmare villkoren fér upp-
draget preciseras. Tiden for omprov-
ning av 2000 ars taxeringsvarden gar
ut &r 2005. = » peder.halling@sbc.se

ter direkt fran medborgarna kan ocksa
sannolikt uppfattas som krédnkande
och obehagligt.

Styrelsen uppgiftslamnare
Inte endast de boende kan komma att
uppleva forfarandet som obehagligt.
Detta galler i lika man for fastighet-
sagarna, exempelvis en styrelse i en bo-
stadsrattsforening. Det &r inte agnat att
framja gemenskapen och samarbetet
i féoreningen om medlemmarna kén-
ner att styrelsens ledamoter deltar i en
verksamhet som medlemmarna finner
integritetskrankande. | detta samman-
hang fortjanar dven att ndmnas att fast-
ighetsagaren kommer att fa kostnader
for skyltning av lagenhetsnummer och
information till de boende. I ytterli-
gare led intrader kostnader for admi-
nistrativa atgarder liksom for uppgifts-
lamnandet under uppléaggningen och
for den framtida ajourféringen.
Registerbaserad folk- och bostads-
rékning boér mot bakgrund av det an-
forda inte inforas. Nar folk- och bo-
stadsrékningar bedéms som nédvén-
diga bor de ske med traditionell inrikt-
ning och omfattning. m

» stig.alexandersson@sbc.se

Intresseanmaélan
— omprdvning av taxeringsvardet

] Jatack, vi ar intresserade av
att kontrollera vart taxerings-
varde och vill bli kontaktade.

Brf

Kontaktperson

Adress

Postadress

Tel dagtid

Ekonomisk/teknisk forv. hos SBC?
[ Ja [] Nej

Skicka eller faxa talongen till:
SBC, Medlemsservice,
Box 1353, 111 83 Stockholm,
fax 08-775 73 48.
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Nyheter
for SBCs
bosparare

Nu planeras SBCs forsta
Trygghetsboende

Vid Svea Artilleri pd Ostermalm i
Stockholm har SBC erhallit mark-
anvisning for att bygga bostads-
ratter med trygghetsboende. Den
nu planerade bebyggelsen ar en
komplettering av Starrbécksang-
en, som bdrjade bebyggas i borjan
av 1990-talet. For narvarande pa-
gar programsamrad och byggstart
vantas bli hdsten 2001. Det &r annu
oklart hur manga lagenheter det
kan bli for trygghetsboende, men
uppemot ett 100-tal &r sannolikt.

SBCs koncept for trygghets-
boende &r ett seniorboende pa
lang sikt, en boendemodell for fa-
miljer med vardkravande familje-
medlem och ett boende med till-
gang till gemenskap.

Det ar angeléget att kunna er-
bjuda en boendeform, som ger
trygghet ur manga olika aspekter
— vad galler boendekostnader,
grundservice, socialt kontaktnat
och hemsjukvard. Men boendet
ska ocksa rymma frihet och 6nskad
integritet. Vart Trygghetsboende
ar exempel pa var stravan att er-
bjuda bostader for vara bosparares
olika behov.

Nytt projekt for

ungdomsboende
SBC har fatt markanvisning vid
Kolargatan i Hjorthagen i Stock-
holm. Planlaggning kommer att
ske for i forsta hand ungdoms-
boende. SBCs tidigare projekt med
ungdomslagenheter i kvarteret
Iskarnevalen i Stockholm genere-
rade stort intresse och vi gladjer oss
at att snart kunna erbjuda vara
unga bosparare kanske ett 100-tal
nya lagenheter. m

» chris.hammar@sbc.se
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Brandvarnare

Varje ar intraffar ca 7000 brander
i Sverige. Manga av dem skulle
kunna forhindras med hjalp av
en fungerande brandvarnare.
Men ca en miljon brandvarnare
ger inte larm om det bdrjar
brinna. Batteriet har helt enkelt
blivit fér gammalt. Malmo ar
forst i landet med de nya reg-
lerna. FOr de fastighetsédgare som
inte foljer reglerna och instal-
lerar brandvarnare vantar boter.

I Malmo blir det fran arsskiftet obliga-
toriskt med brandvarnare i alla bosta-
der. SBC férmedlar en ny typ av brand-
varnare med batteri som fungerar i 10
ar, ett sk litiumbatteri. Det ar fritt fran
kvicksilver, bly och kadmium.

Har man haft sina brandvarnare i
manga ar kan det vara en god idé att

byta ut dem for att vara pa den sikra
sidan.

Forpackningen innehdller bade
brandvarnare och 10-arsbatteri. Varna-
ren har en pausknapp sa att den gar
att anvéndas aven i kok eller andra
osiga miljoer.

Som SBC-medlem kan en sadan
forpackning bestallas till férmanligt
pris. Fyll i och betala in - s& kommer
varorna med posten inom ca tre
veckor. Obs att inga avgifter tillkom-
mer!

Samtliga hushall i av SBC forvaltade
féreningar har med senaste avgiftsavi-
seringen fatt en bestallningsfolder. =

Nedanstaende talong skickas/faxas till:
SBC, Medlemsservice, Box 1353, 111 83 Stockholm. Fax 08-775 73 48.

Namn

Bestallning av brandvarnare

Jag bestaller ____ st brandvarnare a 145 kr inkl 10-arsbatteri.

Inga avgifter tillkommer. Inbetalningskort kommer att skickas ut.
Brandvarnaren levereras sedan betalning mottagits.

Brf/Bf

MedInr

Adress

Postnr/ort

Telefon dag

Telefon kvall

SBCs hemsida

WWW.sbhc.se

SBCs hemsida med ovanstaende adress har fatt ett
nytt utseende och delvis nytt innehall. Bland annat sa finns
numera SBC Direkt (nas med medlemsnr) och kurskatalogen pa
hemsidan. Var ambition med SBCs hemsida ar att den ska vara
latt att hitta i, att SBCs tjanste- och kursutbud framgar tydligt samt
att sidan innehaller det senaste inom bostadsrattsomradet.
Valkomna att bes6ka www.sbc.se!



Posttidning B
Stockholm Klara

Returneras vid obestallbarhet till:

SBC

Box 1353, 111 83 Stockholm

Kurser & infomdten

« Vasteras « Sala » Strangnas
* Eskilsruna ¢ Norrkoping

Kurs Datum och tid Ort Kursledare Plats

Styrelsens ansvar ~ 17/10 kl 18 — 21 Vasteras Jur kand meddelas senare
och skyldigheter Hakan Liljestrand

Styrelsens ansvar ~ 25/10 kl 18 — 21 Sala Jur kand meddelas senare
och skyldigheter Hakan Liljestrand

Styrelsens ansvar ~ 31/10 kl 18 — 21 Strangnéas Jur kand meddelas senare
och skyldigheter Hakan Liljestrand

Pris per deltagare och kurs for ovanstaende ar 995 kr exkl moms fér medlemsférening. Vid samtidig
anmalan av fler an tva (2) deltagare ar kostnaden for 6verskjutande deltagare 500 kr exkl moms for
medlemsféreningar. Icke SBC-medlemmar betalar 1.300 kr exkl moms per deltagare. | avgiften ingar
dokumentation, kursledning samt enklare fortéaring.

Anmalan senast en vecka fore aktuell kurs till Marie Hising per tel: 021-38 25 02,
fax 021-38 25 20 eller e-post: marie.hising@sbc.se

Informationsmoten

*Tis 17/10 18.30-20.30 Eskilstuna Plats meddelas senare
*Tis 7/11 18.30-20.30 Norrkdping Plats meddelas senare

Ovanstaende moten kommer att ha féljande innehall:

"Att planera fastighetens underhall” Bengt Harlin, Byggnadsingenjér SBC
"Beslutsfattande vid renovering och ombyggn.” Arent Persson, kontorschef SBC
"Energibesparingar i fastigheten” Lars Blekastad, ingenjor

Enreduce Energy Control AB
*Ons 22/11 18.30-20.30 Vasteras Plats meddelas senare
Informationsmotet i Vasteras kommer att bl a behandla nulaget for bredbandsfrdgan men ocksa ta upp
planering av fastighetsunderhall. Vi kommer att ha medverkan fran Géran Olsson, SBC som presenterar

SBCs nya bostadsréattsportal och SBCs lésningar for bredbandsuppkoppling.

Anmélan senast en vecka fore aktuell kurs till Marie Hising per tel:021-38 25 02,
fax 021-38 25 20 eller e-post: marie.hising@sbc.se

SBC Direkt utges av SBC, Box 1353, 111 83 Stockholm. Tel: 08-775 72 00. Fax: 08-775 73 48. E-post: info@sbc.se

Internet: www.sbc.se Ansvarig utgivare: Ulrika Francke. Redaktér: Peder Halling. Layout: Thomas Kjellander.
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