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Nyheter och rad fran SBC till dig som ar ansvarig for foreningen.

Reavinstreglerna galler
| nybildade foreningar

Om en medlem i en nybildad bostadsrattsforening har salt sin
bostadsratt samma ar som féreningen kopte huset har fore-
ningen ur skattesynpunkt betraktats som en s k odkta bodstads-

rattsforening.

Detta har fatt till foljd att nyblivna
bostadsrattshavare som tvingats sélja
sin bostadsratt kort tid efter det att for-
eningen dvertagit fastigheten har drab-
bats av dubbelt s& hog reavinsskatt som
for ékta foreningar, dvs hela vinsten ar
skattepliktig mot endast halva for ékta
foreningar. Bostadsrattshavare i odkta
foreningar har heller inte fatt utnyttja
mojligheten till uppskovsavdrag med
betalningen av reavinstskatten.
Beddmningen av om en férening
ar ékta eller oédkta ska gors med ut-
gangspunkt i forhallandena vid in-
gangen av det ar da forséljningen agde
rum. Om en férening vid denna tid-

Ny styrelse?

Har ni haft foreningsstdmma och
bytt styrelse? GIom da inte att
sanda in en andringsamalan till
PRV. Férmodligen har ni da aven
utsett en ny kontaktperson med
SBC.

Var véanlig att meddela oss detta
omgaende for att foreningen inte
ska missa nagon viktig informa-
tion. Ni kan skriva, ringa, faxa el-
ler skicka via e-post till:

SBC
Box 47650, 117 95 Stockholm.
Tel 08-775 72 00, fax 08-775 73 39
e-post info@sbc.se

punkt annu inte kopt huset har detta
av skattemyndigheten tolkats som att
reglerna som galler fér odkta foren-
ingar ska tillampas. SBC har starkt rea-
gerat mot denna fér den enskilde
bostadsrattshavaren starkt negativa
tolkning och menat att det saknas ut-
talat stod i skattelagstiftningen fér en
sadan tolkning.

Tidpunkten kan frangas

I en ansdkan om forhandsbesked har
RSV nu stéllt frigan om reglerna for
beskattning av reavinst vid forséljning
av bostadsratt ar tillampliga pa denna
typ av avyttringar. Skatterattsndmnden
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onskar alla sina lasare
en skdn sommar!

(SRN) konstaterar i och for sig att den
kritiska tidpunkten fortfarande ar for-
hallandena vid ingdngen av det ar
da forsaljningen av lagenheten agde
rum.

SRN konstaterar dock att denna tid-
punkt kan frangas nar det galler att
bedéma "&ktheten” hos en bostads-
rattsforening som inte existerade som
ett bostadsforetag vid foregaende ars-
skifte. Beddmningen bor i stallet go-
ras med utgangspunkt i forhallandena
vid den tidpunkt nar bostadsratten sal-
des.

Beslutet dverklagat
Skatterattsnamndens beslut innebér
alltsa att reglerna for akta bostadsfo-
retag om beskattning av reavinst vid
avyttring av bostadsrétt ar tillampliga,
dvs skatten vid avyttring samma ar som
foreningen dvertagit huset beréknas
pa halften av den framraknade vinsten.
Beslutet har dock dverklagats till rege-
ringsrétten. m

» peder.halling@sbc.se
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Lat SBC Direkt cirkulera i styrelsen!
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Bostadspolitiskt program for SBC

SBCs fullmaktige har nyligen antagit ett nytt bostadspolitiskt
program, som dock i manga avseenden bygger pa det tidigare
programmet. Nedan foljer en sammanfattning av det nya programmet.

Alla méanniskor ska ha mdjlighet att dga sin bostad
Bostadsagandet bl a i form av bostadsréatt innebér stora fordelar for de boende.
Agandet ger trygghet och mojlighet att paverka kostnaderna. Drifts- och
underhéllskostnaderna ar lagre i bostadsrattshus an i hyreshus. Anledningen
till det &r att agaren d&r mer aktsam om sin egendom. Agaren styr sjalv under-
héllet av sin lagenhet. Samtidigt 4r det gemensamma underhallet battre och
trivseln liksom den sociala samhdrigheten storre.

Stabila regler
En investering i en egen bostad ar en investering for framtiden. Det ar ocksa
ett atagande pa lang sikt. Om méanniskor ska vaga satsa arbete och sparande i
en egen bostad maste de kunna lita pa att de regler som deras ekonomi bygger
pa ar stabila och inte andras drastiskt beroende pa skiftande politiska majorit-
eter iriksdag och regering. Ett absolut krav maste vara att politiska beslut som
rér boendet ska vara stabila och hallbara éver tiden.

Underlatta ombildning till bostadsratt
Starka skal talar for att kommunala hyreshus i stor utstrdckning bor ombildas
till och dgas av bostadsrattsforeningar. Om de som bor ocksa dger lagenhe-
terna far de ansvar och anledning att underhalla husen, vilket ger en samhalls-
ekonomisk vinst. Stat och kommun far inte med regleringar och ingrepp mot-
arbeta de boendes intressen. Staten ska ej genom lagstiftning forsvara
ombildningar.

Agarlagenheter ger 6kad valfrihet
Sa kallade &garlagenheter finns i manga andra lander och fungerar bra. Inne-
borden &r att boende ska kunna direkt 4ga sina lagenheter pd samma satt som
manniskor dger exempelvis villor. Agaren far lagfart pé sin liagenhet och de
gemensamma angeldgenheterna regleras i en samfallighetsférening. Det finns
all anledning att infora lagstiftning som mojliggor tillkomsten av &garlagenheter
aven i vart land. Med varierande boendeformer kar valfrineten i boendet.

Stimulera bosparande
Bosparande ar en en vag for ménniskor att kunna férvarva ett hem. Ett bospa-
rande ar ocksd en bra grundplat till ett sparkapital. Med ett ordentligt eget
kapital blir hushéllen ocksa mindre rantekansliga. Staten bor se éver mojlighe-
terna att infora ett system med stimulans av bosparande.

Bostaden som skatteobjekt
Bostaden kan inte jamstallas med annat kapital och beskattas enligt samma
regler. For de boende ar bostaden nédvandig. Boendekapitalet ar last. Man
kan salja aktier for att betala hojda skatter men det gar inte att sélja en del av
bostaden for att betala 6kade skatter pa boendet. Fastighetsskatten innebar en
arlig "avskattning” av hushallens bostadskapital pé ett satt som ingen annan
hushallsinvestering ar utsatt for. Den |6pande beskattningen bor avskaffas.

| avvaktan pa ett totalt avskaffande av den I6pande beskattningen av boen-
det bor en 6vergang ske fran fastighetsskatt till schablonintékt. Fastighetsskatten
bor alltsd avskaffas. Beskattning av bostadsrattsforeningar bor ske genom att
det infors en schablonintékt i inkomstslaget kapital. Samtidigt infors utvidgad
avdragsratt for rantekostnader. Detta skulle kunna vara till férdel for ménga
féreningar.

Statliga och kommunala beslut har hittills paverkat produktionskostnaderna
och diarmed boendekostnaderna pé ett satt som maste upphéra. Kommunerna
maste minska sina exploateringskostnader. Staten maste snarast sanka lagfart-
savgiften och avgiften for pantbrev. Om byggmomsen reducerades skulle pro-
duktionskostnaderna minska och darmed behovet av statliga stddpengar. =

» stig.alexandersson@sbc.se

Skattesituationen for
bostadsrattsforeningar

GOr inget
forhastat!

Manga foreningar funderar
over den framtida skatte-
situationen och om man
redan nu ska ta nagra strate-
giska beslut i syfte att vara
forberedd for vad man tror
komma skall av 6kade skatter.

SBC avrader fran olika skatte-
planeringsatgarder, till exempel
nyupplaning i syfte att 6ka foren-
ingens ranteavdrag. Forslaget till
andringar i den framtida bostads-
rattsbeskattningen som Fastighets-
beskattningskommittén la tidigare
i var (se SBC Direkt nr 6/00) &r
just &nnu sa lange endast ett for-
slag och ska dérfor inte tolkas som
att det kommer att bli genomfort.
Forslaget fran kommittén ska be-
handlas i sedvanlig demokratisk
ordning och kan antas komma att
ta mellan tva till fem ar att infora.
Forslaget i den del som ror princi-
perna for marknadsvardestaxering
av bostadsréattsfastigheter skjuts
dessutom pa framtiden genom att
fragan bryts loss och behandlas av
en ny utredning.

Fastighetsskatten

Nar det galler fastighetsskatten en-
ligt dagens system upphor saval
frysningen av taxeringsvardena
som den tillfalligt sdnkta skatten
2001. Med hansyn till de i de flesta
fall kraftigt hdjda taxeringsvardena
i storstadsomradena skulle detta
innebara ett kraftigt 6kat uttag av
fastighetsskatt. Regeringen har
darfor aviserat att i hostens bud-
getproposition i mitten av septem-
ber aterkomma med férslag som
begrénsar 6kningen av skatteutta-
get.

» peder.halling@sbc.se
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Lat foljande information komma foreningens nyvalda ledamoter till del!

Viktig information till nyvalda
styrelseledamoter, suppleanter och revisorer

Lagar och regler

De viktigaste bestimmelserna om bo-
stadsréatt finns i bostadsréttslagen och
foreningslagen. Kompletterande reg-
ler om verksamheten finns i stadgarna.
En bostadsrattsforening berdrs dar-
utover av ett stort antal bestammelser,
bl a de som géller bokforing, redovis-
ning och beskattning.

Styrelsen

Styrelsen ar foreningens verkstallande
organ. Den utses av medlemmarna
och ska besta av minst tre ledamaoter.
En av dem ska utses att vara ordfo-
rande. Suppleanterna brukar kallas att
delta i styrelsemdtena men har ingen
rostratt.

Forvaltning
Styrelsen kan utse annan att skdta den
I6pande ekonomiska och tekniska for-
valtningen. Forvaltaren &r understalld
styrelsen. Detta innebdar att styrelsen
fortfarande &r ansvarig gentemot med-
lemmarna for att forvaltaren skoter sitt

uppdrag.

Arbetsférdelning

En Kklar arbetsfordelning bér goras
bland styrelsens ledamdter. Man anger
tydligt i styrelseprotokoll vem som ska
goravad. D& blir arbetsbérdan lattare
— inte minst for ordféranden! Obser-
vera att styrelsens alla ledamadter i
princip har ett lika stort ansvar. Ord-
férandens “extraansvar” inskranker sig
till att sammankalla och leda styrelse-
maoten samt att han har utslagsrést vid
omrdostning i styrelsen. Han dppnar
aven foreningsstammor.

Protokoll
Vid styrelsemdten ska det foras proto-
koll, som ska skrivas under eller juste-
ras av ordféranden och ytterligare
minst en ledamot. Protokollen ska fo-
ras i nummerfoljd och forvaras pa be-
tryggande sétt.

Ansvar
Varje styrelseledamot har ratt att fa en
awikande mening antecknad till pro-
tokollet. Det finns tva satt att tydligt
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visa att man som ledamot av styrelsen
varit emot ett beslut. Det ena ar att det
antecknas i protokollet hur en even-
tuell omrdstning utfallit, dvs vilka
namngivna ledamoter som rostat for
beslutet respektive emot. Det andra
séttet ar att man som ledamot begér
att fa en reservation mot beslutet an-
tecknad i protokollet. Om fragan om
ansvarsfrihet senare skulle bli aktuell
kan da klarlaggas att viss ledamot inte
delade styrelsemajoritetens uppfatt-
ning i en fraga.

Revisorer

Revisorn ska inta en sjalvstandig och
oberoende stéllning och far inte sta i
nara slaktskapsforhallande till nagon i
styrelsen. Det &r viktigt att revisorerna
har den kunskap och erfarenhet som
kravs for uppdraget. Om inte nagon
lamplig person finns bland medlem-
marna rekommenderas foreningen att
vélja en yrkesrevisor.

Firmateckning
Firmateckningsratt har alltid styrelsen
i dess helhet men den kan delegeras.
Utse dock alltid minst tva i forening
att teckna firman, dvs binda férening-
en utat. Ge inte nagon i styrelsen full-
makt att ensam gora uttag fran féren-
ingens konto.

Fullmakter
For alltid protokoll éver utstéllda full-
makter. Gor alltid fullmakten belopps-
begrénsad och begrénsad i tiden. Be-
vaka och kontrollera utstéllda fullmak-
ter med jamna mellanrum.

Jav

En styrelseledamot har inte ratt att
handlagga fragor rérande avtal mellan
honom och féreningen. Ledamoten
far inte heller vara med och handlagga
fragor mellan féreningen och en ut-
omstaende, om han i fragan har ett va-
sentligt intresse som kan strida mot
féreningens.

Anteckna pantsattningar
Alla pantsattningar av bostadsrétts-

lagenheter ska antecknas i féreningens
lagenhetsforteckning sa snart styrelsen
blivit underrattad av langivaren eller
bostadsrattshavaren. Styrelsen &r skyl-
dig under straffansvar att fora forteck-
ning 6ver alla pantsattningar. Styrelsen
har kvar ansvaret aven nér forteck-
ningen over pantsattningar fors av en
utomstaende forvaltare!

Underrétta panthavaren

Om innehavaren till en pantsatt bo-
stadsrétt har obetalda avgifter till fore-
ningen som Gverstiger en manadsav-
gift ska féreningen genast underratta
panthavaren, i allmanhet en bank, om
forhallandet. Om féreningen inte un-
derrattar panthavaren i tid gar fore-
ningen miste om sin foretradesrétt till
betalning ur kopeskillingen vid en
eventuell senare tvangsforsaljning av
bostadsratten. Regeln, som aterfinns i
7 kap 318 bostadsrattslagen, tillhor en
av de viktigare bestdammelserna att
k&nna till for styrelsen eftersom stora
belopp star pa spel.

Likabehandlingsprincipen
Medlemmar ska i princip behandlas
lika. Styrelsen far inte agera pa sadant
satt att vissa medlemmar far fordelar
eller gynnas pa ett otillborligt satt pa
ovriga medlemmars bekostnad.

Ombyggnation, vindsinredning,
balkongbygge mm

Anlita alltid professionella konsulter/
byggherreombud. Var noga vid avtals-
skrivningen och krav att konsulten har
konsultansvarsférsakring. Kontrollera
ocksa att den entreprendr som anlitas
har fullgott forsakringsskydd. Kontakta
foreningens forsakringsbolag anga-
ende behovet av s k ROT-férsakring.

SBCs avdelning for Bygg och Teknik
samt vara tekniska forvaltare runt om
i landet kan ge rad och anvisningar
samt bitrada féreningar i allt som ror
byggherreansvaret.

» peder.halling@sbc.se



Posttidning B
Stockholm Klara

Returneras vid obestallbarhet till:
SBC
Box 47650, 117 95 Stockholm

‘ Forvaltade foreningar hos SBC

Folj redovisningen pa internet!

Ekonomiskt forvaltade foreningar erbjuds nu méjligheten att félja sin egen
forenings ekonomi via internetuppkoppling och dag fér dag se vad som

hander pa de olika kontona.

Efter att forst ha angivit 16senord kan
styrelsen se aktuell resultat- och balans-
rakning. Déarifran ges mojligheten att
klicka sig vidare via respektive konto-
kategori ner till enskilda fakturor. Aven
saldot pa varje enskilt konto kan gran-
skas.

For att tillgodose sakerhetskraven
kommer den information som foéren-
ingarna ges tillgang till att foras 6ver
till en separat server en gang per dygn.
Dessforinnan uppdateras alla aktuella
handelser. Féreningen kommer alltsa
att folja utvecklingen till och med gar-
dagens handelser. Féreningen har gi-
vetvis endast tilltrade till den egna re-
dovisningen via sitt unika l6senord.

For att kunna anvanda SBCs Web-
info maste féreningen ha datorutrust-
ning med mdjlighet till internetupp-
koppling. Grundkunskaper i ekonomi
och internet ar tillréckligt for att skapa
en dverblick dver foreningens aktuella
stallning.

Nasta steg i utvecklingen ar att pre-
sentera information om hur hyror och
avgifter betalats. Dessutom kommer in-

formation om t ex lagenheternas stor-
lek, andelstal, arsavgift och &gare att
lamnas genom att man klickar sig via
olika nivaer. Priset kommer att juste-
ras nar denna tjanst infors.

Vi erbjuder nu féreningarna att
teckna ett separat avtal for webinfor-
mationen. Kostnaden &r uppdelad i
dels en engangskostnad for anslutning
av foreningen dels i en manatlig kost-
nad. | nuvarande utformning av
webinformationen &r anslutnings-
kostnaden 1.000 kronor oberoende av
foreningens storlek. Den méanatliga
kostnaden &r relaterad till foreningens
storlek. Vid 1 - 50 objekt ar manads-
kostnaden 100 kronor, vid 51 — 100
objekt 200 kronor samt éver 100 ob-
jekt 300 kronor. Efter inskickad
intresseanmélan kommer férening-
arna i turordning bli kontaktade for
att skriva avtal och dérefter bli upp-
kopplade. Uppkoppling kommer att
paborjas under september. Fragor be-
svaras av respektive regionkontor. =

» anna.molgard@sbc.se

Skicka/faxa talongen till SBC, Box 47650, 117 95 Stockholm. Fax 08-775 73 48.
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Foreningens namn

Intresseanmaélan webinformation
Ja tack, vi vill bli kontaktade for anslutning till webinformation.

Kontaktperson

E-postadress

Telefon
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Antal objekt(lagenheter o. lokaler)
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SBCs kontor
I Stockholm
flyttar

Stockholmskontoret
har vuxit ur lokalerna pa
Lilieholmsberget och flyttar
till ny adress efter
semestrarna.

Med anledning av flytten

haller vi kontoret stangt —

fredag 11 augusti och
mandag 14 augusti.

Samtliga kontor ute i landet
ar tillgangliga som vanligt.

Stockholmskontorets
nya adress:

SBC
Box 1353
111 83 Stockholm

Besoksadress: Luntmakargatan 18
Vaxelnr 08-775 72 00
liksom personalens direktnr
bibehalls.

Vi ber om
Overseende med
stéangningen och hélsar alla
stockholmsféreningar
valkomna ater
fr o m 15 augusti.
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