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SBC Direkt ...

Nyheter och rad fran SBC till dig som ar ansvarig for foreningen.
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For allra forsta gangen har nu en bostadsrattsmassa arrangerats och
med ett mycket lyckat resultat. Massan gick av stapeln den 31 mars
t o m 2 april i Globens annex i Stockholm. Det &r alltid vanskligt att
dra igang ett nytt masstema, men battre i tiden kunde denna intro-
duktion knappast ske. Bostadsritt ar hetare” an nagonsin och
informations- och kunskapsbehovet i amnet tycks ométtligt.

Visst maste vi tillsta att denna maéssa i
forsta hand var en Stockholmsaktivitet
— eller snarare vande sig till en mal-
grupp som gick att finna i Stockholm/
Mélardalen. Men produkter och tjans-
ter pa massgolvet var intressanta for be-
tydligt fler och seminarier och kort-
informationer var till stérsta delen av
vidare intresse. Visst har vi arrangdrer
—SBC, HSB Stockholm, Dagens Nyhe-
ter och méssarrangéren Projektlots —
fatt en del nyttiga erfarenheter och
funderingar kring en fortsattning.

Stressad start

Nar portarna slogs upp klockan tolv
pa fredagen koade nyfikna besokare i
massentrén. Da hade redan SBCs vd

Ulrika Francke och HSB Stockholms
vd Ulrik Fallman invigningstalat och
uttryckt sin férhoppning om ett nyttigt
och lyckat arrangemang.

Bredband stort pd massgolvet

Bredband ar amnet for dagen for
manga bostadsrattsféreningar. Pa
massgolvet fanns de flesta leveranto-
rerna av bredband och konkurrerade
om uppmarksamhet. SBC uppmanade
besdkarna att "FRAGA OSS OM BRED-
BAND?” for att fa chans att forskjuta
fokus fran teknik till tjansteutbud.
Manga besokare sdg en chans att reda
ut begreppen kring bredband. God
hjalp fick de ocksa vid det seminarium
som genomfdrdes under rubriken

"Varfor bredband?” Har presenterades
nyttan av bredband idag och i framti-
den —utan inblandning av leverantérs-
intressen (se artikel om bredband i nr
4/00).

NOjda utstallare

Ca 100 leveranttrer hade mott upp pa
Bostadsrattsméssan. Med enstaka un-
dantag var utstallarna mycket néjda
med sitt deltagande. Det var i de flesta
fall vana utstéllare, som &r noga med
att valja ut sina marknadsforings-
kanaler till olika malgrupper. "Mycket
over forvantan nojda” konstaterar t ex
Daloc, som hade fullt upp i sin mon-
ter mest hela tiden. Sékerhetsdorrar &r
en angelagen produkt och véckte na-
turligtvis stort intresse.

Speakers Corner var méakta popular
Varje timme fanns chans att lyssna till
kortinformationer kring angeldgna
bostadsrattsteman. Det mesta hand-
lade om juridiska svarigheter och ju-
rister fran SBC och HSB Stockholm
stod for sakkunskapen. Det var stan-
digt fullsatt vilket visar det mycket stora
informationsbehov som finns runt
bostadsrattsboendet.
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Ménga goda rad...

Ombildning av olika skal

Ombildning av hyresratt till bostads-
ratt var ocksd en angelagen fraga pa
massan. De flesta ombildningarna
ager rum i storstddernas centrala de-
lar, men pa massan togs ocksa ombild-
ning upp ur ett helt annat perspektiv.
Under ett seminarium med temat "om-
bildning av ytterstaden” ventilerades
mojligheten att omvandla for att fa
bukt med segregationsproblem och
andra sociala problem i invandrartata
bostadsomraden.

Skattefragan

Inte en stol var ledig vid méassans an-
gelagna avslutningsseminarium. Frage-
tecknen och orosmolnen &r manga
kring boendekostnaden, framfor allt i

vantan pé att Fastighetsbeskattnings-
kommittén ska bli fardig med sitt ar-
bete. SBCs vd Ulrika Francke var mo-
derator under seminariet med exper-
ter fran SBC och HSB. Det konstatera-
des bl a att bostadsratten ar over-
beskattad med ca fyra miljarder. "Lat
inte verkligheten stéra” var Ulrika
Franckes ord pé vagen till kommittén.
Hon ville med detta uppmana till kon-
takter med de som har erfarenhet och
kunskap i frdgan, t ex paneldeltagarna.

Manga besotkare
Narmare 10.000 besokare hittade till
Sveriges forsta bostadsrattsmassa — en
mycket bra siffral

Vi arrangorer konstaterar att den
forsta bostadsrattsmassan blev en succé
och ett viktigt tillfalle att nd manga
medlemsféreningar och bostadsratts-
havare for att 6ka kunskaperna om bo-
stadsratt.

Bostadsrattsmassan har kommit for
att stanna! m

» chris.hammar@sbc.se

Formanligt erbjudande

Bredband och
bostadsrattsportal

P& Bostadsrattsmassan i Stockholm nyligen presenterade
SBC sin nya bostadsrattsportal med bredbandsanslutning. Den 15
september i ar kommer SBC att 6ppna portalen som ocksd kommer

att innehalla SBCs nya hemsida.

Portalen kommer att tillsammans med
den teknik som installeras att under-
latta styrelsernas arbete och kontak-
terna med medlemmarna. Arbetet
med utvecklandet av portalen dger nu
rum inom ett av SBC och ITC
(Scandinavia IT Community AB) ge-
mensamt gt bolag, SBC Community
Service AB.

Erbjudanden

Foreningarna erbjuds tva majligheter
till uppkoppling, antingen via ett nat-
verk som installeras i huset eller via
uppkoppling genom befintliga tele-
fonledningar, s k ADSL. For att man
ska kunna dra nytta fullt ut av de tjans-
ter som portalen kommer att kunna
erbjuda maste i allmanhet ett nytt nat-
verk (s k LAN) installeras i huset. Detta
natverk ger ocksa uppkopplingshastig-
heter som &r ca 4 — 20 ganger snab-
bare an telefonledningsalternativet.
For den tekniskt intresserade kan nam-
nas att hastigheten mot internet ér 2 —
10 Mbit/sek. En forutsattning for att
SBC — oavsett vilket alternativ som véljs
— ska kunna ansluta féreningen till
bredband &r att minst 30% av fore-
ningens lagenheter blir anslutna. Al-
ternativet med natverk i huset kan
ocksa kombineras med s k fast telefoni
till mycket formanliga villkor.

Kostnaderna
Kostnaden for bredband bestar av en
engangskostnad for anslutning och en
I6pande manadskostnad.
Manadskostnaden for standig inter-
netuppkoppling och anslutning till
SBCs portal blir 200:-per ansluten |&-
genhet. Denna avgift betalas vanligen
av bostadsrattshavaren. Anslutningsav-
giften &r 475:- per lagenhet. Detta pris
ar inklusive moms och innefattar fem
e-postadresser och utrymme for egna

hemsidor och all behdévlig teknisk ut-
rustning sdsom nat-verkskort, kabel,
bruksanvisningar. Om féreningen inte
har ett natverk i huset maste ett sadant
installeras. SBC kan ata sig att ombe-
sorja denna installation for 1.325 kro-
nor per lagenhet. Féreningen kan
ocksa vélja alternativet att sjalv handla
upp installationen. SBC kan dven i det
fallet bistd med radgivning.

Avtalstiden ar tva ar. Har SBC om-
besorijt natverksinstallationen Gvergar
dganderétten till natet till foreningen
efter fem ar.

Alternativ med ADSL (befintliga
telefonlinjer)

Anslutningsavgiften ar 975:-. Vill man
ha ett startpaket med nétverkskort,
anslutningskabel och bruksanvisning
kostar detta 395:-. Avtalstiden &r ocksa
har 2 ar. Samma forutsattningar gal-
ler som for det andra alternativet vad
avser e-postadresser, hemsidor och an-
slutning till portalen.

SBC kommer i fortsattningen att
halla ett antal seminarier for att nar-
mare presentera portalen och de tek-
niska fragor som hor samman med
den. De priser som namnts ovan &r
generella och SBC kan sa snart som
mojligt teckna avtal med intresserade
foreningar. SBC maste dock reservera
sig for att det kan finnas lokala varia-
tioner sasom exempelvis byggtekniska
problem eller geografisk belagenhet
som gor att prisbilden kan se annor-
lunda ut. SBC maste da i stallet lamna
offert. Vi ser gérna att foreningarna
hor av sig och anmaler sitt intresse.
Detta kan goras antingen genom att
anvanda det formular som finns med
i foregdende nummer av SBC Direkt
(nr 4/00) eller genom att e-posta till
SBC under adress bredband@sbc.se »

» goran.olsson@sbc.se
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‘ Bostadsrattsnamnden

Vem beslutar om stambyte?

Som bekant finns det en Bostadsrattsnamnd, som har tillkommit pa
SBCs initiativ. Namnden kan yttra sig 6ver tvister mellan en bostads-
rattshavare och bostadsrattsforeningens styrelse. Bada parter bereds
tillfalle att yttra sig. Namnden gor en opartisk bedémning i drendet.

I nédmnden sitter bl a f d domare i ho-
gre domstolar. Némndens yttranden &r
inte bindande utan endast vagledande.
Syftet med namndens verksamhet ar
att minska risken for att parternainle-
der dyra och tidsédande processer i
domstol. Forfarandet &r skriftligt och
avgiftsbelagt. Nagon form av radgiv-
ning till allménheten, exempelvis per
telefon, forekommer inte.

Oacceptabelt satt

Namnden har nyligen yttrat sig Gver
vissa fragor som har samband med
stambyte i en bostadsrattsférenings
fastighet. | den fastighet som tillhor
den aktuella bostadsrattsforeningen
har under senare ar flertalet stammar
blivit utbytta. Vissa bostadsrattshavare
har — utdver den stam som leder till
bl a badrum etc - till sina l&genheter
en sérskild stam som &r ansluten till
"tvattrum” i deras lagenheter. Denna
senare stam &r inte utbytt. Enligt bo-
stadsrattshavarna avser inte styrelsen
att lata byta stammen. De har under-
strukit att tvattrummen, som fanns vid
forvarvstillfallet, ar viktiga funktioner
i deras boende som de inte vill avsta
fran. De gjorde hos namnden gallande
att styrelsen pa ett oacceptabelt satt har
sdrbehandlat dem gentemot 6vriga
medlemmar i féreningen. Enligt bo-
stadsréttshavarna borde stammen by-
tas snarast och forses med varmvatten.
De stéllde vidare fragan om de hade

ratt till ekonomisk kompensation pa
grund av dréjsmalet med stambytet.

Bostadsrattsnamndens uttalande
Bostadsrattshavarna ar beréttigade att
fa den sarskilda stam som ar ansluten
till deras "tvattrum” utbytt. Det ankom-
mer dock inte pa enskilda bostadsritts-
havare att avgbra nar stambyte som
berdr deras lagenheter skall &ga rum,
utan detta ar en foreningsfraga. | fo-
revarande fall har styrelsen uppgivit att
féreningens tidplan innebar att bl a
stambyten skall ske inom fem ar rak-
nat fran oktober 1996. Detta innebar
att det bor avila foreningen att byta
bl a den i detta &rende aktuella stam-
men fore oktober &r 2001. Skulle sa
inte ske uppkommer ofrankomligt fra-
gan huruvida féreningens handlande
ar i dverensstammelse med den likhets-
princip som skall respekteras av bo-
stadsrattsforeningar. Nar ett stambyte
sker skall savitt galler kostnader samma
villkor géalla som vid tidigare stam-
byten.

Nar byte av den hér aktuella stam-
men sker bor utgdngspunkten vara att
standardhojning till varmvatten sker.
S& som anforts ovan ankommer det i
princip pa féreningen att avgora nar
stambyte skall ske. Darmed kan nagon
ekonomisk kompensation inte komma
ifrdga for de bostadsrattshavare som far
stambyten senare &n andra. m

» stig.alexandersson@sbc.se

Riksdagens bostadsutskott hos SBC

For att pa basta satt kunna fore-
trdda medlemsfdreningarna i
angelagna fragor uppratthaller
SBC kontinuerligt kontakt med
tjansteman inom forvaltnings-
organ samt folkvalda politiker.

Att tillhandahalla adekvat information
till alla typer av beslutsfattare &r en av
SBCs viktigaste uppgifter. Den 14 mars
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gjorde riksdagens bostadsutskott sitt
arliga besok hos SBC. Under fyra tim-
mar forsag vi bade kansliets tjansteman
och utskottets ledamdter med informa-
tion i syfte att ge var syn pd en rad olika
Overgripande bostadspolitiska fragor.
Framst diskuterades redan kdnnda
delar av fastighetsbeskattningskom-
mittéens betdnkande som laggs den 2
maj. m

» thomas.lagerqvist@sbc.se

Varfor avskrivning?

Fragor kring foreningens avskriv-
ning av byggnaden ar standigt ater-
kommande i bokslutstider. Avskriv-
ningar gors for att fordela en
anlaggningstillgangs livslangd éver
aren. Varje ar skall belastas med sin
del av vardeminskningen. Avskriv-
ningen skall inte félja godtyckliga
regler eller relateras till det resul-
tat féreningen vill visa. Det finns
riktlinjer och rekommendationer
fran bokféringsnamnden att folja.
I ndmndens uttalande BFN U
(87:8) sags: "Avskrivning skall ske
med belopp som svarar mot lamp-
lig avskrivningsplan upprattad
med utgangspunkt i tillgangens
anskaffningsvarde. Att underlata
avskrivning ar inte forenligt med
bokfdringslagen. For sjalva hus-
kroppen bor det kunna godtas att
avskrivningen utstracks under lang
tid. Den omstédndigheten att bygg-
naden &r foremal for vardestegring
utgor inte skal att underlata av-
skrivning.”

Att gora avskrivningar med
samma belopp som man amorte-
rar de lan som tagits ar ingen bra
metod i &ldre foreningar eftersom
amorteringarna kan variera kraf-
tigt mellan aren.

Stor uppmarksamhet

Vad ar da en lamplig avskrivnings-
procent? Enligt revisor Ralf Tores-
son pa KPMG ar ett lampligt av-
skrivningsintervall 1-2% beroende
pa byggnadens skick, vanligast ar
1,5% &r. Han uppmanar férening-
ens styrelse att 4gna fragan om av-
skrivningar stor uppmark-samhet.
Vill féreningen minska sitt behov
av drastiska avgiftshojningar i sam-
band med stérre underhallsat-
garder bor féreningen under en
langre period bygga upp ett éver-
skottskapital genom att lata fonde-
ringar och avskrivningar dverstiga
amorteringarna av féreningens
lan, papekar Ralf Toresson KPMG
Bohlins.

Foreningens styrelse bor lang-
siktigt diskutera féreningens eko-
nomi och félja bokféringsndmn-
dens uttalande om att avskriv-
ningar skall goras samt uppréattaen
plan 6ver dessa. m

» anna.molgard@sbc.se



Posttidning B
Stockholm Klara

Returneras vid obestallbarhet till:
SBC
Box 47650, 117 95 Stockholm

Stockholmsféreningar

Kostnadsfri
prandskyddsutbil

Stockholms Brandférsvar erbjuder bostadsratts-
foreningar i Stockholms kommun utbildning i brand-
skydd. Foreningar beléagna i andra kommuner kan
kontakta respektie Raddningstjanst om mdjligheter till liknande
kurserbjudande.

Utbildningen omfattar

manskligt beteende
brandens uppkomst

brandforlopp

teori handbrandslackare
brandforlopp inomhus
utrymning i rokfylld miljo

Utbildningen sker pa kvallstid eller under helger och dger rum hos respek-
tive bostadsrattsforening eller pd annat lampligt stélle och tar ca tva timmar.
Utbildningen &r kostnadsfri!

For bokning av arrangemang kontakta Stockholms Brandforsvar, Géran
Carnebo, tel 08-454 89 38 eller Kjell Dahl, tel 08-454 89 34 eller Ronny
Eriksson, tel 08-454 89 32

For mer information kontakta P&ar Markgren, tel 08-785 32 67, e-post

par.markgren@stockholm.hsb.se
» peder.halling@sbc.se

Stockholmsféreningar

Att sitta i styrelsen — varens sista kurstillfalle

Vélkomna att anmala er till grundkursen for styrelseledaméter. Kursen tar upp
vad en styrelseledamot maste kanna till for att pd ett riktigt och effektivt satt
kunna skota foreningen och foretrada medlemmarna. Om fler &n en deltagare
frdn samma férening anmaler sig erbjuder vi ett specialpris pd 575 kr fr o m
deltagare tva

Datum: Forsta delen tisdag 6 juni. Andra delen torsdag 8 juni. Kurstid kl 17 — 21.
Plats: SBCs horsal pa Lilieholmen (vagbeskrivning med kursbekréaftelsen).
Avgift: 1.475 kr + moms.

Anmalan: Faxa/ring eller skicka din anmélan senast den 31 maj till:

SBC, Medlemsservice, Box 47650, 117 95 Stockholm.
Tel 08-775 72 00, fax 08-775 73 48.

‘ Regeringsbeslut

Agarlagenheter
utreds

Rétten att &ga sin lagenhet
med lagfart pa samma sétt
som man kan &ga en villa har
aterigen debatterats under
varen. Regeringen har be-
slutat tillsatta en utredning
for understka denna mojlig-
het, som kraver s k tredimen-
sionell fastighetsbildning.

Idag avgransas fastigheter ifran
varandra genom vertikala granser
i markplanet.

Tredimensionell fastighets-
bildning innebar att fastigheter
maste kunna avgransas aven hori-
sontellt. Fragan om &garlagen-
heter har diskuterats sedan slutet
av 1800-talet och ar alltsa ingen ny
tanke. Formen finns i manga an-
dra lander och lar fungera bra.
Det handlar om att kunna bilda
fastigheter som inte har direkt
markkontakt. Riksdagens bostads-
utskott har av regeringen begért
en forutsattningslés utredning om
hur denna fraga ska kunna l6sas.
Regeringen har darfor nyligen till-
satt en utredning for att se dver
mojligheten att géra nédvandiga
lagdndringar. | storstadernas city-
omraden skulle det med &garla-
genheter vara mojligt for hyresvar-
dar att bygga pa befintliga hus
med flera vaningar. Detta ar idag
en icke lI6nsam affar for fastighets-
agarna men med agarldgenheter
skulle det bli intressant och ett satt
att komma till ratta med den skri-
ande bostadsbristen. =

» peder.halling@sbc.se
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