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Vi hjalper
styrelsen
med stéd och
radgivning

Styrelseradgivning

Du som sitter i féreningens
styrelse och vill prata med vara
styrelseradgivare kan na oss pa:
Telefon: 0775-200 100

E-post: fraga@bostadsratterna.se

Styrelseradgivningen ar dppen
mandag till fredag 9-12 och
13-16:30. Se var webbplats for
avvikande tider.

Det har ar Bostadsratterna
Bostadsratterna ar en medlems-
och intresse-

organisation

for Sveriges

bostads- '\'\\

rattsforeningar.
Vi hjalper
styrelserna
med stéd och

via vara

jurister, tekni-

ker, ekonomer och
bostadsrattsexperter. Pa
bostadsratterna.se finns aktuell
information. Bostadsratterna har
8 200 bostadsrattsforeningar
som medlemmar.

Stéll din fraga
till oss pa fraga@
radgivning bostadsratterna.se

Valkommen till
Bostadsratterna Direkt
Bostadsratterna Direkt ges ut av
Bostadsratterna och utkommer
med tio nummer per ar.

Tips och idéer till innehallet?
E-posta info@bostadsratterna.se.

Ansvarig utgivare:

Ulrika Blomqvist

Redaktér: Eva Blomberg
Adress: Bostadsratterna,
Drottninggatan 2,

111 51 Stockholm

Telefon: 08-58 00 10 00
Produktion: OTW
Omslag: Rebecca Elfast
Repro: House of Friends
Tryck: Atta.45 Tryckeri, Jarfalla
Fragor om innehallet?
Vand er till Bostadsratterna.

For insant ej bestallt material
ansvaras €j.
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Experten: Domen om
ansvarsgrdns for golv kan fa
langtgdende konsekvenser

Var gransen mellan medlemmars och bostadsrattsféreningars ansvar
for underhall gar ar en standigt aktuell fraga. En hovrattsdom som
foll i maj manad kan bli vagledande - och férédande fér manga
foreningar anser Ulrika Blomaqyist, jurist och Bostadsratternas vd.

n medlem i en bostads-
rattsférening i Mellan-
sverige byggde om sin
ldgenhet och installerade
da golvvarme i ett dusch-
rum. Genom dren sdldes
den flera gdnger och nagra decennier
senare slutade golvdarmen i duschrummet
att fungera. Det par som da bodde i ldgen-
heten havdade, med héanvisning till
foreningens stadgar, att reparation och
underhall av golvvdrmeanlidggningen dr
foreningens ansvar. Men meningarna gar
isdr ndr det giller tolkningen av "golv”
i stadgarna.

Dir star att bostadsrattshavarens
underhallsansvar dr begréansat till lagen-
hetens inre, bland annat viggar, golv
och tak. Vidare att medlemmen inte har
ansvar fOr "de anordningar f6r avlopp, var-
me, gas, elektricitet, ventilation och vatten
som féreningen forsett ldgenheten med”.

- Skrivningen 4r inte ovanlig i for-
eningars stadgar och bor tolkas som att
foreningen ska reparera och underhalla de
system som foreningen forsett huset med
for att ldgenheterna ska fungera att bo i.
Men i det hér fallet handlade det om en
installation som en tidigare medlem gjort
efter den forsta upplatelsen, kommen-
terar Ulrika Blomgqvist, jurist och vd pa
Bostadsratterna.

Medlemmarna tog drendet till tings-
rdtten som gav dem rétt. Bostadsratts-
foreningen 6verklagade da till hovritten,
fick provningstillstand, och nyligen kom
domen. Hovritten faststéller tingsrattens
dom och menar att bostadsrattsféren-
ingen bdr ansvaret fOr att reparera och

Ulrika Blomqvist
Jurist och vd Bostadsratterna

underhalla golvvarmen i medlemmarnas
lagenhet.

- Férhoppningsvis far bostadsratts-
féreningen prévningstillstand i Hogsta
domstolen. Men om den hér domen blir
vigledande innebar det langtgéende
konsekvenser for foreningarna. Spontant
ser jag att det dr tveksamt om forening-
arna till exempel kan gora om ravindar
till bostadsratter utan mycket detaljerade
stadgar som tydligt ldgger ansvaret pa
medlemmen, konstaterar Ulrika Blom-
qvist.

Hon menar att det ytterst skulle inne-
béra att bostadsrédttshavare kan bygga om
och installera vilka anordningar som helst
och sedan anse att bostadsréttsféreningen
ska bli underhéllsansvarig fér dem.

- Bada instanserna hdnvisade hér till
stadgarna. Da blir nista steg att fundera
over hur stadgarna i sa fall ska formule-
ras for att den hdr situationen inte ska
uppsta. o




aktuellt
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Linda Lévgren, bostadsanalytiker pa WSP,
inledde fullmaktigemétet.

Bostadsratternas vd Ulrika Blomgvist med
avgaende ordférande Lennart Hedqvist.

Fullmaktigemote med
avtackning och nyval

Fredagen den 24 maj moéttes Bostadsratternas fullmaktige i
Stockholm. Vid fullméktiges val av styrelse valdes Erik Langby till
ny ordférande i styrelsen och dagen avslutades med avtackning
av tidigare ordféranden Lennart Hedqvist.

ullmiktigemotet mot-

svarar stimman i en

bostadsrattsférening och

behandlar bland annat

arsredovisning, val och

motioner. For ménga av
de 51 ledamoéterna var det forsta gdngen
de deltog pa Bostadsratternas fullméktige
eftersom val till fullméktige hélls under
varen.

Fullmiktigemotet inleddes med att
Linda Lovgren, bostadsanalytiker pd WSP,
talade pa temat Rorlighet pd bostadsmarkna-
den eller egentligen bristen pa den.

Under eftermiddagen avhandlades
de formella punkterna, bland annat val
av styrelse. Till Bostadsratternas nya

ordférande valdes Erik Langby som bland
annat varit kommunalrdd i Nacka kom-
mun. Ovriga ledaméter dr Malin Celan-
der, vice ordférande, Hans Jonsson, Peter
Krait, Joacim Lundberg, Géran Olsson
och Emilia Slaghok. Dartill valdes en ny
ledamot in i styrelsen, Ewa Thalén Finné,
som dr fore detta riksdagsledamot och
bostadspolitisk talesperson.

Vid drets fullmaktigemote avtacka-
des ocksa tidigare ordférande Lennart
Hedqvist som efter sina 27 ar i Bostads-
ratternas styrelse, 20 ar som ordférande
och 7 ar som ledamot, ldmnade sin post.
Bostadsritterna tackar honom for alla ar
av gediget arbete och hans stora engage-
mang i fdreningen. o

Aktuellt | Smatt & Gott

Grannsam-
verkan ger
36 procent
farre inbrott

Ett nationellt projekt delfinan-
sierat av Brottsférebyggande
radet har genomforts av SSF
Stoldskyddsforeningen, Polis-
myndigheten och Samverkan
mot brott (Sambo) fér att ta

reda pa4 om Grannsamverkan ar

en effektiv brottsforebyggande
metod i Sverige.

Projektet har jamfort de polisan-

malda bostadsrelaterade brotten
tva ar innan Grannsamverkan

inforts med de foliande tva aren
med Grannsamverkan. Studien
visar pa en minskning med 36
procent i forsdksomradena
jamfért med 8 procents minskning
i kontrollomradena, vilket &r lika
mycket som for landet som helhet.
Storst effekt av Grannsamver-
kan mérks bland flerfamiljshus.
Utvarderingen visar dessutom att
av de boende i forsdksomrade-
na uppger 38 procent en 6kad
kansla av trygghet i och med
Grannsamverkan.

49000

bostader, inrdknat ombyggnader,
beraknar Boverket ska pabdrjas

ar 2019. Det ar en minskning med

1 procent jamfort med aret innan.
Under ar 2020 minskar byggan-

det med ytterligare 5 procent
da 46 500 bostader ska borja
byggas enligt Boverket.

Elbilsladdning
kan inte nekas

— i Norge

Ett nytt lagandringsforslag i
Norge innebér att bostadsratts-
féreningar inte kommer att kunna
neka de boende att installera
laddplats utan sarskilda skél.
Styrelsen i en bostadsrattsfor-
ening kan fortfarande neka till
laddmojlighet om det kostar mer
an halva norska grundbeloppet i
férsakringssystemet (att jamfora
med Sveriges basbelopp) vilket
just nu ar 48 000 norska kronor,
om det inte finns nagon lamplig
plats for laddstolpen eller om
styrelsen kan dokumentera att
brandrisken blir for hog.
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Hur
skulle
du

déma? L |

Fallet med halen
i badrumsvaggen

Féreningen tog upp flera hal i medlemmens badrumsvagg fér en
nodvandig reparation men satte bara igen halen med luckor. Med-
lemmen tyckte att bostadsrattsféreningen borde aterstélla vaggen

i sitt ursprungsskick och anmalde arendet till Bostadsrattsnamnden.
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en bostadsrittsforening i norra
Sverige hade en boende problem
med lukt i sitt badrum. Styrelsen
i foreningen ville da ta upp ett
hél i badrumsvaggen i medlem-
mens ldgenhet for att undersoka
vad som kunde orsaka lukten. Da
upptdcktes istdllet en rostska-
da pa ett avluftningsrdr, alltsa
ett ventilationsrdr, som var sa
omfattande att den behdvde
atgardas omgdende.

Nér bostadsrattshavaren kom hem
efter att dtgdrden gjorts hade tvd hal
tagits upp i vaggen och dessa hade sedan
forsetts med luckor. Medlemmen ansdg
att bostadsrattsforeningen borde sta for
kostnaden att aterstdlla viggen i det skick
den var innan ingreppet eftersom den
boende faktiskt inte orsakat nagra skador.
Men styrelsen hivdar att féreningen inte
heller férorsakat den skada som hittades
vid halupptagningen, att den var ofor-
utsedd. Styrelsen har sedan tidigare en
underhallsplan dar stambyte dr inplanerat
cirka 15 dr framat i tiden.

Bostadsrittshavaren vinde sig da till
Bostadsrattsndmnden for en bedémning.

Styrelsen i bostadsrattsforeningen fick
mojlighet att yttra sig och framhaller da,
med stdd av sina stadgar, att ansvarsfor-
delningen nér det giller vaggen ar klar:
Bostadsrattsforeningen dr ansvarig for
underhall och reparationer av ror och
ledningar bakom vaggen, medan bostads-
rittshavaren star for ytskiktet sisom
kakel och dven titskiktet - trots att det dr
en installation som foreningen ansvarar
for som gétt sonder bakom viggen. Bo-
stadsrittsforeningen kommer alltsa inte
att aterstdlla medlemmens badrum till
ursprungsskicket.

Medlemmen papekar fér ndmnden,
férutom det som redan sagts, att de
luckor som satts upp pa badrumsviggen
dr sa fula att de innebdr att virdet pa
bostaden minskar. Halen kyler ocksa ner
badrummet vintertid eftersom de bara
forsetts med oisolerade platluckor, vilket
dven innebdr ett forsamrat titskikt pa tva
stéllen i badrummet.

Ar det rimligt att en medlem ska betala
for att aterstalla sin ldgenhet efter skador
som uppstatt ndr foreningen gjort atgar-
der? En forening som vill skéta sitt ansvar
for underhdllet pa sin fastighet maste vil
kunna gora reparationer som ibland inne-
bar ingrepp i medlemmarnas ldgenheter?
Och var och ens ansvar utifran stadgarna
ligger ju fast? Eller vad tycker du? Hur
skulle du déma? o

Sa bedémde
Bostadsratts-
namnden

Om en bostadsrattsférening behéver
gora ingrepp i en lagenhet, for att underhal-
la eller reparera delar eller funktioner som
féreningen har ansvar for, ar foreningen inte
skyldig att aterstélla lagenheten till ursprungs-
skicket. Det géller dock inte om medlemmen
kan visa att skadan uppstatt pa grund av att
féreningen varit vardslos och brustit i sitt
underhallsansvar.
Bostadsrattsnamndens erfarenhet &r att
detta ofta upplevs som felaktigt och oréttvist
av de medlemmar som drabbats. De flesta
menar att féreningen borde aterstélla
skadade delar av lagenheten.

Har skilier sig de olika boendeformerna at:
Om skador uppkommer efter att en hyresvard
gjort ingrepp i en lagenhet ar det vardens an-
svar att aterstélla lagenheten &t hyresgasten.
Men foér bostadsratt ar det annorlunda. | viss
omfattning kan man séga att en bostadsratts-

havares ansvar har paminner om det ansvar
som en villadgare har, det vill sdga att den
boende far sta for aterstallandet sjalv.
Sa& ar det alltsa i det har fallet. En ledning som
féreningen hade ansvar fér behévde repare-
ras. Det var nédvandigt att gora ett ingrepp
i medlemmens badrumsvagg. Féreningen har
inte vallat skadan pa ledningen och da ar den
inte skyldig att terstélla badrummet.

Det har ar
Bostadsratts-

ndmnden

> Bostadsrattsnamnden ar
bildad av Bostadsratterna
och agerar oberoende.

> Namnden bestar av mycket erfarna
bostadsréattsjurister.

> Foreningar eller bostadsratts-
havare kan véanda sig till nAmnden.
> Namnden lamnar utldtande som

baseras pa skriftliga underlag.

> Den som begar yttrandet betalar
en avgift: 3000 kronor som férening
och 800 kronor som bostadsréatts-
havare.

> Bostadsrattsnamnden har
ingen muntlig radgivning.
> Foreningar som ar medlemmar
i Bostadsratterna kan vanda sig
till styrelseradgivningen:
0775-200 100.
> Las mer pé:
bostadsrattsnamnden.se

Dilemma | Hur skulle du déma?
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Juristen
kommenterar

For att forsoka forklara den orattvisa
som ofta upplevs av medlemmarna vid
den har typen av handelser bad vi
Tove Lindau, styrelseradgivare och jurist
hos Bostadsratterna, kommentera
varfor det ar sa har:

- | sddana hér lagen behdver man ga
tillbaka till ansvarsfordelningen i stadgar-
na, precis sa som det gjordes i det har
fallet. Och det ar utifran det ansvaret
som féreningen respektive medlemmen
ar, eller atminstone bor vara, forsakrad.
- Sjalvklart kan det bli kostsamt for
medlemmen att aterstélla ett helt
badrum efter en reparation som den
har. Just darfor ar det sa viktigt att ha
en hemférsakring och ett bostadsratts-
tilagg. Tillagget finns precis av den har
anledningen - det utvidgade ansvaret
som bostadsréattshavare har jamfort
med en hyresgast.

- Det ar ocksa angelaget att forening-
en informerar medlemmarna om vilket
ansvar de har som bostadsrattshavare
och darmed ocksé vikten av att
de ar forsakrade.

Ett undantag finns: Om en vattenskada
uppstar efter en lacka pa en trycksatt
vattenledning, det vill sdga en led-
ning med vatten som star under tryck
varifran vatten kan tappas, ar féreningen
skyldig att aterstalla dven ytskikten i
medlemmarnas lagenheter. Detta for
att skadorna blir s& omfattande vid en
sadan lacka. Men exempelvis lackor
pa ledningar till tvattmaskiner, disk-
maskiner, ismaskiner och dylikt
inne i medlemmarnas lagenheter ar
inte sddana vattenskador som
féreningen ansvarar for.

Om négon part ar vallande: Vid en
skada far den som ansvarar for den ska-
dade delen, antingen medlemmen eller
féreningen, atgarda skadan. Om denne
sedan kan visa att den andra parten ar
véllande, har varit vardslos eller forsum-
lig kan det i nasta steg stéllas krav pa
den andra parten att sta for kostnaden
for aterstéallandet. Men det maste
da forstas bevisas.

Augusti 2019 | 5



Férening | Reglef&F

Skapa sakra

lekplatser

Kan féreningen bli ansvarig om ett barn skadar sig pa féreningens lekplats?
Fragan ar inte helt latt att besvara. Visst finns det riktlinjer i lagstiftningen att
forhélla sig till, men ansvaret ar vidare an sa. Inte minst ligger en stor del pa

foraldrarna.

ilka krav stills egentligen

pa den férening som
vill skapa utrymme for
barnens lek pa garden?
Och kan féreningen
tillata medlemmar att till
exempel stélla upp en studsmatta i trdd-
garden? Syftet med de regler som finns
om lekplatser dr naturligtvis omsorgen
om barnen. P4 allra hogsta niva slar FN:s
konvention om barnets rittigheter, Barn-
konventionen, fast att barn har ratt till
lek och rekreation. Denna konvention har
ocksa Sveriges riksdag stallt sig bakom
och lokalt i kommunerna finns handlings-
program for barnens lek.

For den som ska stilla i ordning eller
andra en lekplats dr detta nyttig kunskap.
Den enda lagstiftning som finns inom
omradet dr plan- och bygglagen (PBL)
som sager att lekplatser ska underhallas sa
att risken for olyckor begransas. Och som
vanligt giller fastighetsdgarens ansvar for
lekplatsen saval som for 6vriga delar av
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fastigheten. Allt som bostadsrattsforen-
ingen i egenskap av fastighetsdgare bar
ansvar fOr ska fungera pd ett sdkert sitt
och hdr behover foreningen folja produkt-
sikerhetslagen. Ddr anges att varor och
tjanster som foretag erbjuder konsumen-
ter ska vara sdkra vilket dven omfattar
bostadsrittsforeningar.

Boverket har tagit fram foreskrifter som
ocksa pekar pa att om en lekplats med
fasta lekredskap ska byggas ska det ske sa
att personskador begransas. Med tanke
pé denna relativt mjuka lagstiftning dr det
forstaeligt att det dr f3, om ens nagra, som
har féllts eller fatt foreldgganden om att
lekplatserna ar for farliga. Daremot finns
det en omfattande kunskap och aven stan-
darder for hur lekredskapen ska utformas
for att vara sdkra. Standarden, svensk och
europeisk standard EN 1176-1177, dr inte
bindande bestimmelser utan goda rad for
fastighetsdgare och kommuner.

Om ett barn skadas och det som

orsakat skadan, till exempel en stor spik
som sticker ut i en lekstuga, borde ha
upptickts vid en vanlig kontroll, kan
féreningen bli ansvarig. Men har skadan
inget samband med den bristen utan bara
rdkar hdnda sd ligger frimsta ansvaret

pa barnets foraldrar som har en allmén
tillsynsplikt.

En del medlemmar vill sitta upp en
studsmatta pa den gemensamma marken.
I samband med att féreningen ger sitt
tillstand kan styrelsen kriva att mattan
inte placeras ndra ndgra stenar och dven
att den har ett skyddsnit. Men styrelsen
blir inte per automatik skyldig till skador
som uppkommer vid hoppning. Féren-
ingen skulle kunna ses som vallande

och skadestandsskyldig vid olyckor om
féreningen placerat ut en studsmatta som
ar i bristfalligt skick.

Genom att félja standarden skyddar
féreningen barnen sa gott det gar. Médnga
foretag erbjuder arliga besiktningar av
lekplatser med hjélp av kunnig personal.
Men behover foreningen gora sadana?
Det finns en mangd riktlinjer for hur en
lekplats ska vara utformad. I slutdndan ar
det dock foraldrarna som har ansvar for
var, ndr och hur barnen leker. o
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Regelbundna besiktningar
— for eller emot?

En del féreningar gor regelbundna besiktningar av lagenheterna
i sitt hus. Tanken kan vara god - att upptacka skador som kan
leda till att huset och grannarna blir drabbade, i tid. Men ett
sddant arbetssétt ar inte okontroversiellt.

issa foreningar har stadgar
dér det dr inskrivet att
besiktningar ska ske regel-
bundet.
Foreningen varnar
sjalvklart om sitt hus,
men detta ska stillas mot bostadsrétts-
havarens intressen. Denne har manga
ganger betalt mycket for sitt boende och
accepterar inte att styrelsen vid en besikt-
ning anmirker pa till synes oviktiga saker
och lagger sig i vad som finns i den egna
ldgenheten.

Har kan diskuteras vilka olika synsatt
som finns pa dgandet och férdelningen
mellan det privata och det offentliga, det
vill siga vad som &r den enskilde med-
lemmens respektive bostadsrattsforening-
ens. Men det finns dven juridiska aspekter
att ta hansyn till. o

Tvd synsdatt som féreningen

Férenings-

perspektivet

!

> Ytterst &r det féreningens hus och darfor
har féreningen ett intresse av att det halls
i bra skick, bade till det yttre och till det
inre. Enligt bostadsrattslagen har
foreningen ratt att fa komma in i lagenheten
nér det behovs for tillsyn (7 Kap. § 13).

En medlem som végrar att slappa in
féreningen riskerar att sagas upp fran
bostadsréatten och maste da flytta.

Genom inspektioner kan styrelsen tidigt
upptacka ett eftersatt underhall och om det
ar allvarligt krava att medlemmen goér nagot
at det. Det vinner alla pa. Det kan dven vara
en fordel att ha inspektionsprotokoll om det
sedan intraffar en vattenskada som beror pa

daligt underhéll av badrummet i en viss lagen-
het. D& har féreningen en starkare position
om den vill krava skadestand av medlemmen.
Besiktningar kan ocksa goéra att féreningen
far lagre forsakringskostnader.

[ — —

har att férhdlla sig till:

Medlemmens
synvinkel

|

> Det & medlemmen som har ansvar fér det
inre underhallet. Om medlemmen férsummar
sitt ansvar och lagenheten forfaller drabbar det
bara medlemmen genom otrivsel och lagre pris
vid forsalining. Om misskotseln leder till exem-
pelvis vattenskador i och utanfér lagenheten
kan medlemmen drabbas av skadestandskrav
fran féreningen och aven grannarna. Med det
sagt skulle det inte finnas nagon anledning fran
foéreningens sida att inspektera lagenheter.
Dessutom kan det ifragaséattas vilken kunskap
styrelsen egentligen har for att pa egen hand
utfora besiktningar. Har den tillracklig kompe-
tens och finns kunskap om vad som behéver
atgardas, nar och hur?

Den férening som anda valjer att géra besikt-
ningar behover stélla det individuella intresset,
att den enskilde medlemmen kan uppfatta
besiktningen som en integritetskrankning,
mot féreningens intresse av att inspektera
det den anser vara viktigt. Styrelsen bor aven
diskutera vilket syfte besiktningarna har och
vad de ska leda till.

Medlem | Férmaner

Formaner
for er som
medlemmar

Vi vill géra vara medlemmars
vardag enklare genom information,
radgivning och praktiska verktyg
som finns tillgangliga fér er via
telefon, e-post och var webbplats.
Las om nagra av medlemsforméa-
nerna hér.

Styrelseradgivning via

telefon och e-post

Behover er styrelse rad i nagon
sarskilt svar fraga? Vi erbjuder
vardagar kostnadsfri radgivning
per telefon och e-post inom juri-
dik, ekonomi och teknik fér vara
medlemsféreningar.
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Bostadsrattsskolan

Vi erbjuder ocksa ett brett utbud
av kostnadsfria utbildningar till er i
styrelsen. Vi har dven flera interak-
tiva digitala kurser att ta del av.

Féreningens egen webbplats
Genom Bostadsrétterna far ni
méjligheten att skapa en egen
webbplats for féreningen med
hjélp av vart verktyg.

Bostadsratternas
fastighetsforsakring
Fastighetsforsakring-
en har ett mer om-
fattande skydd an
andra foérsakringar
pa marknaden
och dessutom till
ett formanligt
pris. Genom
samarbetet med
foérsakringsmak-
lare Soderberg &
Partners erbjuds fastighetsfor-
sakringar speciellt anpassade till
bostadsréattsféreningar.

'\'\\
Hitta alla medlemsférma-
ner pa bostadsratterna.

se/medlemsformaner
(inloggning kravs)

Bostadsratternas byggfelsskydd
samt renoverings- och ombygg-
nadsskydd
Forsékringarna ar framtagna for
att minimera oron med att flytta
till ett nyproducerat hus eller
i samband med stérre
renoveringar, till- eller
ombyggnationer. Bada
forsakringarna ger ett
tioarigt skydd.

> Blanketter for bland annat
avtal och ansoékningar

> Bostadsratternas stadgemall

> Mall fér underhallsplan

> Broschyren ”Att bo i bostads-
ratt”

> Handboken ”Battre projekt”

> Rabatter och erbjudanden
genom olika samarbeten.
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Returneras vid obestéllbarhet till:
Bostadsratterna, Drottninggatan 2, 111 51 Stockholm

fragor/svar

M Bostadsratterna

Vad gdller for
valberedningens arbete?

Kravs det i en bostadsrattsférening att val-
beredningen har ett godkéant styrelsebeslut
for att sjalvstandigt utarbeta riktlinjer for sitt
arbete? | vara stadgar star bara att féreningen
ska ha en valberedning, inget annat. Récker
det i sa fall att valberedningens informations-
blad presenteras, som utskick eller anslag, for
medlemmarna?

Svar: Det finns inga lagregler om valberedning
och oftast ségs inget sarskilt i féreningens
stadgar.

Valberedningen kan utarbeta egna riktlinjer
som inte behdver godkannas av varken
styrelsen eller stdmman. Det hander dock
ibland att valberedningar tror att de har storre
inflytande &n de egentligen har, det vill sdga
att de skriver handlingar som de menar binder
féreningen, till exempel att valberedningen har
ratt att delta pa styrelseméten och lagger sig
i policyfragor for féreningen. Sadana saker
har valberedningen inte mandat fér och om
sadant skrivs in i riktlinjerna kan ni bortse fran
dem. D4 ar det ocksa en god idé att vélja
andra valberedare.

Andra drenden
p& extrastédmman?

Vi ska kalla till en extra féreningsstamma for
att anta nya stadgar. Kan vi behandla fler
arenden, som ocksa kréaver beslut pa en
stdmma, samtidigt?

Svar: Ja, ni kan behandla andra renden pa
stdmman men de méste tas upp i kallelsen till
extrastamman.

Vem ansvarar fér en
fungerande ringklocka?

Vi har en medlem som har en trasig kontakt till
sin ringklocka vid dérren. En tidigare medlem
hade tagit bort kontakten, alltsa knappen, for
att dennes barn inte skulle bli stérda. Ar det
bostadsréttshavaren eller féreningen som
ansvarar for att satta dit en ny? Kan inte hitta
att det star nagot i vara stadgar om detta.

Svar: Om det inte star nagot i stadgarna ligger
ansvaret pa féreningen som alltsa far sétta dit
en ny knapp. Det kan tyckas markligt eftersom
den tagits bort av den medlem som bodde
dar tidigare men forklaringen till det ar att den
medlemmen som tog bort knappen gjorde

fel. Den héar typen av atgérd kréver styrelsens
tillstand.

Far medlem
installera
kattlucka pa
altandorren?

En av vara medlemmar som bor pa bottenva-
ningen har installerat en kattlucka i sin altan-
dorr utan att fraga styrelsen i forvag. Vi har
svart att lasa ut av vara stadgar om bostads-
rattshavaren far gora en sadan sak eller inte.

| dem star i och for sig att medlemmarna har
ansvar for sina ytterdérrar. Far en medlem
utféra den har typen av férandring da? Eller
ska vi skriva avtal i efterhand om att medlem-
men far aterstalla dorren ifall denne flyttar?

Fragorna ar
stallda av styrelse-

ledaméter per
e-post till fraga@
bostadsratterna.se

Svar: Som ni mycket riktigt har konstaterat

ar det medlemmarna som har underhalls-
ansvar for sina ytterdérrar och dit raknas

&ven balkong- och altandérrar. Det betyder
att medlemmen till exempel kan ta upp en
kattlucka i sin dérr. Féreningen har alltsé ingen
skyldighet att reparera dérren. Om lagenheten
séljs far saljaren reparera den eller sélja lagen-
heten med doérren som den ser ut.

Vad g6ér vi med medlem som vdagrar
ha samma farg pd balkongréckestyget?

| var férening har vi skrivit in i trivselreglerna
att vi vill att de tyg som sétts upp pa bal-
kongrackena ska ha en enhetlig farg. En

av vara medlemmar har satt upp ett balkong-
rackestyg med avvikande farg. Vi skrev da
ett vanligt brev och papekade detta men har
inte fatt nagon reaktion péa vart brev. Vi vill

nu ta saken vidare. Vad kan eller bér vi géra
for att fa medlemmen att forsta att férening-
ens ordningsregler galler?

Svar: Det ar rimligt att en foérening vill paverka
fasadens utseende genom regler om réack-
estyg. Ni kan i och fér sig ga vidare genom
att sdnda en varningsskrivelse, en formell
rattelseanmaning, i rekommenderat brev till
medlemmen. Problemet blir om medlemmen
inte foljer den. Da aterstar uppsagning och
det ar tveksamt om fel farg pa ett rackestyg
héller i en réattslig provning som skal for att
medlemmen maste flytta.
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