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Postnord fick baklaxa

Nu far de boende i Hagersten ater sin post i breviadan

Sedan ett antal ar tillbaka vill post-
operatérerna med Postnord i spet-
sen att fastighetsdgare ska installera
och bekosta postboxar i entréerna.

| ett omrade i Higersten infordes
utdelningsstopp med motiveringen
att brevinkasten ir fér sma. Post-
och telestyrelsen testade da brev-
inkasten och konstaterade att sa inte
var fallet. Nu far de boende sin post
i brevladan igen.

ANTALET BREV OCH FORSANDELSER som
delas ut med post har minskat kraftigt de se-
naste aren. Detta pa grund av att digitalise-
ringen forandrat vart sétt att kommunicera.
Som en naturlig foljd av det behdver post-
operatOrerna rationalisera sin verksamhet.
Bland annat vill operatorerna att fastighetsa-
gare och bostadsrittsforeningar ska installe-
ra postboxar i entréerna pa sina flerbostads-
hus, alternativt gora om postinkasten i
tamburdOrrarna - pa foreningarnas egen be-
kostnad. Motivet sdgs vara att forbattra de
anstilldas arbetsmiljo. I vissa fall har
Postnord till och med inf6rt utdelningsstopp
nér tgirderna inte genomforts.

Det hinde de boende pé nagra gatu-
adresser i Stockholmsfororten Hagersten.
De boende hinvisades att hamta sin post
pé nirmaste Postnord féretagscenter i stil-
let - ndstan tre kilometer bort.

BADE POSTNORD OCH Post- och telestyrel-
sen, som dr den myndighet som bevakar om-
radena elektronisk kommunikation och post
iSverige, hianvisar i sina allménna rad till
den europeiska standarden SS-EN13724.

I den kan man bland annat lasa om prov-
ningsmetoder, vilka dock aldrig har praktise-
rats av myndigheten.

Trots att Higerstensborna inte dr de enda
som drabbats av utdelningsstopp har Post-
och telestyrelsen aldrig tidigare besokt
aktuella adresser for att pa plats testa brev-
inkasten. Men i december 2017 gjorde man
det. Och konstaterade att en forsdndelse
med standardmatt mycket vl gick in
i brevinkastet utan att vikas eller skadas.

Post- och telestyrelsen gjorde dd bedom-
ningen att Postnord saknar grund for sitt

beslut att inte dela ut post pa adresserna i
Hiégersten, och uppmanade operatdren att
snarast ateruppta utdelningen - vilket Post-
nord ocksa gjorde. Post- och telestyrelsen
papekar ocksa i sin bedémning att de speci-

i fikationer som finns att 1dsa pa Postnords

webbplats inte ar tillridckligt tydliga.

BOSTADSRATTERNA HAR TIDIGARE i flera
sammanhang klargjort sin uppfattning
ifraga om postboxar. Vi anser att post-
operatérerna inte har nagon juridisk grund
att kréva installation av postboxar. Att instal-

i lera postboxar méste vara frivilligt. Och att

hévda att befintliga postinkast inte uppfyller
europeisk standard stimmer inte. De krav
som anges i den europeiska standarden &r
enbart mojliga att tillimpa vid nyinstallation
av postinkast och ska inte anvindas for att
doma ut befintliga postinkast.

NOSSYIWTIH LY390Y ‘uohrelisny)|

Sjalvklart vill bostadsrattsforeningar
bidra till en god arbetsmiljo inom rimliga
granser. Men ansvaret for de postanstall-
das arbetsmiljé ligger pa arbetsgivarna
sjdlva. En fastighetsidgare eller bostads-
rittsforening har inget arbetsmiljoansvar
for den som bara tillfalligt utfor arbete i de-
ras fastighet. Det finns alltsa ingen skyldig-
het for bostadsrittsforeningar att bekosta
installation av postboxar eller andra atgir-
der med hénvisning till arbetsmiljofragan
for brevbararna.

ENLIGT POSTLAGEN SKA en vil fungerande
samhaillsomfattande posttjanst av god kvali-
tet finnas tillgénglig for alla anvidndare. Post-
operatoren har inte ritt att utan godtagbara
skal stdlla in postutdelningen. Da asidosétter

| postoperatoren sina skyldigheter enligt post-
{ lagen.

Har ni problem i féreningen? Ring Styrelseradgivningen: 0775-200 100




Ha pappren i ordning
- och i sakert forvar =

Enligt lag ska bostadsrattsféreningar spara sina doku-
ment dverskadligt, ordnat och atkomligt for den som
ska ha atkomst - och pa ett betryggande satt. Men

vad innebar det egentligen?

BOSTADSRATTSFORENINGAR Over
landet ser olika ut - vissa har bara
ett fatal lagenheter, en del dr rad-
husféreningar utan gemensamma
lokaler, medan andra har flera
hundra medlemmar.

Forutsittningarna ar alltsa vil-
digt olika fran forening till férening
nér det giller att hantera sin doku-
mentation. En del foreningar har
ingen egen dator, lokal eller eget
styrelserum.

Ofta anlitas en ekonomisk forval-
tare for den 16pande redovisningen

medan andra héller i hela adminis-
trationen sjdlva i féreningen.
Samtidigt siger bade bokfo-
ringslagen och lagen om ekonomis-
ka foreningar att foreningens doku-
ment ska sparas 6verskadligt, at-
komligt och ordnat, och pa ett be-
tryggande satt. Hur ska det da upp-
nds av foreningarna, oavsett storlek
och andra férutsittningar? Vilken
tid ska olika dokument sparas, och
rent praktiskt pa vilket sitt? Hur
sakerstiller foreningen att man
har kontroll 6ver sin information?

Olika dokument ska sparas olika lange

ALLA DOKUMENT som ar kopplade
till foreningens verksamhet och &r
unika for foreningen, sdsom ligen-
hets- och medlemsforteckning,
protokoll fran féreningsstdmmor
och styrelsemoten, ska sparas for
evig tid. Det giller dven upplatelse-
avtal och 6verlatelseavtal som ska
sparas i obruten kedja i lagen-
hetsforteckningen. For-

behovas for eventuella rittsliga
ansprak langre fram.

Foreningens rakenskaper ska
ocksé arkiveras. Det innebér att de
parmar med dokument som ni,
eller er ekonomiska forvaltare, for-
varar ska sparas i sju ar enligt bok-
foringslagen. Detta géller bland

annat balansriakningar, rs-
redovisningar, bokslut,

eningen kan bestimma kassabocker och veri-
sig for att digitalisera fikationer sasom
materialet men pap- kvitton och fakturor.
perskopiorna maste Om féreningen
anda sparas for evig vill digitalisera
tid, eller sd linge materialet, det vill
foreningen finns och . —wm ' sigaskannain faktu-
minst sju dr efter en o - ror och annat, sa gil-
forenings upplosning. v ler att pappershand-
Handlingar som giller lingarna far sldngas forst

andrahandsuthyrning, under-
rittelser om pantsittningar,
maéklarblanketter med mera har
ingen tidsgrins som behdver foljas
och kan dérfor slangas nar till
exempel andrahandsuthyrningen
upphort. Men de kan behova sparas
om det finns skél att tro att de kan

efter att tre ar har passerat efter
att rikenskapséret avslutades.

Mer information om rikenskaps-
material och arkivering finns pd
Bokforingsndimndens webbplats:
www.bfn.se/sv/fragor-och-svar/
arkivering.

Atkomligt - for vem?

NAR VI SAGER SPARA menas i bostadsrattslagens mening
pé klassiskt vis i pappersform pa ett betryggande sitt.
Bostadsritterna rekommenderar darfor att de forvaras

i brandsékra skap.

Det dr forstds viktigt att forvara dokument som inte dr
offentliga pa en plats som inte &r dtkomlig for alla. Styrelsen
bor alltsd tanka pa att styrelseprotokoll inte ska vara atkom-
liga varken for medlemmarna eller allménheten. Original-
protokollen bor forvaras i ett 1ast skép eller utrymme, gdrna
brandsikert dit endast styrelsen har nyckel eller kod. Det
giller dven lagenhetsforteckningen.

Ett scenario som Bostadsrétterna stott pd i det verkliga



foreningslivet dr att en nyckelperson i styrelsen, ordférande
eller sekreterare, har all information och dokumentation
hemma hos sig och i sin egen dator. Med tanke pa att
mycket kan hidnda en enskild person ér det inte att rekom-
mendera pa grund av risken att ingen annan kommer &t
dokumentationen/informationen.

Ett satt att komma runt ett sddant problem i en liten
forening dr att spara dokument elektroniskt. Till exempel
kan de lagras pa foreningens egen webbplats eller pa en
annan webbplats dit alla styrelseledamdoter har atkomst
genom losenordsinloggning, exempelvis en sd kallad moln-
tjdnst sdsom Google Drive och Dropbox.

Rutiner och sakerhet

BOSTADSRATTERNA rekommende-
rar att styrelsen har rutiner for hur
dokumentationen ska skdtas och for-
varas. Vem ansvarar for arkiveringen,
och om dokumenten ska digitalise-
ras, vem gor det och var lagras den?

Nar det giller elektroniskt spara-
de dokument behdver regelbundna
sikerhetskopior goras med lampligt
intervall och kopiorna bor forvaras
atskilda fran den kopierade infor-
mationen.

Har f6reningen ett last styrelse-
rum eller sdkerhetsskéap dar doku-
menten forvaras behdvs en rutin
for att byta kod eller ha rutin for
nyckelhantering da styrelseleda-
moter byts for att forhindra atkomst
for dem som avgatt ur styrelsen.

Om foreningen har dokument pa
sin webbplats eller i en molntjanst

behdvs ocksé en rutin for att byta
inloggning da styrelseledamoter
byts. En delad filyta i en molntjénst
kan ocksa oppnas for externa akto-
rer, exempelvis entreprenorer,
men d& med begrinsad tillging for
just det indamalet. Tdnk d& pé att
ta bort dtkomsten nar avtalsfor-
héllandet upphort.

Foreningen behover ocksé kon-
trollera var molntjanstleverantoren
har sina servrar och vilket back-up-
system som finns. Enligt den nya
dataskyddsforordningen som tra-
derikraft den 25 maj behover for-
eningen veta om leverantdren finns
inom EU eller uppfyller sa kallad
adekvat skyddsniva.

Lis mer om molntjdnster pa
Datainspektionens webbplats:
datainspektionen.se

Dataskyddsforordningen

NAR DEN NYA dataskyddsforord-
ningen trader i kraft blir det ocksa
hogre stillda krav pa rutiner nar det
giller rensning och uppdatering av
foreningens register och dokumen-
tation. Det géller bade i pappers-
form och digitalt, till exempel i
e-post. Styrelsen behover darfor
ha en bra kontroll 6ver den e-post-
kommunikation som forekommer
iolika drenden, exempelvis fel-
anmilningar.

Det behover finnas en rutin for
att radera e-postkommunikationen
efter att ett drende dr utagerat.
Dirfor dr det battre om styrelsen
har en gemensam e-postadress for
att ha kontroll 6ver detta. Och,
aterigen, dr det viktigt med en ru-
tin for att uppdatera inloggningen
till kontot vid byte av styrelseleda-
moter.

Kommunikation och dokumenta-
tion kan dock behova sparas for att
ha en 6verblick 6ver frekventa fel

i fastigheten. Den kan dé sparas for
den enskilda ldgenheten upp till 10
ar, med réttsliga ansprak som laglig
grund, men ska sedan raderas.

Kreditbedomningar éldre &n tre
manader &r enligt tillsynsmyndig-
heten Dataskyddsinspektionen inte
ldngre relevanta och ska raderas.
Uppgifter om sena betalningar kan
sparasitre ar.

Information om fordndringar
ildgenheten sparas i ldgenhets-
forteckningen med laglig grund.
Uppgifter utdver de som lagen kra-
ver ska finnas i lagenhetsforteck-
ningen, till exempel e-postkommu-
nikation som ar underlag for en
ombyggnation, bor dock raderas
senast efter 10 ar.

Dokumentation i ssmband med
storning bor foras separat, och
raderas dd det inte lidngre ér rele-
vant att ha kvar den, till exempel
da medlemmen flyttat eller senast
efter 10 ar.

Fiffiga hjalpmedel - men inte for alltid

TANK PA ATT smd hjdlpmedel idag
kan vara forodande for en original-
handling i ett lingre perspektiv.
Plastfickor "ater” efter en tid upp
texten pé ett papper. Bide gem och
haftklamrar rostar s sméningom

och friter pa pappret. Tejp ér helt
forkastligt ur arkivsynpunkt efter-
som den tappar sin haftformaga och
lamnar fula marken. Gummisnod-
dar ar inte heller att rekommendera
da de Klistrar sig fast pa pappret.



[T1 K

Har ni ett skyddsrum i er bostadsratts-
forening? Vet ni i sa fall hur ni far an-
vdnda det och vad ni inte far gora dir?

Om en krissituation skulle intraiffa,
vilket ansvar har ni som fastighets-
dgare nadr det giller skyddsrummet?
Fragorna har tyvarr blivit mer aktuella
pa senare tid, och Bostadsritterna
Direkt reder ut dem.

UNDER KALLA KRIGET byggdes méangder av
skyddsrum men sedan cirka 15 ar tillbaka inga
alls. Kunskapen om dem, vem som ansvarar
for dem och pa vilket sétt de ska underhéllas,
ir ddlig. Okad oro i vérlden, och dven i Sveri-
ge, gor att det nu blivit mer aktuellt att bland
annat kontrollera de skyddsrum som finns.

I Sverige finns cirka 65 000 skyddsrum med
plats for ungefir sju miljoner manniskor.
Manga av skyddsrummen ligger i kéllarplanet
ihelt vanliga flerbostadshus, men ocksa
iindustribyggnader, villor, bergrum och par-
keringsgarage. Myndigheten for samhalls-
skydd och beredskap, MSB, gor planerade
besiktningar men dven stickprovskontroller.
Och det ir fastighetsdgaren, alltsd bostads-
rattsforeningen, som har ansvaret for att
underhélla skyddsrummet s att det har
samma funktion som nér det byggdes. Det
ska skydda mot exempelvis st6tvag och split-
ter, gas, biologiska stridsmedel, brand och
joniserande stralning. Personer som sokt sig
dit ska kunna vistas ddr i minst tre dygn.

OM DET FINNS BRISTER behdver bostadsritts-
foreningen atgirda dem. Det giller alla
skyddsrum som &r byggda efter 1945.

Det betyder dock inte att utrymmet inte far
anvindas till annat i fredstid. Manga skydds-
rum anvands i dag som cykel- eller lagenhets-

stider kommer

forrad vilket ér helt tillatet. Men skyddsrum-
met maste kunna iordningsstéllas som ett
fullgott skyddsrum inom 48 timmar ifall det
behovs i krigs- eller kristid.

Bostadsréttsforeningars okunskap om
skyddsrum och deras ansvar f6r dem har gjort
att en del foreningar gjort sidan averkan pa
skyddsrummen att de kan bli dyra att ater-
stélla. Det kan till exempel handla om att fel-
aktiga ledningsdragningar gjorts eller att
flaktar slangts, andringar som paverkar
skyddsrummet stomme och skyddsférmaga.
Foreningen kan s att sdga ha byggt bort
skyddsrummet. Och det som géller &r alltsa
att skyddsrummet inom tva dygn ska kunna
stillas i ordning sa att vitala funktioner fung-
erar.

MSB fick under forra aret nya direktiv och
har borjat kontrollera samtliga skyddsrum pa
Gotland. Troligt ar att tatare kontroller 4n tidi-
gare dven kommer att genomforas i Gvriga
Sverige, framfor allt i titorter.

Det finns ingen foretradesratt for dem som
bor i huset eller i kvarteret att anvanda just det
skyddsrum som finns i foreningens fastighet
utan det dr de som kommer forst dit som har
ritt att anvinda det.

Pa msb.se finns information och en s6k-
funktion for att fa veta var skyddsrum finns.

EXEMPEL PA UNDERHALLSATGARDER

e se till att skyddsrumsskyltar finns

* smorj stangningsbeslag och gangjarn pa
skyddsrumsdorrar

* atgdrda eventuella rostangrepp pa karmar,
trosklar, luckor och dérrar

* se till att golvbrunnens avstangningsanord-
ningsmekanism fungerar och att brunnen ar
rengjord

e se till att endast skyddsrumsutrustning finns
i skyddsrumsforradet

<l

FAKTA
OM SKYDDSRUM

* | Sverige finns drygt

65 000 skyddsrum med
plats for sju miljoner manni-
skor.

* De flesta byggdes under
70- och 80-talet och an-
vdnds i fredstid av fastig-
hetsagarna som vanliga
lokaler, till exempel férrad.

* Myndigheten for sam-
hallsskydd och beredskap,
MSB, har ansvaret for att
kontrollera skyddsrummen.
Ansvaret for underhallet
ligger dock pa fastighetsa-
garen. Om det finns brister
maste fastighetsdgaren at-
gdrda dem.

Vad som maste finnas
i eller i anslutning till
skyddsrummet

e Det ska finnas installation
for tappvatten och avlopp.
Vatten-, hygien- och toalett-
behov ska kunna tillgodoses.

e Den luft som tillfors
skyddsrummet ska kunna
renas fran damm och grévre
partiklar och dven kemiska
och biologiska stridsmedel.

e L6s utrustning som tillhor
skyddsrummet ska i freds-
tid forvaras i ett avgransat
utrymme som &r last, torrt,
ventilerat och uppvarmt till
minst 5 grader Celsius.

» Samtliga krav pa skydds-
rum finns pa msb.se.

Kdlla: Myndigheten fér
Samhillsskydd och beredskap



Maste foreningen
stilla upp pa medling?

Det hdnder ibland att en medlem

i bostadsrattsféreningen och sty-
relsen inte dr 6verens i en fraga.
Da kan medlemmen skriva till
hyresnamnden i sin region och be-
gdra medling. Men dr féreningen
skyldig att stilla upp pa medling-
en eller vad ar det som galler?

HYRESNAMNDERNA AR STATLIGA
opartiska domstolsliknande myndig-
heter som bland annat har till uppgift
att prova vissa hyres-, arrende- och
bostadsrittstvister inom sina respektive
regioner. De ska dven medla och vara
skiljendmnd i tvister.

Nér en ansokan frin en medlemien
bostadsrattsforening kommer in till hy-
resnamnden granskas den och en kopia

DET HAR AR HYRESNAMNDEN

Hyresnamnderna &r atta till antalet och
finns i Stockholm, Géteborg, Malma,
Jonkoping, Linkoping, Vasteras, Sunds-
vall och Umea.

Na@mnderna bedriver ocksa en kost-
nadsfri upplysningsverksamhet for all-
manheten. Forfarandet vid namnderna
ska vara snabbt, enkelt, smidigt och bil-
ligt. Det forutsatts att parterna ska kun-
na ndrvara utan ombud och férfarandet
ar som regel muntligt.

Arendena avgérs av ett hyresrad (en
yrkesdomare) som ar ordférande, och sa
kallade intresseledaméter med sdrskild

av ansOkan skickas till foreningen sdsom
motpart. Nikallas sedan bada till ett
muntligt sammantride infor ndimnden.
Ar da foreningen tvungen att infinna sig?

Peder Halling, jurist och styrelserad-
givare pa Bostadsritterna svarar:

- Det dr latt att tro att féreningen ar
tvungen att stélla upp nir en medlem
begirt medling hos hyresndmnden,
men s dr det inte. Om féreningen med-
delar hyresndmnden att det inte finns
négon grund for medling s kommer
drendet att avskrivas fran vidare hand-
laggning hos ndmnden, siger han.

I VISSA FALL KAN det forstds vara en
god idé att gd med pa medlingen. Ker-
stin Frykberg Andersson r styrelse-
radgivare och konflikthanterare hos

erfarenhet av hyres-, arrende- eller
bostadsrattsfragor. Besluten kan 6ver-
klagas till Svea hovratt, avdelning 2, som
ar sista instans. Vissa beslut som fattas
av hyresnamnden, till exempel tillstand
till andrahandsuthyrning, kan dock inte
overklagas.

Hyresnamnden lamnar inte férhands-
besked om utgangen av ett drende och
ger inte rdd om hur en part bast ska
lagga upp sin process.

Namnden ger inte heller rad om hur en
uppkommen tvist ska lésas eller om hur
ett avtal, en uppsagning eller nagon

Bostadsritterna och tar ibland uppdrag
som medlare.

- Sjélvklart kan det vara en vits for
foreningen att stélla upp pa medlingen
dé man ser att det kan vara till nytta
idetlanga loppet. Det drjuigrunden
bra att forsoka komma Gverens. Men
det beror helt pa vilken situation det
handlar om.

En forening kan till exempel ha for-
sokt kompromissa och medla internt
iforeningen men markt att det bara lett
till ytterligare krav och klagomal fran
medlemmen.

-Isddana fall dr det bara att inse att
medlingen inte kommer att 13sa nagot.
Och da dr det nog tyvirr ingen idé att
ldgga tid och energi pa att forsoka, siger
Kerstin Frykberg Andersson.

annan handling ska tolkas. | dessa fall
hanvisar ndmnden till kunniga jurister.
Daremot kan hyresnamnden lamna all-
man information om hyreslagstiftningen
och om annan lagstiftning som berér
fragor som kan tas upp i hyresndmnden.
De besvarar ocksa fragor om hur hand-
ldggningen i ngmnden gar till.

Det kommer in mellan 25 000 och
30 000 &drenden varje ar till hyresndamn-
den. Det kostar inget att begdra medling
i hyresndmnden.

Mer information finns pa:
hyresnamnden.se.



Posttidning B
Stockholm Klara

Returneras vid obestéllbarhet till:

Bostadsratterna, Drottninggatan 2, 111 51 Stockholm

Fragorna ar stallda av styrelseledaméter per e-post

FRAGOR & SVAR till fraga@bostadsratterna.se

Taupp fler arenden an
de pa dagordningen?
Enligt lagen om ekonomis-
ka foreningar 9 § sags att
"Beslut i ett drende far
dock inte fattas, om inte
savitt méjligt samtliga styrelse-
ledamater har fatt tillfalle att
delta i drendets behandling och
erhallit tillfredsstallande underlag
for att avgora drendet”. Vad inne-
bar det i praktiken? Det kan ju vara
sa att nagon vid godkinnandet av
dagordningen sdger sig vilja ta
upp flera nya drenden. Finns det
nagot hinder for det ifall inte alla
styrelseledamoter dar dar?

Svar: 9 § syftar till att alla ledamo-
ter ska kallas till métet och fa moj-
lighet att narvara. Det finns inga
regler om att det ska finnas en kal-
lelse med punkter till métet. Fra-
gor kan tas upp direkt pa plats.

Kan vilagga forslag
till nya stadgar pa
webben?

Var férening vill anta nya

stadgar pa nasta staimma.

Det star ingenting i nuva-

rande stadgar om hur de
nya stadgarna maste formedlas
till medlemmarna. Ar det méjligt
att ga ut med en kallelse via brev
och hanvisa till forslag till nya
stadgar som finns att ldsa pa var
webbplats? Det skulle spara
mycket pappersutskrifter. Enligt
nuvarande stadgar racker det inte
att sjélva kallelsen finns enbart pa
en webbplats.

Svar: Nej, stadgarna ska i pappers-
form vara tillgangliga fér med-
lemmarna fran det att kallelsen
gar ut, till exempel hos ordféran-
den. Stadgarna ska vidare sandas
till varje medlem som begar det.
Det racker inte att hanvisa till
webbplatsen.

Ska stamman besluta
om inglasning?
Vi har sokt och fatt bygg-
lov beviljat for inglasning
av vara balkonger. Min
fraga dr om det krévs ett
stammobeslut infor inglasningen?
Har hért att det behdvs da nagon
boende exempelvis kan tycka att
deras utsikt forsimras om en gran-
ne glasar in och sedan satter upp
gardiner. Vad galler?

.

'Y

Vid inglasning ska enligt lagen gran-
nar som berors tillfragas om de god-
tar inglasningen.

Svar: Grannar som berors, exem-
pelvis pa samma plan, ska tillfra-
gas om de godtar inglasning. Sa-
ger alla ja kan stamman besluta
med enkel majoritet. Sager nagon
nej kravs 2/3 majoritet samt till-
stand av hyresnamnden for att ga
vidare. Glom inte att skriva avtal
med alla som far inglasning om
att fackman ska anlitas och ifall en
viss modell ska monteras. Forut-
om det bor dven avtalas om un-
derhallsskyldighet fér medlem-
men och att inglasningen ska tas
ned vid behov, till exempel vid
underhall av balkongen. Och om,
vid forsaljning, kdparen inte vill
inga motsvarande avtal ska inglas-
ningen ocksa tas ned.

Hur skapar vi intresse

for styrelsearbete?

Vi har problem med att

inga medlemmar vill sitta

i styrelsen. Darfor vill vi ga

ut med information till alla
medlemmar om att de har ansvar
for foreningen och vad som han-
der om foreningen inte far ihop
nagon styrelse. Hur ska vi formu-
lera oss sa att det blir korrekt?

Svar: Det maste alltid finnas en
styrelse. Men ni bestammer sjdlva
antalet ledaméter i stadgarna.
Ar det problem kan ni minska an-
talet. Ni kan ocksa hoja arvodet
och kopa tjanster for ekonomisk
och teknisk forvaltning for att
avlasta styrelsen.

Skulle det intrdffa att en sty-
relse inte kan tillsattas kommer
foreningen forr eller senare att
tvangslikvideras. Da saljs huset,
bostadsratterna upphor och far

vardet O kronor. Eventuella lan
pa enskilda bostadsratter finns
ju kvar - och banken Llar krava
omgaende betalning eftersom
sakerheten, bostadsratten, ar
borta. Detta ar forstas hogst
olyckligt fér manga. Medlemmar-
na far bo kvar som hyresgéster.
Eventuellt 6verskott skiftas ut till
medlemmarna i enlighet med
stadgarna.

Fel pa hissen - kan

boende fa ersattning ?

Vad galler vid hisstopp?
Som vi har forstatt det har
boende ingen ratt till er-
sattning oavsett hur langt
stoppet &r men finns det nagot
regelverk att luta sig emot?
Hissarna skots professionellt med
lopande service och inspektioner.
Vidare, om foreningen ska reno-
vera en hiss och stoppet blir kan-
ske ndagon manad, vad giller da?

Svar: Det finns ingen rétt till er-
sattning for medlemmarna vid
ett stopp av hissen for normalt
underhall eller att laga fel. Men
drar reparationen ut pa tiden
onormalt lange kan det ses som
ett hinder i nyttjandet. Da kan
bland annat nedsatt avgift bli
aktuellt. Men det ligger pa med-
lemmen att bevisa att drojsmalet
ar onormalt langt.

Vilka regler gdller for
mopeder i cykelrum?

1 var forening har vi
problem med dverfulla cy-
kelrum och nagra medlem-
mar forvarar dven
mopeder i cykelrummen, vilka
tar valdigt mycket plats. Finns
det nagra regler kring detta?

Svar: Det finns vissa krav for att
moped ska fa finnas i cykelrum.
Cykelrummet ska vara brandtek-
niskt avskilt fran huset i 6vrigt,
det vill saga med en branddorr.
Det ska finnas en egen ingang fran
det fria och dven direkt ventilation
till det fria. Eventuell golvbrunn
ska tatas eller sattas igen.

Ga en styrelsekurs
online!

Ni har val inte missat att vi sedan

i hostas erbjuder webbkursen "Sa
funkar styrelsen!". Kursen ar en
bred och lattéverskadlig online-
utbildning som behandlar grunder-
na i bostadsrattsforeningens verk-
samhet.

Som vanligt dr den kostnadsfri
for styrelserna i vara medlems-
féreningar. Ni finner den pa
bostadsratterna.se, Bostadsratts-
skolan under webbkurser.

Skapa enkelt er
egen webbplats

Webbplatsen &r ett bra sétt att
halla medlemmarna uppdaterade
om vad som hander i féreningen
men ocksa en kanal for att férmed-
la information till maklare och att
marknadsfora féreningen. Bostads-
ratternas medlemsforman "Foren-
ingens egen webbplats" ingar i
medlemskapet utan extra kostnad.

Det publiceringsverktyg som
Bostadsratterna tillhandahaller &r
enkelt att hantera och det kravs
inga stora forkunskaper for att
komma igang.

Forutom att det dr latt att skapa
sidor, ldgga in bilder med mera gar
det att bestdmma vilka som ska ha
atkomst till dessa. Medlemmar kan
efter inloggning fa tillgang till visst
innehall medan styrelsen kan ha
sina egna losenordsskyddade sidor
for till exempel arbetsdokument.

Ar féreningen intresserad? Lis
mer om tjansten pa bostadsratter-
na.se under Medlemsférmaner dar
det ocksa finns lank till en demo-
webbplats.
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